Sygn. akt VI ACa 107/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 5 listopada 2015 7.

Sad Apelacyjny w Warszawie VI Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczqcy - Sedzia SA Urszula Wierciniska

Sedzia SA Agata Zajqc (spr.)

Sedzia SO (del.) Anna Szancilo

Protokolant sekr. sqd. Beata Pelikanska

po rozpoznaniu w dniu 22 pazdziernika 2015 r. w Warszawie na rozprawie
sprawy z powoédztwa I. G. (1)

przeciwko Towarzystwu Budownictwa (...) sp. z 0.0. w P.

o zaplate

przy udziale interwenienta ubocznego po stronie pozwanej L. S.

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sqdu Okregowego w Warszawie z dnia 30 wrzesnia 2013 r. sygn. akt IV C 1676/05

I. prostyje z urzedu oczywista omyltke w komparycji wyroku Sqdu Okregowego w ten sposob, ze
pozwanego oznacza jako ,, Towarzystwo Budownictwa (...) sp. z 0.0. w P.”;

II. zmienia zaskarzony wyrok cze¢sciowo w ten sposob, ze:
a) w punktach pierwszym i drugim powodztwo oddala,

b) punktowi czwartemu nadaje nastepujqgceq tresé: ,,przyznaje pelnomocnikowi powodki adw. J.
W. od Skarbu Panstwa — Sqdu Okregowego w W. wynagrodzenie w kwocie 7200 (stedem tysiecy
dwiescie) zt powiekszone o stawke podatku VAT za pomoc prawng swiadczong z urzedu”,

¢) uchyla punkt szésty,

d) punktowi siodmemu nadaje nastepujqgcq tresé: ,nieuiszczonq przez powodke oplate sqdowa
przejmuje na rachunek Skarbu Panstwa”;

III. nie obcigza powodki obowiqzkiem zwrotu kosztéow postepowania apelacyjnego na rzecz
pozwanego.

Sygn. akt VI ACa 107/14

UZASADNIENIE



Pozwem z dnia 7 lutego 2005r. 1. G. (2) wniosla o zasadzenie od pozwanego Towarzystwa Budownictwa (...) Spotki
7 0.0. w P. na jej rzecz kwoty 250.000 z} tytulem odszkodowania i zado$c¢uczynienia za poniesione krzywdy moralne,
fizyczne i finansowe zwigzane ze $émiercia jej syna R. G. (1) , ktéry zmarl na skutek zatrucia tlenkiem wegla.

Pismem z dnia 6 marca 2006 r. powodka sprecyzowala ,ze dochodzonej kwoty domaga sie wraz z odsetkami od daty
wniesienia tegoz pisma a nadto sprecyzowala, ze z tytulu zado$éuczynienia domaga sie kwoty 220.000 zl a z tytutu
odszkodowania kwoty 30.000 zl.

Wskazala, ze na zagdane odszkodowanie skladaja sie nastepujace pozycje:
1. kwota 10.000 z} z tytulu niezwréconych przez ZUS kosztow nagrobka i obmurowania;

2. 6.000 zl tytulem wyréwnania obnizonych zarobkéw w okresach przebywania na dlugotrwalych zwolnieniach
lekarskich od stycznia do czerwca 2004 i od marca do wrze$nia 2005r.;

3. 1.500 zl z tytulu kosztow leczenia poniesionych od $émierci syna do dnia wniesienia pozwu;

4. 1.000 zt z tytuhlu trzymiesiecznego czynszu za mieszkanie, ktéry musiala oplacac¢ w okresie bezpoérednio po §mierci
syna , kiedy nie mogla tam mieszka¢ z uwagi na uraz psychiczny jakiego doznata i trwajacy remont;

5. 9.000 zl z tytulu znacznego pogorszenia sie jej sytuacji zyciowej i finansowej na skutek §mierci syna;

6. 2.500 zt z tytulu wyréwnania szkody wynikajacej z utraty pracy wypowiedzianej na skutek dlugich nieobecnosci i
koniecznoSci utrzymywania sie z zasitku.

Zdaniem powo6dki pozwana Spolka ponosi odpowiedzialno$¢ za Smier¢ jej syna z uwagi na to, ze jako zarzadca
budynku nie dopelnila swoich obowigzkéw polegajacych na utrzymaniu we wlasciwym stanie technicznym przewodéw
kominowych obstugujacych zasilane gazem urzadzenie grzewcze zainstalowane w lazience lokalu , w ktérym powodka
zamieszkiwala z synem.

Pozwana spoéltka wnosila w caloéci o oddalenie powddztwa.
Do sprawy jako interwenienci uboczni po stronie pozwanej przystapili L. S. i K. J., wnoszac o oddalenie powodztwa.

Wyrokiem z dnia 30 wrzesnia 2013 r. Sad Okregowy zasadzil od pozwanego na rzecz powddki kwote 60 000 z} z
odsetkami ustawowymi od dnia 30 wrzeénia 2013 r. do dnia zaplaty tytulem zadoSéuczynienia oraz kwote 7 388,88
z} z ustawowymi odsetkami od dnia 13 marca 2006 r. do dnia zaplaty, w pozostalym zakresie powodztwo oddalil,
przyznal pelnomocnikowi powodki kwote 7200 zt powiekszona o podatek VAT i zasadzil od pozwanego na rzecz
pelnomocnika kwote 3600 zl, a pozostala kwote nakazal wyplaci¢ z rachunku Skarbu Panstwa, zasadzil od powddki
na rzecz pozwanego 3600 zl tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego,- nakazal $ciagna¢ od pozwanego na
rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w W. kwote 3 807 zl tytulem czesci oplaty sadowej, a pozostala czeéc
oplaty przejal na rachunek Skarbu Pafistwa, przejal na rachunek Skarbu Panstwa nieuiszczone oplaty od interwencji
ubocznych i nakazal $ciggnaé od powodki na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w W. kwote 2 019,60 z} tytulem
czeSci poniesionych wydatkow, a takze nakazat zwrdci¢ pozwanemu cze$¢ uiszczonej zaliczki.

Sad Okregowy dokonal nastepujacych ustalen faktycznych:

W dniu 30 grudnia 2003r. powddka po powrocie z pracy do swojego mieszkania polozonego w P. przy ulicy (...),
okolo godziny 15 znalazla swego 20 letniego syna R. G. (2) lezacego w wannie bez oznak zycia. Do wanny lala sie
woda, podgrzewana gazowym podgrzewaczem . Wezwany na miejsce zesp6l Pogotowia (...) stwierdzil zgon R. G. (2).
P6Zniejsze badania toksykologiczne wykazaly ,ze przyczyna jego $émierci bylo zatrucie tlenkiem wegla.



Przeprowadzone po zdarzeniu badanie na obecno$é¢ tlenku wegla w atmosferze pomieszczenia lazienki , wykonane
podczas funkcjonowania piecyka gazowego, przy zamknietych drzwiach lazienki wykazaly stezenie tlenku wegla w
powietrzu 0,1 % .

W ramach prowadzonego przez Prokurature Rejonowa w P. dochodzenia w sprawie sygn. akt 1 Ds. 3005/03 w miejscu
wypadku zostaly przeprowadzone ogledziny przez bieglego z zakresu gazownictwa i mechaniki inz. W. K.. W wydanej
opinii biegly opisal dostrzezone uchybienia i usterki , ktére mogly, jego zdaniem stanowié przyczyne wypadku:

- drzwi do pomieszczenia lazienki nie posiadaly wymaganych przepisami otworéw nawiewnych o powierzchni 220
cm2 , co skutkowalo zaburzeniem wymiany powietrza w pomieszczeniu;

- lacznik umozliwiajacy odplyw spalin z piecyka gazowego do przewodu kominowego posiadal érednice 120 mm
zamiast 130 mm, co przyczynilo sie do wysuniecia sie rury z kroéca wylotowego piecyka i powstania szczeliny przez
ktora mogly wyplywac spaliny na pomieszczenie;

- facznik byl nieprawidlowo wyprofilowany , pozbawiony wymaganego, pionowego odcinka o dlugosci 22 cm.;

- nieprawidlowe podlaczenie do jednego przewodu przedmiotowego piecyka gazowego lokalu powddki i wentylacji
pomieszczenia ubikacji lokalu nr (...) na I pietrze;

- brak nasady wiatrochronnej na wylocie przewodu obstugujacego piecyk gazowy w lokalu powdédki.

W odniesieniu do stanu technicznego urzadzenia grzewczego biegly K. stwierdzil ,ze zostala przekroczona maksymalna
moc cieplna palnika oraz ze uszkodzeniu ulegl czujnik zaniku ciaggu kominowego .

Ustalenia bieglego K. stanowily podstawe postawienia w stan oskarzenia na podstawie art.160 k.k. os6b wykonujacych
przeglady okresowe przewodow kominowych i instalacji gazowej : K. J.i M. D. oraz L. S. ktory zajmowal sie montazem
pieca kapielowego w lokalu powodki. Wszyscy oni ostatecznie zostali uniewinnieni (dolaczone akta sprawy IIK
661/04).

Znajdujacy sie w pomieszczeniu lazienki powodki piecyk gazowy firmy (...) typu (...) zostal zainstalowany w marcu
1997r. przez L. S.. L. S. byt zarejestrowanym rzemieSlnikiem i posiadal uprawnienia gazowe , czynno$c¢ instalacji
piecyka wykonal na zlecenie powodki. Byla to jedyna czynno$¢ , ktéra dla niej wykonywal . Wbrew obowigzujacym
procedurom wykonal ja bez wymaganej opinii kominiarskiej , nie podpisal tez Karty instalacyjnej, ktéra wraz z opinia
kominiarska miala stanowi¢ podstawe wydania przez zarzadce budynku zgody na uzytkowanie urzadzenia grzewczego.
Czynno$c¢ instalacji nowego piecyka w ogole nie zostala zgloszona zarzadcy. Zgodnie z instrukcja obstugi grzejnika, jego
zainstalowania mégt dokonac tylko uprawniony zaklad specjalistyczny a przed rozpoczeciem eksploatacji urzadzenie
musialo zosta¢ sprawdzone i wyregulowane przez autoryzowany serwis firmy (...). Po uplywie jednego roku do
dwoch lat uzytkowania urzadzenie nalezalo sprawdzi¢ , dokladnie oczysci¢ i ewentualnie usuna¢ kamien kotlowy.
Konserwacje mogl przeprowadzi¢ jedynie uprawniony zaklad specjalistyczny.

Od momentu instalacji piecyk powddki nie byl nigdy czyszczony ani poddany konserwacji.

Oprobcz wymiany piecyka w 1997r. powodka wykonala tez w swoim mieszkaniu wymiane stolarki okiennej oraz
zastgpila stare drzwi w lazience z kratka nawiewna w dolnej cze$ci na pozbawione otworéw nawiewnych drzwi
harmonijkowe. Wprowadzenia tych zmian nie konsultowala z zarzadca budynku, podobnie jak i wezeéniej dokonane;j
zmiany funkcji pomieszczen z pokoju na kuchnie i odwrotnie.

Pozwana Spotka bedaca zarzadca budynku, w ktérym znajduje sie lokal powddki, w 2003r. zlecila wykonywanie
rocznych przegladéw instalacji gazowej M. D., miala tez podpisana umowe z K. J. - mistrzem kominiarskim,
ktéry w ramach prowadzonej dzialalnoSci gospodarczej ,,Uslugi ogoélnobudowlane , podjat sie w budynkach
administrowanych przez pozwana wykonywania uslug kominiarskich obejmujacych udraznianie i czyszczenie



przewodéw kominowych, ich inwentaryzacje i sprawdzania podlaczen piecéw i kuchni oraz dokonywania przegladéow
kominowych dymowych, spalinowych i wentylacyjnych” (umowa k. 26-29).

W protokole wykonywanej 30 czerwca 2003r. kontroli w budynku przy ul. (...) K. J. wskazywal , ze ze wzgledu na
wysoka szczelno$¢ czesci lokali ( okna plastik, drzwi i uszczelki) wskazany jest montaz nawietrzakéw przyokiennych ,
badzusprawnienia dzialania istniejacych kanaléw nawiewnych pod oknami pomieszczen kuchennych- mala infiltracja
powietrza z zewnatrz. Podobne wskazania znajduja sie w protokole z 2002 roku. Powyzsze protokoly zostaly
przedstawione wlaSciwemu organowi Panstwowego Nadzoru Budowlanego i zarzadcy budynku. Zalecenia w nich
zawarte dotyczace usuniecia nadszczelno$ci nie zostaly wykonane. K. J. mial zglaszaé potrzebe wyposazenia
mieszkania w kratke wentylacyjna bezposrednio uzytkownikom. Mial tez zlecenie w zakresie utrzymania droznosci
przewoddw kominowych , co czynil. Badanie przeprowadzone przez niego po wypadku z synem powodki wykazato
drozno$c tych przewodéw i posiadanie przez nie wymaganego stanu technicznego.

R. G. (2) w chwili $mierci miat 20 lat. Rok wcze$niej ukoniczyt liceum ogélnoksztalcace i podjal prace w Zaktadzie (...)
z wynagrodzeniem 1.200 zl miesiecznie. W przyszloSci zamierzal podjaé studia.

R. byt jedynym dzieckiem powddki, mieszkali tylko we dwoje ,bo 5 lat weze$niej zmarl maz powodki. Po $mierci
meza, syn byt najwazniejsza osoba dla powodki . Byl dobrym, niesprawiajagcym zadnych klopotéw wychowawczych
dzieckiem, pomagat jej w pracach domowych, mial tez ,zmyst techniczny” i umial zrobi¢ wiele tzw. meskich robot
- naprawié¢ kran, pomalowaé , czy wytapetowaé mieszkanie. Odkad zaczal pracowaé dokladal sie do wydatkéw
domowych , co pozwolilo powbdce na nabycie nowych sprzetéw domowych: komputera, telewizora, 16zka.

Po $mierci syna powodka doznala glebokiego zalamania nerwowego. Wystepujace u niej juz wezesniej dolegliwos$ci
nerwicowe zdecydowanie nasilily sie. Zaczela Zle sypia¢, stala sie placzliwa, w obnizonym nastroju , nastawiona
pesymistycznie, zaczela mie¢ problemy z nadci$nieniem . Musiala bra¢ leki uspakajajace, nasenne, leki obnizajace
ci$nienie. Z powodu nadci$nienia w okresie od 30 stycznia 2004 do konica lipca 2004r. powodka przebywala na
zwolnieniu lekarskim, a 9 marca 2004 r. trafila do Szpitala (...) w P. z powodu nadci$nienia i nietypowych bolow w
klatce piersiowej, przebywala w szpitalu do 12 marca 2004 r. Nastepne dlugotrwale zwolnienie lekarskie powodka
otrzymala w okresie od maja do wrze$nia 2005 r. Z powodu dlugotrwalych zwolnien lekarskich powodka stracita
prace, umowe rozwigzano z nig z dniem 31 pazdziernika 2005 r. W okresie od listopada 2005 r. do konca lutego 2006
r. powddka pobierala zasilek dla bezrobotnych.

Po Smierci syna powodka stala sie inng osobg , stracila energie zyciowa , stala sie smutna, zamknieta w sobie, stronigca
od towarzystwa. Nadal ma tez problemy ze zdrowiem, Zle sypia, jest znerwicowana, leczy sie na nadci$nienie, ma
napady placzu badz leku, czesto mysli o synu, pozostal w niej uraz zwigzany z traumatycznym wydarzeniem, boi sie
przebywaé¢ w swoim mieszkaniu, ma uraz do gazowego piecyka. Przez pierwsze p6} roku od $mierci syna powodka w
ogoble nie mogla przebywaé w tym lokalu. Przebywala w tym okresie u swojej siostry.

W zwigzku ze $miercia syna powodka poniosla tez koszty jego pogrzebu. I tak: wymurowanie nagrobka i obstuga
przy pogrzebie kosztowalo ja 2.300 zl, za dzierzawe miejsca na cmentarzu w P. zaplacila 500 zl, koszty w zakladzie
pogrzebowym to 2.170 zl, wykonanie pomnika kosztowalo 7.500 zt. Powddka pokryla tez koszty mszy i wienca. Zasilek
pogrzebowy jaki otrzymala z ZUS-u wyniost 4.320 zh

Zdaniem Sadu Okregowego powyzszy stan faktyczny byt miedzy stronami bezsporny.

W celu ustalenia, co bylo przyczyna emisji tlenku wegla do lazienki i w konsekwencji przyczyna $mierci R. G. (2) Sad
Okregowy dopuécil dowdd z opinii dwoch bieglych, z ktérych nie daje jednoznacznej odpowiedzi na pytania, co bylo
bezposrednig przyczyna tej emisji.

Pierwsza opinie w sprawie wydawat biegly z zakresu gazownictwa i mechaniki inz. W. K., ktéry wydawatl opinie w
sprawie karnej dokonujac ogledzin lokalu powddki na poczatku stycznia 2004 r. tj. wkrétce po $§mierci R. G. (2).



W swej opinii biegly wskazal wiele usterek z zakresu instalacji odprowadzania spalin i wentylacji , ktére jego zdaniem
mogly stanowi¢ przyczyne zgonu R. G. (2).

Biegly ustalil ,ze drzwi do pomieszczenia lazienki nie posiadaly odpowiednich otworéw nawiewnych , co zaburzalo
wymiane powietrza w pomieszczeniu, ze lacznik umozliwiajacy odplyw spalin z piecyka gazowego do przewodu
kominowego mial za mala Srednice, byl za krétki i nieprawidlowo wyprofilowany, ze do przewodu spalinowego
w lokalu powodki byla podlaczona instalacja wentylacyjna z innego lokalu, stwierdzil brak nasady wiatrochronnej
na wylocie przewodu obslugujacego piecyk gazowy, co moglo wplyna¢ na pogorszenie funkcjonowania kanatlu
wentylacyjnego i powodowaé zwiekszone oddzialywania wiatru na powietrze wyplywajace przez ten przewod. W dniu
wypadku wiatr wiat z predko$cia 2-3m/s, co moglo dodatkowo wplywaé na wyplyw spalin z grzejnika.

W ustnej uzupelniajacej opinii biegly odnidst sie do stanu technicznego urzadzenia grzewczego stwierdzajac, ze moc
cieplna palnika zostala przekroczona i ze uszkodzeniu ulegl czujnik zaniku ciggu kominowego. Zdaniem bieglego
podstawowa przyczyna wypadku byt stan techniczny i utrzymanie przewodéw kominowych, nie umial jednak wskazaé
jaki wplyw mialo kazde z opisanych przez niego uchybien na skutek w postaci $§mierci R. G. (2), nie wykluczy! tez
istnienia innych przyczyn. Biegly stwierdzil, ze duza szczelno§é w pomieszczeniu lazienki nie miala znaczenia.

Drugi biegly wydajacy opinie biegly z zakresu kominiarstwa R. F. oparl sie na informacjach zebranych wkrotce
po wypadku przez bieglego K.. Biegly stwierdzil, ze po tak dlugim czasie od wypadku nie jest mozliwe precyzyjne
ustalenie przyczyn emisji tlenku wegla. Po przeanalizowaniu sprawy stwierdzit ,ze przewody kominowe obstugujace
podlaczenie do lokalu powodki posiadaly prawidlowa droznoéé ale posiadaly tez stwierdzone przez bieglego K.
usterki techniczne stanowiace uchybienia obowiazujacym przepisom technicznym. Jednak biegly F. odmiennie od
bieglego K. ocenil , Ze usterki te nie stanowily przyczyny bezpos$redniego zagrozenia. Wystepowaly one bowiem
juz od kilku lat i mimo tego nie odnotowano zdarzen Swiadczacych o zlym funkcjonowaniu piecyka gazowego i
przewodéw kominowych. Zdaniem bieglego, zakladajac, ze emisja tlenku wegla do pomieszczenia tazienki nastapila
w drodze zwrotnego ciagu w przewodzie kominowym obslugujacym piecyk gazowy, musialy zajs¢ dodatkowo
inne negatywne czynniki , ktére spowodowaly wystgpienie tego zjawiska, ktére dotychczas , mimo zlego stanu
technicznego instalacji, nie wystepowato. Biegly stwierdzit ,ze czynnikiem , ktéry mogl spowodowaé zwrot ciagu
kominowego w droznych przewodach, byla hermetyzacja lokalu i brak doplywu dostatecznej iloSci powietrza
zewnetrznego, w wyniku zastosowania stolarki okiennej i drzwiowej o wysokim stopniu szczelnosci i nie zastosowanie
nawiewnikow szczelinowych. Wedlug bieglego F. hermetyzacja pomieszczenia mogla by¢é samoistng przyczyna
wystapienia zwrotnego ciagu badz wystepowac w wariancie skojarzonym ze stwierdzonymi usterkami w przewodach,
co wydaje sie najbardziej prawdopodobnym. Do hermetyzacji lokalu przyczynila sie dokonana przez powddke zmiana
funkeji pomieszczen bez koniecznych uzgodnien z zarzadca budynku. Zmiana ta doprowadzila do pozbawienia
mozliwo$ci doplywu powietrza zewnetrznego poprzez otwor nawiewny pod oknem w pomieszczeniu kuchni , ktéra w
nowej aranzacji stala sie pokojem. Zdaniem bieglego wplyw na §mieré¢ syna powddki mogl miec tez zly stan techniczny
piecyka gazowego, ktory wbrew zapisom instrukeji nie byt poddawany zadnym czynnoSciom konserwacyjnym
polegajacym na czyszczeniu wymiennika cieplowodnego. Biegly F. nie zgodzit sie z bieglym K. w zakresie odrzucenia
przez tego ostatniego tezy o wplywie braku doplywu powietrza na zaklocenie ciggu kominowego w przewodzie

spalinowym.

Opinia bieglego F. w zasadniczej mierze pokrywa sie w swej tresci z opinig prywatng , sporzadzong na zlecenie
pozwanej przez mistrza kominiarskiego rzeczoznawce M. Z.. Zdaniem M. Z. przyczyna zatrucia R. G. (2) , bylo
wydostawanie sie spalin do pomieszczenia zamiast do przewodu spalinowego. Na cofanie spalin do pomieszczenia
mialy wplyw takie czynniki jak: brak doplywu powietrza do lokalu z powodu braku odpowiedniego nawiewu ,
oslabienie ciagu przewodu spalinowego w wyniku polaczenia go wspdlnie z innym lokalem , duzy wiatr, powodujacy
wpychanie powietrza do przewodu wentylacyjnego i spalinowego a takze dlugi czas pracy piecyka .



W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Okregowy stwierdzil, ze zaden z bieglych nie podjal sie wskazania jednej
zasadniczej przyczyny , ktéra spowodowala $émieré R. G. (2), tych przyczyn bylo wiele, zas zadaniem Sadu bylo
ustalenie tych przyczyn, za ktore odpowiedzialno$é ponosi pozwany i ustalenie zakresu tej odpowiedzialnoSci.

Sad Okregowy wskazal, ze art. 611 62 prawa budowlanego oraz Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia
21 kwietnia 2006 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw , innych obiektéw budowlanych i terenéw( Dz.U.
nr 80 poz. 563 ze zm.), jak rOwniez jego nowelizacja z dnia 7 czerwca 2010r.( Dz. U. 109 poz.719) nakladaja na
wlaéciciela —zarzadce obowiagzek okresowego kontrolowania i czyszczenia przewodéw kominowych . Powinien on
zleci¢ uprawnionym osobom przeprowadzenie nastepujacych czynnosci:

- 1 w roku badanie stanu technicznego przewodéw kominowych , zgodnie z art. 61 i 62 Prawa budowlanego;

- czyszczenie przewodow kominowych , zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych 4 razy w roku
w okresie grzewczym przewodéw dymowych obstugujacych paleniska na opal staly, 2 razy w roku przewodow
spalinowych obslugujacych paleniska na paliwa cieklte lub gazowe i 1 raz w roku przewodéw wentylacyjnych.

Zgodnie z art. 70 pkt. 1 Prawa budowlanego zarzadca obiektu budowlanego , jest zobowigzany w czasie lub
bezposrednio po przeprowadzonej kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego cze$ci usunac
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupelnic braki , ktére moglyby spowodowaé zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi.

Z kolei zgodnie z § 17 pkt 2.9 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych, lokator- najemca zobowigzany jest
do udostepnienia lokalu , na zadanie wlasciciela- zarzadcy w celu przeprowadzenia okresowej kontroli instalacji
budynku , w tym przewodéw kominowych, jak réwniez do przeprowadzenia koniecznych prac remontowych.

§27 tegoz rozporzadzenia zabrania uzytkownikom lokali wprowadzania jakichkolwiek zmian w kanalach , przewodach
kominowych i podlaczeniach bez zgody wlasciciela — zarzadcy budynku , przy czym zgoda wymaga formy pisemne;j ( §
20). Wszelkie prace remontowe zwigzane z naprawa i konserwacja przewodoéw kominowych: dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych musza by¢ powierzone wylacznie osobom posiadajacym odpowiednie kwalifikacje zawodowe (§ 19
pkt 3), a po przerobce lub wymianie urzadzen grzewczych przewody i kanaly dymowe, spalinowe i wentylacyjne nalezy
poddaé kontroli (§ 19 pkt 4).

Sad Okregowy wskazal, ze jest bezspornym, iz pozwana powierzyla wykonanie ciazacych na niej obowiazkéow
profesjonalnym podmiotom. W zakresie ustug kominiarskich — mistrzowi kominiarskiemu K. J. i w zakresie
przegladoéw gazowych M. D. posiadajacemu stosowne $wiadectwo kwalifikacyjne.

Jest tez bezspornym, ze podmioty te, zgodnie z zawartymi umowami, dokonywaly corocznych przegladéw instalacji
gazowej i kominowej. Jednak wbrew obowiazujacym przepisom , czyszczenie przewodéw kominowych odbywalo sie
tylko raz w roku ( powinno by¢ dwa ), przy okazji wykonywanego przegladu.

Sad Okregowy stwierdzil, ze wykonujacy uslugi kominiarskie K. J. wskazywal w protokolach pokontrolnych na
wysoka szczelno$c lokali i zalecal montaz nawietrzakéw podokiennych, jednakze poza nakazaniem K. J. aby o
konieczno$ci montazu w lokalu kratek wentylacyjnych informowal bezpos$rednio uzytkownikéw lokali, pozwana
spotka nie wykonala stwierdzonego zalecenia.

Zdaniem Sadu jedynie w powyzszym zakresie mozna przypisa¢ pozwanej wine i obciazy¢ ja odpowiedzialnoScia.

Pozwana nie moze zdaniem Sadu Okregowego odpowiadac za nieprawidlowo$ci zwigzane z montazem piecyka, bo w
tym zakresie wine ponosi powodkai L. S..



Nie moze tez pozwana zdaniem Sadu Okregowego ponosi¢ winy za nieprawidlowo wykonane przeglady , bo powierzyla
te czynno$ci osobom , ktore w zakresie swej dzialalno$ci zawodowej trudnia sie wykonywaniem tych czynnoci ( art.

429 k.c.).

Zdaniem Sadu Okregowego hermetyzacja lokalu i zaniedbania w zakresie konserwacji i eksploatacji gazowego piecyka
obcigzaja w calo$ci powddke.

Na $mier¢ R. G. (2) wplynely takze inne czynniki, takie jak wiejacy wiatr, dluga praca piecyka, za ktére nikomu nie
mozna przypisaé winy.

Wirdd tych wszystkich czynnikow, ktore tacznie doprowadzily do $mierci syna powoddki, zdaniem Sadu Okregowego
czynniki obciazajace pozwang sg stosunkowo nieduze i Sad ocenit je na 30 %.

Tak ustalony stopien odpowiedzialnoSci pozwanej Sad Okregowy odnidst do poszczegdlnych roszczen powodki.

Sad Okregowy wskazal, ze roszczenie o zado$c¢uczynienie, stosownie do utrwalonej juz linii orzecznictwa Sadu
Najwyzszego w tym zakresie, ma swoja podstawe prawna w art. 23 k.c. i 24 k.c. w zw. z art. 448 k.c., przytaczajac
tres$¢ uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 13 lipca 2011 r. III CZP 32/11 i wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 11 maja 2011
roku CSK 621/10.

W ocenie Sadu Okregowego nie budzi watpliwosci fakt, ze powodka pozostawala z synem bardzo w dobrych relacjach,
laczyla ich silna wiez emocjonalna. Smier¢ 20- letniego syna wskutek wypadku w tak dramatycznych okolicznoéciach,
znalezienie jego martwego ciala w wannie, byla dla powodki najgorszym wydarzeniem w jej zyciu, z ktérym do dzis
nie moze sie pogodzi¢. Zdarzenie to wywolalo u powodki poczucie krzywdy, wyrazajace sie glownie w cierpieniu
psychicznym. Na skutek naglej $mierci syna powddka utracila rado$¢ zycia i oparcie psychiczne, stala sie wycofana,
towarzyszy jej poczucie braku bezpieczenstwa i bezradnoSci. Pojawily sie u niej powazne problemy ze zdrowiem,
nasilila sie istniejaca juz wcze$niej nerwica, leki, zaburzenia snu, nadci$nienie. Te dolegliwosci towarzysza jej
nieprzerwanie do chwili obecnej, musi zazywa¢ leki uspakajajace, nasenne i obnizajace ci$nienie.

Majac na uwadze powyzsze okolicznoéci Sad Okregowy wskazal, ze w oparciu o tzw. kazus smolenski ustalit wysokosé
zado$éuczynienia naleznego powddce na kwote 200 000 zl i stosownie do ustalonego na 30% stopnia zawinienia
pozwanej przyznal powodce kwote 60 000 zl.

Odnoszac sie do roszczenia powodki o odszkodowanie Sad Okregowy przywolal tre$¢ art. 446 § 3 k.c. wskazujac,
iz zakresem odszkodowania na podstawie tego przepisu objety jest uszczerbek okre§lany mianem pogorszenia sie
sytuacji zyciowej wskutek $mierci poszkodowanego, wywolanej uszkodzeniem ciata lub rozstrojem zdrowia. Sad
Okregowy, przytaczajac orzecznictwo Sadu Najwyzszego uznal, ze znaczne pogorszenie sytuacji zyciowej moze
przejawiaé sie w utracie wsparcia i pomocy w réznych sytuacjach zyciowych, a zwlaszcza w utracie szansy na pomoc
w przyszlo$ci, gdy bylaby szczegblnie pozadana, pogorszenie sie sytuacji Zyciowej osoby najblizej moze tez polegac na
utracie zdrowia (rozstréj psychiczny), wywolanej szczegoblnie tragicznymi okolicznoSciami §mierci osoby bezposrednio
poszkodowanej. Zdaniem Sadu Okregowego odszkodowanie z art. 446 § 3 k.c. ma na celu pokrycie réznych strat
materialnych trudnych do uchwycenia badZ wyliczenia, wymaga wziecia pod uwage caloksztaltu okoliczno$ci sprawy.

W ocenie Sadu Okregowego nagta $émier¢ syna spowodowala znaczne pogorszenie sytuacji zyciowej powodki .
Z roszczen powddki w tym zakresie Sad Okregowy uznal w catoéci za zasadne :
- kwote 1.500 zt z tytulu poniesionych przez powddke kosztéw leczenia do dnia wniesienia pozwu,

- kwote 9.000 z} z tytulu znacznego pogorszenia sytuacji zyciowej i finansowej na skutek Smierci syna, ktory pomagat
powddce w réznych pracach domowych, a odkad podjal prace pomagal tez finansowo,



- kwote 2.500 zl z tytulu wyréwnania szkody, wynikajacej z utraty pracy wypowiedzianej na skutek dlugotrwatych
zwolnien lekarskich,

- w zakresie roszczenia o wyréwnania obnizonych zarobkéw w okresach przebywania na zwolnieniach lekarskich, Sad
Okregowy uznatl za zasadne roszczenie w zakresie kwoty 2.479,60 zl, stanowigcej réznice miedzy wynagrodzeniem
powddki, jakie by otrzymywala przez okres 10 miesiecy przebywania na zwolnieniach lekarskich, a otrzymywanym w
tym czasie zasilkiem chorobowym.

Za calkowicie niezasadne Sad Okregowy uznal roszczenie w kwocie 1 000 zl z tytulu trzymiesiecznego czynszu
za mieszkanie, ktory powodka oplacala po §émierci syna, w okresie kiedy nie zamieszkiwala tam, z uwagi na uraz
psychiczny jakiego doznata i trwajacy remont.

Roszczenie dotyczace kosztéw pogrzebu Sad Okregowy uwzglednit na podstawie art. 4468 1 k.c. stwierdzajac, ze
powddka na okolicznoé¢ poniesionych kosztéw zlozyla rachunki na kwote 12.470 zl, za zasadne Sad réwniez uznal
koszty wienca i mszy §w. na kwote 1 000 zl. Od sumy tych dwoch kwot Sad Okregowy odjal zasilek pogrzebowy , ktory
powodka otrzymata z ZUS-u tj. kwote 4.320 zl, co datlo kwote 9150 zl.

W sumie nalezne powddce odszkodowanie wyniosto w ocenie Sadu Okregowego kwote 24.629,60 zl i z tej kwoty,
zgodnie z ustalonym zakresem odpowiedzialno$ci pozwanej, zasadzono 30% czyli kwote 7 388,88 zl.

Odsetki od zasadzonego zado$tuczynienia Sad Okregowy przyznal stosownie do tej linii orzecznictwa Sadu
Najwyzszego, zgodnie z ktora naleza sie one od daty wyrokowania (wyrok SN z 30 pazdziernika 2003 r., IV
CK 130/02, wyrok SN z 8 grudnia 1997 r., I CKN 361/97). Dopiero bowiem w trakcie trwania procesu zostaly
zdaniem Sadu Okregowego ustalone wszystkie okoliczno$ci uzasadniajace przyznanie zado$cuczynienia i wysoko$c
tego zadoStuczynienia zostala okre$lona wedtug cen z daty wyrokowania.

W zakresie odszkodowania odsetki zostaly zasadzone, zgodnie z zagdaniem powd6dki od dnia 13 marca 2006r.

O kosztach postepowania Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 100 k.p.c. rozliczajgc koszty sagdowe i poniesione
wydatki w stosunku w jakim kazda ze stron przegrala proces i uznajac, ze w 27% przegrala pozwana i w 73% powoddka.

Apelacje od wyroku Sadu Okregowego wniosta pozwana Spoétka, zaskarzajac wyrok co do punktéw 1, 2, 6 oraz 4 - w
przedmiocie obciazenia pozwanej kosztami postepowania za zastepstwo procesowe w kwocie 3600 zl i wnoszac o jego
zmiane w tym zakresie poprzez oddalenie powddztwa w caloSci, zasadzenie od powddki na rzecz pozwanej kosztow
zastepstwa procesowego oraz okreslenie, ze wyplate pomocy prawnej z urzedu oraz koszty nieoplaconej oplaty sadowej
ponosi Skarb Panstwa.

Pozwana zarzucila:

- naruszenie prawa materialnego — art. 415 k.c. w zw. z art. 61 i 62 prawa budowlanego przez bledne przyjecie, iz
pozwana jest winna po czeéci za $mier¢ syna powodki oraz co do zakresu odpowiedzialno$ci pozwanej za zdarzenie z
30 grudnia 2003 r., ktére Sad ocenil na 30%,

- naruszenie przepiséw postepowania — art. 233 k.p.c. w przedmiocie swobodnej oceny dowodow polegajace na tym,
iz z zebranego materialu dowodowego, co sam Sad przyznal w uzasadnieniu, nie wynikala odpowiedzialno$¢ pozwanej
w zakresie 30% za Smier¢ syna powodki.

Pozwana podniosla, ze jej zdaniem do zdarzenia doszlo przede wszystkim z winy wlascicielki mieszkania (powo6dki)
w zwiazku z jej razacym zaniedbaniem w zakresie obowigzkdéw konserwacji i eksploatacji gazowego piecyka,
dokonaniem przebudowy mieszkania z naruszeniem przepisow prawa budowlanego, bez uzyskania stosownych
pozwolen wymaganych przepisami prawa, doprowadzenie do hermetyzacji lokalu.

Powddka wniosla o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztow.



Sad Apelacyjny zwazyl co nastepuje:
Apelacja pozwanej zastlugiwala na uwzglednienie.
Ustalenia faktyczne dokonane przez Sad Okregowy nie byly sporne i Sad Apelacyjny ustalenia te przyjmuje za wlasne.

Powodka dochodzita roszczenia odszkodowawczego przeciwko pozwanej za szkode zwigzang ze §miercig syna w dniu
30 grudnia 2003 r., ktérej przyczyna, zdaniem powodki, bylo zaniechaniem prawidlowego wykonania przez pozwana,
jako zarzadce budynku, obowigzkéw wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego. Podstawa odpowiedzialno$ci
pozwanej w takim wypadku moze by¢ art. 415 k.c., za$ przestankami tej odpowiedzialno$ci w zwigzku z art. 361 k.c. sa:
szkoda, zachowanie - w postaci dzialania badz zaniechania wlasnego (przy zastosowaniu art. 415 k.c.) - o charakterze
zawinionym, a wiec obiektywnie bezprawnego a zarazem subiektywnie nagannego (chociazby popelionego z winy
nieumy$lnej) oraz istnienie zwigzku przyczynowego o charakterze adekwatnym pomiedzy szkoda a dzialaniem badz
zaniechaniem szkodzacym.

Bezwzglednie obowiazujace przepisy prawa budowlanego zawieraja normy nakladajace na wlascicieli i zarzadcow
budynkow okres§lone obowigzki. W szczegolnosci z art. 61 pkt 1 pr. budowlanego wynika obowigzek zarzadcy
obiektu budowlanego utrzymywania i uzytkowania obiektu zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2
pr. budowlanego, wedlug ktérego obiekt budowlany nalezy uzytkowa¢ w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i
wymaganiami ochrony §rodowiska oraz utrzymywacé¢ w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac
do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosSci uzytkowych i sprawnoéci technicznej, w szczegélnoSci w zakresie
zwigzanym z wymaganiami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-7. Zaniechanie badZ nienalezyte wykonanie przez
zarzadce budynku obowiazku okre§lonego w art. 61 ust. 1 pr. budowlanego moze by¢ zroédltem jego odpowiedzialno$ci
odszkodowawczej wobec 0sob trzecich na podstawie przepisow art. 4151 art. 416 k.c. (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
6 marca 2014 r. V CSK 224/13).

Powodka wskazywala, ze przyczyna Smierci jej syna byl zly stan przewodéw kominowych, ktérych utrzymanie
we wladciwym stanie technicznym bylo obowigzkiem pozwanego jako zarzadcy budynku. W toku postepowania
powodka wskazala tez na obowiazki pozwanej wynikajace z art. 70 ust. 1 prawa budowlanego podnoszac, ze mimo
tresci protokoléow z kontroli stanu technicznego przewodéw kominowych pozwana nie wykonala niezbednych prac
obejmujacych montaz nawietrznikdw przyokiennych w lokalach badZ usprawnienie dzialania kanalébw nawiewnych.

Zgodnie z art. 6 k.c. na powddce spoczywal ciezar wykazania, ze w dacie zdarzenia przewody kominowe byly niedrozne
i ze taki stan przewoddéw oraz brak dodatkowych nawietrznikow byl wynikiem zaniedban pozwanej w zakresie
obcigzajacych ja jako zarzadce budynku obowigzkoéw oraz ze przyczyna lub wspolprzyczyna tragicznej $émierci syna
powodki byl stan przewodéw kominowych lub brak nawietrznikéw przyokiennych.

Z dokonanych przez Sad Okregowy ustalen wynika, ze badanie przewodéw kominowych wykonane przez K. J. po
wypadku z synem powodki wykazalo drozno$é przewodéw kominowych i posiadanie przez nie wymaganego stanu
technicznego.

W ocenie Sadu Apelacyjnego powodka nie przedstawila zadnych dowodéw potwierdzajacych zly stan przewodow
kominowych, powodujacy ich niedroznosé, a w konsekwencji skutkujacy przedostaniem sie spalin do lazienki
powodki. W szczegblnosci dowodami takimi nie sg zeznania Swiadka T. J., ktora stwierdzila jedynie, ze raz w roku
odbywaly sie przeglady przewodoéw i ich czyszczenie, po ktorym w kratce wentylacyjnej byly rézne odpady, usuwane
przez Swiadka, a takze ze przewody wentylacyjne od strony lokali zostaly oczyszczone dopiero po wypadku syna
powddki, bowiem z zeznan $§wiadka nie wynika, jaki byl stan przewodéw kominowych i ich droznosé w dacie zdarzenia.

Za niewiarygodne za$ Sad Apelacyjny uznal zeznania Swiadka K. J., ktéry wskazal, ze dokonujac przegladow
kominiarskich w budynku w latach 2002 — 2003 stwierdzil nieprawidlowosci w dzialaniu instalacji kominowo-
wentylacyjnej, wystepowal tam niestabilny ciag, i ze omawial to z pracownikami technicznym TBS, kt6ra nie wykazala
zainteresowania tym problemem. Wskazywane przez Swiadka problemy z droznoécia przewodéw kominowych, zly



stan Scian kominowych nie znalazly bowiem zadnego odzwierciedlenia w tresci sporzadzanych przez tego $wiadka
protokoléw pokontrolnych znajdujacych sie w aktach sprawy, w ktorych nie ma zadnych uwag dotyczacych stanu
przewodéw kominowych lub wrecz znajduja sie adnotacje stwierdzajace, ze przewody kominowe i podlaczenia
wentylacyjne sa drozne i posiadaja wymagany stan techniczny. W protokolach nie ma tez zadnych zalecen w zakresie
montazu wkladéw ochronnych, zwlaszcza do przewodow spalinowych od piecykow gazowych, co wedlug zeznan
$wiadka bylo przez niego sugerowane, protokoly wskazujg za$ jedynie na konieczno$¢ poprawienia wentylacji w
lokalach z uwagi na wysoka szczelno$¢ lokali.

Nie ma wiec w ocenie Sadu Apelacyjnego podstaw do przyjecia, ze zaniedbania pozwanej w zakresie czestotliwoéci
przeprowadzania czyszczenia przewodéw kominowych spowodowaly niedroznoé¢ tych przewodow, a w konsekwencji
byly przyczyna wypadku jakiemu ulegl syn powddki.

Nie ulega wprawdzie watpliwosci, ze przeglady kominiarskie w przedmiotowym budynku odbywaly sie raz w roku,
podczas gdy zgodnie z § 24 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z 3 listopada 1992 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 92 poz. 460 ze zm. zZ 95 1.),
obowigzujacego w dacie wystapienia zdarzenia, zanieczyszczenia z przewodéw dymowych i spalinowych opalanych
paliwem gazowym powinny by¢ usuwane co najmniej dwa razy w roku, a z przewod6w wentylacyjnych co najmniej
raz w roku.

Tym niemniej sam fakt braku wywigzania sie z obowigzkow dotyczacych czestotliwosSci czyszczenia przewodow, w
sytuacji, gdy raz w roku przewody te byly czyszczone, co potwierdzajg zeznania $wiadka T. J., sgsiadki powodki i gdy
kontrola przeprowadzona bezpo$rednio po zdarzeniu nie wykazala, aby przewody te byly niedrozne, nie uzasadnia
przypisania pozwanej odpowiedzialno$ci za skutki zdarzenia, brak bowiem adekwatnego zwiazku przyczynowego
miedzy zaniedbaniem pozwanej jako zarzadcy budynku a zdarzeniem wyrzadzajacym szkode.

Sad Apelacyjny uzupehil z urzedu postepowanie dowodowe i przeprowadzil dowdd z uzupetiajacych ustnych opinii
bieglych W. K. i R. F. w celu ustalenia przyczyn przedostania sie tlenku wegla do pomieszczenia tazienki w dniu 30
grudnia 2003 r. i wyjaénienia rozbiezno$ci w zakresie wnioskéw obu opinii bieglych.

W swojej opinii biegly W. K. stwierdzil bowiem, ze ,instalacja gazowa i wentylacyjna oraz odprowadzania spalin
w lokalu nr (...) wykazaly liczne istotne nieprawidlowo$ci, te nieprawidlowos$ci oraz nieutrzymywanie budynku w
odpowiednim stanie technicznym mogly by¢ przyczyna wydzielania sie tlenku wegla do lazienki tego lokalu i w ten
spos6b mie¢ wplyw na $mieré syna powddki”, za§ w wyja$nieniach ustnych zlozonych przed Sadem Okregowym
wskazal, ze brak oddzielnego kanalu spalinowego dla urzadzenia na ostatnim pietrze oraz polaczenie kanatu
spalinowego z wentylacyjnym bylo niedopuszczalne, oslabiato ciag kominowy tego lokalu i mialo wplyw na zaistnienie
zdarzenia, tego dnia wiatr mégl wplywaé¢ dodatkowo na wyplyw spalin z grzejnika; prowadzenie spalin do kanalu
wentylacyjnego, ktéry powinien pehié jedynie funkcje wentylacyjne, moglo spowodowac wydostawanie sie spalin do
pomieszczenia lazienki, a takze stwierdzil, ze by}l zly stan techniczny przewodéw kominowych i ten zly stan techniczny
i utrzymanie przewodéw kominowych byl podstawowa przyczyng zdarzenia.

Z kolei biegly R. F. stwierdzil w swojej opinii pisemnej, ze wymienione przez bieglego K. usterki instalacji kominowej
stanowia uchybienia obowigzujacych przepiséw technicznych, nie mozna jednak uznaé, ze te usterki stanowig
przyczyne stanu bezposredniego zagrozenia, bo stan ten trwal od remontu lokalu i powddka nie odnotowala zdarzen
$wiadczacych o zlym funkcjonowaniu piecyka i przewodéw kominowych.

Zdaniem bieglego, zakladajac, ze emisja tlenku wegla do lazienki nastgpita w drodze zwrotnego ciagu w przewodzie
kominowym obstugujacym piecyk gazowy, musialby zajé¢ dodatkowo inne, negatywne czynniki, ktére spowodowalyby
wystapienie tego zjawiska. Takim czynnikiem jest hermetyzacja lokalu i brak doplywu dostatecznej iloéci powietrza
zewnetrznego, co stwarza mozliwo$é wystapienia zwrotnego ciagu w calkowicie sprawnych przewodach kominowych .
Biegly stwierdza w swojej opinii, ze przewody kominowe posiadaly drozno$¢ prawidlowa, jednak posiadaty uchybienia
w zakresie wymagan technicznych polegajace na:



- podlaczeniu piecyka gazowego do przewodu kominowego obslugujacego inne podlaczenie
- brak otworéw nawiewowych w dolnej czeSci drzwi tazienki
- zainstalowanie lgcznika z rury o niewlasciwej Srednicy.

Uchybienia te zdaniem bieglego nie mogly by¢ bezposérednia przyczyna wystapienia zwrotnego ciagu kominowego,
bo wystepowaly w dluzszym czasie bez negatywnych skutkéw. Do wystgpienia zwrotnego ciagu kominowego byl
konieczny czynnik dodatkowy, jakim mogta by¢ hermetyzacja lokalu.

Z wyjasnien bieglego R. F. — bieglego z zakresu kominiarstwa — zlozonych przed Sadem Apelacyjnym wynika,
iz w jego ocenie w dniu zdarzenia nastgpil zwrot ciagu kominowego w ukladzie, ktéory posiadal droznosé,
spowodowany hermetyzacja lokalu. Do zaistnienia ciagu zwrotnego przyczynilo sie takze podlaczenie do przewodu
odprowadzajacego spaliny kratki wentylacyjnej w innym lokalu. W ocenie Sadu Apelacyjnego wyjasnienia tego
bieglego, dotyczace przyczyn zdarzenia, sa w pelni wiarygodne, a sporzadzona przez bieglego opinia, biorac pod uwage
poziom wiedzy bieglego, podstawy teoretyczne opinii, sposd6b motywowania sformulowanego stanowiska, stopien
stanowczosci wyrazonych w niej ocen, zgodnoé¢ z zasadami logiki i wiedzy powszechnej, pozwala na uwzglednienie
zawartych w opinii twierdzen i ocen wymagajacych wiedzy specjalne;j.

Z kolei wyjasnienia bieglego W. K. - bieglego z zakresu gazownictwa i mechaniki ztozone na rozprawie przed Sadem
Apelacyjnym byly niesp6jne i niejasne, biegly nie potrafil przekonujaco wyjaénié, na jakiej podstawie zawarl w swojej
opinii stwierdzenie, ze przyczyna wydzielania sie tlenku wegla do tazienki lokalu powddki mogly by¢é nieprawidtowosci
w zakresie instalacji gazowej i wentylacyjnej oraz odprowadzania spalin w lokalu nr (...), a takze nieutrzymywanie
budynku w odpowiednim stanie technicznym.

Biegly nie potrafil jednoznacznie stwierdzi¢, jakie zaniedbania w zakresie utrzymywania stanu technicznego budynku
mogly mie¢ wplyw na zaistnialg sytuacje.

Wsp6lnym elementem opinii obu bieglych jest natomiast wskazywanie na fakt, ze pomieszczenie lazienki nie spelnialo
warunkéw w zakresie odprowadzania spalin, wadliwoé¢ przylaczenia grzejnika gazowego i jego niesprawno$¢, w tym
uszkodzenie zabezpieczenia przed cofaniem sie spalin do pomieszczenia przy zaniku ciagu kominowego, podlaczenie
do kanalu kominowego odprowadzajacego spaliny z grzejnika kratki wentylacyjnej lazienki mieszkania nr (...) na
I pietrze oraz brak odpowiedniej wentylacji w lazience, polaczony z hermetyzacja pomieszczenia wynikajaca z
zamontowania szczelnych drzwi i okien.

W ocenie Sadu Apelacyjnego zadna z powyzszych okolicznoéci nie uzasadnia przyjecia odpowiedzialnoSci pozwanej,
bowiem zar6wno montaz grzejnika i jego podlaczenie nastgpilo bez wiedzy pozwanej, jak tez pozwana nie ma zadnego
wplywu na zakres uszczelnienia lokalu stanowiacego odrebna wlasnos$é powddki.

Sprawowany przez pozwang zarzad, wykonywany na podstawie umowy zawartej ze Wspoélnota, ogranicza sie do
zakresu, w jakim zdolnoé¢ do czynno$ci prawnych posiada sama Wspdlnota, a wiec do czynno$ci zwigzanych z
zarzadzaniem nieruchomo$cia wspdlna, niewatpliwie za§ w zakres tego zarzadu nie wchodza czynnoS$ci zwigzane
z lokalami stanowiacymi odrebna wlasno$¢. W zakresie dotyczacym lokalu stanowiacego wlasnosé powodki, to na
powddce spoczywaly wiec obowiazki wynikajace z prawa budowlanego.

W szczego6lnosci pozwana nie ma mozliwo$ci dokonywania zmian w lokalach stanowiacych odrebna wlasno$¢.

Sad Apelacyjny podziela stanowisko Sadu Okregowego, ze pozwana nie ponosi odpowiedzialno$ci za nieprawidtowos$ci
zwigzane z montazem grzejnika, ani za hermetyzacje lokalu oraz zaniedbania w zakresie konserwacji i eksploatacji
grzejnika, gdyz te zaniedbania obciazaja w calo$ci powddke.

Sad Apelacyjny nie podziela jednak stanowiska Sadu Okregowego co do mozliwosci obcigzenia pozwanej
odpowiedzialnoécig za nie wykonanie zalecen mistrza kominiarskiego zawartych w protokolach pokontrolnych, a



dotyczacych montazu nawietrznikéw podokiennych. Te zalecenia wynikaly wlasnie ze stwierdzonej podczas kontroli
nadszczelno$ci pomieszczen, w ktorych znajdowaly sie urzadzenia grzewcze, a zatem dotyczyly odrebnych lokali, a
tym samym obowigzek montazu nawietrznikéw obcigzal wlascicieli tych lokali, o czym dokonujacy przegladéw mial
wlascicieli lokali informowac.

Zgromadzone w niniejszej sprawie dowody oraz dokonane przez Sad Okregowy ustalenia faktyczne nie dajg w ocenie
Sadu Apelacyjnego podstaw do stwierdzenia, ze pozwana ponosi odpowiedzialno§¢ w jakimkolwiek stopniu za skutki
wypadku do jakiego doszlo w dniu 30 grudnia 2003 r.

Majac powyzsze na wzgledzie, na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. Sad Apelacyjny zmienil zaskarzony wyrok oddalajac
w catoéci powodztwo.

Na podstawie art. 350 k.p.c. Sad Apelacyjny sprostowal oczywistg omytke w wyroku Sadu Okregowego co do nazwy
pozwanej Spolki.

Sad Apelacyjny zmieni tez cze$ciowo orzeczenie Sadu Okregowego w zakresie rozstrzygniecia o kosztach postepowania
uznajgc, iz wobec oddalenia powodztwa w calo$ci nie ma podstaw do obcigzenia pozwanej zar6wno nieuiszczonymi
przez powddke kosztami sadowymi, jak i kosztami zastepstwa procesowego na rzecz powddki, wobec czego koszty
udzielonej powbddce pomocy prawnej Swiadczonej z urzedu obcigzaja w calo$ci Skarb Panstwa.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Apelacyjny orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. W ocenie Sadu Apelacyjnego
zarowno przedmiot niniejszego postepowania, jak i sytuacja majatkowa powodki i jej sytuacja osobista uzasadniaja
odstapienie od obcigzania jej kosztami postepowania na rzecz pozwane;j.



