Sygn. Akt VI ACa 1669/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23lipca 2014 r.

Sad Apelacyjny w Warszawie VI Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczqcy — Sedzia SA Agata Zajqc (spr.)

Sedziowie: SA Barbara Godlewska- Michalak

SO (del.) Ewa Cylc

Protokolant: sekr. sqdowy Mariola Frqckiewicz

po rozpoznaniu w dniu 23 lipca 2014 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa R. J., J. J.

przeciwko Wspoélnocie Mieszkaniowej Nieruchomosci przy ul. (...) w J.
o ustalenie nieistnienia uchwatl

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sqdu Okregowego w Warszawie

z dnia 24 lipca 2013 r.

sygn. akt III C 585/11

I. zmienia zaskarzony wyrok w calosci i powoédztwo oddala oraz zasadza od R. J. i J. J. solidarnie
na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci przy ul. (...) w J. kwote 1.200 (jeden tysigc
dwiescie) zlotych tytulem zwrotu kosztéow procesu;

II. zasgdza od R. J. i J. J. solidarnie na rzecz Wspoélnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci przy ul. (...)
w J. kwote 900 (dziewieéset) zlotych tytultem zwrotu kosztow postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt VI ACa 1669/13

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 6 czerwca 2011 r. powodowie R. J. i J. J. wniedli o ustalenie nieistnienia uchwaly nr (...) Wsp6lnoty
Mieszkaniowej Nieruchomosci przy ul. (...) w J. w sprawie udzielenia absolutorium zarzadowi z dzialalnosci za 2010
r.oraz nr (...) w sprawie zaliczki na poczet funduszu remontowego.

Powodowie wskazali na majgce wplyw n decyzje odno$nie sposobu glosowania uchybienia dotyczace zawiadomienia
o zebraniu rocznym:

- brak dolaczenia projektéw uchwal, ktore beda glosowane z uzasadnieniem



- brak wykazu obecnych udzialéw poszczegdlnych wlascicieli lokali

- brak doreczenia wlascicielom lokali tekstu statutu, sprawozdania zarzadu z wykonania planu gospodarczego z
pisemna rekomendacja komisji budzetowej, projektu planu gospodarczego Wspélnoty na rok biezacy

- zmiane miejsca zebrania bez powiadomienia wiascicieli,

a takze liczenie glosow w proporcjach ,jeden lokal — jeden glos” i brak wymaganej wiekszoSci udzialow glosujacych
za uchwalg.

Pozwana Wspdlnota wniosla o oddalenie powodztwa.

Wyrokiem z dnia 24 lipca 2013 r. Sad Okregowy w Warszawie ustalil nieistnienie obu uchwatl i zasadzit od pozwanej
na rzecz powodow 440 zl tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sad Okregowy poczynil nastepujace ustalenia faktyczne:

Powodowie sa wlascicielami lokalu nr (...) przy ul. (...) w J., z wlasnoScig lokalu powigzany jest udziat (...) czeSci w
nieruchomos$ci wspolnej.

Wspolnote tworza wlaSciciele dziewieciu lokali na przedmiotowej nieruchomosci.

W dniu 22 marca 2012 r. odbylo sie zebranie wlascicieli Wspoélnoty na ktérym zostaly podjete uchwaly nr (...)inr (...).
W zawiadomieniu o zebraniu wskazano, ze odbedzie sie ono w holu klatki schodowej na parterze o godz. 19.00. Obecni
o tej godzinie czlonkowie Wspolnoty wyrazili zgode na proponowana przez dwczesnego prezesa zarzadu J. C. zmiane
miejsca zebrania na lokal nr (...). Na miejsce zebrania przybyli spdznieni wlasciciele lokalu nr (...) M. P.i K. P., ktorzy
nikogo nie zastali w holu klatki schodowej. O zmianie miejsca zebrania dowiedzieli sie od J. C. juz po glosowaniu nad
uchwala nr (...) i wzieli udzial w glosowaniu uchwaly nr (...). Powodowie byli obecni na calym zebraniu.

Uchwata nr (...) dotyczy udzielenia absolutorium za rok 2010 zarzadowi Wspdlnoty w osobie J. C., a uchwala nr
(...) — wysokosci zaliczki na koszty utrzymania nieruchomo$ci wspoélnej od 1 kwietnia 201 r. w wysokoSci 7 zl/
mkw powierzchni lokalu i 40 zl za miejsce garazowe, w tym zaliczka na fundusz remontowy w kwocie 1 zt/mkw
lokalu; ,,Wspdlnota powierza wykonanie tej uchwaly zarzadowi i udziela w tym zakresie wszelkich stosownych
pelnomocnictw”.

Zaskarzone uchwaly zostaly podjete w trybie ,jeden lokal — jeden glos” bez uprzedniego podjecia uchwaty.

Nad uchwala nr (...) glosowalo 6 wlascicieli lokali, przy czym za przyjeciem uchwaly glosowalo 5 wlascicieli, 1 sie
wstrzymal; nad uchwala nr(...) glosowalo 7 wlascicieli, wszyscy oddali glosy za.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Okregowy przywolal treéc art. 25 i 23 ustawy o wlasnosci lokali.

Sad Okregowy wskazal, ze zasada jest liczenie gloséw wedtug wielko$ci udzialow, a w drodze wyjatku ustawa dopuszcza
glosowanie wedlug reguly ,jeden wlasciciel — jeden glos” zastrzegajac, ze taki system liczenia moze wynikac z podjetej
uchwaly jednoznacznie okreslajacej indywidualny przedmiot glosowania, chyba ze sa spelnione warunki wskazane w
art. 23 ust 2a ustawy.

Glosowanie wedlug reguly ,jeden wlasciciel — jeden glos” nad zaskarzonymi uchwatami bylo zatem niedopuszczalne,
a podjete w taki sposdb uchwaly trzeba uzna¢ za nieistniejace.

Zdaniem Sadu Okregowego powodowie posiadaja interes prawny w zadaniu ustalenia nieistnienia zaskarzonych
uchwal.

Apelacje od wyroku Sadu Okregowego wniosta pozwana Wspdlnota, zaskarzajac wyrok w calo$ci i zarzucajac:



- naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. polegajace na dokonaniu przez sad dowolnej a nie swobodnej oceny materialu
dowodowego i wyprowadzeniu z zebranego materialu dowodowego wnioskow, ktore z nich nie wynikaja;

- naruszenie art. 189 k.p.c. poprzez jego niewlaéciwe zastosowanie polegajace na blednym przyjeciu, Ze ma interes
prawny w zaskarzeniu uchwal nr (...) i (...);

- naruszenie art. 25 ust. 11 1a ustawy o wlasnoéci lokali poprzez uznanie, ze w niniejszej sprawie przepis ten nie ma
zastosowania, mimo braku wskazania przez powoda przestanek uzasadniajacych zastosowanie trybu przewidzianego
w art. 189 k.p.c.;

- naruszenie art. 328 § 2 k.p.c. poprzez brak wskazania w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku, jakie dowody
wskazywaly na to, ze interes prawny strony powodowej zostal na tyle powaznie naruszony, ze uzasadnial zastosowanie
art. 189 k.p.c. i usuniecie zaskarzonych uchwal z obrotu prawnego;

- naruszenie art. 5 k.c., ktore polega na czynieniu przez strone powodowa uzytku ze swego prawa, ktore zdaniem
pozwanej jest sprzeczne zar6wno ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem przepisOw ustawy o wlasnosci lokal,
jakiart. 189 k.p.c. jak tez i z zasadami wspdlzycia spolecznego rozumianymi jako akceptowane i godne ochrony reguly
rzetelnego postepowania w stosunkach spolecznych.

Wskazujac na powyzsze pozwana wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku w calo$ci przez oddalenie powodztwa
i zasadzenie od powoda na rzecz pozwanej kosztéw postepowania za I i II instancje, w tym kosztow zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych.

Pozwana wniosla tez o dopuszczenie dowodu z dokumentéw w postaci: zestawienia glosowan nad uchwala nr (...)
i (...) w systemie ,jeden lokal — jeden glos” oraz w systemie ,,wedlug wielkoSci udzialéw” na okolicznosé¢ tego, ze
niezaleznie od przyjetego systemu glosowania obie uchwaly zapadly wiekszo$cia glos6w wlascicieli lokali, uchwaly nr
(...)i(...) wraz z wynikami glosowania nad tymi uchwalami na okoliczno$¢ podjetych w nich rozstrzygnie¢ oraz sposobu
liczenia glosow, protokotu komisji skrutacyjnej Wspoélnoty na okoliczno$é przebiegu glosowania nad powyzszymi
uchwalami w dniu 23 marca 2011 r. oraz z protokolu zebrania mieszkancoéw Wspoélnoty z dnia 23 marca 2011 r. na
okoliczno$é przebiegu zebrania w dniu 23 marca 2011 r. i glosowania nad uchwalami. Pozwana wskazala, ze potrzeba
powolania powyzszych dowodoéw powstala dopiero po zapoznaniu sie z uzasadnieniem zaskarzonego wyroku, a ich
przeprowadzenie nie przyczyni sie do przedluzenia postepowania.

Powodowie wniesli o oddalenie apelacji, a takze oddalenie wnioskéw dowodowych zawartych w apelacji i zasgdzenie
od pozwanej kosztow postepowania wedlug norm przepisanych.

Sad Apelacyjny zwazyl co nastepuje:

Apelacja zasluguje na uwzglednienie, mimo Ze nie wszystkie podniesione w niej zarzuty sa zasadne.

Sad Okregowy dokonal prawidtowych ustalen faktycznych, ktére Sad Apelacyjny w pelni przyjmuje za wlasne.
Za bezzasadny Sad Apelacyjny uznal zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c.

Sad Najwyzszy wielokrotnie wskazywal, ze postawienie zarzutu obrazy art. 233 § 1 k.p.c. nie moze polega¢ na
zaprezentowaniu przez skarzacego stanu faktycznego przyjetego przez niego na podstawie wlasnej oceny dowodow;
skarzacy moze tylko wykazywaé, postugujac sie wylacznie argumentami jurydycznymi, ze Sad razaco naruszyt
ustanowione w wymienionym przepisie zasady oceny wiarygodnos$ci i mocy dowodow i ze naruszenie to mialo wplyw
na wynik sprawy (por. m.in. wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 14 stycznia 2000 r., I CKN 1169/99, OSNC 2000/7-8
poz. 1391z dnia 10 kwietnia 2000 r., V CKN 17/2000, OSNC 2000/10 poz. 189). Jezeli zatem z materiatu dowodowego
sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z doS§wiadczeniem zyciowym, to ocena sgdu nie narusza regul



swobodnej oceny dowod6w i musi sie ostaé, choéby w rownym stopniu, na podstawie tego materialu dawaly sie wysnué
wnioski odmienne.

Za wadliwe nalezy uznaé postawienie w apelacji pozwanej zarzutu naruszenia przepiséw art. 233 § 1 k.p.c. jedynie
przez ogblne wskazanie na dokonanie blednej oceny dowodow, bez okreslenia, jakich dowodow ta ocena dotyczy, w
jaki sposob zostala naruszona zasada swobodnej oceny dowod6w wynikajaca z art. 233 § 1 k.p.c. i w jakim stopniu
uchybienie te przelozylo na stan faktyczny sprawy oraz tresé¢ rozstrzygniecia.

Zarzuty podniesione w apelacji okreslone jako zarzut bledu w ustaleniach faktycznych nie odnosza sie wistocie do tych
ustalen, ale do ich oceny prawnej — czy podjete uchwaly sa wazne i czy powodowie majg interes prawny w dochodzeniu
roszczenia opartego o tresé art. 189 k.p.c., tym samym zarzuty te nie moga by¢ uznane za zasadne.

Za bezzasadny Sad Apelacyjny uznal tez zarzut naruszenia art. 328 § 2 k.p.c.

W orzecznictwie utrwalony jest poglad, ze zarzut obrazy tego przepisu moze by¢ skutecznym zarzutem apelacji tylko
wtedy, gdy uzasadnienie zaskarzonego wyroku nie posiada wszystkich koniecznych elementéw, badz zawiera tak
kardynalne braki, ktére uniemozliwiaja kontrole instancyjna, za$ uzasadnieniu zaskarzonego wyroku takich zarzutow
postawi¢ nie mozna, odpowiada ono bowiem wszelkim wymogom art. 328 k.p.c. Nie moze za$ stanowi¢ w ocenie
Sadu Apelacyjnego podstawy tak postawionego zarzutu wskazywanie, ze Sad nie wskazal w uzasadnieniu pelnej, jakie
dowody wskazywaly na naruszenie interesu prawnego powodéw uzasadniajacego zastosowanie art. 189 k.p.c.

Sad Apelacyjny nie znalaz} tez podstaw do uwzglednienia zawartych w apelacji wnioskoéw dowodowych.

Niewatpliwie zgodnie z art. 381 k.p.c. Sad drugiej instancji jest zobowigzany na wniosek strony uzupelié¢ material
dowodowy, jezeli jest to konieczne do rozstrzygniecia sprawy, lecz réwnoczeénie jest uprawniony do pominiecia
nowych faktéw i dowodéw zgloszonych dopiero w postepowaniu apelacyjnym, gdy zachodza przestanki okreslone
wymienionym przepisem, a wiec je$li nowych faktow i dowodow zgloszonych dopiero w postepowaniu apelacyjnym
strona nie mogla powola¢ w postepowaniu przed sadem pierwszej instancji, albo gdy potrzeba powolania sie na nie
powstala pdzniej.

Dowody na ktére powotuje sie w apelacji skarzaca dotycza przebiegu glosowania nad kwestionowanymi uchwalami
i niewatpliwie byly pozwanej znane w toku postepowania przed Sadem I instancji i pozwana w tym postepowaniu
dowody te mogla powotaé.

Strona, ktéra nie podejmuje inicjatywy dowodowej, nie wykazuje staran o pozyskanie istniejacych dowodow,
nie moze na etapie postepowania odwolawczego domagaé sie dopuszczenia dowodow, jesli nalezyte wykonanie
przez nig obowigzkéw wynikajacych z art. 6 k.c. i art. 232 k.p.c. pozwalalo na zgloszenie stosownych wnioskow
dowodowych w postepowaniu pierwszoinstancyjnym. Nie mozna tez uznaé, ze potrzeba powolania nowych dowodow
moze by¢ uzasadniona treScig uzasadnia niekorzystnego dla pozwanej rozstrzygniecia. Potrzeba powolania nowych
faktow i dowodéw powinna by¢ nastepstwem zmienionych okolicznoSci sprawy, ktore sa niezalezne od zapadlego
rozstrzygniecia pochodzacego od sadu pierwszej instancji albo otwarcia sie mozliwo$ci dowodzenia okolicznoéci
faktycznych wezeéniej niemozliwych do wykazania z przyczyn obiektywnych. Uznanie, ze potrzeba powolania nowych
dowodéw moze wynika¢ jedynie z tego, iz rozstrzygniecie sadu pierwszej instancji jest dla strony niekorzystne
przekreslaloby sens i racje istnienia przepisu art. 381 k.p.c.

Zasadny zdaniem Sadu Apelacyjnego okazal sie natomiast zarzut naruszenia art. 189 k.p.c.
Powodowie zadali uznania wskazanych w pozwie uchwat za nieistniejace.

Zasadniczym instrumentem stuzgcym czlonkom Wspoélnoty do wzruszania podejmowanych przez wspoélnote uchwat
jest powodztwo o uchylenie uchwaly przewidziane w art. 25 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokalu. W doktrynie i
orzecznictwie przyjmuje sie jednak, ze istnienie wskazanej wyzej regulacji nie wyklucza mozliwo$ci kwestionowania



wadliwos$ci konkretnej uchwaly lub uchwal wspdlnoty mieszkaniowej na podstawie art. 189 k.p.c. jako tzw. czynnoSci
prawnej nieistniejace;j.

Powoddztwo o ustalenie nieistnienia uchwaly wytaczane na podstawie art. 189 k.p.c. nie jest uregulowane w przepisach
i z reguly wymaga wykazania tak razacych uchybien przy podejmowaniu uchwaly, ze powoduja one, iz uchwala w
istocie nie istnieje, gdyz nie mozna uznadé, ze doszlo do wyrazenia woli przez organ podmiotu korporacyjnego.

Jak wskazal Sad Najwyzszy w uzasadnieniu wyroku z dnia 23 lutego 2006 r. I CK 336/05 (LEX nr 424423) przyktadem
uchwaly nieistniejacej jest uchwala wspdlnoty mieszkaniowej podjeta bez wymaganego statutem quorum lub bez
wymaganej wiekszos$ci glosow.

W ocenie Sadu Apelacyjnego w sprawie niniejszej powodowie nie wykazali, aby uchybienia do jakich doszlo przy
podejmowaniu zaskarzonych uchwal pozwalalby na uznanie uchwat za nieistniejace.

Przede wszystkim z dokonanych przez Sad Okregowy ustalen wynika, Ze na zebraniu w dniu 22 marca 2011 r. byli
obecni wlasciciele poczatkowo 7, a nastepnie 9 z 11 lokali tworzacych wspoélnote, z czego za przyjeciem uchwaly nr
(...) glosowali wladciciele 5 lokali, wlasciciel jednego lokalu sie wstrzymal, zas w przypadku uchwaly nr (...) r. wszyscy
glosujacy wlasciciele 77 lokali oddali glosy za jej przyjeciem.

Niewatpliwie przyjety na zebraniu tryb glosowania byl sprzeczny z ustawa o wlasno$ci lokali, jednak w Swietle
poczynionych przez Sad Okregowy ustalefi nie ma podstaw do uznania, iz skutkiem takiego trybu glosowania byl brak
quorum lub wymaganej wiekszo$ci glosow.

Uchwaly podjete w dniu 22 marca 2011 r. nie wymagaly okreSlonego quorum, za$ obecni wlasciciele lokali glosujacy
za przyjeciem uchwal, w tym powodowie, posiadali wiekszo§¢ udzialdbw wymagana do ich podjecia.

W wypadku uchwal podejmowanych przez wspoélnote decydujace znaczenie ma tresé woli wyrazonej przez cztonkow
wspolnoty, a nie kwestie proceduralne.

Skoro wiec doszlo do wyrazenia woli przez czlonkéw wspoélnoty majacych wiekszo$é udzialow nie mozna uznaé, iz
uchybienia proceduralne polegajace na przyjeciu glosowania wedtug zasady: jeden lokal jeden glos, mogag uzasadniaé
uznanie uchwat za nieistniejace.

Dlarozstrzygniecia zasadno$ci roszczenia powoddw nie ma przy tym znaczenia ocena, czy wskazywane przez powodow
uchybienia moglyby uzasadnia¢ zadanie uchylenia przedmiotowych uchwal.

Zgodnie z art. 321 § 1 k.p.c. przy wyrokowaniu sad nie moze orzekaé¢ co do przedmiotu, ktéry nie byl objety
zadaniem powoda, ani zasgdzi¢ ponad zadanie Niedopuszczalno§¢ wyrokowania co do przedmiotu nieobjetego
zadaniem oznacza niemozno$¢ objecia rozstrzygnieciem innych roszczen niz przedstawione przez powoda. Skoro
powodowie zadali uznania uchwal za nieistniejace na podstawie art. 189 k.p.c., Sad Apelacyjny nie moze wyda¢ wyroku
uchylajacego uchwaly na podstawie art. 25 ustawy o wlasnoéci lokali.

Majac powyzsze na wzgledzie, na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. Sad Apelacyjny zmienil zaskarzony wyrok i powoddztwo
oddalit.

O kosztach postepowania za obie instancje orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c.



