Sygn. akt VI ACa 1730/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 5 listopada 2014 r.

Sad Apelacyjny w Warszawie VI Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczqcy - Sedzia SA— Ryszard Sarnowicz (spr.)
Sedzia SA — Barbara Godlewska — Michalak

Sedzia SO del. — Marcin LEochowski

Protokolant: — sekr. sqd. Mariola Frackiewicz

po rozpoznaniu w dniu 5 listopada 2014 r. w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powoédztwa (...) w W.

przeciwko T. B. i M. B.

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sqdu Okregowego w Warszawie

z dnia 1 pazdziernika 2012 r.

sygn. akt XXV C 882/12

I. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie pierwszym w ten sposéb, ze zasqdza od T. B. i M. B.
solidarnie na rzecz (...) w W. kwote 73.311,20 zl (siedemdziesiqt trzy tysigce trzysta jedenascie
zlotych dwadziescia groszy) z odsetkami ustawowymi od dnia 7 wrzesnia 2012 roku do dnia
zaplaty, a w pozostalej czesci powobdztwo oddala oraz w punkcie drugim w ten sposob, ze zasqdza
odT. B.iM. B. solidarnie na rzecz (...) w W. kwote 5.684 (pieé¢ tysiecy szeséset osiemdziesiqt cztery)
zlote tytulem zwrotu kosztow procesu;

II. oddala apelacje w pozostalej czesci;

III. zasqdza od T. B. i M. B. solidarnie na rzecz (...) w W. kwote 3.751 (trzy tysiqce siedemset
pieédziesiqt jeden) zlotych tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego w postepowaniu
apelacyjnym.

Sygn. akt VI ACa 1730/12

UZASADNIENIE

(...) w W. w pozwie wniesionym w dniu 1 czerwca 2012 r. przeciwko pozwanym T. B. i M. B. wniosla o zasadzenie od
nich solidarnie na jej rzecz kwoty 117.457,70 zt z odsetkami ustawowymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty.



Pozwani wniesli o oddalenie powodztwa.
Wyrokiem z dnia 1 pazdziernika 2012 roku Sad Okregowy w Warszawie oddalil powodztwo.
Sad Okregowy ustalil, ze (...) w W. wykonuje prawo wlasnoSci w odniesieniu do lokalu mieszkalnego przy ul. (...) wW..

M. B. i T. B. poczawszy od dnia 1 stycznia 2004 r. zamieszkuja w przedmiotowym lokalu bez tytulu prawnego i nie
uiszczaja z tego tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie. Osoby te nie sa Zolnierzami zawodowymi.

Wedlug (...) w W. nalezno$é¢ gtéwna powddki wobec pozwanych z tego tytulu za okres od 1 stycznia 2004 r. do 28
lutego 2012 r. wynosi kwote 74.315,63 zlotych.

W ocenie Sadu I instancji powddztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Sad Okregowy wskazal, ze odpowiednia podstawe prawng do formulowania przeciwko pozwanym roszczen
zwigzanych z korzystaniem przez nich z nieruchomosci lokalowej mieszkalnej stanowil przepis art. 18 ust. 2 ustawy z
dnia 21.06.2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. Przepis
ten stanowi regulacje szczegdlng wobec ogoblnej podstawy prawnej uzasadniajacej domaganie sie odszkodowania za
bezumowne korzystanie z cudzej rzeczy bez tytulu prawnego, czyli wobec przepiséw art. 415 ke i art. 224 ke.

W przedmiotowe]j sprawie sporna miedzy stronami byla kwestia wysokoSci nalezno$ci z tego tytulu. Pozwani
zakwestionowali wysoko$¢ roszczenia zadanego przez powddke, podnoszac ze kwestionuja wielko$ci podane w tym
zakresie przez powddke w zalaczonych do pozwu wydrukach z systemow komputerowych.

W ocenie Sadu Okregowego powodce co do zasady przysluguje uprawnienie do wystgpienia z przedmiotowym
zadaniem. Na powyzsze wskazujg okolicznoS$ci sprawy, a mianowicie fakt, ze powddka wykonuje prawo wlasnosci co
do przedmiotowej nieruchomosci i znajduje sie ona w dyspozycji pozwanych, ktoérzy nie posiadaja tytulu prawnego
do wladania nia. Korzystanie z tej nieruchomosci przez pozwanych ma charakter bezumowny a pozwani nie uiszczaja
zadnych naleznoSci z tego tytulu na rzecz powodki.

W przekonaniu Sadu I instancji powodka nie wykazala jednak wysokoéci dochodzonego przez siebie roszczenia.
W jego ocenie wysoko$¢ wynagrodzenia powinna odpowiada¢ rynkowej wartosci takiego wynagrodzenia, czyli
pozwani powinni zaplaci¢ powddce tyle ile zaplaciliby korzystajac z przedmiotowej nieruchomosSci na podstawie
umowy zawartej na wolnym rynku. Wynika to wprost z przepisu art. 18 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. Zasada ta jest odzwierciedleniem ogolnej zasady
odpowiedzialno$ci z tego tytulu na podstawie wskazanych uprzednio przepiséw kodeksu cywilnego.

Zdaniem Sadu I instancji brak bylo za$ podstaw do zastosowania w sprawie reguly okreSlonej w przepisie art. 322
kpc, albowiem brak jest jakichkolwiek podstaw do przyjecia, iz Scisle wyliczenie wynagrodzenia naleznego powodce
nie jest mozliwe. Wedlug Sadu Okregowego przepis ten moglby zostaé zastosowany dopiero wowcezas gdyby biegly
sadowy wydal opinie stwierdzajaca niemozno$¢ podania wartoéci rynkowej odszkodowania.

Wobec faktu, iz strona pozwana zakwestionowala rowniez wysoko$¢ naleznoéci dochodzonej w niniejszej sprawie,
powddka zobowiazana byla, zdaniem Sadu Okregowego, do wykazania i udowodnienia wysokosSci odszkodowania
stosownie do art. 6 ke, zgodnie z ktorym ciezar udowodnienia faktu spoczywa na podmiocie wywodzacym skutki
prawne z takiego twierdzenia. Natomiast powddka nie uczynita tego, w szczegolnosci nie zlozyta wniosku dowodowego
o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego sadowego, ktoéra to opinia jest niezbedna dla ustalenia wysokoéci tego
odszkodowania. Zdaniem Sadu Okregowego zlozenie takiego wniosku dowodowego w sprawach tej kategorii
nalezy do elementarnych czynno$ci procesowych strony wystepujacej z roszczeniem i jest kwestia zasadnicza dla
rozstrzygniecia sprawy. Nie ulega bowiem watpliwosci, iz dla dokonania przedmiotowych ustalenn konieczna jest
wiedza specjalistyczna, ktorej Sad nie posiada.



Sad Okregowy uznal, ze przedstawione przez powddke dowody w postaci wydrukéw z systemu czynszowego
slokator” i z kartoteki konta nie moga stanowi¢ podstawy do poczynienia ustalen odno$nie wysokos$ci odszkodowania
naleznego powddce. Sad I instancji wskazal, ze dokumenty te pochodza od strony bezposrednio zainteresowanej
wynikiem niniejszego procesu, a strona pozwana zakwestionowala wiarygodno$c¢ tych dowodow. W tym stanie rzeczy
koniecznym w jego ocenie stalo sie skorzystanie z dowodu z opinii bieglego sadowego, przy czym powddka nie zglosila
takiego wniosku. Dodatkowo Sad I instancji zauwazyl, iz dokumenty te maja lakoniczng tre$é¢, ktéra nie pozwala
na ustalenie w jaki sposob zostala okreslona wysoko$¢ oplat czynszowych i oplat posrednich. Przedstawione przez
powddke wykazy zawieraja jedynie zbiorcze kwoty oplat czynszowych, co uniemozliwia dokonanie weryfikacji ich
elementow skladowych w zakresie wysokosci.

Sad Okregowy doszedl rowniez do przekonania, ze brak bylo podstaw dopuszczenia dowodu z opinii bieglego
z urzedu. Powodka jest podmiotem zawodowo zajmujacym sie zarzadzaniem nieruchomosciami, zatrudniajacym
znaczng kadre zawodowych prawnikéw, zatem zdaniem Sadu dzialanie z urzedu na jej rzecz stanowiloby wyraz
nadmiernej i nieuzasadnionej ochrony intereséw jednej ze stron procesu. W obowigzujgcym stanie prawnym, przy
dominujacej w procesie cywilnym zasadzie kontradyktoryjnoéci, Sad orzekajacy nie jest odpowiedzialny za wynik
postepowania dowodowego, ktorego dysponentem sg strony. Przewidziana w art. 232 kpc mozliwo$¢ przeprowadzenia
dowodu niewskazanego przez strony nie jest obecnie obowigzkiem, lecz uprawnieniem Sadu, z ktérego powinien
on korzysta¢ jedynie w sytuacjach procesowych o szczegélnym, wyjatkowym charakterze. Dzialanie Sadu z urzedu
z naruszeniem tej zasady moze w przekonaniu Sadu Okregowego prowadzi¢ do naruszenia prawa do bezstronnego
Sadu i odpowiadajacego mu obowigzku przestrzegania zasady rownego traktowania stron (art. 32 ust. 11 art. 45 ust.
1 konstytucji ).

Sad Okregowy nie podzielil za$ stanowiska pozwanych, iz podniesiony przez nich zarzut przedawnienia jest zarzutem
zasadnym, albowiem roszczenie z tytulu bezumownego korzystania z cudzej rzeczy nie jest roszczeniem o $§wiadczenie
okresowe i przedawnia sie na ogélnych zasadach jako roszczenie o $wiadczenie jednorazowe, czyli zgodnie z przepisem
art. 118 ke dopiero po uplywie 10 lat.

Apelacje od powyzszego wyroku wniosta powodka zaskarzajac go w caloSci i wnoszac o jego zmiane i uwzglednienie
powddztwa. Powodka podniosta zarzuty naruszenia prawa materialnego t.j. art. 225 w zw. z art. 224 § 2, art. 230
k.c. poprzez odmowe ich zastosowania wskutek btedne wykladni, oraz prawa procesowego t.j. art. 232 oraz art. 230
k.p.c. poprzez brak wszechstronnego rozwazenia materialu dowodowego. Ponadto zdaniem powddki Sad Okregowy
nie rozpoznal istoty sporu.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja czeéciowo zaslugiwala na uwzglednienie.

W pierwszej kolejno$ci nalezy zauwazy¢, ze zakres rozpoznania sprawy wyznacza podstawa faktyczna dochodzonego
powddztwa. Powod musi zgodnie z art. 6 k.c. przedstawi¢ dowody na potwierdzenie podnoszonych przez siebie
okolicznoS$ci. Zebrany w niniejszej sprawie materiat dowodowy wskazywal na to, ze pozwani zajmuja bez tytulu
prawnego lokal nalezacy do powddki i nie uiszczaja z tego tytutu zadnych oplat. Zreszta kwestia ta nie byla sporna
miedzy stronami, pozwani fakt ten przyznawali, kierujac swoje zarzuty jedynie do braku wykazania przez strone
powodowa konkretnych kwot naleznych jej z tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu oraz z tytulu
mediow.

Rzeczywiscie za$, jak zauwazyt Sad Okregowy, strona powodowa nie wskazala sSrodkéw dowodowych, ktore moglyby
postuzy¢ ustaleniu wysoko$ci tych kwot. Dolaczone do akt sprawy dokumenty w postaci wydruku z systemu
czynszowego, czy tez wydruku z programu ,Lokator”, zawieraly w zasadzie samo wskazanie wysokoSci kwot za
poszczegoblne okresy, jednakze nie pozwalaly w Zzaden sposob na ustalenie, ze wskazane s3 one prawidlowe. Jednak
w ocenie Sadu Apelacyjnego w sytuacji gdy z dokumentéw tych wynika, ze pozwani nie uiszczali zadnych naleznoSci
z tego tytulu i pozwani fakt ten potwierdzaja, mozna bylo dopusci¢ powolany przez powodke w postepowaniu



apelacyjnym dowdd z opinii bieglego na okoliczno$¢é wyliczenia naleznej powodowi kwoty z tego tytutu. Tym bardziej w
sytuacji gdy strony prowadzily w tym zakresie pertraktacje ugodowe, ktére jednakze zakonczyly sie niepowodzeniem.

Biegly za§ w swojej opinii w sposdéb precyzyjny okreslit wysoko$¢ kwoty jaka z tego tytulu przystuguje powodce.
Jak stlusznie zauwazyl Sad Okregowy odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego powinno sie
okresli¢ w wysoko$ci rynkowej ceny jego wynajmu. Wlagnie w ten sposob okreslil ja biegly, wskazujac przy tym, ze
brak jest za to mozliwo$ci wyliczenia, na podstawie dolaczonych do akt sprawy dokument6éw, oplat za media jakie
powinni ponie$¢ pozwani.

Opinia bieglego jest spdjna i logiczna. W sposoéb jasny i precyzyjny wskazano w niej sposéb wyliczenia kwoty
naleznej powodce. Z kolei w ocenie Sadu Apelacyjnego zarzuty strony pozwanej do w/w opinii nie zastugiwaly za$ na
uwzglednienie. Odnosnie przyjetego przez bieglego, na potrzeby opinii, przecietnego stanu lokalu, ktérego dotyczy
postepowanie, nalezy zauwazy¢, ze pozwani w zaden sposob nie wykazali, ze zajmowany przez nich bezumownie lokal
znajduje sie w stanie gorszym niz przecietnym, uzasadniajacym przyjecie nizszych stawek czynszu. Zreszta, co nalezy
zauwazy¢, pozwany zamieszkuje bezumownie w przedmiotowym lokalu od blisko 24 lat, a wcze$niej zamieszkiwala w
nim ich rodzina. Osoby wynajmujace lokal zobowiazane sa za$ do jego utrzymania w stanie niepogorszonym, pozwani
za$ nie podnosili, ze lokal zostal im przekazany przez powodke w stanie gorszym jak przecietny. Tym samym nawet jeli
w chwili obecnej stan tego lokalu jest gorszy niz przecietny to fakt ten nie moze obciazaé powodke, skoro to pozwani
byli zobowigzani o niego dbaé. Pozwani nie wykazali rowniez, ze na komfort zamieszkiwania w ich mieszkania ma
wplyw to co dzieje sie w piwnicach budynku. Trudno powiedzieé czy w istocie w ich mieszkaniu pojawily sie wszy, a
juz na pewno brak jest podstaw do stwierdzenia, ze u pozwanych w mieszkaniu sg wszy ze wzgledu na to, iz w piwnicy
przebywaja bezdomni. Pozwani nie wskazali réwniez o ile ich zdaniem, choéby w przyblizeniu, nalezaloby obnizy¢
stawki odszkodowania naleznego powddce za zajmowanych przez nich lokal.

Na marginesie powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze nawet gdyby cze$¢ zarzutéw co do opinii bieglego okazala sie
zasadna, nie wplyneloby to na wysoko$¢ zasadzonej na rzecz powodki kwoty. Zgodnie z opinia bieglego tylko z tytulu
odszkodowania za korzystanie z lokalu, pow6dka moglaby zada¢ kwoty 135628,20 zl, a zadala kwoty 74316,15 z}. Juz
na pierwszy rzut oka nalezy za$ stwierdzi¢, ze zarzuty podniesione, co do treéci opinii nie moga skutecznie spowodowaé
koniecznoSci korekty wyliczonego odszkodowania nawet w czesci.

Zdaniem Sadu Apelacyjnego w dalszej kolejno$ci nalezy zauwazy¢, ze w pozwie nie wskazano poczatku okresu, ktérego
dotyczy powddztwo, wskazujac jedynie, ze kwota dochodzona pozwem dotyczy okresu do dnia 28 lutego 2012 roku. Z
kolei w piémie z dnia 23 lipca 2012 roku powdd wskazal, ze pozew dotyczy okresu od 1 stycznia 2004 roku do 28 lutego
2012 roku. Z kolei zlozona do akt sprawy w dniu 13 wrze$nia 2013 roku kalkulacja obejmuje okres od sierpnia 2004
roku do lutego 2011 roku. Ostatecznie pozew w tym zakresie sprecyzowano na rozprawie w dniu 16 stycznia 2014 roku
gdzie strona powodowa wskazala na okres od 1 sierpnia 2004 roku do 28 lutego 2011 roku. Taki tez okres obejmowala
swym zakresem opinia sporzadzona przez bieglego W. H..

Jak wyzej wskazano biegly w swojej opinii wyliczyl, ze powod mogt za w/w okres dochodzi¢ zaplaty samej kwoty
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu w kwocie 135628,20 zl. W takim przypadku jej powodztwo, co
do zaplaty kwoty gléwnej nalezalo uzna¢ za uzasadnione w pehli. Na przeszkodzie temu nie stal fakt, iz zgodnie
z twierdzeniami powo6dki na dochodzong przez nia kwote sktadaja sie rowniez naleznosci z tytulu mediow. Skoro
bowiem juz samo roszczenie, co do odszkodowania zostalo udowodnione w zakresie pozwalajacym na uwzglednienie
powddztwa, co do roszczenia glownego w calo$ci, to bez znaczenia pozostalo to czy powddka udowodnila inne
skladowe roszczenia t.j. oplaty za media. Brak jest podstaw do oddalenia powo6dztwa gdy stwierdzono, ze roszczenie
powoda zostalo udowodnione nawet w kwocie wyzszej od dochodzone;j.

Stusznie za$§ Sad Okregowy uznal zarzut przedawnienia za niezasadny. Sad Apelacyjny w pelni podziela jego
stanowisko zawarte w uzasadnieniu zaskarzonego rozstrzygniecia, zbednym jest jego ponowne przytaczanie i
dokonanie ponownej analizy tej kwestii.



Powodztwo nalezalo za$ oddali¢ w zakresie zadania zasadzenia odsetek skapitalizowanych na dzien wniesienia pozwu
oraz odsetek od dnia wniesienia powddztwa. Powdd dopiero w toku postepowania przed Sadem Apelacyjnym w
sposob precyzyjny wskazal okres za ktorego dotycza dochodzone przez niego kwoty, jak i w sytuacji gdy dopiero opinia
bieglego pozwolila ustali¢ prawidlowa wysoko$¢ kwot, ktorych moéglt dochodzi¢ z tytutu bezumownego korzystania. W
takim przypadku nie sposbb uznac, ze roszczenie to stalo sie wymagalne wczesnie;j.

Majac powyzsze na uwadze Sad Apelacyjny orzekl jak w wyroku na podstawie art. 386 § 11 385 k.p.c. Rozstrzygniecie
o kosztach procesu oparto na przepisie art. 101 k.p.c. rozdzielajac je stosunkowo miedzy strony, majac na uwadze fakt,
ze powod wygral proces w okolo 60 procentach dochodzonego roszczenia.



