Sygn. akt VIA Ca 724/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 listopada 2012 r.

Sad Apelacyjny w Warszawie VI Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczqcy — Sedzia SA— Marek Podogrodzki
Sedzia SA— Urszula Wiercinska

Sedzia SO del.— Beata Was (spr.)

Protokolant- sekr. sqd. Agnieszka Janik

po rozpoznaniu w dniu 8 listopada 2012 r. w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powodztwa M. S.

przeciwko Wspélnocie Mieszkaniowej (...) w W.

o uchylenie uchwaly nr (...)

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sqdu Okregowego w Warszawie

z dnia 23 lutego 2012 r.

sygn. akt IV C 1132/11

I oddala apelacje;

II zasqdza od Wspolnoty Mieszkaniowej (...) w W. na rzecz M. S. kwote 120 (sto dwadziescia) zl
tytulem zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt VI ACa 724/12

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 26 sierpnia 2011 r. M. S. wystapil do Sadu Okregowego w Warszawie o uchylenie uchwaly wspolnoty
mieszkaniowej (...) nieruchomoéci przy ulicy (...) w W., zdnia 14 czerwca 2011 r. o numerze (...), dotyczacej obcigzenia
powoda kosztami zwigzanymi z naprawa windy w kwocie 8.865 zl powiekszonej o podatek VAT. Nadto powdd
domagal sie zasadzenia od strony pozwanej kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych.

Pozwana Wspoélnota Mieszkaniowa (...) w W. wniosla o oddalenie powo6dztwa.

Wyrokiem z dnia 23 lutego 2012 r. Sad Okregowy w Warszawie uchylil uchwale Wspo6lnoty Mieszkaniowej (...) w
W.nr (...) z dnia 14 czerwca 2011 r. oraz zasadzil od pozwanej na rzecz powoda M. S. kwote 380 zl tytutem zwrotu
kosztow procesu.



Powyzsze rozstrzygniecie zapadlo na podstawie nastepujacych ustalen faktycznych.

Powod M. S. jest wlascicielem lokalu nr (...) w budynku mieszkalnym znajdujacym sie przy ulicy (...) w W.. Z tego
tytulu jest czlonkiem Wspoélnoty Mieszkaniowej (...) w W.. Przedmiotowy lokal pow6d wynajmowal na podstawie
umowy najmu z dnia 15 marca 2011 roku spétce (...) S.A. z siedzibg w W..

W nocy z 13 na 14 maja 2011 roku w budynku przy (...) doszlo do awarii windy, ktéra zatrzymala sie miedzy pietrami. W
srodku znajdowalo sie pieciu mezczyzn, wérdd, ktorych byl syn najemcy loklu (...). Uwiezieni w windzie pasazerowie
wezwali o pomoc firme (...) zajmujaca sie serwisowaniem urzadzen dZzwigowych, ktéra przybyla w ciagu 30 minut
od powiadomienia. W miedzy czasie osoby przebywajace w windzie prébowaly wydostaé sie z niej i silg otworzyc
drzwi. Halasy dochodzace z windy wzbudzily zaniepokojenie mieszkancow, ktorzy wyszli na klatke schodowa aby
zobaczy¢, co sie dzieje. Na miejscu zdarzenia pojawit sie T. O., ktory prosil osoby znajdujgce sie w windzie o zachowanie
spokoju, zapytal, co sie stalo, a takze czy potrzebna jest im pomoc. W odpowiedzi uslyszat od jednej z oséb, ze pomoc
zostala juz wezwana i ma przyby¢ w ciagu 30 minut. Od innej osoby uslyszal wyzwiska pod swoim adresem. Osoby te
zachowywaly sie agresywnie, kopaly w drzwi. W nastepstwie zaj$cia doszlo do uszkodzenia skrzydel oraz napedu drzwi
kabinowych windy. Po przybyciu serwisanta, pasazerowie zostali uwolnieni z windy, gdy opuszczali winde okazalo
sie, ze byli pod wplywem alkoholu. Swiadek T. O. rozpoznal jedna z oséb przebywajacych w windzie, ktéra byt syn
najemca lokalu nalezacego do powoda. O calym zajéciu zawiadomil policje. Wszczete w tej sprawie dochodzenie przez
Prokurature Rejonowsg (...) o sygn. (...) zostalo umorzone na podstawie art. 17 § 1 pkt 2 k.p.k. wobec braku znamion
czynu zabronionego. Ostatecznie w wyniku zaskarzenia przez pozwana przedmiotowego orzeczenia, Sad Rejonowy
(...)wW. (...) Wydzial Karny, utrzymat je w mocy (sygn. (...)). W wyniku awarii winda byla unieruchomiona przez kilka
miesiecy, co powodowalo niezadowolenie mieszkancow, wczesniej winda wielokrotnie ulegala awarii. Na zebraniu
Wspdlnoty w dniu 14 czerwca 2011 roku wiasciciele lokali podjeli uchwale nr (...), zgodnie, z ktéra postanowiono
obcigzy¢ powoda kosztami naprawy windy. Koszty te zostaly wstepnie oszacowane na kwote 8.865 zl, powiekszona
o podatek VAT. Ostateczny koszt naprawy windy mial zosta¢ przekazany powodowi kosztorysem powykonawczym.
Przedmiotowa uchwala zostala podjeta w trybie indywidualnego zbierania gloséw. Informacja o podjetej uchwale
zostala przekazana powodowi na poczatku lipca 2011 roku. Pozwana Wspoélnota pelna kwote za naprawe windy
uzyskala, z tytulu ubezpieczenia.

Majac na uwadze powyzsze ustalenia faktyczne Sad Okregowy uznal, ze powddztwo nalezalo uwzglednic, gdyz uchwala
nr (...) z dnia 14 czerwca 2011 r. w sposoOb razacy narusza prawo.

Jak wskazal Sad I instancji miedzy powodem a pozwang nie zachodzila zadna z podstaw odpowiedzialnoS$ci
odszkodowawczej deliktowej, ani z tytulu czynu wlasnego (art.415-416 k.c.), ani czynu cudzego (art.417-419,

427,429-430 k.c.).

W postepowaniu karnym nie zostalo ustalone, ze doszlo do popelnienia czynu zabronionego, jak rowniez nawet
nie zostaly ustalone osoby biorace udzial w zajSciu, a mimo to pozwana odpowiedzialnoScia za naprawe windy
obcigzyla wlasciciela lokalu, tylko z tego wzgledu, ze w czasie awarii windy byl w niej syn najemcy lokalu nalezacego
do powoda. W tym miejscu podkreéli¢ nalezy, ze pozwana nie doznala uszczerbku majatkowego, poniewaz koszty
naprawy uszkodzonej windy poniost w calo$ci ubezpieczyciel, co zostalo przyznane przez pozwana.

Nastepnie Sad Okregowy stwierdzil, ze zaden przepis ustawy o wlasnosci lokali nie przewiduje mozliwos$ci, ani tez
nie daje uprawnienn wspolnocie mieszkaniowej nakladania na wlascicieli lokali sankcji finansowych bez podstawy
ustawowej. Podstawy takiej nie moze stanowi¢ wewnetrzny regulamin wspolnoty mieszkaniowej i zawarte w nim
przepisy, jesli na ich podstawie wspodlnota podejmuje uchwaly sprzeczne z prawem. Wprawdzie ustawodawca w
art.13 ustawy o wlasnoéci lokali, bardzo szeroko zakresla obowiazki wlaSciciela, dajac w ten spos6b wspolnocie wiele
mozliwo$ci w podejmowaniu uchwal, lecz nie daje wspdlnocie uprawnien do podejmowania uchwatl sprzecznych z
porzadkiem prawa, a co za tym idzie na ich podstawie obcigzania wlascicieli sankcjami finansowymi.



Sad Okregowy wskazal tez, ze kwestie wydatkow wlascicieli lokali uregulowane zostaly w rozdziale 3, art. 12-17
ustawy o wlasno$ci lokali i nawet bardzo szeroka interpretacja tych przepisow nie zezwala na podjecie uchwaly
kreujacej nieograniczona odpowiedzialno$¢ wlasciciela lokalu za zachowanie oséb, ktérym wynajal swoj lokal. Z mocy
ustawy na powodzie spoczywa obowiazek ponoszenia kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu oraz uczestniczenia
w kosztach zarzadu i utrzymania nieruchomosci wspélnej. Natomiast nalozona zaskarzona uchwala oplata nie ma
takiego charakteru, a dotyczy odpowiedzialno$ci wlasciciela lokalu za zachowanie czlonka rodziny osoby korzystajacej
z jego wlasnoéci.

Wobec powyzszego Sad Okregowy uznal powodztwo za zasadne.

Apelacje od powyzszego wyroku wniosla pozwana, ktora zaskarzajac przedmiotowe orzeczenie w caloéci, zarzucila
Sadowi I instancji bledne ustalenie stanu faktycznego oraz naruszenie przepisow prawa poprzez ich bledne
zastosowanie.

Podnoszac powyzsze skarzaca wniosla o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy Sadowi I instancji
do ponownego rozpatrzenia, ewentualnie o zmiane zaskarzonego wyroku. Nadto skarzaca wniosla o zasadzenie od
powoda kosztoéw postepowania wg norm prawem przepisanych.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:

Apelacja jest niezasadna i nie zasluguje na uwzglednienie , a podniesione w niej zarzuty nalezy uznac¢ za chybione.
Sad Apelacyjny podzielit ustalenia faktyczne poczynione przez Sad I instancji przyjmujac je za wlasne. Za stuszne Sad
Apelacyjny uznal takze rozwazania prawne Sad Okregowego dokonane na ich podstawie.

W pierwszej kolejno$ci nalezy odnie$¢ sie do zarzutu blednie ustalonego przez Sad stanu faktycznego (zapewne zatem
skarzacemu chodzi o zarzut naruszenia art. 233 par.1 kpc ) w istocie zmierza do zakwestionowania prawidlowos$ci
oceny zebranego w sprawie materialu dowodowego . Co do oceny dowodow, to Sad Najwyzszy niejednokrotnie
wskazywal, ze jezeli z okreslonego materialu dowodowego sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z
doswiadczeniem zyciowym, to ocena ta musi byé¢ uznana za prawidlowa, chociazby w réwnym stopniu z tego samego
materialu dowodowego mozna wysnué wnioski odmienne. Dlatego zarzut apelacji dla swojej skutecznos$ci nie moze
polegac na przedstawieniu przez skarzacego wlasnej wersji wydarzen. Skarzacy musi wykaza¢, ze oceniajac material
dowodowy sad popeil uchybienia polegajace na braku logiki w wigzaniu faktéw z materialem dowodowym, albo tez,
ze wnioskowanie sagdu wykracza poza schematy logiki formalnej albo wreszcie, ze sad wbrew zasadom doéwiadczenia
zyciowego nie uwzglednil jednoznacznych praktycznych zwigzkéw przyczynowo — skutkowych. Innymi slowy rola
skarzacego jest obalenie wersji sadu, nie za$ zbudowanie wlasnej (zobacz na ten temat np. wyroki SN z 10 stycznia
2002 1., Il CKN 572/99, Lex nr 53136; z 27 wrze$nia 2002 r., II CKN 817/00, Lex nr 56906; z 6 czerwca 2003 1., IV
CK 274/02, Lex nr 146440; 7 stycznia 2005 1., IV CK 387/04, Lex nr 177263).

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy wskazac nalezy , ze skarzacy przedstawiajac w apelacji
wlasna wersje wydarzen to w zadnym stopniu nie wykazal aby réznila sie ona od ustalonego stanu faktycznego przez
Sad I instancji w zakresie istotnym dla rozstrzygniecia sprawy.

W ocenie Sadu Apelacyjnego za jedynie pewien skrot myslowy nalezy uznaé stwierdzenie , ze w windzie znajdowat sie
syn wynajmujacego lokal od powoda. Oczywistym bowiem jest , ze skoro wynajmujacym lokal byla osoba prawna to
Sad mial na mysli syna wiasciciela czy udzialowca spoiki.

W kontekscie ustalen Sadu , ze do zepsucia windy doszlo na skutek niestosownego zachowania pasazeréw windy
bez znaczenia pozostaje to jak czesto psula sie winda przed zdarzeniem. Podkresli¢ jednak wypada , ze wszyscy
przestuchani $wiadkowie wskazywali , ze winda sie wcze$niej psula. Przy czym powod zeznal , ze zepsuta byla
kilkanascie razy a $wiadek O. , ze pieé razy zastrzegajac , ze tak mu sie wydaje. Zatem wniosek Sadu Okregowego , ze
winda psula sie czesto mozna uznaé za uprawniony.



W dalszej kolejnosci odnie$é nalezy sie do zarzutu naruszenia prawa materialnego polegajacego na blednym ich
zastosowaniu cho¢ apelujacy nie wskazuje ani przepisoéw , ktore Sad I instancji naruszyl ani na czym mialoby polegac
ich bledne zastosowanie.

Naruszenie prawa materialnego przez niewlasciwe zastosowanie to kwestia prawidlowego odniesienia normy prawa
materialnego do ustalonego stanu faktycznego, sprawa wlasciwego skonfrontowania okolicznoS$ci stanu faktycznego
z hipoteza odno$nej normy prawnej i poddanie tego stanu ocenie prawnej na podstawie treéci tej normy. W innym
ujeciu stosowanie przepiséw prawa materialnego polega na podciggnieciu ustalonego stanu faktycznego pod hipoteze
wybranego przepisu prawnego i okresleniu skutkéw prawnych wynikajacych z tego przepisu w konkretnym wypadku
(sankcji). Chodzi o proces subsumcji prawnej, a wiec poré6wnanie przez sad ustalonego przez siebie stanu faktycznego
ze stanem faktycznym podanym w hipotezie normy prawnej i stwierdzenie, czy ten konkretny stan odpowiada w swych
istotnych elementach stanowi faktycznemu abstrakcyjnemu okre§lonemu w tej normie (wyroki SN z 2 kwietnia 2003
r., I CKN 160/01, LexPolonica nr 360025; postanowienie SN z 20 listopada 2002 r., IT CKN 1492/00, LexPolonica
nr 377442; wyrok SN z 18 wrzeénia 2002 r., III CKN 1375/00, LexPolonica nr 379204; wyrok SN z 23 lutego 2006
r., II CSK 101/05, LexPolonica nr 1352094)

W ocenie Sad Apelacyjnego Sad Okregowy dokonal prawidlowego procesu subsumcji. W przedmiotowej sprawie
nalezato odpowiedzieé¢ na pytanie czy na podstawie art. 13 ust.1 ustawy o wlasnosci lokali pozwana Wspo6lnota mogla
nalozy¢ na powoda obowiazek zaplaty odszkodowania za szkode wyrzadzong przez osobe trzecia. Na podstawie tego
przepisu wlasciciel ponosi wydatki zwiazane z utrzymaniem jego lokalu, jest obowiazany utrzymywaé swoj lokal w
nalezytym stanie, przestrzega¢ porzadku domowego, uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomo$ci wspolnej, korzysta¢ z niej w sposoéb nie utrudniajacy korzystania przez innych wspotwlascicieli
oraz wspoldziala¢ z nimi w ochronie wspolnego dobra. Natomiast art. 14 ustawy precyzuje, ze na koszty zarzadu
nieruchomos$cig wspdlna skladaja sie w szczegblnosSci: wydatki na remonty i biezaca konserwacje; oplaty za dostawe
energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czeSci dotyczacej nieruchomos$ci wspolnej, oraz oplaty za antene
zbiorcza i winde; ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane bezposrednio przez
wlascicieli poszczegolnych lokali; wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci; wynagrodzenie czlonkéw zarzadu lub
zarzadcy. Ustawa o wlasno$ci lokali $ciSle limituje wiec przypadki, w ktérych wlasciciel moze byé obcigzony oplatami.
Zatem z mocy ustawy na powodzie spoczywa obowiazek ponoszenia kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu oraz
uczestniczenia w kosztach zarzadu i utrzymania nieruchomosci wspélnej. Natomiast nalozone zaskarzona uchwalg
odszkodowanie nie ma takiego charakteru.

Mimo to , ze art. 12-17 ustawy o wlasnoSci lokali bardzo szeroko okreSlaja obowiazki wiasciciela lokalu to z
zadnego z nich nie wynika odpowiedzialno$¢ za dzialania oséb trzecich. Tym samym. Zatem wlasciciele lokali nie
moga podejmowaé zadnych uchwal, ktére ingerowalyby w prawa odrebnej wlasnosci lokali. Taki za$ charakter
maja bez watpienia postanowienia uchwalonego przez wlascicieli regulaminu porzadku domowego dotyczace
odpowiedzialno$ci wlasciciela lokalu za zachowanie 0s6b korzystajacych z lokalu za jego wiedza ( tak SN w wyroku
z k wietnia 2009r. IT CSK 600/08 )

Przedmiotowa uchwala obcigzajaca powoda obowigzkiem zaplaty odszkodowania (koszty naprawy windy ) nie moze
wywola¢ skutku prawnego w postaci przymusowego obcigzenia powoda kosztami naprawy . Nie istnieje bowiem
przepis prawa, ktory zezwalalby wspolnocie mieszkaniowej na nalozenie na powoda obowigzku naprawienia szkody
wyrzadzonej przez najemce czy tez osoby mu bliskie. Podstawng prawna takiego obowigzku nie moze by¢ jak juz wyzej
zostalo powiedziane art. 13 ustawy o wlasnoéci lokali ani tym bardziej jak chcialby pozwany Regulamin Porzadku
Domowego , ktory nie moze by¢ sprzeczny z przepisami prawa.

Dodatkowo podnieé¢ nalezy , ze Sad I instancji prawidlowo uznal , ze zaskarzona uchwala nie znajduje takze swojej
podstawy prawnej w przepisach dotyczacych czyn6w niedozwolonych.

Sad I instancji prawidlowo wskazal w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku, ze powyzsza uchwala nie tylko narusza
interesy powoda, lecz takze jest niezgodna z obowigzujacym prawem. W mysl art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca



1994 r. o wlasnoéci lokali (tekst jedn. Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.) wystapienie choc¢by jednej z tych
przestanek jest warunkiem wystarczajacym do uwzglednienia przez sad powodztwa o uchylenie uchwaly wspdlnoty
mieszkaniowej.

Z tych tez wzgledow Sad Apelacyjny na podstawie art. 385 k.p.c. orzekt jak wyroku.

O kosztach procesu za drugg instancje orzeczono na zasadzie odpowiedzialno$ci za wynik sporu stosownie do przepisu
art. 908 § 11 § 3 k.p.c,, art. 99 k.p.c. oraz § 11 ust 1 pkt 1 w zwiazku z § 12 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoS$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu (Dz. U. z 2002 roku Nr 163, poz.
1349 ze zm.).



