. Sygn. akt I Ns 1410/15

POSTANOWIENIE

Dnia: 28 pazdziernika 2016r.

Sad Rejonowy w Przemyslu I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczqcy: SSR Marcin Dudzik

Protokolant: st. sekr. sqdowy Iwona Rydzy

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 28 pazdziernika 2016 r. w P.
sprawy z wniosku B. B.

z udzialem P. F., W. F.

o rozstrzygniecie prawa o przyjecie do spoéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego

postanawia:

I. przyznaé B. B. roszczenie o przyjecie do (...) Spoldzielni Mieszkaniowe]j oraz zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego oznaczonego nr (...) polozonego w P. przy ul. (...);

II. zasaqdzié od uczestnika P. F. na rzecz wnioskodawczyni B. B. kwote 280,00 (dwieicie osiemdziesiat) ztotych
tytulem zwrotu kosztéw postepowania w tym kwote 240,00 (dwiescie czterdziesci) zlotych tytulem zastepstwa
procesowego.

Sygn. I Ns 1410/15
Uzasadnienie postanowienia z dnia 28 pazdziernika 2016 r.

Whioskiem z dnia 16 wrze$nia 2015 r. wnioskodawczyni B. B. domagala sie rozstrzygniecia komu przystuguje
prawo o przyjecie do spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego nr (...) w budynku potozonym przy ul. (...) w P., a nalezacym do (...) Spoldzielni Mieszkaniowej
w P.. W uzasadnieniu wskazano, ze C. F. (matce wnioskodawczyni) przystugiwalo spoéldzielcze lokatorskie do
przedmiotowego lokalu. Uchwala Walnego Zgromadzenia (...) nr (...) z dn. 21.05.2013 r. w wyniku powstatego
zadluzenia mieszkania wypowiedziano C. F. czlonkostwo w spo6ldzielni. B. B. zlozyla deklaracje czlonkowska wraz z
wnioskiem o przyjecie jej w poczet cztonkéw spoldzielni oraz o ustanowienie na jej rzecz spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu po matce jako bylej czlonkini. Ponadto wnioskodawczyni zobowigzala sie splaci¢ zadluzenie, za$
spoldzielnia ze swojej strony wstrzymala dzialania zmierzajace do eksmisji wnioskodawczyni i czlonkow jej rodziny ze
spornego lokalu mieszkalnego. W odpowiedzi na wniosek o przyjecie w poczet czlonkéw, spoldzielnia poinformowata
wnioskodawczynie, iz sprawa zostanie rozpoznana po przedlozeniu w terminie 6 miesiecy postanowienia sadu
potwierdzajacego prawo do lokalu wobec zgloszenia przez uczestnika P. F. wniosku o przyjecie jako cztonka spdldzielni
oraz o ustanowienie na jego rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub po bezskutecznym uplywie
zakre§lonego terminu wyboru dokona spo6ldzielnia. Pomimo uptywu zakreslonego terminu spoldzielnia nie dokonala
wyboru. B. B. zamieszkiwala w spornym lokalu od samego poczatku tj. od momentu przydzialu spornego lokalu
matce w 1988 r. Wraz z wnioskodawczynia mieszkaly jej dzieci. Wnioskodawczyni splacila cale zadluzenie, a nadto
na biezaco oplacala rachunki za czynsz oraz za dostarczane do lokalu media w tym energie elektryczng. Natomiast
uczestnik od 2007r. nie mieszkal w lokalu, nie interesowal sie nim i nie oplacal zadnych rachunkéw z tego tytutu. W



odpowiedzi na powyzszy wniosek uczestnik P. F. wni6st o wezwanie do sprawy w charakterze uczestnika W. F. oraz o
oddalenie wniosku, ewentualnie z ostrozno$ci procesowej o rozstrzygniecie o prawie do przyjecia w poczet czlonkéw
spoldzielni i zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu nr (...) w budynku przy ul.
(...) w P. — poprzez wskazanie W. F. jako uprawnionego do zloZenia deklaracji czlonkowskiej w (...) oraz pisemnego
zapewnienia o gotowo$ci zawarcia przedmiotowej umowy. W uzasadnieniu wskazano, ze wnioskodawczyni zataila
fakt, iz jej zmarta matka byla zamezna z W. F., ojcem uczestnika. W zwigzku z powyzszym to maz zmarlej, a nie
wnioskodawczyni posiadal w pierwszej kolejno$ci roszezenie o przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni mieszkaniowe;.
Uczestnik wskazal, ze jego ojciec caly czas zamieszkiwal w spornym lokalu i ponosil wszelkie koszty jego utrzymania,
a oprbcz powyzszego zlozyt tez wniosek o przyjecie go jako czlonka (...). Wnioskodawczyni natomiast opuscita
mieszkanie w 2013 r. w zwigzku z wyjazdem za granice, dlatego tez ztozono wniosek o jej wymeldowanie. W dalszej
czeSci pisma uczestnik wskazal, ze to B. B. wraz ze swoja rodzina przyczynila sie do powstania zadluzenia lokalu, a
wskazane przez niag dowody splaty zadluzenia sa tylko niewielka czeScig sptaconych naleznosci, albowiem w wiekszoSci
dlugi te splacila jej matka wraz ze swoim mezem. Postanowieniem z dnia 19 listopada 2015 r. Sad wezwal do udziatu w
sprawie w charakterze uczestnika W. F.. Pismem z dnia 15 stycznia 2016 r. uczestnik P. F. podtrzymal dotychczasowe
zadanie, a w przypadku jego oddalenia wnibsl alternatywne zadanie o wskazaniu jego osoby jako uprawnionej do
zlozenia deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowoscia zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Uczestnik W. F. w pi$émie wniesionym do tut. Sadu w dniu
1 marca 2016r. popart zadanie uczestnika P. F., a takze potwierdzil podniesione przez niego okolicznosci faktyczne.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Whnioskodawczyni B. B. byta corka zmarlej w dniu 8 kwietnia 2015r. C. F., ktéra 27 lipca 1988r. otrzymata przydzial
lokatorskiego prawa do lokalu nr (...) polozonego w budynku nr (...) przy ul. (...) w P.. Do wspdlnego zamieszkiwania
wraz z C. F. zgloszeni zostali takze jej maz W. F., corka B. B., noszaca wowczas nazwisko H., syn H. W. oraz syn P. F..

W wyniku powstania znacznego zadluzeniu w lokalu, uchwala Rady Nadzorczej (...) Spoldzielni Mieszkaniowej z dnia
26 kwietnia 2012r. utrzymana w mocy uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkéw (...) Sp6ldzielnie Mieszkaniowej z
dnia 21 maja 2013r. C. F. zostal wykre§lona z rejestru czlonkéw spéldzielni.

W dniu 25 pazdziernika 2013r. deklaracje o przystapieniu do spéldzielni ztozyla wnioskodawczyni, zobowigzujac sie
jednoczes$nie do splaty zaleglosci obciazajacych lokal. Uczestnik P. F. deklaracje o przystapieniu do spoéldzielni zlozyl
w dniu 9 kwietnia 2014r. Maz C. F., W. F. wniosek o przyjecie w poczet czlonkéw (...) Spoldzielni Mieszkaniowej
zlozyl w dniu 13 listopada 2015r.

/przydzial lokalu k. 6, deklaracja czlonkowska B. B. oraz P. F. (akta spo6ldzielcze zalegajace aktach SO w Przemyslu I
C 158/15, wniosek W. F. k. 450dpis skrocony aktu zgonu C. F. k. 37)/

Whnioskodawczyni B. B. zamieszkiwala w lokalu od 1988r. W maju 2013r. wyjechala za granice w celach zarobkowych.
Po kilku miesigcach powroécita do kraju, zamieszkujac znéw w lokalu przy ul. (...), przez okres kilku miesiecy,
po uplywie ktérego znéw wyjechala za granice w celach zarobkowych. Obecnie za granica pracuje dorywczo,
od czasu zlozenie przedmiotowego wniosku uczestnik W. F. nie chce wpuszcza¢ jej do lokalu. Za zycia C. F.
udzielita wnioskodawczyni pelnomocnictwa do prowadzeniu w jej imieniu wszystkich spraw przed organami
administracji jak i sagdami, jak réwniez do dokonywania czynnoéci zwigzanych z zarzadem majatkiem. W 2013r. wraz
z wnioskodawczynia zamieszkiwalo réwniez jej czworo dzieci oraz wnuk.

Uczestnik P. F. pierwszy raz z lokalu przy ul. (...) wyprowadzil sie w 2003r. zamieszkujac w innym miejscu wraz
ze swoja zona. Poza lokalem zamieszkiwal do 2010r., powracajac péZzniej tam, by ostatecznie w 2011r. definitywnie
opusci¢ lokal zamieszkujac w innym miejscu wraz z druga zong. Po $mierci matki w 2015r. P. F. niejednokrotnie
przebywal w lokalu przy ul. (...), zatrzymujac sie nawet na dluzszy czas aby opiekowac¢ sie swoim ojcem — uczestnikiem
W.F.



Uczestnik W. F. zamieszkuje nieprzerwanie w lokalu od 1988r., oplacajac w chwili obecnej oplaty za lokal.

Zadluzenie powstale w zwigzku z uzywaniem lokalu B. B. uregulowatla, uiszczajac zalegltoéci za wode, Smieci. Obecnie
oplaty za mieszkanie reguluje W. F..

W dniu 3 grudnia 2013r. do Prezydenta Miasta P. zlozony zostal wniosek o wymeldowanie z lokalu przy ul. (...) wraz
z dzieémi. Wniosek ten zostal podpisany imieniem i nazwiskiem C. F..

/pelmomocnictwo z dnia 28.10.2013r. k. 204(kserokopia po§wiadczona za zgodno$¢, zeznania B. B. k. 206, zeznania
P. F. k. 207, zeznania W. F. k. 208, zeznania $§wiadkow: W. H. k. 131, J. B. k. 131, E. F. k. 130,dow6d uiszczania oplat
eksploatacyjnych przez W. F. k. 64-100, wniosek o wymeldowanie k. 44)

Powyzszy stan faktyczny sad ustalil w oparciu o wyzej powolane dowody.

Sad opart sie przede wszystkim na dowodach z dokumentow, ktérych tres¢ miala pierwszoplanowe znaczenie dla
rozstrzygniecia przedmiotu postepowania. Wiarygodnos¢ istotnych dla sprawy dokumentéw nie byla kwestionowana
przez zadnego z uczestnikow, a ich tre$c znalazla potwierdzenie w osobowych Zrédtach dowodowych.

Zeznania $wiadkow jak i samych stron byly wziete przez sad pod uwage tylko w zakresie dotyczacym faktu
zamieszkiwania w lokalu, a konkretnie kregu osob ktore mogly sie tym legitymowa¢ w 2013r. W tym zakresie
zeznania te byly w zasadzie zgodne. RozbieznoSci dotyczyly pdzniejszego biegu wydarzen, a nieécistoSci zwigzane byty z
kwestiami nie majacymi pierwszorzednego znaczenia jak np. réznice wyrazajace sie w miesiacu czy dwoch jesli chodzi
o okres cyklicznych, zarobkowych wyjazdéw wnioskodawczyni.

Sad zwazyl co nastepuje:

Charakter przedmiotowego postepowania zwigzany byl z ustaleniem podmiotu, ktéremu w mys$l ustawy z dnia 15
grudnia 2000r. o sp6ldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2013, poz. 1222 ze zm) przyslugiwalo roszczenie o przyjecie
do spoldzielni oraz zawarcie umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Odnoszac sie wiec do materii normatywnej dotyczacej niniejszej sprawy wskazac trzeba, ze zgodnie z art. 9 ust. 5 w/
w ustawy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do malzonkdow.

Dla oceny czy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu nr (...) poloZzonego w P. przystugiwalo tylko zmarlej C. F. czy
takze jej mezowi W. F. odwolaé sie nalezy do przepisow obowigzujgcych w momencie przydzialu przedmiotowego
lokali w 1988 r. W mys$l wéwczas obowigzujacego art. 215 §2 ustawy prawo spdldzielcze (Dz. U. 1982, nr 30,
poz. 210) spoldzielcze prawo do lokalu przydzielonego obojgu malzonkom lub jednemu z nich w czasie trwania
malzenstwa dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny nalezy wspolnie do obojga malzonkéw bez wzgledu
na istniejace miedzy nimi stosunki majatkowe. Jezeli miedzy malzonkami istnieje rozdzielno$¢ majatkowa, do
wspolnosci spotdzielczego prawa do lokalu w kwestiach nie uregulowanych w przepisach niniejszego artykutu przepisy
o wspdlnosci ustawowej stosuje sie odpowiednio. Wowcezas obowiazujace przepisy jak i obecna ustawa o spoldzielniach
mieszkaniowych $ciSle wiaza spoldzielcze prawo do lokalu z istnieniem czlonkostwa w spéldzielni (niezaleznie komu
prawo przystuguje) o czym Swiadczy tre$c art. 11 ust. 1 u.o.s.m, w mys$l ktérego spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreSlonych w niniejszym rozdziale.

Ustawodawca przewidzial mozliwoéé dla os6b bliskich czlonka spoldzielni (ktérego prawo wygasto w nastepstwie
ustania czlonkostwa) powstania roszczenia przeciwko spoéldzielni o zawarcie umowy o ustanowienie lokatorskiego
prawa i przyjecia do spoldzielni. Stosownie do treéci art. 15 ust. 2 u.o.s.m. w wypadku wygasniecia spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie art. 11 lub niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w
art. 14, roszczenia o przyjecie do spéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja maltzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.



Warunkiem skorzystania z przedmiotowego uprawnienia jest jednak dokonanie okreslonego aktu starannosci, ktérym
w mys$l art. 15 ust 4 jest zlozenie w terminie jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem
o gotowoéci do zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w
szczegblnosci okolicznos$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwala odpowiednio razem z
bylymi malzonkami lub jednym z nich albo z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spéldzielnia.

Odnoszac powyzsza tre$¢ normatywna do stanu faktycznego sprawy, mozna skonstatowaé, ze osobami, ktore
zachowa¢ mogly roszczenie o zawarcie umowy lokatorskiego prawa oraz o przyjecie do spoéldzielni byli
wnioskodawczyni B. B. oraz uczestnik P. F..

Jako bezsporny w sprawie nalezy uzna¢é fakt, ze spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, polozonego przy ul. (...)
wygaslo ostatecznie 21 maja 2013r., w tym bowiem dniu ustalo czlonkostwo C. F., ktéra jako jedyna byla czlonkiem
(...) Spoldzielni Mieszkaniowej. Podkresli¢ przy tym wyraZznie trzeba, ze prawo wygaslo, niezaleznie od tego, ze
przystugiwalo ono obojgu malzonkom, jako, ze W. F. nigdy nie by} czlonkiem (...) Spo6ldzielni Mieszkaniowe;j.

Od tej daty rozpoczal wiec bieg roczny termin dla os6b bliskich do zlozenia deklaracji czlonkowskiej o ktérym stanowi
art. 15 ust. 4 ustawy.

Termin ten zostal zachowany przez B. B., ktéra zlozyla deklaracje czlonkowska w pazdzierniku 2013r. i przez P. F.,
ktory zlozyt deklaracje czlonkowska w kwietniu 2014r. W. F. zaniechal tej czynno$ci, zglaszajac deklaracje czlonkowska
dopiero w listopadzie 2015r. Wprawdzie zachowanie tego uczestnika odpowiadalo opisowi dyspozycji normy z art.
14, ale regulacja ta nie miala zastosowania w przedmiotowej sprawie, jako dotyczaca zupelnie innej sytuacji. W
my$l ust. 1 tego art z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwalo obojgu maltzonkom, przypada drugiemu malzonkowi. Malzonek ten, jezeli nie jest czlonkiem
spoldzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci wspélmalzonka zlozy¢ deklaracje czlonkowska.
Malzonkowi zmarlego czlonka spéldzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéow spdtdzielni.

W przedmiotowej sprawie spdldzielcze prawo wygaslo jeszcze w maju 2013r.na skutek ustania cztonkostwa jednego
czlonka jakim byla C. F.. Data $mierci tej osoby (8 kwietnia 2015r.) nie miala wiec znaczenia, albowiem w chwili
$mierci i tak prawo juz wygasto, a W. F. winien zlozy¢ deklaracje cztonkowska tak jak pozostali uczestnicy tj. B. B. i
P. F. tj. w ciagu roku po wygasnieciu prawa.

Innymi stowy po $mierci C. F., lokatorskie prawo nie mogto przypasé W. F., jako ze w tym okresie nie przystugiwalo
juz ono nikomu z kregu uczestnikéw jak i zmarlej C. F..

Z powyzszych wzgledéw ocena komu przystlugiwaé winno roszczenie o zawarcie umowy i przyjecie w poczet cztonkow
(...) Spoldzielni Mieszkaniowej dokonywana mogla byé tylko w stosunku do B. B. i P. F., jako, zZe tylko te osoby zlozyly
deklaracje czlonkowska w przeciagu roku po wygasénieciu prawa.

Kierujac sie dyrektywa wyrazong w art. 15 ust. 4 sad doszed}l do przekonania, ze roszczenie to winno przystugiwac
wnioskodawczyni. Podstawowym kryterium oceny, wskazanym przez ustawodawce jest bowiem okoliczno$é, czy
osoba uprawniona zamieszkiwala odpowiednio razem z bylymi malzonkami lub jednym z nich albo z bytym czlonkiem.

Z ustalonego stanu faktycznego wynika, ze w momencie ustania czlonkostwa C. F., jej syn P. F. nie zamieszkiwal w
lokalu, a stan ten trwal od 2011r. Co wiecej wlasciwie juz w 2003r. uczestnik wyprowadzil sie z lokalu, powracajac do
niego w 2010r. by definitywnie opuscié go w 2011r. Wnioskodawczyni B. B. zamieszkiwala za$ w lokalu bez przerwy do
2013r., czynigc sobie z tego miejsca centrum spraw zyciowych, o czym §wiadczy rowniez fakt zamieszkiwania tam jej
dzieci i wnuka. Opuszczenie przez nia mieszkania mialo miejsce jedynie czasowo, kiedy udala sie za granice w celach
zarobkowych i takie cykliczne wyjazdy za granice maja miejsce do tej pory. Do chwili obecnej jednym z pomieszczen



lokalu przechowuje swoje rzeczy. Tym samym byla ona jedyna osoba z kregu uprawnionych do roszczenia, ktéra
zamieszkiwala z bylym czlonkiem (C. F.).

Ta okoliczno$¢ byla zatem przesadzajaca w ustaleniu, ktéremu z dwojga uczestnikdw winno przystugiwac roszczenie.
Bezsporny fakt cigglego zamieszkiwania wlokalu przez W. F. nie mial wplywu na rozstrzygniecie sprawy, jako, ze osoba
ta nie zlozyla deklaracji czlonkowskiej w ciagu roku od wygasniecia prawa. Kwestiami pozbawionymi doniostoéci dla
rozstrzygniecia przedmiotu postepowania byly takze te, ktére dotyczyly os6b odpowiedzialnych za zadluzenie lokalu,
bedace przyczyna wygasniecia czlonkostwa, czy te zwigzane z placeniem oplat za mieszkanie. Wzajemne rozliczenia
pomiedzy uczestnikami moga by¢ przedmiotem roszczen obligacyjnych czy tez zwigzanych z nakladami, nie rzutuja
za$ na ustalenie kregu podmiotowego os6b, ktérym przystugiwaé moglo roszczenie o zawarcie umowy spoéldzielczego
lokatorskiego prawa i przyjecie w poczet cztonkéw spoldzielni.

Z powyzszych wzgledow orzeczono jak w pkt I postanowienia.

O kosztach postepowania orzeczono w my$l art. 520 §2 k.p.c. majac na wzgledzie fakt, iz interesy uczestnikow byly
sprzeczne.



