Sygn. akt I ACz 735/13

POSTANOWIENIE

Dnia 18 pazdziernika 2013 r.

Sad Apelacyjny w Rzeszowie I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujacym

Przewodniczqcy: SSA Marek Klimczak ( spraw.)
Sedziowie: SA Anna Gawelko
SA Anna Pelc

po rozpoznaniu w dniu 18 pazdziernika 2013 r. na posiedzeniu niejawnym sprawy z powodztwa A. G. 1 G. G.
przeciwko (...) Spélce z 0.0. w P.

o zaplate

na skutek zazalenia pozwanego

na postanowienie Sagdu Okregowego w Przemys$lu

z dnia 4 lipca 2013 r., sygn. akt I C 471/13

postanawia:

oddaliézazalenie.

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem Sad Okregowy w PrzemysSlu udzielil zabezpieczenia roszczenia powodow A. i G.
malzonkéw G. przeciwko pozwanej (...) sp. z 0.0 o zaplate kwoty 163.397 zl poprzez ustanowienie na rzecz powodow
hipoteki przymusowej do kwoty 163.397 zl, na nieruchomosci stanowiacej wlasnosé pozwanej, potozonej w P. przy
ul. (...), o pow. 0.8523 ha, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Przemys$lu VI Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr (...).

W uzasadnieniu tego rozstrzygniecia Sad Okregowy odwolal sie do przeslanek zabezpieczenia unormowanych w

art. 730" kpe twierdzac, iz powodowie uprawdopodobnili zaréwno roszczenie jak i interes prawny w udzieleniu
zabezpieczenia .

Sad ten argumentowal, iz uprawdopodobnienie roszczenia przez powodéw wyrazilo sie przedlozeniem przez nich
takich dokument6éw jak umowy z dnia 2 stycznia 2011 r. zawartej pomiedzy G. G. i A. G., a pozwana (...) sp. z 0.0,
na okoliczno$¢ wybudowania i sprzedazy lokalu mieszkalnego, w ktorej to umowie strony ustalily termin wydania
lokalu oraz kwote nalezno$ci do zaplaty przez powodow. Dodatkowo powodowie przedstawili przekazy bankowe wplat
dokonywanych na rzecz pozwanej Spotki . Wedlug Sadu Okregowego, powodowie wykazali takze interes prawny w
udzieleniu zabezpieczenia wskazujac na sytuacje finansowa pozwanego, mozliwo$¢ zbycia przez niego nieruchomo$ci,



poczynienie nakladoéw na wydanie im faktycznie mieszkanie i brak prawnej mozliwo$ci przeniesienia wlasnosci lokalu
wobec formy pisemnej umowy .

Jako podstawe prawna swojego rozstrzygniecia , Sad Okregowy powolal przepisy art. 730" § 1 kpc i art. 747 pkt. 2 kpec.

W zazaleniu na powyzsze postanowienie pozwany domagal sie jego zmiany przez oddalenie wniosku o zabezpieczenie
roszczenia powodow, wzglednie uchylenia tego postanowienia i przekazania sprawy Sadowi Okregowemu w
Przemyslu do ponownego rozpoznania .

W uzasadnieniu zazalenia skarzacy podniosl, iz nieruchomoé¢, na ktorej ustanowiona zostala hipoteka przymusowa
sklada sie z 4 dzialek, w tym jednej zabudowanej budynkiem mieszkalnym , w ktdrej znajduje sie mieszkanie powodéw
oraz trzech dzialek niezabudowanych. Ustanowienie hipoteki przymusowej na wszystkich dzialkach objetych w/w
ksiega wieczysta uniemozliwi pozwanej zawarcie aktéw notarialnych przeniesienia wlasno$ci mieszkan i udzialu w
gruncie w budynku zlokalizowanym na dzialce nr (...).

Zdaniem skarzacego, pozwana obcigzona zostala ponad potrzebe powodow okre$long w pozwie, gdyz zgodnie z wycena
sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego T. C. z dnia 18 czerwca 2013 r. warto$c¢ tylko dwu niezabudowanych
dzialek wchodzacych w sklad przedmiotowej nieruchomosci wynosi 653.989 zl, a wiec znacznie przewyzsza roszczenie
powodow.

Skarzacy zarzucil takze i to, ze brak jest w ogole podstaw do udzielenia zabezpieczenia powodom , gdyz ich roszczenie
wobec pozwanej jest bezpodstawne .Wbrew twierdzeniom powoddéw, pozwana spoélka nie znajduje sie w zlej sytuacji
finansowej i niezwlocznie po otrzymaniu pozwolenia na uzytkowanie budynku przy ul. (...) zawrze z wszystkimi
mieszkancami tego budynku, w tym z powodami, stosowne akty notarialne .

Powodowie w odpowiedzi na zazalenie wniesli o jego oddalenie jako bezzasadnego i zasadzenie od pozwanej kosztéw
postepowania wraz z kosztami zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych .

W uzasadnieniu swojego stanowiska powodowie podnieéli, iz dodatkowym argumentem przemawiajacym za
udzieleniem im zabezpieczenia stat sie fakt poinformowania wszystkich mieszkancéw nieruchomosci przy ul. (...) w
P., ze z powodu znaczacego zadluzenia Spolki (...) dostawa ciepta do budynku zostanie wstrzymana . Stalo sie tak
pomimo tego, ze pozwana pobiera od mieszkancéw lokalu oplaty zwigzane z dostawa energii cieplnej .

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje :

Trafnie przyjmuje Sad Okregowy, iz zasadnoé¢ wniosku o zabezpieczenie zalezy od dwu podstawowych przeslanek,

a to uprawdopodobnione musi byé roszczenie oraz interes prawny w udzieleniu zabezpieczenia ( por. art. 730" § 1
kpc). Na podzielenie zasluguje rowniez i ten poglad Sadu Okregowego zgodnie z ktérym, powodowie wypehili obie
te przestanki .

I tak, zgodnie przyjmuje sie, iz uprawdopodobnienie roszczenia oznacza przedstawienie takiego materialu
procesowego ( a wiec materialu niekoniecznie spelniajacego wymogi przewidziane w przepisach normujacych
postepowanie dowodowe), wedtug ktérego mozna przyjaé z powazna doza prawdopodobienstwa, ze roszczenie
rzeczywidcie istnieje . Rzecz jasna, jest to sad wyprowadzony na potrzeby wniosku o zabezpieczenie i nie jest
wykluczone, ze ocena oparta o wyniki postepowania dowodowego bedzie odmienna . Zasadnie Sad Okregowy
przyjmuje, ze taki material zostal przez powodéw przedstawiony .

Nieuzasadnione sg pretensje skarzgcego odnos$nie objecia zabezpieczeniem hipotecznym wszystkich dzialek
wchodzacych w sklad nieruchomo$ci stanowiacej wlasnoé¢ pozwanej . Zasada jest bowiem , ze hipoteka obciaza cala
nieruchomoé¢ i stad nie moga by¢ z niej wylaczone poszczegolne czesci skladowe czy przynaleznosci ( por. art. 841 85
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. i ksiegach wieczystych i hipotece ( tekst jedn. Dz. U 2013.707) .



Sad Okregowy nie popehia bledu takze wtedy, gdy przyjmuje, ze powodowie uprawdopodobnili swoj interes prawny
w udzieleniu zabezpieczenia. Dodatkowy dowod przedstawiony w odpowiedzi na zazalenie dostatecznie potwierdza
teze powodow o mozliwych trudnos$ciach egzekucyjnych w odniesieniu do pozwanej spotki .

Dzialajac zatem, na podstawie art. 385 kpv w zwigzku z art. 397 § 2 kpc, zazalenie pozwanego oddalono jako
bezzasadne .

O kosztach postepowania zazaleniowego Sad Okregowy rozstrzygnie w orzeczeniu konczacym sprawe w instancji
( sprawe rozumiana jako calo$c) — por. art. 108 § 1 kpc.



