Sygn. akt I Ns 1233/15
UZASADNIENIE
Whioskiem z dnia 12 listopada 2015 roku E. Z., M. K., K. K. (1), P. F. wystapili o wyrazenie zgody na:
1)instalacje gazu ziemnego do kuchenek gazowych w nastepujacych lokalach:
- mieszkalnym nr (...) stanowigcym wlasnosé wnioskodawcow M. i J. malzonkéow K.,
- mieszkalnym nr (...) stanowigcym wlasno$é uczestnikéw postepowania A. i P. malzonkow K.,
- uzytkowym stanowigcym wlasnosé P. F.,
polozonych przy ul. (...) wT.,

2)zobowigzanie wlaScicieli lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego przy ul. (...) w T.do likwidacji butli gazowej
znajdujacej sie w tym lokalu,

3)pokrycie kosztow zwigzanych z instalacja gazu ziemnego w budynku przy ul. (...) w T.to jest kosztéow przegladow
kominiarskich, przygotowania projektu i doprowadzenia gazu do wyzej wymienionych lokali z przychod6w Wspoélnoty
pochodzacych z dzierzawy powierzchni pod reklamy. Ponadto wnioskodawcy domagali sie zasadzenia kosztow
postepowania wedlug norm przypisanych.

Uczestnicy postepowania B. K. i J. K. (1) wnie$li o oddalenie wniosku i zasadzenie na ich rzecz od wnioskodawcow
kosztoéw postepowania wedlug norm przepisanych.

Uczestniczka postepowania A. K. o§wiadczyla na rozprawie, iz jezeli wszyscy beda zakladac¢ gaz ona tez go zalozy.
Uczestnik postepowania P. K. (1) nie chcial zajmowaé w sprawie stanowiska.

Sad ustalil i zwazyl co nastepuje:

E. Z. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) na pierwszym pietrze w budynku nr (...) polozonym wT. gmina
T., na ul. (...) o powierzchni 43,13 m2, dla ktérego Sad Rejonowy w Trzciance Wydzial Ksiag Wieczystych w
Trzciance prowadzi ksiege wieczysta (...). Prawem zwigzanym z wlasnoscia tego lokalu byt udzial w wysokoéci (...) w
nieruchomos$ci wspolnej, ktéra stanowi grunt oraz cze$ci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku
wlascicieli lokali, dla ktérej to nieruchomoéci wspoélnej Sad Rejonowy w Trzciance Wydzial Ksiag Wieczystych w
Trzciance prowadzi ksiege wieczysta (...).

J. K. (1) i B. K. sg wspolwlascicielami lokalu mieszkalnego nr (...) na parterze w budynku nr (...) polozonym w T.,
gmina T., na ul. (...) o powierzchni 71,11 m2, dla ktérego Sad Rejonowy w Trzciance Wydziat Ksigg Wieczystych w
Trzciance prowadzi ksiege wieczysta (...). Prawem zwigzanym z wlasnoscia tego lokalu byt udzial w wysokosci (...) w
nieruchomos$ci wspdlnej, ktéra stanowi grunt oraz czeéci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku
wladcicieli lokali, dla ktorej to nieruchomoéci wspolnej Sad Rejonowy w Trzciance Wydzial Ksiag Wieczystych w
Trzciance prowadzi ksiege wieczysta (...).

M. K.iK. K. (1) sa wspotwlascicielami lokalu mieszkalnego nr (...) na pierwszym pietrze w budynku nr (...) polozonym
wT., gmina T., na ul. (...) o powierzchni 71,71 m2, dla ktérego Sad Rejonowy w Trzciance Wydzial Ksiag Wieczystych
w Trzciance prowadzi ksiege wieczysta (...). Prawem zwigzanym z wlasno$cia tego lokalu byt udziat w wysokosci (...)
w nieruchomoéci wspdlnej, ktora stanowi grunt oraz czeéci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku
wlascicieli lokali, dla ktorej to nieruchomo$ci wspdlnej Sad Rejonowy w Trzciance Wydzial Ksiag Wieczystych w
Trzciance prowadzi ksiege wieczysta (...).



P. K. (2) i A. K. sa wspotwlascicielami lokalu mieszkalnego nr (...) na drugim pietrze w budynku nr (...) polozonym w
T., gmina T., na nul. (...) o powierzchni 69,43 m2, dla ktérego Sad Rejonowy w Trzciance Wydzial Ksiag Wieczystych
w Trzciance prowadzi ksiege wieczysta (...). Prawem zwigzanym z wlasno$cia tego lokalu byt udziat w wysokosci (...)
w nieruchomoéci wspdlnej, ktora stanowi grunt oraz czeéci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku
wlascicieli lokali, dla ktorej to nieruchomoéci wspdlnej Sad Rejonowy w Trzciance Wydzial Ksiag Wieczystych w
Trzciance prowadzi ksiege wieczysta (...).

P. F. jest wlascicielem lokalu uzytkowego na parterze w budynku nr (...) polozonym w T.gmina T., na ul. (...) o
powierzchni 34,00 m2, dla ktérego Sad Rejonowy w Trzciance Wydzial Ksiag Wieczystych w Trzciance prowadzi
ksiege wieczysta (...). Prawem zwigzanym z wlasnoécig tego lokalu byl udzial w wysokosSci (...) w nieruchomosci
wspolnej, ktéra stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wtascicieli lokali,
dla ktoérej to nieruchomosci wspo6lnej Sad Rejonowy w Trzciance Wydzial Ksiag Wieczystych w Trzciance prowadzi
ksiege wieczysta (...).

Nieruchomo$¢ wspoélna na powierzchnie 0.01.57 ha i jest to dzialka gruntu zabudowana budynkiem o powierzchni
289 m2.

(dowod: wydruk ksiag wieczystych Sadu Rejonowego w Trzciance (...), (...), (...), (...), (...), (...) — k.5-22; zeznania
wnioskodawcow E. Z. — k. 70, 71; P. F. — k. 71; K. K. (1) — k. 71, 72; M. K. — k. 72; zeznania uczestnikow A. K. — k. 72;
P. K. (1) — k. 72, 73; B. K. — k. 73; cze$ciowo zeznania uczestnika J. K. (1) — k. 73)

Decyzja o pozwoleniu na budowe z dnia 19 listopada 1998 roku nr R-PI- (...) E. Z. uzyskala zgode na zainstalowanie
w swoim mieszkaniu polozonym w T. na ul. (...) instalacji gazowej. Instalacje ta zalozyla w taki sposoéb, iz pozostali
wlasciciele lokali mogli sie podlaczy¢ do niej. W wyniku kontroli przeprowadzonej dnia 9 grudnia 2008 roku
stwierdzono, iz w lokalach mieszkalnych pod numerem (...) znajduja sie kuchenki gazowe zasilane gazem propan-
butan z butli gazowej, natomiast w lokalu uzytkowym P. F. jest gazem z butli gazowej ogrzewany piecyk gazowy.
W dniu 16 czerwca 2015 roku Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w C. podjal decyzje nakazujaca E. Z.
dokonac rozbiodrki instalacji gazowej z lokalu nr (...) na ul. (...). Decyzja ta poza niewielka zmiana zostala utrzymana
w mocy przez (...) Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego dnia 6 sierpnia 2015 roku. E. Z. wniosla skarge
na ta decyzje do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w P., ktéry postanowieniem z dnia 29 pazdziernika 2015
roku skarge odrzucil. Nastepnie postanowieniem z dnia 28 stycznia 2015 roku ten sam Sad umorzyl postepowanie
wywolane wniesieniem zazalenia na decyzje o odrzuceniu skargi.

(dowod: decyzja z dnia 16 czerwca 2015 roku Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w C. — k. 39-41;
decyzja z dnia 6 sierpnia 2015 roku (...) Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego — k. 42-45; postanowienie
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w P. z dnia 29 pazdziernika 2015 roku z potwierdzeniem doreczenia odpisu
zazalenia—Kk. 46, 47; postanowienie Wojewo6dzkiego Sadu Administracyjnego w P. z dnia 28 stycznia 2016 roku — k.
66-68; zeznania wnioskodawcy E. Z. — k. 70, 71)

W dniu 3 wrze$nia 2015 roku odbylo sie spotkanie wlascicieli lokali w budynku nr (...) na ulicy (...) w T. Uczestniczyla
w nim tylko E. Z. i A. K.. W dniu 26 wrze$nia 2015 roku odbylo sie zebranie wspdlnoty mieszkaniowej budynku na ul.
(...) w T. Uczestniczyli w nim M. K., K. K. (1), E. Z., A. K., P. K. (1), P. F.. Nie uczestniczyli w nim B. K. i J. K. (1). Na
zebraniu tym podjeto decyzje o podlgczeniu gazu ziemnego do kuchenek w mieszkalniach nr 2 u panstwa M.K. K., w
mieszkaniu nr (...) u panstwa A.P. K., wlokalu uzytkowym u pana P. F.. Podjeto tez druga uchwale, iz koszty zwiazane z
instalacja to jest przeglad kominiarski, projekt i doprowadzenie gazu do wyzej wymienionych mieszkan beda optacane
z pieniedzy wspolnoty. Podejmujacy uchwale chcieli zwiekszy¢ swoje bezpieczenstwo i komfort. Pismem z dnia 13
pazdziernika 2015 roku pelnomocnik M. i K. K. (1), E. Z., P. F. wystapil do B. i J. K. (1) o wyrazenie zgody na likwidacje
w ich lokalu butli z gazem plynnym i wyrazenie zgody na instalacje gazu ziemnego w lokalach mieszkalnych nr (...)
oraz w lokalu uzytkowym. W odpowiedzi pismem z dnia 26 pazdziernika 2015 roku B. K. i J. K. (1) nie zdeklarowali
sie ostatecznie w zakresie swojego stanowiska.



(dowdd: protokoél z dnia 26 wrzesnia 2015 roku — k. 23; protokoét z dnia 3 wrzesnia 2015 roku- k. 24; pismo z dnia
13 pazdziernika 2015 roku z kopig doreczenia — k. 25; pismom z dnia 26 pazdziernika 2015 roku — k. 29; zeznania
wnioskodawcow E. Z. — k. 70, 71; P. F. — k. 71; K. K. (1) — k. 71, 72; M. K. — k. 72; zeznania uczestnikow A. K. — k. 72;
P. K. (1) — k. 72, 73; B. K. — k. 73; cze$ciowo zeznania uczestnika J. K. (1) — k. 73)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dokumentéw wymienionych wyzej, a takze zeznan wnioskodawcow
E. Z. (k. 70, 71), P. F. (k. 71), K. K. (1) (k. 71, 72), M. K. (k. 72), zeznan uczestnikéw A. K. (k. 72), P. K. (1) (k. 72, 73),
cze$ciowo zeznan uczestnika B. K. (k. 73), cze$ciowo zeznan uczestnika J. K. (1) (k. 73).

Sad uwzglednit w caloéci dokumenty powolane wyzej, ktorych prawdziwosci nikt nie kwestionowal.

Sad uwzglednil réwniez zeznania wnioskodawcow oraz uczestnikow A. K. i P. K. (1), a takze czeSciowo zeznania B.
K.iJ.K. (1).

Poza B. K. 1J. K. (1) wszyscy wlasciciele lokali w budynku nr (...) na ul. (...) w T. byli zgodni zar6wno co do mozliwosci
doprowadzenia gazu do ich pomieszczen, jak i pokrycia kosztow calej inwestycji ze Srodkéw wspélnoty. Ich relacja co
do okolicznosci zwigzanych z instalacja gazu ziemnego byla spdjna.

Sad nie dal wiary B. K. i J. K. (1), iz nie wiedzieli o spotkaniu wspélnoty w dniu 26 wrzeénia 2015 roku. Zaznaczyc
nalezy, iz wszyscy pozostali wlasciciele lokali byli reprezentowani na spotkaniu, zatem kto chcial, to sie o tym zebraniu
dowiedzial. Postawe uczestnikow B. K. i J. K. (1) dobrze ilustruje stwierdzenie J. K. (1): ,Nie wiem, czy tu jest
wspolnota(...) nie place zadnych $§wiadczen na fundusze i inwestycje”. Omawiani uczestnicy zdaja sie nie przyjmowaé
do wiadomoSci, iz istnieje ustawowy obowiazek i potrzeba zyciowa podejmowania wspodlnie przez wlascicieli lokali
pewnych decyzji dotyczacych nieruchomos$ci wspoélnej, utrzymania jej w nalezytym stanie i niekiedy modernizacji.

Sad zwazyl co nastepuje:

Art. 19 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnoéci lokali (tekst jedn. Dz. U. z 2015r., poz. 1892) jezeli liczba
lokali wyodrebnionych i lokali niewyodrebnionych, nalezacych nadal do dotychczasowego wlasciciela, nie jest wieksza
niz siedem, do zarzadu nieruchomos$cia wspdlna maja odpowiednie zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego i
Kodeksu postepowania cywilnego o wspolwlasno$ci. Art. 22 ust. 3 omawianej ustawy okresla co w szczegolno$ci
jest czynnoScig przekraczajgca zakres zwyklego zarzadu. Art. 199 kodeksu cywilnego stanowi, iz do rozporzadzania
rzecza wspdlna oraz do innych czynnosci, ktdre przekraczajg zakres zwyklego zarzadu, potrzebna jest zgoda wszystkich
wspotwlaseicieli. W braku takiej zgody wspotwlasciciele, ktérych udzialy wynosza co najmniej polowe, moga zadac
rozstrzygniecia przez sad, ktory orzeknie majgc na wzgledzie cel zamierzonej czynnoSci oraz interesy wszystkich
wspotwlasceicieli. Sad Rejonowy podziela stanowisko wyrazone w orzecznictwie, iz roboty budowlane polegajace na
modernizacji obiektu budowlanego przez budowe sieci gazowej, stanowia czynno$ci przekraczajace granice zwyktego
zarzadu (por. wyrok WSA w Gliwicach z dnia 2008.06.30, II SA/Gl 913/07, LEX nr 518398; wyrok WSA w Krakowie
z dnia 2009.05.20, I SA/Kr (...),LEX nr 558404). Wykraczaja one bowiem poza biezace utrzymanie obiektu w
nalezytym stanie. Nie jest to sytuacji, w ktorej nieruchomo$¢ wspdlna i wspdlne czes$ci budynku mialaby stuzyc¢ jedynie
ulatwieniu korzystania z innych nieruchomosci (por. uchwata Sadu Najwyzszego z dnia n19 kwietnia 2002r., III CZP
18/02, OSNC 2003/2/18).

W tej sprawie z wnioskiem wystapili E. Z., ktorej lokal ( (...)) ma (...) udzialu w nieruchomosci wspoélnej, M. K. i K.
K. (1), ktérych lokal ( (...)) ma (...) udzialu w nieruchomosci wspoélnej i P. F., ktorego lokal ( (...)) ma (...) udzialu w
nieruchomosci wspolnej. Wnioskodawcy dysponowali razem 510 udzialami w nieruchomosci wspolnej liczacej 1000
udzialéw. Byli wiec uprawieni do wystgpienia z przedmiotowym wnioskiem.

Art. 12 ust. 2 ustawy o wlasnos$ci lokali, pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuza pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te potrzeby przypadaja wlascicielom lokali
w stosunku do ich udzialéw. W takim samym stosunku wtasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary zwiazane z
utrzymaniem nieruchomo$ci wspo6lnej w czesci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach. W zakresie



interpretacji tego przepisu pojawily sie sprzecznoéci. Z jednej strony pojawil sie poglad, iz nadwyzka w pozytkach
nie moze by¢ dowolnie rozdysponowana, a jedynie przekazana wlascicielom lokali (por. wyrok Sadu Apelacyjnego
w Szczecinie z dnia 18 czerwca 2008 r. , I ACa 119/08, OSA 2009/8/59-67). Jest to bowiem wkraczanie w prawa
wlascicieli. Z drugiej strony orzecznictwo dopuszcza podjecie uchwaly przez wspoélnote o przeznaczeniu tych Srodkow
na konkretny cel, a nie ich rozdzieleniu miedzy wspotwlascicieli (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 26 stycznia 2011
r., IT CSK 358/10, OSNC 2011/11/124). Sad Rejonowy stoi na stanowisku, iz czlonkowie wspélnoty mieszkaniowej
moga dowolnie rozdysponowac Srodkami z uzyskiwanych przez wspdlnote pozytkow, byle wiazalo sie do z realizacja
interes6w wspélnoty. Czynnoé¢ rozdysponowania nadwyzki Srodkéw finansowych uzyskanych z pozytkéw wspdlnoty
jest jednak czynnoScia przekraczajgca zakres zwyklego zarzadu i wymaga zgody wszystkich wspotwlascicieli.

Zasadnicze zagadnienie, ktore byto sporne w sprawie, sprowadzalo sie do stwierdzenia, czy dochodzone roszczenia
w ogole dotycza zarzadu nieruchomoscia wsp6lna. Art. 3 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali stanowi, iz nieruchomos$é
wspodlng stanowi grunt oraz czes$ci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali. O
ile zatem niewatpliwie klatka schodowa, mury, grunt, na ktérym posadowiony byt budynek stanowily nieruchomo$é
wspolna, to juz przylacza kuchenek gazowych znajdowaly sie w lokalach stanowigcych odrebng wlasnosé i nie
stanowigcych czesci sktadowej wspdlnej nieruchomosci. Zgodnie z §157 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tekst jedn. Dz.U. z 2015r., poz.1422 ze zm.) zabrania sie stosowania w jednym budynku gazu plynnego i gazu z sieci
gazowej. Zdaniem Sadu, nie mozna domagac sie w trybie art. 199 k.c. wyrazenia zgody na instalacje gazu ziemnego
do kuchenek gazowych w mieszkaniu nr (...) stanowigcym wlasnos§é M. i J. K. (2) i w mieszkaniu (...) stanowigcym
wlasno$¢ uczestnikow A. mi P. K. (1) a takze w lokalu uzytkowym P. F., podobnie jak nie mozna zobowiazywac
wlasciciela lokalu mieszkalnego nr (...) czyli B. i J. K. (1) do likwidacji butli gazowej znajdujacej sie w tym lokalu,
bowiem przylacza do kuchenek i miejsce gdzie znajduje sie butla gazowa nie sg cze$cia nieruchomos$ci wspo6lnej. Takie
decyzje moga podjac tylko wilasciciele lokalu i wspolnota nie moze tego uzyska¢ w drodze uchwaly czy orzeczenia
Sadu. Argumenty dotyczace bezpieczenstwa, komfortu, podniesienia warto$ci lokalu, modernizacji lokalu nie maja w
tej sytuacji znaczenia dla rozstr4zygniecia sprawy. Wlasciciele lokali mogliby jedynie w ramach zarzadu wspolnota
mieszkaniowa decydowac o zalozeniu takiej instalacji na nieruchomosci i w ciggach komunikacyjnych tworzacych
wspolnote. To zostalo juz jednak zrobione przez E. Z.. Przylaczenie sie do takiej instalacji wlascicieli poszczego6lnych
lokali jest juz decyzja tychze wlasScicieli, na ktora wspolnota nie ma wplywu. Poniewaz jednak z materialu dowodowego
wynika, ze w trzech lokalach jest uzywany gaz plynny z butli gazowej, sprzeczne z prawem byloby rowniez podjecie
decyzji o wyrazeniu zgody nawet na przeprowadzenie takiej instalacji gazu ziemnego wylacznie na nieruchomosci
wspolnej. W tej sytuacji wniosek o wyrazenie zgody na pokrywanie kosztow zwigzanych z instalacja gazu ziemnego
z przychodéw wspdlnoty pochodzacych z dzierzawy powierzchni reklamowej jest bezprzedmiotowy. Niezaleznie od
powyzszego takie pozytki moglyby byé przeznaczone niewatpliwie na realizacje tego projektu w czesci dotyczacej
nieruchomosci wspélnej, a jedynie ewentualna nadwyzka na sfinansowanie doprowadzenia gazu ziemnego w czesci
wykraczajacej poza nieruchomos$é wsp6lna, a dotyczacej instalacji gazu przy kuchenkach gazowych.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 52081k.p.c. Na koszty skladaja sie: oplata od wniosku
— 100 zl, koszty zastepstwa prawnego wnioskodawcoéw i uczestnikow — 2 x 240 z (§7pkt 7 w zwigzku z
§12ust.1pktirozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzesSnia 2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci
radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztdw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu — Dz.U. z 2002r., Nr 163, poz. 1349 ze zm.), oplaty za pelnomocnictwa — 85 zl. Razem 665
z}. Uczestnicy i wnioskodawcy ponosza koszty postepowania zwigzane ze swoim udzialem w sprawie i brak podstaw
do odstgpienia w tym wypadku od tej podstawowej zasady rozliczenia kosztéw postepowania nieprocesowego.
Postepowanie sadowe zostalo przeprowadzone w interesie wszystkich czlonkéow wspélnoty, dotyczylo spraw
wspolnoty. Inicjatywa wnioskodawcow w wystgpieniu z wnioskiem byla poparta stanowiskiem zdecydowanej
wiekszoSci czlonkdw wspolnoty, zgloszone argumenty byly racjonalne i nakierowane na interes wszystkich wlascicieli
lokali. Oddalenie wniosku nie byto wynikiem zanegowania argumentéw przemawiajacych za doprowadzeniem gazu
ziemnego do poszczego6lnych mieszkan.



/-/ S.S.R. Piotr Chrzanowski



