POSTANOWIENIE

Dnia 8 listopada 2019 roku

Referendarz sadowy E. J.

w Sadzie Rejonowym Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, Wydzial II Cywilny

po rozpoznaniu w dniu 8 listopada 2019 roku w Poznaniu

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wniosku wierzyciela: (...) spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w W.
przeciwko dluznikowi: M. P.

o nadanie klauzuli wykonalno$ci aktowi notarialnemu

postanawia:

oddali¢ wniosek.

Referendarz sadowy E. J.

UZASADNIENIE

(...) spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w W. zlozyla do tut. Sadu wniosek o nadanie klauzuli
wykonalno$ci aktowi notarialnemu z dnia 31 pazdziernika 2018 r. Numer Rep. A 11364/2018, sporzadzonemu przez
notariusza W. M., prowadzaca biuro w P. przy ulicy (...) w zakresie zobowigzania dtuznika do wydania, opuszczenia
i opréznienia nieruchomosci opisanej w § 1 ww. aktu notarialnego, tj. lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego
w P. przy ulicy (...). Wnioskodawca wni6st nadto o zasgdzenie od dluznika na rzecz wierzyciela zwrotu kosztow
postepowania, wedlug norm przepisanych.

Referendarz sadowy zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z art. 777 § 1 pkt. 4 k.p.c., tytulem egzekucyjnym jest m. in. akt notarialny, w ktérym dtuznik poddal
sie egzekucji i ktory obejmuje obowiazek zaplaty sumy pienieznej lub wydania rzeczy oznaczonych co do gatunku,
ilo$éciowo w akcie okre$lonych, albo tez wydania rzeczy indywidualnie oznaczonej, gdy w akcie wskazano termin
wykonania obowigzku lub zdarzenie, od ktérego uzaleznione jest wykonanie. O$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji powinno zawiera¢ okreS§lona w ustawie tresé¢, ktéra obejmuje elementy konieczne, ktére musi zawierac
kazde o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji. Elementami koniecznymi, ktére pozostaja wspdlne dla wszystkich
sposobow poddania sie egzekucji, sa: wyrazenie woli poddania sie egzekucji, oznaczenie dluznika i wierzyciela,
okreslenie obowigzku §wiadczenia, okredlenie podstawy obowigzku §wiadczenia oraz uzaleznienie wykonania tytulu
egzekucyjnego od pewnego zdarzenia. Poza tym tre$¢ oSwiadczenia o poddaniu sie egzekucji moze obejmowac
elementy dodatkowe, ktére nie muszg sie w nim znalezé, ale mogg, jak w niniejszej sprawie (§ 3 ust. 3 aktu
notarialnego). Przy czym wskazaé nalezy, iz zdarzenie opisane w § 3 ust. 3 aktu notarialnego jest tozsame z wymogiem
ustawowym okre§lonym w art. 19i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 1610, zw. dalej UOchrlMzg).

W przypadku umowy najmu instytucjonalnego wymogi dotyczace treéci o§wiadczenia dluznika o poddaniu sie
egzekucji zostaly zmodyfikowane unormowaniami rozdzialu 2b UOchrlMzg. Zgodnie bowiem z art. 19f ust. 3
UOchriMzg, do umowy najmu instytucjonalnego lokalu zalgcza sie oSwiadczenie najemcy w formie aktu notarialnego,
w ktérym najemca poddal sie egzekucji i zobowigzal sie do oproznienia i wydania lokalu uzywanego na podstawie
umowy najmu instytucjonalnego lokalu, w terminie wskazanym w zadaniu, o ktérym mowa w art. 19i ust. 2 oraz



przyjat do wiadomosci, ze w razie konieczno$ci wykonania powyzszego zobowiazania prawo do lokalu socjalnego
ani pomieszczenia tymczasowego nie przystuguje. Wnioskodawca przedtozyl wypis aktu notarialnego z dnia 31
pazdziernika 2018 r., w ktérym M. P. o$wiadczyla, ze jako najemca zawarla ze spotka pod firma: (...) spodlka
z ograniczong odpowiedzialnoScia z siedziba w W. jako wynajmujacym umowe najmu instytucjonalnego lokalu
mieszkalnego numer (...). Umowa najmu zostala zawarta na czas oznaczony jednego roku, do dnia 28 pazdziernika
2019 r. W § 3 ww. aktu notarialnego M. P. o§wiadczyla, ze zobowigzuje sie do oprbznienia i wydania wynajmujgcemu
lokalu uzywanego na podstawie umowy, w stanie wolnym od os6b i rzeczy, po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy, w
terminie wskazanym w zadaniu wynajmujacego opréznienia lokalu, o ktérym mowa w art. 19i ust. 2 ustawy, o tresci
okreslonej w art. 19i ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego. M. P. o§wiadczyla, ze co do wykonania powyzszego zobowiazania poddaje sie rygorowi egzekucji wprost
z niniejszego aktu w trybie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c. Ponadto o$wiadczyla, ze zdarzeniem, od ktérego uzaleznione
jest wykonanie obowigzku oproéznienia i wydania przedmiotu najmu w stanie wolnym od oséb i rzeczy, jest uplyw
czternastu dni, liczac od dnia doreczenia przez wynajmujacego na adres najemcy, pisemnego zadania wynajmujgcego
do oproznienia i wydania przedmiotu najmu wystosowanego zgodnie z art. 19i ust. 2 powyzszej ustawy, o tredci
okre§lonej w art. 19i ust. 3 tej ustawy, w zwiagzku z wygasnieciem lub rozwigzaniem umowy najmu.

Zgodnie z trescig art. 19i ust. 1 UOchrlMzg, umowa najmu instytucjonalnego lokalu wygasa po uplywie okresu, na jaki
byla zawarta lub ulega rozwiazaniu po uplywie okresu wypowiedzenia tej umowy. Po wygaénieciu lub rozwigzaniu
umowy najmu instytucjonalnego lokalu, jezeli najemca dobrowolnie nie opr6znil lokalu, wlasciciel dorecza najemcy
zadanie opréznienia lokalu, sporzadzone na piSmie opatrzonym urzedowo poswiadczonym podpisem wiadciciela
(art. 19i ust. 2 UOchrlMzg). W przypadku bezskutecznego uplywu terminu, o ktérym mowa w art. 19i ust. 3 pkt 3
UOchrlMzg, wla$ciciel sktada do sadu wniosek o nadanie klauzuli wykonalnoéci aktowi notarialnemu, o ktéorym mowa
w art. 19f ust. 3 UOchrlMzg (art. 19i ust. 5 UOchrlMzg). Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 5, zalacza sie: zadanie
oproznienia lokalu wraz z dowodem jego doreczenia najemcy albo dowodem wyslania go przesytka polecona oraz
dokument potwierdzajacy przystugujacy wlascicielowi tytul prawny do lokalu, ktérego opréznienia dotyczy zadanie
wlaéciciela. Wnioskodawca w niniejszej sprawie nie zalaczyt do wniosku dokumentu potwierdzajacego przyshugujacy
wlascicielowi tytul prawny do lokalu, ktérego oprdznienia dotyczyto zadanie wlaSciciela. Wniosek nalezalo tym
niemniej oddali¢, bowiem z zalaczonego do wniosku zadania oproznienia lokalu nie wynikalo, iz zostalo sporzadzone
na piSmie opatrzonym urzedowo pos$wiadczonym podpisem wlasciciela. Jest to forma zastrzezona pod rygorem
niewaznoSci art. 73 § 2 k.c. (por. Komentarz do art. 19i ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego, K. Krzekotowska, M. Malinowska — Wojcicka; M. Kozlowski, Umowa najmu
instytucjonalnego w praktyce notarialnej). Tres$¢ art. 19i ust. 2 UOchrlMzg koresponduje z treScig art. 786 § 1 k.p.c.,
znajdujacego rowniez zastosowanie w niniejszej sprawie, zgodnie z ktérym jezeli wykonanie tytulu egzekucyjnego jest
uzaleznione od zdarzenia, ktére udowodni¢ powinien wierzyciel, sad nada klauzule wykonalno$ci po dostarczeniu
dowodu tego zdarzenia w formie dokumentu urzedowego lub prywatnego z podpisem urzedowo po$wiadczonym.

Przedmiotem badania sagdu w postepowaniu klauzulowym jest kompletno$¢é i prawidlowo$¢ dokumentéow
przedlozonych wraz z wnioskiem oraz spelnienie przeslanek, od ktorych uzaleznione jest wykonanie obowiazku
najemcy, czyli opuszczenie lokalu. W postepowaniu klauzulowym sad zatem sprawdza, czy umowa najmu
instytucjonalnego wygasla, prawidlowo$¢ doreczenia zadania opréznienia lokalu, odpowiadajacego wymogom art. 19i
ust. 2 UOchrlMzg i uplyw terminu wskazanego w zadaniu oraz posiadanie przez wynajmujacego tytulu prawnego
do lokalu (por. Komentarz do art. 19i ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie kodeksu cywilnego, K. Krzekotowska, M. Malinowska — Wéjcicka). Sktadajac wniosek o nadanie klauzuli
wykonalno$ci aktowi notarialnemu, wynajmujacy musi udowodni¢ spelienie przestanek w spos6b wymagany przez
art. 786 § 1 k.p.c., a wiec dokumentami urzedowymi lub prywatnymi z podpisami urzedowo poswiadczonymi i jak
juz wskazano, w spos6b wskazany w art. 19i ust. 2 UOchrlMzg. Determinuje to zakres i rodzaj dokumentow, ktore
wynajmujacy przedlozy¢ powinien wraz z wnioskiem. Wnioskodawca musi mie¢ bowiem na uwadze, iz postepowanie
klauzulowe jest postepowaniem o charakterze $ciSle formalnym, w ktérym wszystkie dokumenty niezbedne do
uwzglednienia wniosku winny zostaé zlozone wraz z wnioskiem. To wnioskodawca odpowiada za takie przedstawienie
dokumentow, zgodnych z wymogami ustawowymi, ktére umozliwia zapoznanie sie z ich trescia (por. postanowienie



Sadu Okregowego w Poznaniu z dnia 24 czerwca 2016 r., XV Cz 358/16) i ponosi konsekwencje zaniechania powolania
twierdzen i wnioskéw dowodowych badz powolania takich, ktére okazaly sie nieprzydatne (por. postanowienie Sadu
Najwyzszego z dnia 29 czerwca 2001 1., IV CZ 64/01, OSN 2002/3/36).

Podkresli¢ jednak nalezy, iz niniejsze oddalenie wniosku o nadanie klauzuli wykonalnoéci nie pozbawia wierzyciela
ochrony prawnej, bowiem nie stwarza powagi rzeczy osadzonej i wniosek moze by¢ ponowiony.

Referendarz sadowy E. J.



