Sygn. aktI C 1820/12 /7

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

P., dnia 18 kwietnia 2013 r.

Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu I Wydzial Cywilny
w nastepujgcym skladzie:

Przewodniczacy: SSR Joanna Mataczyniska

Protokolant: prot. sad. M. K. (1)

po rozpoznaniu w dniu 4 kwietnia 2013 r. w Poznaniu

na rozprawie

sprawy z powodztwa A. J.

przeciwko H. K., M. K. (2),S. K. (1), S. K. (2), maloletniemu D. M. (1) reprezentowanemu przez matke
S. K. (2), K. F. i maloletniemu B. K. reprezentowanemu przez matke K. F.

przy interwencji ubocznej Miasto P.
o eksmisje

1. nakazuje pozwanym H. K., M. K. (2), S. K. (2) i maloletniemu D. M. (1) , aby opro6znili, opuscili i wydali powddce
A. J. lokal mieszkalny nr 4a polozony w budynku nr (...) przy ulicy (...)r. w P.;

2. orzeka o uprawnieniu do lokalu socjalnego w stosunku do pozwanych H. K. oraz M. K. (2) i nakazuje wstrzymac
wykonanie punktu 1 wyroku w stosunku do tych pozwanych do czasu zlozenia im przez gmine - Miasto P. oferty najmu
lokalu socjalnego;

3. orzeka o braku uprawnienia do lokalu socjalnego w stosunku do pozwanych S. K. (2) i maloletniego D. M. (1);
4. umarza postepowanie wobec pozwanych S. K. (1), K. F. i maloletniego B. K;

5. zasadza od pozwanych H. K., M. K. (2) i S. K. (2) na rzecz powodki kwoty po 66,66 z} (kazdy) tytulem zwrotu
kosztoéw procesu.

/-/SSR Joanna Mataczyniska

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 7 listopada 2012 r. (data zlozenia w Sadzie) powddka A. J. wniosla o nakazanie pozwanym: H. K.,
M. K. (2), S. K. (1), S. K. (2) i maloletniemu D. M. (1) oprbznienia, opuszczenia i wydania lokalu mieszkalnego nr 4a
potozonego w P. przy ul. 28 czerwca 1956 r. 117 oraz o zasadzenie od pozwanych solidarnie na swojg rzecz kosztow
postepowania sagdowego.

W uzasadnieniu powyzszego powddka wskazala, iz jest wspolwlascicielka nieruchomo$ci polozonej w P. przy ul.
28 czerwca 1956 r. pod numerem 117. Pozwani zajmuja lokal mieszkalny nr 4a w spornej nieruchomos$ci na
podstawie decyzji administracyjnej z dnia 14 lutego 1984 r. Od kwietnia 2011 r. pozwani regulowali swoje nalezno$ci
czynszowe w niepelnej wysokoSci, a od sierpnia 2011 r. zaprzestali w ogole uiszczania czynszu oraz pozostatych



oplat eksploatacyjnych. W zwigzku z brakiem zaplaty przez pozwanych zaleglo$ci z tytulu czynszu najmu i oplat
eksploatacyjnych, po uprzednim wezwaniu pozwanych do zaplaty zaleglych nalezno$ci, powodka pismem z dnia 25
wrze$nia 2012 r. wypowiedziala pozwanym umowe najmu lokalu. Pomimo wyga$niecia stosunku najmu pozwani nie
wydali powddce zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu.

W odpowiedzi na pozew z dnia 31 grudnia 2012 r. pozwani wnie$li o oddalenie pow6dztwa w calo$ci, ewentualnie
o przyznanie pozwanym prawa do lokalu socjalnego oraz o zasadzenie od strony powodowej na rzecz pozwanych
zwrotu kosztow postepowania wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu strona pozwana wskazala, ze powoddka
nie wypowiedziala najmu lokalu pozwanej H. K., bowiem o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy nie zostalo jej
skutecznie doreczone (pozwany M. K. (2) nie przekazal zonie pisma powddki). H. K. o wypowiedzeniu najmu lokalu
dowiedziala sie dopiero z treéci doreczonego jej odpisu pozwu. Ponadto pozwani podniesli, iz wypowiedzenie umowy
najmu lokalu jest sprzeczne z zasadami wspoétzycia spolecznego z uwagi na finansowo-zdrowotna sytuacje pozwanych.
Ewentualne zadanie przyznania prawa do lokalu socjalnego uzasadnione jest ich trudna sytuacja zyciowa. H. K. i
M. K. (2) sa osobami niepelnosprawnymi, cze$ciowo niezdolnymi do pracy. Pozwana S. K. (2) jest zatrudniona jako
sprzedawca i samotnie wychowuje maloletniego syna. S. K. (1) jest natomiast osoba niepelnosprawng w stopniu
znacznym. Osiggane przez nich dochody (renta, $wiadczenie rehabilitacyjne, wynagrodzenia za prace) nie pozwalaja
na zaspokojenie wszystkich podstawowych potrzeb zyciowych calej rodziny. (k. 43-45).

W dniu 8 stycznia 2013 r. (data zlozenia w Sadzie) Miasto P. przystapilo do sprawy w charakterze interwenienta
ubocznego po stronie powodowej oraz wnioslo o oddalenie powodztwa, ewentualnie w razie uwzglednienia
powodztwa, o orzeczenie o braku uprawnienia pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego od Miasta P.. W
uzasadnieniu interwenient podniosl, iz powodka nie rozwiagzala skutecznie laczacej jej z pozwanymi umowy najmu
lokalu, bowiem powddka nie przedstawila zadnych dowodéw potwierdzajacych, iz jej o§wiadczenie o wypowiedzeniu
umowy najmu dotarto do wiadomosci H. K. (k. 65-66).

Postanowieniem z dnia 14 stycznia 2013 r. Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu wezwal
do udzialu w sprawie w charakterze pozwanych: K. F. i maloletniego B. K., reprezentowanego przez rodzicow: S. K.
(1) iK. F..(k. 74).

Na terminie rozprawy w dniu 7 marca 2013 r. powodka cofnela pozew wobec pozwanych: S. K. (1), K. F. i
maloletniego B. K. Pozwani i interwenient uboczny nie sprzeciwili sie cofnieciu pozwu.

Sad Rejonowy ustalil nastepujagcy stan faktyczny.

A. J. jest wspotwlaécicielka nieruchomosci polozonej w P. przy ul. 28 czerwca 1956 r. pod numerem 117. Pozwani:
H. K. i M. K. (2) zamieszkali w lokalu mieszkalnym nr 4a, znajdujacym sie w przedmiotowym budynku w 1984 r.,
na podstawie decyzji o przydziale lokalu mieszkalnego z dnia 14 lutego 1984 r. Obok najemcoéw uprawnionymi do
zamieszkiwania w lokalu byly ich dzieci: S. K. (1), A. K. i S. K. (2). Pozwana S. K. (2) - matka maloletniego D. M. (1), w
grudniu 2011 r. wyprowadzila sie z mieszkania rodzicéw i zamieszkala wraz konkubentem w wynajetym lokalu w L..
Mieszkanie rodzicow opuscil takze S. K. (1), ktory zamieszkal wraz z konkubina K. F. i ich maloletnim synem B. K. w
wynajetym lokalu w P. przy ulicy (...). Z H. K. i M. K. (2) nie mieszka tez ich druga cérka — A. K.. W chwili zamkniecia
rozprawy w spornym lokalu zamieszkiwali najemcy — H. K. i M. K. (2) wraz z maloletnim wnukiem D. M. (1).

Bezsporne, vide: odpis ksiegi wieczystej nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w P. (k. 9-12),
kopia decyzji o przydziale lokalu mieszkalnego (k. 4), zeznania pozwanej H. K. (k. 110-111).

Najemcy zobowiazani byli do uiszczania czynszu oraz oplat eksploatacyjnych. Od kwietnia 2011 r. pozwani regulowali
oplaty czynszowe w niepelnej wysokoSci, a od sierpnia 2011 r. praktycznie zaprzestali uiszczania naleznoSci. Wobec
narastajacego zadtuzenia, pismami z dnia 16 sierpnia 2012 r. (doreczonym wszystkim pozwanym w dniu 21 sierpnia
2012 r.) powbddka wezwala H. K., M. K. (2), S. K. (1) i S. K. (2) do zaplaty kwoty 14.231,60 zl z tytulu zaleglych
oplat czynszowych i innych oplat eksploatacyjnych w terminie miesigca od daty otrzymania wezwania,. W pi$émie tym



powodka uprzedzila pozwanych, iz w przypadku nieuregulowania w/w zaleglo$ci w wyznaczonym terminie nastapi
wypowiedzenie umowy najmu.

Bezsporne, vide: kopie pism z dnia 16.08.2012 1. z zpo (k. 6-9).

Wobec niezaplacenia zaleglego czynszu, w pi$émie z dnia 25 wrzesSnia 2012 r. powddka zlozyla pozwanym o§wiadczenie
o wypowiedzeniu umowy najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Pismo skierowane zostalo do H. K., M. K. (2),
S.K. (1), S. K. (2) i D. M. (1); odebral je M. K. (2).

Bezsporne, vide: pismo z dnia 25.09.2012 r. wraz ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru (k. 5).

Pozwana H. K. ma lat 57, jest osoba niepelnosprawna; posiada naruszona sprawno$¢ organizmu, ktéra w istotny
sposéb obniza jej zdolno$¢é do wykonywania pracy w poréwnaniu do zdolnoSci jaka wykazuje osoba o podobnych
kwalifikacjach z pelng sprawno$cia psychiczng i fizyczna. Pozwana choruje na przewlekle zapalenie trzustki, zmiany
zwyrodnieniowe kregostupa, niedoczynno$c tarczycy, kamice nerkowa prawostronna. Z uwagi na swoéj stan zdrowia
pozwana otrzymuje rente w wysokoSci 1.198,35 zl netto miesiecznie. H. K. jest zatrudniona na V4 etatu jako
sprzataczka. Z tego tytulu otrzymuje wynagrodzenie w wysokoéci 280 zl netto miesiecznie.

Bezsporne, vide: kopia orzeczenia o stopniu niepelnosprawnosci (k. 47), kopia orzeczenia lekarza orzecznika ZUS (k.
49), kopia dokumentacji medycznej (k.54-57), zeznania pozwanej H. K. (k. 110-111).

Pozwany M. K. (2) ma lat 57 i z wyksztalcenia jest mechanikiem samochodowym. Pozwany od stycznia 2012
r. leczy sie psychiatrycznie w zwigzku z organicznymi zaburzeniami nastroju. Ponadto M. K. (2) choruje na
schorzenia kregostupa, cukrzyce, nadci$nienie tetnicze i hipertrojglicerydemie. Z tego powodu zostal on uznany za
osobe niepelnosprawng; posiada naruszona sprawno$¢ organizmu, ktéra w istotny sposéb obniza jego zdolnosé do
wykonywania pracy w poréwnaniu do zdolnosci jaka wykazuje osoba o podobnych kwalifikacjach z pelng sprawnoscia
psychiczng i fizyczng. Pozwany nie pracuje, otrzymuje $wiadczenie rehabilitacyjne w wysokoéci 827,70 zt netto
miesiecznie.

Bezsporne, vide: kopia orzeczenia o stopniu niepelnosprawnosci (k. 46), kopia dokumentacji medycznej (k. 48,50-53),
kopia decyzji ZUS z dnia 19.07.2012 r. (k. 63-64), zeznania pozwanej H. K. (k. 110-111), zeznania pozwanego M. K.
(2) (k. 111)..

Pozwana S. K. (2) jest zatrudniona na stanowisku sprzedawcy, gdzie otrzymuje wynagrodzenie w wysoko$ci okolo
1.111,00 zl netto miesiecznie. Pozwana ma na utrzymaniu maloletniego syna — D. M. (1), ktory obecnie uczeszcza
do pierwszej klasy gimnazjum. S. K. (2) w okresie od 1 grudnia 2011 r. do 31 grudnia 2012 r. pobierala na rzecz
syna $wiadczenia z funduszu alimentacyjnego w kwocie 500 zl. Aktualnie pozwana mieszka wraz z konkubentem
w wynajetym lokalu mieszkalnym w L.. Warunki tego lokalu daja mozliwoé¢ zamieszkania w tym lokalu takze
maloletniemu D. M. (2), ktory aktualnie mieszka razem z dziadkami z uwagi na lepsze warunki mieszkaniowe.

Bezsporne, vide: pismo z (...) z dnia 19.12.2012 1. (k. 41), zeznania pozwanej H. K. (k. 110-111).
Pozwany S. K. (1) wraz z konkubing K. F. i maloletnim synem B. K. mieszka w wynajetym lokalu polozonym w P..
Bezsporne, vide: kopia orzeczenia o stopniu niepelnosprawnosci (k. 58), zeznania pozwanej H. K. (k. 110-111).

Laczny $redni, miesieczny dochéd pozwanych: H. K. i M. K. (2) wynosi okolo 2.306,05 zl netto. Miesieczny dochdd
pozwanej S. K. (2) i jej maloletniego syna wynosi okolo 1.611,00 z}. Zadne z pozwanych nie korzystalo z pomocy
Miejskiego Oérodka Pomocy Rodzinie. Zadne z pozwanych nie jest zarejestrowane w Powiatowym Urzedzie Pracy w
P. jako bezrobotne. M. K. (2), H. K. i S. K. (1) nie otrzymywali §wiadczen socjalnych z (...) Centrum (...). S. K. (2)
pobierata §wiadczenia z funduszu alimentacyjnego w wysokoSci 500,00 zl. Pozwani nie osiagaja innych dochodéw,
nie korzystaja z zadnej pomocy finansowej. M. K. (2) i H. K. nie maja mozliwosSci zamieszkania w innym lokalu niz



dotychczas zajmowany. Maloletni D. M. (2) moze zamieszka¢ w lokalu wynajmowanym przez swoja matke S. K. (2)
ijej konkubenta.

Bezsporne, vide: pismo z (...) z dnia 19.12.2012 1. (k. 41), pismo z (...) z dnia 18.12.2012 1. (k. 37), pismo z PUP z dnia
19.12.2012 1. (k. 38), zeznania pozwanej H. K. (k. 110-111).

Powyzszy stan faktyczny byl bezsporny i zostal przez Sad ustalony na podstawie wskazanych wyzej dowodow
oraz zeznan pozwanych: H. K. i M. K. (2). Sad dal wiare wszystkim powyzej wymienionym dokumentom urzedowym
i prywatnym, bowiem nie budzily one najmniejszej watpliwo$ci co do ich autentyczno$ci i wiarygodnoSci, nie byly
kwestionowane przez zadna ze stron, a Sad nie znalazl podstaw by uczynic to z urzedu.

Sad przeprowadzil dowod z przeshuchania stron, ograniczajac go do przestuchania wylacznie pozwanych. Sad uznal,
ze z uwagi na charakter sprawy, zasadne jest przestuchanie wylacznie strony pozwanej (art. 302 § 1 kpc). Sad oceniajac
zeznania wszystkich pozwanych dal im wiare w calo$ci, albowiem zeznania te byly szczere, wzajemnie spdjne i
uzupekiajgce sie. Ponadto koresponduja one z pozostalym materialem dowodowym zebranym w sprawie w postaci
uznanych za wiarygodne i majace moc dowodowa dokumentéw. Nadto strona powodowa, obecna przy skladaniu w/
w zeznan, nie kwestionowala ich w zaden sposéb.

W ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy zwvazyl co do prawa.

Podstawa zgloszonego w niniejszym procesie zadania strony powodowej jest dyspozycja art. 222 § 1 ke, zgodnie z
ktoérym wilasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba
Ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasSciciela uprawnienie do wladania rzecza. Koniecznym wiec bylo
ustalenie, czy w niniejszej sprawie zostaly spelnione wszystkie przestanki wynikajace z powyzszej normy prawne;j.
Bezspornym jest, iz powodce przystluguje prawo wspotwlasnosci do nieruchomoéci i spornego lokalu, istotnym bylo
ustalenie, czy pozwanym przystuguje skuteczne prawo do wladania tym lokalem.

Jak wynika z bezspornych okolicznoéci sprawy, tytulem prawnym do przedmiotowego lokalu jako najemcy
dysponowali: H. K. i M. K. (2) na podstawie decyzji z dnia 14 lutego 1984 r. o przydziale lokalu mieszkalnego. Obok
nich osobami uprawnionymi do zamieszkania w w/w lokalu byla S. K. (2) i jej maloletni syn D. M. (2); pozwani ci
uprawnienie do zamieszkiwania w spornym lokalu wywodzili od najemcéw, bowiem H. i M. malz. K. wyrazili zgode
na ich zamieszkiwanie w lokalu, oddajgc im tym samym lokal do bezplatnego uzywania. W konsekwencji utracili oni
tytul prawny do zamieszkiwania w lokalu wraz ze skutecznym wypowiedzeniem najmu H. i M. malz. K..

W niniejszej sprawie powddka podniosla, ze stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr 4a przy ul. 28 czerwca 1958 r. 117
w P. zostal wypowiedziany. W tej sytuacji nalezalo ocenic¢ czy wypowiedzenie to bylo skuteczne. Zgodnie z treécig art. 11
ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 ., nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.), jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania lokalu,
wypowiedzenie przez wlasciciela stosunku prawnego moze nastapic tylko z przyczyn okreslonych w ust. 2—5 oraz w
art. 21 ust. 4 i 5 niniejszej ustawy. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznos$ci dokonane na pi§mie oraz
okreélaé przyczyne wypowiedzenia. Zgodnie natomiast z trescig ust. 2 pkt 2 tego artykulu, nie p6zniej niz na miesiac
naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator jest w
zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnos$ci pomimo
uprzedzenia go na pi$émie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego
terminu do zaptlaty zaleglych i biezacych naleznosci.

W przedmiotowej sprawie powodka skierowala do kazdego z pelnoletnich pozwanych odrebne wezwanie — pismo
z dnia 16 sierpnia 2012 r. — wzywajace ich do zaplaty zaleglosci z tytulu nieuiszczonego czynszu oraz optat
eksploatacyjnych, uprzedzajac jednoczeénie o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu w razie niezastosowania sie
do wezwania w terminie jednego miesigca od dnia otrzymania pisma. Wezwania te zostaly pozwanym skutecznie
doreczone w dniu 21 sierpnia 2012 r. Wobec powyzszego nalezalo uznaé, ze w stosunku do kazdego z pozwanych



zostala spelniona przeslanka pisemnego upomnienia o zalegloSciach czynszowych i wyznaczenia miesiecznego
terminu do uiszczenia zaleglych i biezacych naleznosci.

Strony nie kwestionowaly skuteczno$ci i prawidlowosci wypowiedzenia umowy najmu spornego lokalu wobec
pozwanego — M. K. (2). Pozwani podniesli natomiast zarzut nieskutecznego wypowiedzenia stosunku najmu wobec
drugiego najemcy - H. K. wskazujac, iz o§wiadczenie powo6dki o wypowiedzeniu najmu lokalu nie zostalo tej pozwanej
doreczone. H. K. wskazala, iz maz ukryl przed nia pismo z dnia 25 wrze$nia 2012 r. O wypowiedzeniu najmu lokalu
dowiedziala sie dopiero z odpisu pozwu doreczonego jej w zwigzku z przedmiotowym postepowaniem.

Zarzut ten okazatl sie chybiony. Uznaé nzalezy, iz w stosunku do pozwanej H. K. doreczenie wypowiedzenia umowy
najmu nastgpilo najp6zniej z chwila doreczenia tej pozwanej odpisu pozwu z zalagcznikami tj. w dniu 17 grudnia 2012
r. Nalezy bowiem podzieli¢ poglad Sadu Najwyzszego, ze odpis pozwu moze zastapi¢ oSwiadczenie o wypowiedzeniu
stosunku prawnego (por. uchwata SN z dnia 11 wrze$nia 1997 r. sygn. III CZP 39/97). Ustanie stosunku najmu lokalu
wobec w/w pozwanej nastapilo wiec najp6zniej z dniem 31 stycznia 2013 r.

Pozwani podniesli nadto zarzut sprzecznoéci roszczen powodki z zasadami wspolzycia spolecznego, uzasadniajac go
zlym stanem zdrowia pozwanych i ich trudng sytuacja finansowa.

Zgodnie z treScia przepisu art. 5 k.c. nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktéry by byl sprzeczny ze spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspolzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie
uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony. Wykonywaniu praw podmiotowych
powinno towarzyszy¢ zalozenie, ze uprawniony czyni z nich uzytek zgodny z zasadami wspolzycia spolecznego
i spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem prawa; w konsekwencji - jako generalna zasade nalezy przyjaé, ze
wykonywanie uprawnien plynacych z kazdego prawa podmiotowego podlega przewidzianej przez prawo ochronie.
Jak stwierdzil Sad Najwyzszy w tezie wyroku z dnia 22 listopada 2000 r., II CKN 1354/00, Lex, nr 51966: "Dzialanie
zgodne z prawem korzysta z domniemania zgodno$ci z zasadami wspolzycia spolecznego, chyba ze wykazane zostang
szczegodlne, konkretne okoliczno$ci obalajace to domniemanie" (por. tez orzeczenie SN z dnia 7 grudnia 1965 r., III CR
278/65, OSNC 1966, nr 7-8, poz. 130). Wynika stad powszechnie akceptowany wniosek, ze - zgodnie z art. 6 k.c. - ciezar
udowodnienia okoliczno$ci uzasadniajacych teze o naduzyciu spoczywa na stronie, ktéra domaga sie zastosowania
przez sad art. 5 k.c. Podkresli¢ przy tym trzeba, ze sama tre$¢ zasad wspolzycia spolecznego nie podlega dowodzeniu,
gdyz jest ona, jako element tre$ci normy prawnej, objeta dzialaniem reguly iura novit curia.

W ocenie Sadu, postepowanie dowodowe przeprowadzone w sprawie nie doprowadzilo do ustalenia okoliczno$ci, z
ktérych mozna bytoby wnosié o naruszeniu przez powodke regul wskazanych w art. 5 k.c.

Nadto wskazaé trzeba, ze Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 27 maja 1999 r. w sprawie II CKN 337/98 stanal
na stanowisku, iz ,zasady wspdlzycia spolecznego, na ktére powoluje sie osoba zajmujaca bez tytulu prawnego
nieruchomo$§é budynkowg, nie moga uzasadnia¢ trwalego pozbawienia wlaSciciela uprawnienia do wylacznego
korzystania z budynku”. Takze we wcze$niejszym wyroku z dnia 28 listopada 1969 r. w sprawie III CRN 407/69
Sad Najwyzszy stwierdzil, ze ,,przepis art. 5 k.c. nie moze pozbawia¢ wtasciciela nieruchomosci atrybutéw wlasnosci,
moze co najwyzej uzasadnia¢ udzielenie pozwanemu moratorium w postaci odroczenia terminu eksmisji na
czas usprawiedliwiony warunkami gospodarczymi i rodzinnymi pozwanego”. Uwzglednienie zarzutu pozwanych
prowadziloby do trwalego pozbawienia powo6dki uprawnien wiascicielskich w odniesieniu do stanowiacego jej
wspoOlwlasnos$é lokalu mieszkalnego nr 4a polozonego w P. przy ul. 28 czerwca 1956 r. nr 117, co w Swietle
powyzszego stanowiska Sadu Najwyzszego, przepisow prawa oraz realiéw przedmiotowej sprawy jest bezpodstawne i
niedopuszczalne. Nadto okoliczno$ci dotyczace stanu zdrowia pozwanych zostaly uwzglednione przy ocenie istnienia
przesltanek uzasadniajacych przyznanie pozwanym uprawnienia do lokalu socjalnego, a nie przy ocenie zasadno$ci i
dopuszczalno$ci zagdania eksmisji pozwanych z zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu.

Tym samym zarzut pozwanych o sprzecznoéci roszczen powddki z zasadami wspoltzycia spolecznego, uznaé nalezalo
za bezpodstawny.



Reasumujgce, stwierdzi¢ nalezy, ze w przedmiotowej sprawie doszlo do skutecznego wypowiedzenia umowy najmu
lokalu pozwanym: H. K. i M. K. (2). Zostaly bowiem wobec nich spelnione warunki skutecznego i waznego
wypowiedzenia umowy najmu przewidziane ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw (...). W
konsekwencji uprawnienie do zamieszkiwania w spornym lokalu utracili takze pozostali pozwani. Wobec zatem tego,
iz pozwani do dnia wyrokowania nie opr6znili dobrowolnie lokalu i nadal w nim zamieszkuja oraz majac na wzgledzie,
ze powoddka jest wspolwlascicielka nieruchomosci potozonej w P. przy ul. 28 czerwca 1956 r. nr 117, w ktérej lokalem
nr 4a faktycznie wladaja pozwani nie posiadajac do tego zadnego tytulu prawnego, nalezalo uznac roszczenie powodki
za zasadne i nakaza¢ pozwanym: H. K., M. K. (2), S. K. (2) oraz maloletniemu D. M. (1) aby opréznili, opuscili i wydali
powodce lokal mieszkalny nr 4a polozony w P. przy ul. 28 czerwca 1956 r. nr 117 (punkt 1 wyroku).

Wydajac orzeczenie nakazujace oproéznienie lokalu Sad, z urzedu, zgodnie z art. 14 pkt 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 1. 0 ochronie praw lokatoréow (...) bada czy zachodza przestanki do przyznania eksmitowanym lokalu socjalnego.
Niewatpliwie wszyscy pozwani w przedmiotowej sprawie byli lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 przywolanej
wyzej ustawy. Jednocze$nie, z uwagi na date nawigzania stosunku najmu (1984r.), nie znajdowalo w sprawie
zastosowania wylaczenie z art. 14 ust. 7 cyt. ustawy. W my$l art. 14 ust. 4 tej ustawy Sad nie moze orzec o braku
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego m.in. wobec osoby niepelnosprawnej (...) oraz sprawujacego nad taka
0soba opieke i wspdlnie z nig zamieszkalg. Ustawa odwoluje sie do definicji niepelnosprawnoéci zawartej w ustawie z
dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej. Jednakowoz ustawa ta juz nie obowigzuje, a nowa ustawa o pomocy
spolecznej z dnia 12 marca 2004r. (t.jedn. Dz.U. 2013r., poz. 182) nie zawiera definicji niepelnosprawnosci (art. 6).
W tym zakresie odwola¢ sie zatem nalezalo do ustawy z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej i spoleczne;j
oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (t.jedn. Dz.U. 2011r., nr 127, poz. 721). W mySl art. 2 pkt 10 tej ustawy,
niepelnosprawno$¢ oznacza trwala lub okresowa niezdolno$¢ do wypelniania rol spolecznych z powodu stalego lub
dlugotrwalego naruszenia sprawnosci organizmu.

Przyznanie pozwanym: H. K. i M. K. (2) uprawnienia do lokalu socjalnego uzasadnione bylo zatem powaznym stanem
ich zdrowia oraz stwierdzona niepelnosprawnos$cia. O. pozwani zostali bowiem uznani za osoby niepelnosprawne
(vide: orzeczenia o stopniu niepelnosprawnoéci w aktach sprawy). Jednoczesnie pozwani nie dysponuja tytulem
prawnym do jakiegokolwiek innego lokalu mieszkalnego i nie majg mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu niz
dotychczas zajmowany. Cho¢ uzyskiwane przez pozwanych dochody w sumie nie sg niskie, to jednak nie na tyle
wysokie, aby mozna bylo zasadnie przyja¢, ze pozwalaja pozwanym na wynajecie innego lokalu mieszkalnego o czynszu
w stawkach wolnorynkowych. W tej sytuacji Sad, na podstawie art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. 0
ochronie praw lokatoréw (...) orzekl o przystugujacym H. K. i M. K. (2) uprawnieniu do lokalu socjalnego.

W nastepstwie orzeczenia o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, Sad nakazal na podstawie art. 14 ust. 6 cyt.
ustawy wstrzymaé wykonanie punktu 1 wyroku, tj. nakazu oproéznienia, opuszczenia i wydania spornego lokalu, do
czasu zlozenia przez gmine M. P. w/w pozwanym oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Wobec pozwanych: S. K. (2) i jej maloletniego syna D. M. (1) Sad orzekt o braku uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego, albowiem w ocenie Sadu osoby te moga zamieszkac¢ w innym lokalu niz ten objety zadaniem pozwu. Sad
wzial pod uwage okoliczno$¢, iz pozwana S. K. (2) wyprowadzila sie ze spornego lokalu w grudniu 2011 r. i mieszka
w wynajetym lokalu polozonym w L. wraz ze swoim konkubentem. Z zeznat pozwanej H. K. wynika, iz w lokalu tym
moze zamieszkac takze syn pozwanej — maloletni D. M. (1). W tej sytuacji, na podstawie art. 14 ust. 4 ustawy z dnia
21 czerwcea 2001 1., orzeczono jak w punkcie 3 wyroku.

Na terminie rozprawy w dniu 7 marca 2013 r. powddka cofnela pozew wobec pozwanych: S. K. (1), K. F. i maloletniego
B. K.. Wobec braku negatywnych przeslanek z art. 203 § 4 kpc nalezalo cofniecie pozwu w tym zakresie uznaé za
skuteczne i na podstawie przepisu art. 355 § 1 kpc postepowanie w tym zakresie umorzy¢ (punkt 4 wyroku).

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1 kpc w zw. z art. 105 § 2 kpc. Zgodnie z powolanym art. 98 § 1 kpc,
strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwréci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego
dochodzenia praw i celowej obrony. Niewatpliwie, wobec uwzglednienia powddztwa o eksmisje, strong przegrywajaca



niniejsza sprawe sa pozwani. Stad, to na nich ciazy obowiazek zwrotu powodowi kosztéw celowego dochodzenia praw.
Do kosztéw procesu strony powodowej w tym przypadku nalezala oplata sagdowa od pozwu (200 z1), ktérg w rownych
czesciach Sad zasadzil od pelnoletnich pozwanych na rzecz powddki. Wobec braku wniosku pelnomocnika powo6dki
o zwrot kosztoéw zastepstwa procesowego, Sad orzeczeniem zawartym w punkcie 5 wyroku nie objal wynagrodzenia
pelnomocnika powddki.

/-/ SSR Joanna Mataczyniska



