Sygnatura akt I C 90/15

WYROK-zaoczny wobec D. W.

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

P., dnia 7 czerwca 2016 r.

Sad Rejonowy Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu I Wydziat Cywilny
w nastepujgcym skladzie:

Przewodniczqcy: SSR Ewa Markowicz

Protokolant: Anna Skrzypczak

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 77 czerwca 2016 r. w P.

sprawy z powodztwa M. S.iP. S.

przeciwko S.J.iD. W.

przy interwencji ubocznej Miasta P. po stronie powodow

-0 oproznienie lokalu mieszkalnego

1. nakazuje pozwanym opusécié, opréznic i wyda¢ powodom lokal mieszkalny numer (...) potozony w P. przy ul. (...);
2. orzeka, ze pozwanemu S. J. nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

3. zasadza od pozwanych na rzecz powodow kwote 354 zl z tytulu zwrotu kosztéw procesu, w tym kwote 120 z1 z tytulu
zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego;

4. zasadza od pozwanych na rzecz interwenienta ubocznego kwote 160 zl z tytulu zwrotu kosztow procesu, w tym
kwote 120 zt z tytulu zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

SSR Ewa Markowicz

UZASADNIENIE

Pozwem zlozonym w tut. Sadzie powodowie M. S. i P. S. wnieéli o nakazanie pozwanym S. J. i D. W., aby opuscili,
oprdznili wydali powodom lokal mieszkalny oznaczony nr (...) przy ul. (...) w P., a nadto o zasadzenie od pozwanych
na rzecz powodéw zwrotu kosztéw procesu wg norm przepisanych, w tym kosztéw zastepstwa procesowego. W
uzasadnieniu powddztwa powodowie wskazali, iz sa wlascicielami ww. lokalu. Lokal ten jest zajmowany przez
pozwanych bez podstawy prawne;j. S. J. byt najemeca lokalu w okresie od 1 lipca 2008 roku do 30 lipca 2013 roku.
Mimo wezwania do dobrowolnego opuszczenia lokalu pozwani tego nie uczynili.

Pozwany S. J. w odpowiedzi na pozew (k. 43-44) wniost o oddalenie powodztwa w catoéci, a nadto o zasadzenie
od powodow na swa rzecz kosztow procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego. Nadto pozwany zlozyt wniosek
o zawieszenie postepowania do czasu prawomocnego rozpoznania powodztwa o ustalenie stosunku najmu. Pozwany
argumentowal, iz przystuguje mu skuteczne wzgledem powodéw prawo do spornego lokalu, ktory zajmowat takze po
zakonczeniu umowy najmu. W ocenie pozwanego doszto bowiem do zawarcia umowy najmu na czas nieokre$lony na
mocy art. 660 zd. 2 ke.



W pismie z 18 czerwca 2015 roku (k. 57-58) interwencje ubocznqg po stronie powodowej zglosilo
Miasto P.,wnoszac o oddalenie powddztwa, a w razie jego uwzglednienia o orzeczenie braku uprawnienia pozwanych
do otrzymania lokalu socjalnego, a nadto o zasadzenie kosztow postepowania na rzecz interwenienta ubocznego wg
norm przepisanych.

Postanowieniem z 3 lipca 2015 roku (k. 65) Sad zawiesil postepowanie do czasu prawomocnego zakonczenia
postepowania w sprawie I C 2080/14 toczacej sie przed tut. Sadem.

W piémie z 26 czerwca 2015 roku (k. 74-75) powodowie podtrzymali dotychczasowe stanowisko, a nadto wniesli o
orzeczeniu przez Sad braku prawa pozwanych do lokalu socjalnego.

Postanowieniem z 4 marca 2016 roku Sad podjal postepowanie w niniejszej sprawie (k. 82).
W toku postepowania strony konsekwentnie podtrzymywaly poczatkowo zajete stanowiska.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Powodowie sa od sierpnia 2014 roku wspoiwlascicielami nieruchomosci polozonej w P. przy ul. (...), dla ktérej
prowadzona jest ksiega wieczysta (...), w ktorej znajduje sie lokal nr (...) zajmowany przez pozwanych.

Bezsporne, a nadto dowod: zeznania po wodki (k. 117 w zw. z k. 63 ), odpis z KW (...) (k. 10-13 )

Pozwany S. J. w okresie od 1 lipca 2008 roku do 30 lipca 2013 roku byl najemca w/w lokalu mieszkalnego. Umowa
najmu zostala zawarta pomiedzy pozwanym, a poprzednim wiascicielem lokalu J. K..

Bezsporne, a nadto dowod: zeznania po wodki (k. 117 w zw. z k. 63)
Pozwany D. W. zamieszkal w spornym lokalu w lutym 2014 roku, za zgoda S. J..
Bezsporne,

Pismem z 31 pazdziernika 2014 roku powodowie wezwali D. W. do wydania, opuszczenia i opréznienia lokalu w
terminie 7 dni.

Bezsporne, a nadto dowdd: wezwanie z 31.10.2014r. wraz z dowodem doreczenia (k. 4-5v)
Pozwani nadal zajmujg sporny lokal. Zadluzenie w oplatach za lokal wynosi ok. 10.000,00 zt.
Bezsporne, a nadto dowdd: zeznania powddki (k. 117 w zw. z k. 63)

Powdd zlozyl w tut. Sadzie pozew o ustalenie istnienia stosunku najmu spornego lokalu. Niniejsza sprawa zostata
zarejestrowana pod sygn. akt I C 2080/14. Wyrokiem z 2 kwietnia 2015 roku Sad oddalil powo6dztwo. Orzeczenie jest
prawomocne.

Bezsporne

Pozwany S. J. nie jest zarejestrowany jako osoba bezrobotna. Pozwany nie korzystal z pomocy (...) Centrum (...) ani
Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie.

Pozwany D. W. nie figuruje w rejestrze jako osoba bezrobotna. Pozwany nie korzystal z pomocy (...) Centrum (...) ani
Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie.

Bezsporne, a nadto dowéd: pismo (...) z 21.4.2016r. (k. 10 1), pis mo (...) z12.5.2015r. (k. 42), pismo PUP z 11.5.2015t.
(k. 41), pismo PUP z 20.4.2016r. (k. 103 ) , pis mo (...) z 21.4.2016r. (k. 105),



Przechodzac do oceny materiatu dowodowego nalezy wskazad, iz niniejszej sprawie, w zwigzku ze stanowiskiem
stron, stan faktyczny, co do wszystkich istotnych elementéw byl bezsporny. Tre$¢ dokumentéw prywatnych i
urzedowych wymienionych powyzej oraz autorstwo ich poszczegolnych zapisow nie zostaly zakwestionowane przez
zadng ze stron procesu, wobec czego Sad nie mial powoddw, by nie oprzeé¢ na nich swych ustalen faktycznych. Sad
nie znalaz} przy tym zadnych innych okolicznosci, ktére spowodowalyby, iz przedlozonym dokumentom prywatnym
— stanowigcym dowdd tego, ze osoba, ktora je podpisata zlozyla o§wiadczenie zawarte w danym dokumencie, czy
tez urzedowym — korzystajacym z domniemania prawdziwosci i autentycznosci, nalezaloby odmoéwié przymiotu
wiarygodno$ci. Ponadto, wskazaé nalezy iz niekwestionowanie przez ktorakolwiek ze stron kserokopii dokumentow
znajdujacych sie w aktach sprawy pozwolilo Sadowi na uznanie tychze kserokopii za dowody posrednie istnienia
dokumentow o tresci im odpowiadajace;j.

Nadto, Sad przeprowadzil dowod z przestuchania stron ograniczony do przestuchania powodki M. S. (k. 117 w zw. z k.
63). Sad uczynil podstawa ustalen faktycznych zeznania powodki, gdyz byly one logiczne, sp6jne i zgodne z pozostalym
materialem dowodowym zebranym w sprawie.

Sad zwazyl co nastepuje:

Powddztwo zasthugiwalo na uwzglednienie.

W niniejszej sprawie strona powodowa wniosla o nakazanie pozwanym, aby opréznili, opuécili i wydali lokal
mieszkalny nr (...) znajdujacy sie w nieruchomosci polozonej w P. przy ul. (...).

W mysl art. 675 § 1 k.c. (wzw. z art. 380 k.c.) po zakonczeniu stosunku najmu, najemca obowiazany jest zwrocic rzecz
w stanie niepogorszonym, przy czym, jezeli najemca oddal osobie rzecz do bezplatnego uzywania lub w podnajem,
obowiazek ten cigzy takze na tej osobie (art. 675 § 2 k.c.).

W rozpoznawanej sprawie bezspornym bylo, iz powodowie sa wlascicielami przedmiotowego lokalu, a wiec ich
roszczenie znajdowalo takze oparcie w dyspozycji art. 222 § 1 k.c., ktory stanowi, iz wlaSciciel moze zada¢ od osoby,
ktora wlada faktycznie jego rzecza, aby rzecz zostala mu wydana, chyba, ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlasSciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Poza sporem w niniejszej sprawie byt fakt, iz pozwany S. J. zawarl z poprzednim wtascicielem lokalu umowe najmu na
czas okreSlony od 1 lipca 2008 roku i 30 lipca 2013 roku. Pozwany wskazywal, iz posiada tytul prawny do zajmowania
lokalu bowiem umowa najmu zawarta na czas okreslony przeksztalcila sie w umowe zawarta na czas nieokreslony.
Przed tut. Sadem toczylo sie w tym przedmiocie postepowanie z powodztwa S. J., ktore zakonczylo sie prawomocnym
oddaleniem roszczenia.

Tym samym nie mozna uznac, ze umowa najmu przeksztalcila sie w umowe na czas nieokreslony, a zatem stosunek
najmu zakonczyt sie 30 lipca 2013 roku. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzic¢, ze pozwanemu S. J. nie przystuguje
juz skuteczne wzgledem powod6éw uprawnienie do wladania lokalem i zajmuje on lokal bez tytulu prawnego.

Odnos$nie pozwanego D. W. nalezy wskazaé, iz takze nie ma on tytulu prawnego do zajmowanego lokalu, bowiem
wprowadzil sie do niego juz po zakonczeniu trwania umowy najmu zawartej na czas okreslony. Co wiecej D. W. nigdy
nie by} lokatorem w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego umowy najmu lokali socjalnych sa zawierane na czas oznaczony i przepisy
niniejszej ustawy nie maja w jego przypadku zastosowania.

W zwiagzku z powyzszym Sad w punkcie 1 wyroku nakazal pozwanym pusci¢, oproézni¢ i wyda¢ powodom lokal
mieszkalny numer (...) potozony w poznaniu przy ul. (...). Z uwagi na tres¢ art. 339 § 1 k.p.c., w zwigzku z prawidlowym
doreczeniem pozwanemu D. W. odpisu pozwu, wezwania na rozprawe w i brakiem jakiegokolwiek ustosunkowania
sie do twierdzen pozwu oraz niestawiennictwem tego pozwanego, Sad wydal wobec daniela W. wyrok zaoczny.



W rozpoznawanej sprawie nalezalo takze rozwazy¢, czy pozwanym przystugiwato uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego. W pierwszej kolejnosci nalezy wskazaé, iz z uwagi na to, ze D. W. nie byl lokatorem w rozumieniu wyzej
przytaczanej ustawy, przepisy dotyczace przyznania mu uprawnienia do lokalu socjalnego nie mialy wobec niego
zastosowania.

Z ochrony przewidzianej w art. 14 ustawy o ochronie praw lokator6w korzystaja tylko lokatorzy w rozumieniu art. 2 ust.
1 pkt 1 ustawy z 21.06.2001r. Przepis art. 2 ust. 1 pkt 1. definiuje jako lokatoréw najemcoéw lokalu lub osoby uzywajace
lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci, a wiec wyraznie ogranicza krag oséb, ktérym ustawa
udziela ochrony, do tych, ktére dysponuja (dysponowaly) tytulem prawnym do lokalu. Art. 14 zamieszczony jest w
rozdziale 2 "Prawa i obowiazki lokatoréw oraz ochrona ich praw", co wyraznie przemawia na rzecz tezy, ze osobami,
ktorych przepis ten dotyczy, sa tylko lokatorzy odpowiadajacy definicji ustawowej, zawartej w art. 2 ust. 1 pkt 1 (por.
uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 15.11.2001r., III CZP 66/01, publ. OSNC 2002/9/106 oraz dalsze orzecznictwo Sadu
Najwyzszego tam wskazane).

Zgodnie z przepisem art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2005, nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) w wyroku nakazujacym oprdznienie lokalu sad orzeka
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oso6b, ktorych nakaz
dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasSciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oproznieniu. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o
uprawnieniu osob, ktérym nakazano opuszczenie lokalu, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez
nie z lokalu oraz ich szczegblna sytuacje materialng i rodzinna.

Ponadto, jak wynika z przepisu art. 14 ust. 4 cytowanej ustawy Sad nie moze orzec braku uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego wobec:

1. kobiety w cigzy,

2. maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. 0 pomocy spolecznej
(Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z p6Zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala,

3. obloznie chorych,

4. emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania swiadczenia z pomocy spolecznej,
5. osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6. osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Pozwany S. J. w toku postepowania nie nakreslil swojej sytuacji materialnej, nie wskazywal, iz nie ma on $rodkow
do zycia, a nadto w toku procesu nawet nie ztozyl wniosku o przyznanie mu prawa do lokalu socjalnego. Z ustalen
Sadu poczynionych z urzedu, pozwany ten nie widnieje w rejestrze oséb bezrobotnych, a takze nigdy nie korzystal ze
Swiadczen pomocy spolecznej. Wobec powyzszego i braku wykazania przez pozwanego, iz jego sytuacja majatkowa
czy tez osobista jest ciezka, Sad nie znalazl podstaw, by przyzna¢ mu uprawnienie do lokalu socjalnego. Tym samym
w punkcie 2 wyroku orzekl, ze S. J. nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad orzekl w punkcie 3 wyroku na podstawie art. 98 § 1 i 3 k.p.c w zwiazku z § 10 pkt. 1
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci adwokatéw oraz
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoptaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu, zasadzajac od pozwanych
na rzecz powodki kwote 354,00 zl tytulem zwrotu kosztoéw procesu. Na niniejsze koszty zlozyly sie: kwota 200,00



z} tytulem zwrotu oplaty sadowej, kwota 34,00 z} tytulem dwoch oplat skarbowych od pelnomocnictwa oraz kwota
120,00 z} tytulem kosztoéw zastepstwa procesowego.

W punkcie 4 wyroku Sad, na podstawie w/w przepiséw, zasadzil od pozwanych na rzecz interwenienta ubocznego
kwote 160,00 zl z tytulu zwrotu kosztéw procesu, w tym kwote 120,00 zl tytulem kosztéw zastepstwa procesowego i
40,00 zl tytulem oplaty od interwencji uboczne;j.

Z uwagi na powyzsze, Sad orzekl jak w sentencji.

SSR Ewa Markowicz



