Sygn. akt XIV C 326/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 listopada 2019 r.

Sad Okregowy w Poznaniu XIV Zamiejscowy Wydziat Cywilny z siedziba w Pile
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: sedzia Przemystaw Okowicki
Protokolant: st. sekr. sad. Joanna Perlicjan

po rozpoznaniu w dniu 20 listopada 2019 r. w Pile
sprawy z powodztwa Gminy P.

przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej (...) polozonej w P.
przy ulicy (...)

o uchylenie uchwaly

1. oddala powddztwo;

2. kosztami postepowania obcigza w cato$ci powodke i z tego tytutu zasadza od powddki na rzecz pozwanej kwote 377
(trzysta siedemdziesiat siedem) zl, w tym kwote 360 ( trzysta sze$c¢dziesiat ) zt tytulem zwrotu kosztow zastepstwa
procesowego i 17 (siedemnascie) zt tytulem zwrotu oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.

Przemystaw Okowicki

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 03 kwietnia 2019 roku (data zlozenia) wniesionym przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej (...) w
P., (...) P. - (...) w P. wnidst o uchylenie uchwaly Nr 7/2019 Wspolnoty Mieszkaniowej (...) w P. z dnia 25 lutego
2019 r., zasadzenie od strony pozwanej na rzecz strony powodowej kosztéw procesu wedlug norm przepisanych oraz
udzielenie zabezpieczenia powodztwa przez wstrzymanie wykonania zaskarzonej uchwaly do czasu prawomocnego
rozstrzygniecia sprawy.

W uzasadnieniu strona powodowa podala, ze pozwana podjela w glosowaniu trybie ,jeden wlaéciciel- jeden gltos” ww.
uchwale, ktora jest pozbawiona podstawy prawnej, narusza zasady prawidlowego gospodarowania nieruchomoécia
wspolna, a nadto narusza interes wlasciciela lokali- Gminy P.. Nadto, ze w uchwale bez podstawy prawnej nalozono
na wiascicieli lokali obowiazek podlaczenia sie do sieci (...) do dnia 31.12.2019r. i obciazono tych wlascicieli, ktérzy
nie zrealizuja tego obowiazku oplatg na rzecz WM w kwocie 2,10 zl za m2 lokalu niepodlaczonego. Gmina wyrazila
zgode na przylaczenie budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej (...) do sieci M. i lokale nalezace o Gminy, jednakze z
uwagi na brak srodkow finansowych na ten cel podlaczenie mozliwe bedzie dopiero w 2020 r. o ile $rodki te zostana
uwzglednione w budzecie gminy na 2020 r. (k. 3-4).

W odpowiedzi na pozew z dnia 29 lipca 2019 r., strona pozwana wniosla o oddalenie powodztwa w caloéci jako
bezzasadnego, zasgdzenie od strony powodowej na rzecz pozwanej kosztow postepowania w tym kosztoéw zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych.



Uzasadniajac powyzsze strona pozwana wskazala, Ze zebranie wla$cicieli lokali Wspélnoty Mieszkaniowej polozonej w
P. przy ul. (...) zostalo prawidlowo zwolane, czlonkowie zostali prawidlowo zawiadomieni o nim i w nim uczestniczyli.
Uczestniczyl w nim réwniez przedstawiciel powodki. Pozwana podniosla, ze zaskarzona uchwata miala na celu
zdyscyplinowanie poszczegolnych wlascicieli lokali do ostatecznej realizacji z procesem czynno$ci inwestycyjnym,
formalno-prawnych, a takze zabezpieczenie dodatkowych $rodkéw finansowych na oplaty stale z tytulu uzytkowania
M., remontéw, konserwacji, utrzymanie instalacji kominowych. Nadto uchwala stanowi prawidlowa realizacje
zarzadzania i nie narusza interesu powddki jako wlasciciela lokali we Wspdlnocie, bowiem obecnie nie sposéb
zaklada¢, iz powddka zostanie obarczona ustalonymi w uchwale dodatkowymi oplatami wynikajacymi z art. 4 pkt 1
i pkt 2 uowl (k. 17-19).

Na terminie rozprawy w dniu 20 listopada 2019 roku strony postepowania podtrzymaly swoje dotychczasowe
stanowiska zawarte przez poszczeg6lng ze stron w pozwie i odpowiedzi na pozew (k. 38-39).

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Strona powodowa Gmina P. jest wlascicielem lokali w budynku mieszkalnym wielorodzinnym polozonym przy ul. (...)
w P. i posiada udzial w nieruchomosci w wysokosci 64,81 %. Nieruchomosé¢ liczy trzy lokale mieszkalne nalezace do
0s6b prywatnych oraz siedem lokali, ktérych wlascicielem jest strona powodowa.

W roku 2018 Gmina P., reprezentujgcej Miejski Zaklad (...) w P. wystapila do strony pozwanej z inicjatywa o
udostepnienie terenu nalezacego do Wspo6lnoty celem doprowadzenia ciepla do zasobéw Gminy. Natomiast (...)Sp. z
0.0. z siedziba w P. wystapila z inicjatywa, ze pokryje cze$¢ powstalych w zwiazku z tym kosztow.

Zarzad pozwanej Wspoélnoty Mieszkaniowej pelnili A. G. (1) i C. K. powolani stosowna uchwalg z dnia 27 listopada
2009 roku.

dowdd: kserokopia ksiegi wieczystej KW Nr (...) (k. 6-7v), kserokopia uchwaly nr 12/2009 Wspoélnoty Mieszkaniowej
(...) wP. z dnia 27.11.2009 r., (k. 30), zeznania A. G. (1)- protokoél rozprawy z dnia 20 listopada 2019 roku (k. 38-39).

Przyjeta w dniu 20 grudnia 2018 roku uchwalg Nr 5/2018, wiasciciele lokali Wsp6lnoty Mieszkaniowej (...) uchwalili,
ze do planu zagospodarowania przyjeto podlaczenie budynku przy ulicy (...) w P. do sieci cieplnej Miejskiej (...) Sp.
z 0.0. z siedziba w P., montaz wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej na odcinki
od wezla cieplnego do szafek przylaczeniowych licznikami elektronicznymi ciepla i wodomierzami cieplej wody,
przygotowanie pomieszczenia wezla, ktérego szacunkowy koszt wynosil 67.000,00 z} oraz finansowanie tych robot
przez jednorazowa wplate w wysoko$ci posiadanych udzialow w nieruchomosci wspoélnej w terminie do 31 stycznia
2019 roku, w formie przelewu na konto funduszu remontowego Wspolnoty.

dowod: kserokopia uchwaly nr 5/2018 Wspoélnoty Mieszkaniowej (...) w P. z dnia 20.12.2018 1., (k. 23).

W dniu 25 lutego 2019 roku o godzinie 9:00 w siedzibie (...) Sp. z 0.0. odbylo sie zebranie wlascicieli lokali Wspoélnoty
Mieszkaniowej polozonej w P. przy ul. (...). Zebranie zostalo zwolane prawidlowo. W zebraniu uczestniczyli wszyscy
czlonkowie wspolnoty. Obecnoéé wynosila 100 % udzialdbw w nieruchomos$ci wspolnej. Przedmiotem obrad bylo
realizowanie procesu podlaczenia budynku i lokali na terenie Wspolnoty do sieci Miejskiej (...) Sp. z 0.0. z siedziba
w P. zapoczatkowane przyjeta juz w dniu 20 grudnia 2018 roku ww. uchwala Nr 5/2018, i poniesionymi w zwiazku
z tym kosztami.

dowdd: kserokopia protokolu Nr (...) z zebrania ogétu wlascicieli Wspolnoty Mieszkaniowej (...) w P. z dnia 25 lutego
2019 r.,(k. 20-21).

Zebranie prowadzil P. M. bedacy przedstawicielem dzialu (...) P. TBS. A. G. (1) i C. K. zlozyli wsp6lny wniosek o
wprowadzenie zasady glosowania ,jeden wlasciciel-jeden glos” we wszystkich sprawach poddanych pod glosowanie



na przedmiotowym zebraniu. Powyzsza zasada glosowania zostala wprowadzona z uwagi na fakt, ze wniosek formalny
zostal zgloszony przez 35,20 % wlacicieli.

W toku zebrania wiekszoScia glosow zostala podjeta ww. uchwala Nr 7/2019 z dnia 25 lutego 2019 roku, na mocy ktérej
ze wzgledbdw bezpieczenstwa zobligowano wszystkich wspolwlascicieli do podlgczenia lokali do sieci Miejskiej (...) Sp.
7 0.0. z siedziba w P. w terminie do konica grudnia 2019 roku. Nadto w uchwale zawarto zapis, ze w przypadku braku
podlaczenia lokalu do sieci Miejskiej (...) Sp. z 0.0. z siedziba w P. w ww. terminie wlaSciciel tego lokalu zobowigzany
bedzie do uregulowania dodatkowej oplaty na poczet Wspoélnoty Mieszkaniowej tj.: 2,10 z}/m2 powierzchni lokalu
niepodlaczonego. Oplata ta stanowi¢ bedzie pozytek na poczet funduszu remontowego i rozliczana bedzie wedlug
udzialow.

dowdd: kserokopia protokotu nr (...) z zebrania ogotu wlascicieli Wspo6lnoty Mieszkaniowej (...) w P. z dnia 25 lutego
2019 roku, (k. 20-21), kserokopia uchwaly nr 7/2019 Wspolnoty Mieszkaniowej (...) w P. z dnia 25 lutego 2019 roku,
(k. 22), zeznania A. G. (1)- protokol rozprawy z dnia 20 listopada 2019 roku (k. 38-39).

W dniu 12 lipca 2019 roku pomiedzy Wspolnota Mieszkaniowg (...) w P. a Miejska (...) Sp. z o.0. z siedziba w P.
zostala zawarta umowa kompleksowa dostarczania ciepla do obiektu. Cze$¢ wlascicieli poszczegdlnych lokali (lokali
prywatnych) wywigzala sie z zawartej uchwaly i korzysta z sieci Miejskiej (...), natomiast lokatorzy lokali nalezacych
do strony powodowej, ktére nie zostaly podlaczone do M. ogrzewaja lokale we wlasny zakresie. Bowiem lokatorzy
skladujg na czeSciach wspdlnych przedmioty stuzace do opatu. Brak podlaczenia wszystkich lokali Wspolnoty do sieci
M. spowodowalo wzrost kosztow eksploatacyjnych ogrzewania sa wyzsze w przypadku mniejszej iloéci uzytkownikow,
niz w przypadku kiedy bylyby podlaczone zgodnie z planem wszystkie lokale. Oplaty za ogrzewanie na cze$ciach
wspolnych sa rozliczane proporcjonalnie. Dodatkowo Wspdlnota jest zmuszona ponosié¢ zwiekszone koszty obstugi
kominiarskiej ogrzewania piecami weglowymi, ktére réwniez powoduja uszkodzenia nowo zrobionej elewacji w
postaci nasiekow.

Strony postepowania podjely proby ugodowego rozwigzania sprawy jednakze strony nie doszly do konsensusu.

Strona powodowa wskazala, ze i wyraza che¢ podlaczenia Budynku Wspoélnoty Mieszkaniowej (...) w P. do sieci
cieplowniczej Miejskiej (...) Sp. z o.0. z siedziba w P., jednakze wskazuje, ze po jej stronie bedzie to mozliwe w 2020
roku o ile w budzecie gminy uchwalonym przez Rade Miasta P. na 2020 rok érodki te zostang uwzglednione. Strona
pozwana natomiast wskazala, ze jezeli strona powodowa zadeklaruje, ze podlaczy do sieci cieplowniczej M. nalezace
do niej lokale, woéwcezas strona pozwana nie bedzie dochodzila kwoty, jakga uchwata Nr 7/2019 z dnia 25 lutego 2019
roku naklada na wlasciciela w przypadku niewywiazania sie z nakladanych nig zobowigzan.

dowdd: kserokopia umowy kompleksowej dostarczania ciepla do obiektu nr (...) wraz ze zleceniem na dostawe ciepta
do obiektu odbiorcy nr (...), (k. 24-27), zeznania A. G. (1)- protokél rozprawy z dnia 20 listopada 2019 roku (k. 38-39).

Powyzsze ustalenia faktyczne Sad oparl na dowodach z dokumentéw urzedowych i prywatnych zgromadzonych
w aktach sprawy, oraz zeznan stron, przy czym dowdd ten ograniczyt z oczywistych przyczyn do przestuchania
przedstawiciela zarzadu Wspoélnoty A. G. (1). W szczegbdlnoSci przydatne dla rozpoznania sprawy okazaly sie
dokumenty dotyczace podjecia uchwaly z dnia 25 lutego 2019 r., w tym protokét Nr 1/2019 z zebrania czlonkow
Wspdlnoty oraz uchwala nr 7/2019. Przedmiotowe dokumenty uzupelione zeznaniami A. G. (2) bezposrednio
uczestniczgcego w ww. czynno$ciach, ktore potwierdzily, iz uchwala zostala podjeta na zebraniu ogétu wlascicieli w
wyniku inicjatywy strony powodowej, kierujac sie dobrem i bezpieczenstwem Wspdlnoty.

Zatem powyzsze dokumenty Sad ocenil jako wiarygodny material dowodowy, majac na wzgledzie przepisy art. 244 §
1k.p.c.iart. 245 k.p.c. oraz to, ze ich warto§¢ dowodowa nie zostala skutecznie zakwestionowana przez zadng ze stron
w trybie art. 252 k.p.c. i art. 253 k.p.c., a Sad nie widzial podstaw by uczyni¢ to z urzedu.

Stosownie do treéci art. 229 k.p.c., nie wymagaja dowodu fakty przyznane w toku postepowania przez strone
przeciwna, jezeli przyznanie nie budzi watpliwosci. Z kolei art. 230 k.p.c. stanowi, ze gdy strona nie wypowie sie co do



twierdzen strony przeciwnej o faktach, sad, majgc na uwadze wyniki calej rozprawy, moze fakty te uznaé za przyznane.
W oparciu o te przepisy Sad przyjal bez dowodéw te sposrod wyzej wskazanych faktow, ktore nie byty miedzy stronami
sporne. Sad mial przy tym na uwadze, ze przyznanie faktéw nie budzilo watpliwoSci, a wyniki rozprawy (w tym kopie
dokumentow zlozone do akt sprawy) potwierdzaly fakty uznane za przyznane.

Strony postepowania sa osobami najbardziej zainteresowanymi wynikiem sprawy, skutkiem czego dowdd z ich zeznan
jako zr6dlo poznania prawdy jest najbardziej niepewny. Dlatego tez ich zeznania musza by¢ dokladnie weryfikowane,
przede wszystkim przez konfrontacje z innymi dowodami oraz zasadami wiedzy i do§wiadczenia. Za wiarygodne w
calo$ci Sad dal wiare zeznaniom czlonka Zarzadu pozwanej Wspolnoty A. G. (2). Podstawa dla powyzszej oceny zeznan
czlonka zarzadu strony pozwanej bylo to, ze znajdowaly potwierdzenie w innych dowodach (dokumentach

Sad zwazyl, co nastepuje:
W ocenie Sadu powo6dztwo nie zastluguje na uwzglednienie.

Podstawe roszczenia powoda stanowi przepis art. 25 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.
U. 1994 Nr 85 poz. 388), zgodnie z ktérym wlasciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwale do sagdu z powodu jej
niezgodnosci z przepisami prawa lub z umowa wlascicieli lokali albo je$li narusza ona zasady prawidlowego
zarzadzania nieruchomos$cia wspélng lub w inny sposéb narusza jego interesy. W my$l ust. 1a tegoz przepisu
powddztwo takie moze by¢ wytoczone przeciwko wspolnocie mieszkaniowej w terminie 6 tygodni od dnia podjecia
uchwaly na zebrania ogotu wlascicieli albo od dnia powiadomienia wytaczajacego powddztwo o tre$ci uchwaly podjetej
w trybie indywidualnego zbierania gloséw.

Art. 25 ustawy o wlasnoéci lokali przyznaje kazdemu z wlascicieli — czlonkéw wspdlnoty mieszkaniowej prawo
zaskarzeniu uchwaty do sadu. W praktyce uprawnienie to polega w zasadzie na wytoczeniu powodztwa o uchylenie
uchwaly. Wskazany w wymienionym wyzej przepisie sze$ciotygodniowy termin jest terminem zawitym, po jego
uplywie prawo wytoczenia powddztwa o uchylenie uchwaly wygasa, a wytoczone powbddztwo podlega oddaleniu przez
Sad z urzedu. Uplyw tego terminu powoduje skutek w postaci utraty prawa do zaskarzenia uchwaly mocy prawa — bez
potrzeby powolywania sie na stosowny zarzut. Sad uwzglednia ten uplyw czasu z urzedu. Uchwala zatem wspdlnoty
mieszkaniowej podjeta z naruszeniem przepisow staje sie wiazaca, jezeli w ciagu 6 tygodni nie zaskarzono jej do sadu.
Potem moze by¢ zdyskwalifikowana tylko z powodu bardzo razacych uchybien (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
23 lutego 2006 r. w sprawie o sygn. akt, I CK 336/06).

Niezgodnoé¢ uchwaly z prawem moze sie wyrazaé zaré6wno w samej treéci uchwaly jak réwniez w wadach
prowadzacych do jej wydania, co oznacza mozliwo$¢é podnoszenia zarzutdbw merytorycznych jak i formalnych.
Wilasciciel lokalu moze zatem kwestionowaé prawidlowo$c¢ trybu podjecia uchwaty. Jednakze tego rodzaju zarzuty
moga uzasadnia¢ powddztwo o uchylenie uchwaly wowczas, gdy sposéb podjecia moglt mie¢ wplyw na tre$¢ uchwatly
(tak m.in. Sad Apelacyjny w Poznaniu w wyroku z 13.12.2006 r., sygn. akt I ACa 589/06, Sad Apelacyjny w Szczecinie
w wyroku z 17.07.2014 r., sygn. akt I ACa 288/14).

Dodatkowo o naruszeniu przez uchwale intereséw wiasciciela lokalu lub naruszenia zasad prawidlowego zarzadzania
nieruchomo$cig wspolna mozemy mowié, jezeli uchwala jest z osobistego badz gospodarczego punktu widzenia dla
skarzacego ja niekorzystna, ewentualnie ma ona na celu pokrzywdzenie danego czlonka wspolnoty. Uchwala majaca
na celu pokrzywdzenie czlonka wspolnoty jest uchwala stanowigca wadliwe dzialanie zebrania wlascicieli lokali
prowadzace do uzyskania przez okreslonych czlonkéw korzysci kosztem innego czlonka badz czlonkéw. Konkludujac
uchwala narusza interesy wlasciciela lokalu jezeli jest dla niego niekorzystna, krzywdzaca badz tez narusza jego prawa.
Uchwala zebrania wlascicieli lokali moze zosta¢ uznana za krzywdzaca zar6wno wtedy, jesli cel pokrzywdzenia istnial
w czasie podejmowania uchwaly, jak i wtedy, gdy tre$¢ uchwaly doprowadzila do tego, Ze jej wykonanie spowodowato
pokrzywdzenie wtasciciela lokalu (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 11 pazdziernika 2012 roku I ACa
507/12, Lex).



W przedmiotowej sprawie uchwala Nr 7/2019 podjeta zostala skutecznie wiekszoscia glosow. Istotny dla oceny
merytorycznej skutecznoSci dochodzonego zadania jest fakt, iz zaskarzona uchwala zapadla na zebraniu ogbtu
wlascicieli — obecno$é wynosila 100% udzialéw w nieruchomosci wspolnej w dniu 25 lutego 2019 r. Wlhasciciele lokali
zostali zapoznani z zalozeniami i konsekwencjami uchwalonej uchwaly. A w szczegélnoéci mieli wplyw na ustalenie
jej treéci w zakresie terminu realizacji przylaczenia do sieci M. oraz ustalonej uchwalg wysoko$ci oplaty.

Co wiecej na uwage Sadu zastuguje fakt, ze w gldwnej mierze inicjatywa podlaczenia sie stron do sieci Miejskiej (...) Sp.
z 0.0. z siedziba w P. wyszla z inicjatywy wla$nie strony powodowej (czego powddka nie kwestionuje). To wlasnie na
skutek sugestii samej strony powodowej zostaly poczynione wstepne dzialania w tym zakresie, a co wiecej poniesione
koszty budowy, montazu stosownych urzadzen, wymaganych celem przylaczenia lokali do sieci. W ocenie Sadu strona
powodowa wychodzac z inicjatywa podlgczenia sie do sieci M. winna przewidywadé, ze przedsiewziecie to bedzie
nioslo za soba pewne koszty, ktore zostaly juz poczynione przez poszczego6lnych wlascicieli lokali podlgczonych do M.
zgodnie z podjeta uchwala. Nadto w wyniku niewywigzania sie przez powodke ze zobowiazan zawartych w podjetej
uchwale to wlasnie strona pozwana zostala narazona na zwiekszone koszty wynikajace z podjetego przedsiewziecia.
Strona powodowa decydujac sie na taki krok, ktéry zostal juz zapoczatkowany uchwalg Nr 5/2018, poprzez chociazby
zawarcia z Miejska (...) Sp. z 0.0. z siedziba w P. umowy kompleksowej do dostarczania ciepta do obiektu, rozbudowy
wewnetrznej w lokalach instalacji powinna dazy¢ do tego, aby w budzecie zgromadzi¢ stosowne $rodki finansowe na
ten cel.

Dodatkowo nalezy wskazac, ze wdrozenie procesu przylaczenia nieruchomosci Wspodlnoty oraz lokali do sieci
Miejskiej (...), a tym samym zalozenie stosownych instalacji, ktére winny zosta¢ zakonczone w stosunkowo
rychlym okresie spowodowane bylo w przewazajacej mierze bezpieczenstwem uzytkowania nieruchomosci i lokali
wchodzacych w jej sklad, gdyz jak wskazala strona pozwana podczas uzytkowania dotychczas istniejacej instalacji
wystepowaly jej awarie, skutkujace pozarem sadzy czy tez ulatnianiem sie dymu z kominéw weglowych do lokali. Stad
tez nalezy wskazac, ze uchwala nr 7/2019 z dnia 25 lutego 2019 roku wbrew twierdzeniem powoda nie narusza zasad
prawidlowego zarzadzania nieruchomoscia wspo6lna, a stanowi jego prawidlowe realizowanie.

W uchwale skladu siedmiu sedziéw z dnia 21 grudnia 2007 r. III CZP 65/07 (OSNC 2008/7-8/69) Sad Najwyzszy
uznal, ze wspolnota mieszkaniowa posiada zdolno$¢ prawng ograniczona do praw i obowiazkéw zwiagzanych z
zarzadzaniem (administrowaniem) nieruchomoscig wspoélna, moze nabywaé prawa i obowigzki do wlasnego majatku.
W uzasadnieniu wskazal, ze majatek wspdlnoty stanowia, m.in. wplacane przez wilascicieli zaliczki w formie biezacych
oplat.

Stosownie do tresci art. 13 ust. 1 u. w. 1. wlaSciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu. Wydatki i
ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspo6lnej ponosi za§ w stosunku do posiadanych udziatéow (o ile nie
znajduja pokrycia w pozytkach i innych przychodach - art. 12 ust. 2 u. w. 1.). Natomiast zgodnie z art. 14 ww. ustawy
na koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlna skladaja sie w szczegblnosSci: wydatki na remonty i biezaca konserwacje;
oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czedci dotyczacej nieruchomoséci wspolnej, oraz
oplaty za antene zbiorcza i winde; ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane
bezposrednio przez wlascicieli poszczegolnych lokali. Ustawa w § 14 przy tym wyraznie wskazuje, ze na koszty zarzadu
nieruchomos$cia wspélng skladajg sie "oplaty za dostawe energii elektrycznej cieplnej, gazu i wody w czeéci dotyczacej
nieruchomoé$ci wspoélnej". Na okrycie powyzszych wydatkow wlasciciele lokali uiszczaja zaliczki w formie biezacych
oplat (art. 5 ustawy), ktérych wysoko$é ustala w formie uchwaly wspélnota (art. 22 ust. 1 pkt 3 ustawy). Srodki
uiszczone na tej podstawie mozna przeznaczyé na powiekszenie funduszu remontowego lub inny cel zwigzany z
zarzadem nieruchomoscia wspdlna (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 22 lutego 2001 r., I ACa
1309/00, OSA 2002, z.4, poz. 30).

Jak juz zostalo wyzej wskazane wszyscy wlasciciele lokali w pozwanej Wspoélnocie mieli wplyw na ustalenie treSci
uchwaly w zakresie terminu realizacji przylaczenia do sieci M. oraz ustalonej uchwala wysoko$ci oplaty. Zatem wbrew
twierdzeniom powoda uchwala nr 7/2019 nie podlega uchyleniu, bowiem czlonkowie pozwanej Wspolnoty w ocenie
Sadu, aby zabezpieczy¢ swoje interesy mieli prawo do podjecia decyzji o nalozeniu na wlasciciela, ktory nie wywiaze



sie ze zobowigzania nalozonego na niego przez uchwale w postaci koniecznoéci uregulowania dodatkowej oplaty na
poczet Wspdlnoty Mieszkaniowej (...) w P., zwazywszy, ze zdaniem Sadu okreSlona w uchwale kwota 2,10 zl za m2
powierzchni lokalu niepodlaczonego nie jest kwota wygbérowana tym bardziej, ze stanowié bedzie pozytki w postaci
srodkéw na rzecz funduszu remontowego, a pieniadze te sa wykorzystywane na wspdlny cel, w tym tez rowniez w
interesie strony powodowe;j.

O kosztach procesu Sad orzekt w punkcie 2 wyroku czyniac podstawa swego rozstrzygniecia art. 98 § 11 3 k.p.c.
Wobec tego, ze zarzuty strony powodowej okazaly sie bezzasadne nalezalo obcigzajac kosztami strone powodowa,
jako strone przegrywajaca proces. Na zasadzone od strony powodowej na rzecz strony pozwanej koszty sklada sie
koszt wynagrodzenia pelnomocnika procesowego w kwocie 360,00 zl wraz z oplata skarbowa od pelnomocnictwa w
wysokosci 17,00 zl.

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie wyzej powolanych przepiséw prawa orzeczono jak w sentencji wyroku.

Sedzia Przemystaw Okowicki



