Sygn. akt XV Ca 322/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 maja 2014 r.

Sad Okregowy w Poznaniu Wydzial XV Cywilny Odwolawczy

w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Jarostaw Grobelny

Sedzia: SO Michal Wysocki (spr.)

Sedzia: SO Malgorzata Kazmierczak

Protokolant: prot. sad. Agata Lipowicz

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 27 maja 2014 r. w Poznaniu
sprawy z powodztwa M. B.

przeciwko K. C.,K. S.,B.S.,, M. S.i . K.

przy interwencji ubocznej M. P.

o eksmisje

na skutek apelacji wniesionej przez pozwanego M. S.

od wyroku Sadu Rejonowego Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu
z dnia 22 pazdziernika 2013 1.

sygn. akt I C 1879/12

oddala apelacje.

/-/ M. Wysocki/-/ J. Grobelny/-/ M. KaZmierczak

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 22 pazdziernika 2013r. Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, w sprawie
z powddztwa M. B.przy udziale interwenienta ubocznego M. P., przeciwko K. C., K. S,, B. S., M. S.oraz 1. Ko
eksmisje, oddalil powodztwo co do pozwanej I. K.(pkt I), nakazal pozostalym pozwanym, aby opro6znili, opuscili i
wydali powodowi lokal mieszkalny nr (...), potozony w P., przy ulicy (...)(pkt II), odmoéwil przyznania pozwanemu M.
S.uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego (pkt II1), przyznal pozostalym pozwanym: K. C.K. S.i B. S.uprawienie
do otrzymania lokalu socjalnego (pkt IV), nakazal wstrzymanie wykonania pkt. IT wyroku co do pozwanych K. C., K.
S.i B. S.do czasu zlozenia przez Gmine M. P.oferty zawarcia umowy

najmu lokalu socjalnego (pkt V), kosztami procesu obciazyt pozwanych poza I. K. i z tego tytulu: a) zasadzil od
pozwanych solidarnie na rzecz powoda kwote 337z}

tytulem zwrotu kosztow procesu, b) zasadzit od pozwanych solidarnie na rzecz interwenienta ubocznego kwote 40
z} tytutem zwrotu kosztéw procesu (pkt VI) oraz zasadzil od Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego Poznan — Nowe



Miasto i Wilda w Poznaniu na rzecz kancelarii radcy prawnego L. K.kwote 147,60z brutto tytulem pomocy prawnej
udzielonej z urzedu (pkt VII).

Wydajqc powyzsze rozstrzygniecie Sad Rejonowy ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

Powo6d M. B.jest wspotwlascicielem budynku mieszkalnego potozonego w P.przy ul. (...). Administratorem tego
budynku jest A. F..

Pozwani zajmuja lokal nr (...)w tym budynku na podstawie przydzialu administracyjnego, przy czym pozwana I. K.od

26 wrzes$nia 2003r. zamieszkuje w lokalu przy Al. (...)w P., o pow. 38m >, gdzie znajduja sie jej wszystkie rzeczy
osobiste.

Pozwani byli zobowigzani do uiszczania oplat czynszowych w kwocie 810zl miesiecznie. Pozwani nieregularnie
uiszczali oplaty czynszowe. Pozwana K. C. wplacala na rzecz podmiotu administrujacego spornym lokalem kwote
czynszu: po 810zt w dniach 27 czerwca 2011r. oraz 27 wrzeénia 2011r., a takze kwoty: 600zl w dniu 28 listopada 2012r.,
2.150z} w dniu 22 grudnia 2011r., 1.100zt w dniu 2 kwietnia 2012r., 1.800zl w dniu 6 marca 2012r. tytulem ,,zaleglego
czynszu”.

Przed Sadem Rejonowym (...)w P., pod sygn. I C (...)toczylo sie postepowanie z powodztwa powoda M. B.przeciwko
pozwanej K. S.o zaplate zaleglego czynszu. Postepowanie to zostalo zakonczone ugoda, zgodnie z ktéra pozwana
K. S.zobowigzala sie do splaty zaleglosci w lacznej kwocie 6.088,88z}, w 15 ratach po 400zl kazda. W tresci ugody
ustalono, ze pozwana jest zobowiazana do zaplaty solidarnie z K. C., I. S, B. S.i M. S., zobowiazanymi do zaplaty w
oparciu o nakaz zaplaty w sprawie I Nc (...) z dnia 15 stycznia 2013r.

W dniu 1 grudnia 2011r., powod skierowal do pozwanych pisma, w ktorych wzywal kazdego z pozwanych do zaptaty
kwoty 5.255,97z tytutem zaleglych oraz biezacych naleznoéci za lokal mieszkalny nr (...). W tresci pisma znalazlo sie
stwierdzenie, iz powdd wyznacza pozwanym dodatkowy, miesieczny termin do zaplaty wskazanych wyzej naleznosci.
Nadto, powdd uprzedzil pozwanych, iz w przypadku nieuregulowania nalezno$ci w terminie, umowa najmu laczaca
strony zostanie wypowiedziana.

Pismem z dnia 27 lutego 2012r. powdd wypowiedzial pozwanym 1aczgcg strony umowe najmu lokalu mieszkalnego
polozonego w P. przy ul. (...). Powod wskazal, ze przyczyna wypowiedzenia jest zwloka w zaplacie naleznosci za
zajmowany lokal, wynoszaca na dzien 27 lutego 2012r. kwote 5.472,60zt. W tresci pisma, pow6d wezwal pozwanych
do opuszczenia, opréznienia i wydania lokalu do dnia 31 marca 2012r.

Pozwani nie korzystaja z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w P.. Pozwani nie byli zarejestrowani jako
osoby bezrobotne.

Pozwana K. C., ur. w dniu (...), w styczniu 2013r. otrzymala §wiadczenie emerytalne w kwocie 1.731,81z}. Pozwana w
pazdzierniku 2011r. uiécila nalezno$¢ na rzecz (...) Spoiki (...)w kwocie 2.010,94z} i byla takze zobowiazana do zaplaty
na rzecz (...) SAkwoty 343,26zl z terminem platnosci do dnia 11 pazdziernika 2012r., ktérej to kwoty nie uiScita w
terminie, kwoty 348,27z1 z terminem platno$ci do dnia 12 grudnia 2012r., kwote 298,64z1, platng do 10 sierpnia 2012r.,
pozwana uiScita w dniu 16 pazdziernika 2012r., a kwote 355,69z}, platna do dnia 13 czerwca 2012r., pozwana uiscita w
dniu 4 wrze$nia 2012r. W dniu 18 lutego 2013r. pozwana uiscila na rzecz (...) SAkwote 332,96zl ktorej termin platnosci
uplywal w dniu 2 listopada 2012r. Platng do dnia 14 marca 2011r. kwote 1.871,21z} na rzecz (...) SA, pozwana uiscila
w dniu 13 kwietnia 2011r. Ponadto, pozwana byla zobowigzana wobec tego podmiotu do zaplaty kwoty 1.357,79zl,
z terminem platnosci do dnia 2 stycznia 2013r.; kwoty 1.060,67z1 z terminem platnoéci do dnia 7 stycznia 2011r.
Pozwana dokonywala wplat na rzecz (...) SA(...) Spéiki (...): w dniu 22 marca 2011r. w kwocie 600z}, w dniu 16 lutego
2011r. w kwocie 501z}

K. C. choruje i z tego tytulu wydatkuje znaczne kwoty na leki: w dniu 28 grudnia 2012r. zaplacila w jednej z aptek
kwote 29,40z}; w dniu 21 grudnia 2012r. zaplacila w aptece kwote 98,07z}; w dniu 26 listopada 2012r. kwote 47,64zl;



w dniu 29 listopada 2012r. kwote 63z}; w dniu 22 listopada 2012r. kwote 96,31z}; w dniu 22 pazdziernika 2012r. kwote
66,76zt w dniu 18 pazdziernika 2012r. kwote 34,31z} w dniu 30 pazdziernika 2012r. kwote 63z}l; w dniu 27 wrze$nia
2012r. kwote 80,68z}; w dniu 20 wrze$nia 2012r. kwote 85,27z} w dniu 22 sierpnia 2012r. kwote 107,82z}, w dniu 28
sierpnia 2012r. kwote 31,69z}; w dniu 30 sierpnia 2012r. kwote 70,50z}; w dniu 28 lipca 2012r. kwote 63z}; w dniu 28
lipca 2012r. kwote 34,86z}; w dniu 30 czerwca 2012r. kwote 42,95z}; w dniu 22 czerwea 2012r. kwote 93,77zt w dniu
4 czerwca 2012r. kwote 46,23zl; w dniu 22 maja 2012r. kwote 105,55z}; w dniu 18 kwietnia 2012r. kwote 126,68zl;
w dniu 27 kwietnia 2012r. kwote 78,03z}, w dniu 20 marca 2012r. kwote 131,01zt w dniu 15 lutego 2012r. kwote
117,17z}, w dniu 21 stycznia 2012r. kwote 63z1, w dniu 21 stycznia 2012r. kwote 121,05z Wszystkie zakupione przez
nig przedmioty to artykuly farmaceutyczne.

K. C. cierpi na zwezenie przestrzeni miedzykregowych, kregozmyk pierwszego stopnia na wysokoéci L4-Ls,
sklerotyzacje podchrzestng, osteofity na krawedziach trzonéw - ma zaawansowane zmiany zwyrodnieniowe. Nadto,
pozwana choruje na skolioze odcinka ledzwiowego kregostupa, zwezenie szpary stawowej lewego stawu biodrowego,
zmiany zwyrodnieniowe panewki stawowej. Przeprowadzone w dniu 23 lutego 2008r. badanie TK glowy pozwanej
wykazalo uogoélniony zanik korowy oraz 1,4 cm obszar hypodensyjny w mé6zdzku o charakterze niezbyt odleglego
w czasie niedokrwienia. Ponadto pozwana choruje na zaéme i jaskre, ma trudnoéci z poruszaniem, korzysta z tzw.
»balkoniku”, ma demencje starcza, trudno jest sie z nig porozumie¢. K. C.nie moze wykonywac czynno$ci zwigzanych
z codzienng higieng, korzysta z pieluchomajtek.

Pozwany B. S. w styczniu 2013r. otrzymal §wiadczenie emerytalne w kwocie 1.278,76z}. B. S.przeznaczal swoje §rodki
finansowe na zakupy dokonywane w aptekach - w dniu 10 listopada 2012r. na kwote 114,12z}, w dniu 14 lipca 2012r.
na kwote 16zl w dniu 30 pazdziernika 2012r. na kwote 11,23z}, w dniu 28 sierpnia 2012r., na kwote 117,62z}, w dniu
12 pazdziernika 2012r. na kwote 26,80z, w dniu 11 pazdziernika 2012r., na kwote 20,95z}, w dniu 12 grudnia 2012r.
na kwote 62,11z}, w dniu 13 lipca 2012r. na kwote 56,28z}, w dniu 18 kwietnia 2012r. na kwote 63,26z1, w dniu 26 maja
2012r. na kwote 121,49z}, Pozwany choruje na nowotwor phuc, jest niezdolny do samodzielnej egzystencji.

Pozwana K. S. w styczniu 2013r. uzyskala $wiadczenie emerytalne w kwocie 1.156,21z}. Pozwana K. S.pracuje dorywczo
jako fryzjerka, otrzymujac z tego tytulu ok. 400zl miesiecznie, nadto, na biezaco pomaga ona w codziennych
czynnoé$ciach K. C.i B. S..

Pozwana I. S., noszaca od wrze$nia 2003r. nazwisko K., ma jedno dziecko - 9-letnia cérke M., wobec ktorej wydano
orzeczenie o niepelnosprawnosci. I. K. od 26 wrze$nia 2003r. zamieszkuje w lokalu przy Al. (...)w P., gdzie od 3
pazdziernika 2005r. jest zameldowana na pobyt staly. I. K.posiada klucze do spornego lokalu, gdzie czasami przyjezdza
w celu udzielania pomocy K. C.i B. S..

Pozwany M. S.pracuje w firmie (...)jako technik elektronik i uzyskuje z tego tytulu doch6d miesieczny w kwocie
1.800zk. M. S.zobowigzany jest do uiszczania §wiadczenia alimentacyjnego w kwocie 600zl miesiecznie. M. S. od
stycznia 2013r., po rozwodzie, powrocil do mieszkania przy ul. (...).

Powyzszy stan faktyczny Sad I instancji ustalil na podstawie dokumentéw przedstawionych przez strony w toku
postepowania, a takze uznanych za wiarygodne zeznan pozwanych I. K.i K. S. oraz §wiadka A. F..

Na podstawie tak ustalonego stanu faktycznego, Sqd Rejonowy dokonal nastepujgcych rozwazan
prawnych:

Podstawa dochodzonego roszczenia byt art. 222 § 1 ke, zgodnie z ktérym, wlaéciciel moze zadaé od osoby, ktora wlada
faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela
uprawienie do wladania rzecza. Zgodnie z art. 11 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy oraz zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001r., nie p6zZniej

niz na miesigc naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego, wlasciciel moze

wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator (...) jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie
lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platno$ci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia



stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci. W
przedmiotowej sprawie nie budzi watpliwosci, iz pozwani zalegali z oplatami z tytulu czynszu za korzystanie z lokalu,
przy czym ich zaleglo$¢, stwierdzona tytutami wykonawczymi wydawanymi w sprawach I C (...)oraz I Nc (...), wynosila
6.088,88zl, przy czym wysoko$§¢ miesiecznej oplaty czynszowej wynosila 810zl, co wynika zaréwno z ujawnionych w
toku postepowania potwierdzen wplat, ale takze z tresci zalacznika do wniosku K. C.o przyznanie jej pelnomocnika
z urzedu. Bezsporne jest zatem, iz zaleglo$¢ pozwanych z tytulu oplat czynszowych przekraczata trzy pelne okresy
platnosci.

Sad Rejonowy nie mial zadnych watpliwosSci co do tego, iz powdd dopelil wymogéw formalnych wskazanych w
art. 11 ust. 2 pkt 2 cytowanej ustawy - w dniu 1 grudnia 2011r., powdd skierowal do pozwanych pisma, w ktérych
wzywal kazdego z pozwanych do zaplaty zaleglych oraz biezacych naleznosci za lokal mieszkalny nr (...). W tresci
pisma znalazlo sie stwierdzenie, iz powdd wyznacza pozwanym dodatkowy, miesieczny termin do zaptaty wskazanych
wyzej nalezno$ci. Nadto, powod uprzedzil pozwanych, iz w przypadku nieuregulowania naleznos$ci w terminie, umowa
najmu laczaca strony zostanie wypowiedziana. Nastepnie w dniu 27 lutego 2012r., powod dokonal wypowiedzenia
umowy i wyznaczyl pozwanym miesieczny termin do opréznienia i opuszczenia lokalu.

Powodztwo zostalo skierowane przeciwko pieciorgu pozwanych, z ktérych jednak tylko czworo zamieszkuje w
spornym lokalu. Pozwana I. K. od 26 wrze$nia 2003r. zamieszkuje w lokalu przy Al. (...)w P., gdzie od 3 pazdziernika
2005r. jest zameldowana na pobyt staly. W konsekwencji, powodztwo skierowane w niniejszej sprawie przeciwko
niej, nalezalo oddali¢, albowiem pozwana dobrowolnie i przed rozpoczeciem niniejszego postepowania opuscila lokal
i oproznila go ze swoich rzeczy.

Natomiast, bioragc pod uwage istnienie opisanych wyzej zalegloSci czynszowych oraz fakt, ze pow6d dochowal
wymogom formalnym przewidzianym w art. 11 ustawy o ochronie praw lokatoréw, zasadnym stalo sie nakazanie
pozostalym pozwanym opréznienia, opuszczenia i wydania powodowi lokalu przy ul. (...) w P..

Nastepnie Sad ten wskazal, ze dyspozycja art. 14 ust. 1 w/w ustawy przewiduje, iz w wyroku nakazujacym oproéznienie
lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osob,
ktérych nakaz dotyczy. Przepis art. 14 ust. 3 stanowi z kolei, iz sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do
otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oso6b, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy
sposOb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinng. Jednoczeénie, w art. 14
ust. 4 wskazano katalog okolicznoSci, w razie spelienia ktorych, Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
lokalu socjalnego. W okolicznosSciach niniejszej sprawy nie budzilo watpliwosci Sadu, iz pozwani K. C.i B. S. sg
osobami obltoznie chorymi w rozumieniu art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Wynika to jednoznacznie
z przedlozonej Sadowi dokumentacji lekarskiej - oboje pozwani ze wzgledu na swoj stan zdrowia nie moga bowiem
samodzielnie egzystowaé. W tej sytuacji, w stosunku do K. C.i B. S.nalezalo przyznac uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego. Z kolei uprawnienie do lokalu socjalnego dla pozwanej K. S.wynika ze szczegdlnej sytuacji rodzinnej - K.
S.zamieszkuje bowiem razem z pozwanymi K. C.i B. S., opiekuje sie nimi i pomaga w wykonywaniu podstawowych,
codziennych czynnosci zyciowych. W ocenie Sadu, nie przyznanie K. S.prawa do lokalu socjalnego spowodowaloby, iz
nie byloby osoby, ktéora moglaby pomagaé K. C.i B. S., a bez tej pomocy, oboje wymienieni pozwani nie byliby w stanie
wykonywaé najprostszych czynnoéci zyciowych. W konsekwencji, orzeczenie o uprawnieniu do lokalu socjalnego,
ograniczajace sie wylacznie do K. C.i B. S., faktycznie w drastyczny sposéb pogorszytoby ich i tak trudna sytuacje
zyciowa. Biorac zatem pod uwage fakt, iz K. S.zapewnia wymienionym pozwanym biezaca pomoc w codziennych
czynno$ciach, a w toku postepowania nie ujawnily sie okoliczno$ci wskazujace na to, ze korzystajac dotychczas z
zajmowanego lokalu naruszala ona porzadek prawny, czy obyczaje sasiedzkie, Sad przyznal pozwanej K. S.prawo do
lokalu socjalnego.

W ocenie Sadu Rejonowego nie bylo natomiast podstaw do przyznania takiego uprawnienia pozwanemu M. S., ktéry
powrdcit do spornego lokalu po rozwodzie, na poczatku 2013r. Pozwany M. S.osiagga bowiem dochéd wynoszacy
1.800z}, moze wiec zatem, pomimo zobowiazan alimentacyjnych, wygospodarowaé srodki finansowe w celu wynajecia
lokalu. Nadto, M. S.nie spelnial zadnej z przeslanek dla obligatoryjnego orzeczenia uprawnienia do lokalu socjalnego,



przewidzianych w art. 14 ust. 4 ustawy. Nie bylo takze podstaw do orzeczenia tego uprawnienia zgodnie z art. 14 ust.
3 ustawy, bowiem nie sprawowal on ciaglej opieki nad obloznie chorymi pozwanymi, skoro wprowadzil sie do lokalu
z poczatkiem 2013r. Jego obecno$é w lokalu zajmowanym przez pozwanych nie jest zatem konieczna do zapewnienia
prawidlowego funkcjonowania pozostalych oséb pozwanych.

Poniewaz Sad I instancji orzekl o uprawnieniu do lokalu socjalnego wobec trojga pozwanych, zasadnym stalo sie
orzeczenie o wstrzymaniu wykonania orzeczenia co do K. C., K. S.i B. S., do czasu zlozenia przez Gmine M. P. oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Takie rozstrzygniecie znajduje zastosowanie zgodnie z treécig art. 14 ust.
6 ustawy o ochronie praw lokatorow.

O kosztach procesu Sad ten orzekl zgodnie z art. 9881 kpc. Pozwani, poza I. K., jako przegrywajacy w niniejszym
procesie, zostali solidarnie obcigzeni kosztami postepowania, na ktore skladaly sie 200z} tytulem oplaty sadowe;j
uiszczonej przez powoda, 17z} tytulem oplaty od pelnomocnictwa, a takze 120z} tytulem wynagrodzenia pelnomocnika
powoda bedacego radcg prawnym (§ 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeénia 2002r.
w sprawie oplat za czynnoSci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztoéw pomocy prawnej
udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu - Dz. U. 2013r., poz. 490). Nadto, Sad Rejonowy zasadzil
solidarnie od pozwanych zwrot kosztow poniesionych przez interwenienta ubocznego w wysokoéci 40zl, stanowiacych
rownowarto$¢ oplaty uiszczonej przez interwenienta.

Z powyzszym wyrokiem nie zgodzil sie pozwany M. S.ktéry wywodzac apelacje zaskarzyt go w czeéci, w jakiej Sad I
instancji nie przyznal mu uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Pozwany M. S. zarzucil naruszenie art. 11 ust.
2 ustawy o ochronie praw lokatoréw poprzez bledng wykladnie polegajaca na przyjeciu, ze przy jego dochodach nie
przystuguje mu prawo do lokalu socjalnego i ze moze wynajaé dla siebie mieszkanie na wolnym rynku. Z uwagi na

powyzsze, apelujacy wniost o zmiane zaskarzonego wyroku i przyznanie prawa do lokalu socjalnego oraz zasadzenie
od powoda na jego rzecz kosztéw postepowania odwolawczego.

W uzasadnieniu apelacji pozwany podniosl, ze Sad Rejonowy uznal jego dochody w kwocie 1800z} za wystarczajace do
wynajecia mieszkania na wolnym rynku, jednak zanim zapadt wyrok pozwany musial zmienié prace i obecnie zarabia
1.320z} netto. Zdaniem pozwanego, przy obecnych dochodach ma prawo do lokalu socjalnego. Po odjeciu z kwoty
1.320zt kwoty 600zt alimentéw na dziecko, na zycie zostaje mu 660z}, z czego na dojazd do pracy wydaje 100zl Z
powyzszego wynika, ze pozwany nie ma mozliwo$ci zapewnienia mieszkania dla siebie.

W odpowiedzi na apelacje pozwanego, pelnomocnik powoda podczas rozprawy apelacyjnej wnidst o uwzglednienie

apelacji poprzez zmiane zaskarzonego wyroku i przyznanie M. S. prawa do lokalu socjalnego oraz o nieobcigzanie
powoda kosztami postepowania apelacyjnego.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:

Przedmiotem rozstrzygniecia Sadu Okregowego byla jedynie kwestia tego, czy pozwanemu M. S., w zwigzku z
orzeczeniem eksmisji z zajmowanego lokalu, przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Pozwany nie
kwestionowatl w apelacji rozstrzygniecia nakazujacego mu, aby wraz z pozostalymi pozwanymi, opréznili, opudcili i
wydali powodowi lokal mieszkalny nr (...), potozony w P., przy ulicy (...). Apelujacy nie kwestionowal réwniez ustalen
faktycznych poczynionych przez Sad I instancji, ktére Sad Okregowy w pelni podziela i na podstawie art. 382 kpc czyni
podstawa swojego rozstrzygniecia. Pozwany podnosil jedynie, ze w chwili obecnej, z uwagi na zmiane pracy, osiaga
nizsze dochody w kwocie 1.320zl netto miesiecznie, co nie pozwala mu na wynajecie innego lokalu.

Kwestie zwiazane z orzeczeniem o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia
wobec o0séb, ktérych nakaz opréznienia lokalu dotyczy, reguluje przepis art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. W ust. 4 art. 14 w/w
ustawy, ustawodawca wskazal katalog osob, wobec ktorych sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego. Obligatoryjne orzeczenie o tym uprawnieniu dotyczy: 1) kobiety w cigzy, 2) maloletniego,
niepelnosprawnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o0 pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998



r. Nt 64, poz. 414, z p6Zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig
zamieszkalg, 3) obloznie chorych, 4) emerytow i rencistéw spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy
spolecznej, 5) osoby posiadajgcej status bezrobotnego, 6) osoby speliajacej przestanki okreélone przez rade gminy
w drodze uchwaly. Wyjatek jest tylko wtedy, gdy osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.
Analizujac zgromadzony material dowodowy stwierdzié nalezy, ze nie budzi watpliwo$ci, iz pozwany M. S.nie spelnia
zadnego z w/w kryteriow do obligatoryjnego orzeczenia o przyznaniu mu uprawnienia do lokalu socjalnego. W
szczegblnosci w/w nie jest osoba obloznie chora, nie posiada statusu bezrobotnego, a takze nie spelnia wymogoéw
okre$lonych uchwalg rady gminy. Apelujacy nie powoluje sie zreszta na zadna z tych okolicznoéci jako podstawe
przyznania mu uprawnienia do lokalu socjalnego.

Pomijajac przypadki, w ktorych sad rozstrzygajacy sprawe o eksmisje jest zobowigzany do przyznania tego
uprawnienia, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, sad ten moze orzec o
uprawnieniu oso6b, ktérych nakaz oproznienia lokalu dotyczy, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania
przez nie z lokalu oraz ich szczegblna sytuacje materialna i rodzinng (art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatorow).
Decydujace znaczenie ma w tym wypadku wyjatkowa sytuacja majatkowa i rodzinna po stronie pozwanego,
oceniana z uwzglednieniem dotychczasowego sposobu korzystania z zajmowanego lokalu. W ocenie Sadu Okregowego
po stronie pozwanego M. S. taka wyjatkowa sytuacja nie wystepuje, a zatem réwniez z tego powodu brak jest podstaw
do przyznania mu uprawnienia do lokalu socjalnego. Pozwany co prawda mieszkal wezeéniej w przedmiotowym
lokalu, jednak w pewnym momencie sie z niego wyprowadzil, a takze okresowo przebywal za granica, gdzie udal
sie w celach zarobkowych. Podkreslenia nadto wymaga, ze pozwany jest osoba zdrowa, zdolng do pracy i osigga
stale dochody z tytulu wynagrodzenia za prace. W tym miejscu wskazaé nalezy, ze decydujacego znaczenia dla oceny
zasadnoSci wniesionej apelacji nie moze mieé fakt obnizenia wysokoéci uzyskiwanych przez pozwanego dochodéw
(aktualnej wysoko$ci tych dochodéw pozwany nawet zreszta nie wykazal zadnym dokumentem), ani stwierdzenie
czy w tej sytuacji moze on zapewnic sobie inny lokal na wolnym rynku. Stwierdzi¢ bowiem trzeba, ze dla oceny czy
wystapila szczego6lna sytuacja, o ktérej mowa w art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, bez znaczenia jest
to czy osoba, ktorej rozstrzygniecie dotyczy moze zamieszka¢ w innym lokalu czy tez nie. Kwestia ta ma bowiem
znaczenie jedynie dla mozliwoSci ewentualnego odstapienia przez sad od obligatoryjnego orzeczenia o prawie do
lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 4 w/w ustawy. Jak juz natomiast wspomniano, pozwany M. S.nie spelnia
zadnego z wymogow okreslonych w tym przepisie, zatem to czy moze wynajac¢ inny lokal na wolnym rynku, pozostaje
bez znaczenia dla oceny mozliwo$ci zastosowania wobec niego przepisu art. 14 ust. 3 w/w ustawy. Zdaniem Sadu
Okregowego, pozwany nie spehnia przestanek tam okre$lonych, gdyz po jego stronie nie wystepuje zadna szczegblna
sytuacja, nawet biorac pod uwage fakt, ze obecnie wspiera swoja rodzine i zajmuje sie osobami, ktore sg w zlej sytuacji
zdrowotnej. Doceniajac te wysilki pozwanego, jednak stwierdzi¢ nalezy, ze moze on nadal pomaga¢ czlonkom swojej
rodziny, nie zamieszkujac w przedmiotowym lokalu. Podkres$li¢ nalezy bowiem, ze nie sprawuje on stalej opieki nad
czlonkami rodziny, chociazby z tego powodu, ze jest zatrudniony na umowie o prace w pelnym wymiarze czasu pracy,
czyli moze im pomagac tylko poza godzinami pracy.

Majac powyzsze na wzgledzie Sad Okregowy na podstawie art. 385 kpc apelacje pozwanego oddalil jako bezzasadna.

SSO M. Wysocki SSO J. Grobelny SSO M. Kazmierczak



