II Ca 150/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 marca 2021 .

Sad Okregowy w Poznaniu Wydziat IT Cywilny Odwolawczy

w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia Sadu Okregowego Malgorzata Wisniewska
Sedzia Sadu Okregowego Rafal Kubiak

Sedzia Sagdu Okregowego Ewa Blumczynska

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w dniu 16 marca 2021 r. w Poznaniu

sprawy z powodztwa (...) spolki z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w P.
przeciwko Miastu P.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego Poznan — Stare Miasto w Poznaniu

z 1 grudnia 2020 r.

sygn. akt VII C 240/19

I. oddala apelacje;

II. zasqdza od pozwanego na rzecz powoda 1.800 zl z tytulu zwrotu kosztéow zastepstwa
procesowego w postepowaniu apelacyjnym.

Rafal Kubiak Malgorzata Wisniewska Ewa Blumczynska

UZASADNIENIE

Wyrokiem z 1 grudnia 2020 r., sygn. akt VII C 240/19 Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w
Poznaniu zasqdzil od pozwanego Miasta P. na rzecz (...) spolki z ograniczonq odpowiedzialnosciq
z siedzibq w P. kwote 26.250 zl z odsetkami ustawowymi za opoznienie liczconymi od 7 lutego 2019
r. do dnia zaplaty (punkt 1.) oraz kwote 4.930 zl z tytutu zwrotu kosztéw procesu (punkt 2.).

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Powodka (...) sp. z 0.0. z siedzibg w P. jest wlascicielka nieruchomos$ci polozonej w P. przy ul. (...), dla ktoérej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...). Powodka nabyla prawo wlasno$ci nieruchomosci w 1989 r.

W dniu 5 kwietnia 2012 r. Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu w sprawie z powodztwa (...) spolki z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w P. przeciwko K. S., T. S. i W. S. o eksmisje (sygn. akt XII C 855/11)



wydal wyrok, w ktérym nakazal pozwanym, aby oproéznili, opuscili i wydali lokal mieszkalny nr (...) znajdujacy sie w
budynku polozonym w P. przy ul. (...) (punkt 1.), orzekl o uprawnieniu pozwanych do lokalu socjalnego (punkt 2.)
oraz wstrzymal wykonanie opréznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanym przez gmine M. P. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego (punkt 3.).

W okresie od 1 lutego 2016 r. do 31 stycznia 2018 r. wla$ciciel nie mial dostepu do lokalu, pomimo Ze K. S. zmarla, a jej
synowie — T. S.1W. S. okresowo w nim nie zamieszkiwali. Byli najemcy nie zdali lokalu, nie oddali kluczy i nie oproéznili
lokalu z nalezacych do nich rzeczy. Drzwi do lokalu w okresie objetym zZadaniem pozwu byly zamkniete. Administrator
E. H. obserwowal, ze poczta dostarczana do skrzynki pocztowej przydzielonej dla lokalu byta odbierana. Byli lokatorzy
nie uiécili na rzecz wlasciciela zadnych kwot z tytulu zajmowania lokalu w ww. okresie czasu.

Powodka zajmuje sie w sposéb zorganizowany najmem lokali. W budynku na ulicy (...) pow6dka posiada jeszcze inne
lokale (okolo dziesieciu) i wszystkie sa wynajmowane.

Gmina M. P. w okresie objetym zadaniem pozwu, tj. od 1 lutego 2016 r. do 31 stycznia 2019 r., nie zaoferowata T.
S. 1 W. S. zastepczego lokalu socjalnego. Lokal taki nie zostal zaoferowany réwniez do dnia zamkniecia rozprawy w
sprawie. Aktualnie toczy sie postepowanie o uchylenie orzeczenia o przyznaniu lokalu socjalnego.

Wysoko$¢ czynszu, ktory powddka moglaby otrzymaé, gdyby nie bezumowne korzystanie z lokalu nr (...) przy ulicy
(...) w P., wynosi 750 zl miesiecznie.

Powdbdka wezwala pozwanego do zaplaty odszkodowania w wysokoSci 21.000 zt w terminie 7 dni od dnia doreczenia
wezwania tytulem odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego T. S. i W. S.. Zadana kwota stanowila iloczyn
miesiecznego odszkodowania za niedostarczenie lokalu w wysokoSci 750 zt oraz 28 miesiecy, tj. za okres od lutego
2016 r. do maja 2018 r. Kwota ujeta w wezwaniu nie zostala zaplacona.

Sad Rejonowy wskazal, ze stan faktyczny ustalil w oparciu o dokumenty prywatne majace walor wynikajacy z art. 245
k.p.c., anadto w oparciu o dowéd z przestuchania §wiadka E. H., ktérego zeznaniom dal wiare, oceniajac je jako szczere
ispontaniczne, spdjne wewnetrznie oraz zgodne ze zgromadzonymi w sprawie dokumentami. W oparciu o te zeznania
Sad ustalil, ze eksmitowani lokatorzy nie porzucili lokalu i zajmowali go w okresie objetym pozwem, nie uiszczajac
z tego tytulu jakichkolwiek naleznoSci. Sad I instancji wyjasnil, Ze stawka czynszu najmu lokalu na wolnym rynku
(750 zl miesiecznie) zostala ustalona na podstawie twierdzenia strony powodowej przyznanego przez pozwanego w
odpowiedzi na pozew (przy zastosowaniu art. 229 k.p.c.).

Jako podstawy prawne stanowigce uzasadnienie dla roszczenia powoda Sad Rejonowy wskazal art. 18 ust. 5 ustawy
Z 21 czerwea 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U.2001.71.733 ze zm.; dalej: u.o.p.l.) w zw. z art. 417 k.c. oraz stwierdzil, ze strona powodowa wykazala przestanki,
od ktérych zalezy zastosowanie ww. norm. Uznal przy tym, ze zgromadzony materiat dowodowy dal podstawy do
ustalenia, ze w okresie od 1 lutego 2016 r. do 31 stycznia 2019 r. lokal byl zajmowany (nie zostal zdany) przez
osoby, w stosunku do ktérych orzeczono prawo do lokalu socjalnego. Z zeznan Swiadka E. H., pelniacego funkcje
administratora budynku w okresie objetym pozwem, wynikalo, Ze reklamy i poczta byly regularnie zabierane, w lokalu
palilo sie niekiedy §wiatlo, zamki do drzwi byly w dobrym stanie (nie sugerujacym wlamania), a inni lokatorzy budynku
potwierdzali, ze mieszkanie jest regularnie uzywane. Ewentualne czasowe przebywanie poza miejscem zamieszkania
bez zamiaru stalego pobytu nie stanowi o zmianie miejsca zamieszkania (orzeczenie Sadu Najwyzszego z 7 czerwca
1986 r., IT UR 4/83). Nieuprawnione bylo stanowisko strony pozwanej, ze lokal pozostawal w okresie objetym
pozwem niezamieszkany, a wiec powod mial do niego dostep. Sad Rejonowy podkreslil, ze w mieszkaniu znajduja
sie przedmioty, ktérych wladcicielami sa byli lokatorzy oraz ze nie udostepnili oni (nie zwr6cili) powodowi kluczy
do lokalu, nie dokonali jego opréznienia. W takich okolicznoéciach nieuprawniony jest wniosek, ze wlasciciel ma
swobodny dostep do lokalu. Sad orzekajacy podkreslil takze, ze w przepisach art. 14-18 u.o.p.l. mowa jest o opréznieniu
lokalu oraz o zajmowaniu lokalu, a nie tylko o zamieszkiwaniu. Opréznienie lokalu, o ktérym sad orzeka w wyroku
nakazujacym eksmisje, jest pojeciem szerszym od jego opuszczenia; odnosi sie zaréwno do rzeczy, jak i do oséb, na co
wskazuje posrednio takze art. 1046 § 9 k.p.c. Przeslanka odpowiedzialnosci odszkodowawczej gminy jest zajmowanie



lokalu przez bylego lokatora, zgodnie z trescia art. 18 ust. 1 u.o.p.l., co nie musi oznaczaé jego faktycznego tam
zamieszkiwania. Przejecie lokalu i oprdznienie go w ustalonym w sprawie stanie faktycznym bytoby nieuprawnione
przy uwzglednieniu zasady ochrony wlasno$ci. Do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego wierzyciel dysponujacy wyrokiem eksmisyjnym nie ma mozliwosci jego faktycznego wykonania. Nie moze
tez przyjac, ze byli najemcy pozbyli sie wlasnoS$ci ruchomosci pozostawionych w lokalu przez ich porzucenie, w mysl
art. 180 k.c. W konsekwencji powod nie miat mozliwoéci przejecia lokalu i wynajecia go, przez co poniost szkode.

Sad orzekajacy uznal za niewatpliwy zamiar wynajecia lokalu przez powodowa spolke, wskazujac na fakt, ze inne
lokale stanowiace jej wlasno$é¢ sa przedmiotem najmu; w taki sposob sa wykorzystywane takze lokale w budynku
przy ulicy (...). Sad uznal przy tym za realna mozliwo$¢ wynajecia przez strone powodowa przedmiotowego lokalu
w okresie objetym pozwem, przy uwzglednieniu cech lokalnego rynku najmu, wynikajacych z wlasciwoéci duzego
o$rodka miejskiego, jakim jest P..

Jako podstawe orzeczenia o kosztach procesu Sad Rejonowy przywolal art. 98 k.p.c. oraz § 2 pkt 5 rozporzadzenia
Ministra SprawiedliwoSci z 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnos$ci radcéw prawnych (Dz.U.2018.265
Ze zm.).

Apelacje od wyroku wniésl pozwany.

Zaskarzyt wyrok w calo$ci.

Zarzucil Sadowi I instancji:

1. naruszenie przepis6w prawa materialnego przez bledng wykladnie:

- art. 361 k.c., art. 417 k.c., art. 18 ust. 2,3,5 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego poprzez przyjecie, ze zostaly spelnione przestanki odpowiedzialnoéci
odszkodowawczej gminy za niedostarczenie lokalu socjalnego osobom uprawnionym, podczas gdy kluczowa
przestanka w postaci zamieszkiwania tych os6b w spornym lokalu nie zostala wykazana i udowodniona w spos6b
wystraczajacy, co w konsekwencji spowodowalo niekorzystne dla pozwanego rozstrzygniecie sprawy,

2. naruszenie przepiséw postepowania majace wplyw na tre$¢ orzeczenia:

- art. 233 k.p.c. w zw. z art. 232 k.p.c. poprzez przekroczenie zasady swobodnej oceny dowod6éw oraz wywiedzenie
wnioskow z faktow, z ktorych one nie wynikaja, w tym wybidrcza analiza zeznan $wiadka E. H. w zakresie
zamieszkiwania w lokalu nr (...) przy ulicy (...) os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego i w
konsekwencji przyjecie, ze osoby te zamieszkiwaly sporng nieruchomo$¢ w okresie objetym pozwem oraz zasadzenie
odszkodowania, podczas gdy z ustalen poczynionych przez pozwanego oraz Policje wynika odmienny wniosek.

Apelujacy wnibst o zmiane punktu 1. wyroku przez oddalenie powodztwa w caloéci oraz o zmiane punktu 3. wyroku
poprzez zasadzenie od powodki na rzecz pozwanego kosztéw postepowania przed Sadem I instancji wedlug norm
przepisanych, a nadto kosztoéw postepowania apelacyjnego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu apelacji pozwany podkreslit obowigzki dowodowe strony powodowej wynikajace z art. 6 k.c. i art. 232
k.p.c. Zarzucit Sadowi orzekajacemu, ze wzial pod uwage wylacznie dowod w postaci zeznan $wiadka E. H., natomiast
pomingl ustalenia poczynione w zakresie zamieszkiwania w lokalu bylych najemcéw dokonane przez pozwanego [w
apelacji omylkowo: powoda] oraz przez Policje w notatce urzedowej. W ocenie pozwanego, zeznahn $wiadka E. H.
nie mozna uzna¢ za wiarygodne, bowiem nie koresponduja one z zadng dokumentacja. Nie znajduje tez oparcia w
materiale dowodowym ustalenie Sadu Rejonowego, ze w mieszkaniu znajduja sie przedmioty bylych najemcow —
pozwany podniodsl, Ze pozostaje ono w sprzecznosci z zeznaniami §wiadka E. H., ktory zeznal, ze nie wie, co znajduje
sie w lokalu, bowiem nie ma do niego dostepu. Zdaniem pozwanego, fakt odbierania korespondencji oraz ulotek pod
adresem przedmiotowego lokalu nie wystarczajacym dowodem do przyjecia, ze byli najemcy nadal zamieszkuja w



lokalu, poniewaz sytuacja odbierania korespondencji pod ,starym adresem” zdarza sie czesto, a ulotki sa wyrzucane
przez osoby sprzatajace budynek.

Pozwany odwolat sie do tresci zeznan $§wiadka E. H., ktory podal, ze w budynku zdarzaly sie sytuacje opuszczenia
lokalu przez bylych lokatoréw bez oficjalnego zdania kluczy powodowi, ktory jednak nastepnie lokale zagospodarowal.
Powolal sie takze na oS§wiadczenie pelnomocnika powoda na rozprawie 23 lipca 2020 r., Ze ,,mieszkanie jest puste od
okolo pol roku”.

Apelujacy zaznaczyl, ze w przypadku przyjecia, ze byli lokatorzy zamieszkiwali nadal w lokalu, Sad powinien byl
umniejszy¢ odszkodowanie o ilo§¢ miesiecy, w ktérych powdd bylby zobowigzany do przeprowadzenia remontu przez
ponownym wynajeciem lokalu.

W odpowiedzi na apelacje strona powodowa wniosla o jej oddalenie oraz o zasgdzenie od apelujacego na swoja rzecz
kosztoéw postepowania odwolawczego wedlug norm przepisanych. Powddka podniosla, ze apelujacy mylnie utozsamia
pojecie zajmowania lokalu przez bylych najemcoéw z zamieszkiwaniem w nim.

Sad Okregowy ustalil i zwazyl, co nastepuje:

Ustalenia faktyczne dokonane przez Sqd I instancji, przytoczone wyzej, Sad odwolawczy uznaje za
wlasne na podstawie art. 382 k.p.c., nie stwierdzajqgc w nich zarzucanych w srodku odwolawczym
wadliwosci.

Podkreslenia wymaga, co umknelo pozwanemu, ze Sad Rejonowy nie ustalil, iz byli lokatorzy T.
S. 1 W. S. ,nadal zamieszkujq w lokalu” nr 12 przy ulicy (...) w P.. Jest to nadmierne uproszczenie
ustalen dokonanych przez Sad I instancji i wypaczenie ich istoty. Sad Rejonowy stwierdzil bowiem,
ze w okresie objetym zgdaniem pozwu (a wiec do stycznia 2019 r.) T. S. i W. S. mieszkali w
lokalu ,,okresowo” (,,okresowo w nim nie zamieszkiwali”), a jednoczesnie, ze nie zdali oni lokalu
wyjmujgcemu, nie oddali kluczy do lokalu i nie oproznili lokalu z nalezqcych do nich rzeczy.
Drzwi do lokalu pozostawaly zamkniete, a administrator E. H. zaobserwowal okreslone przejawy
bytnosci w lokalu i korzystania z niego. Odmiennie niz pozwany w apelacji, Sqd Rejonowy nie
skoncentrowatl si¢ na zamieszkiwaniu bylych lokatorow w przedmiotowym lokalu i nie ograniczyl
do tego aspektu ustawowego pojecia zajmowania lokalu. W tym zakresie istnieje istotna réznica
pomiedzy stanowiskiem Sadu I instancji i stanowiskiem apelujgcego. Sad Rejonowy, co jasno
wynika z uzasadnienia zaskarzonego wyroku, analizowat okolicznosé zajmowania lokalu przez
bylych najemcoéw oczekajgcych na przyznanie im lokalu socjalnego, natomiast pozwany skupil sie
na kwestii zamieszkiwania w lokalu tych osé6b. Nie sq to natomiast pojecia tozsame, a ustawodawca
— na co trafnie zwroécil uwage Sad Rejonowy — powigzal odpowiedzialnosé odszkodowawczq
strony pozwanej (art. 18 ust. 5 u.o.p.l.) z ,zajmowaniem lokalu” przez osoby oczekujgce na
przydzielenie im lokalu socjalnego przez gmine. Jasno wynika to z przepisu art. 18 ust. 1 ustawy z
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U.2001.71.733 ze zm.; dalej: u.o.p.l.), w ktéorym uzyto pojecia ,,osoby zajmujgce
lokal”, tresciowo roznego od pojecia ,,osoby zamieszkujgce w lokalu”. Jest to konsekwencjq tego,
Ze ,oproznienie lokalu”, o ktérym sad orzeka w procesie eksmisyjnym, jest pojeciem szerszym od
pojeciajego ,,opuszczenia”, poniewaz — jak trafnie wskazat Sqd Okregowy w Gdansku we wyroku z
15 listopada 2011 r., III Ca 698/11 (i jak stusznie przyjal Sad orzekajgcy w rozpoznawanej sprawie)
— odnosit sie zarowno do rzeczy, jak i do 0s6b znajdujacych sie w lokalu. W art. 14-18 u.o.p.l. mowa
jest o ,oproéznieniu” lokalu, co nalezy rozumieé w powyzszy sposob.

Pozwany w sposob nieuprawniony - z pominieciem istoty orzeczenia eksmisyjnego wydanego
w sprawie XIIC 855/11 - zawezil przestanke odszkodowawczq do ,,zamieszkiwania” w lokalu
bylych najemcoéow. Zgodnie z tym orzeczeniem, byli najemcy powinni ,,oproéznié, opuscié i wydaé”
powodowi lokal, przy czym sad orzekajacy o eksmisji wstrzymal ,,oproznienie” lokalu do



czasu zlozenia uprawnionym oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Do tego czasu
strona powodowa nie moze wiec wkroczyé do lokalu i ,,oproznié¢” go z rzeczy nalezqgcych do
bylych lokatoréw, przejmujqgc wladztwo nad lokalem i mozliwosé dysponowania nim, np. przez
wynajecie innym osobom. Do czasu przydzielenia byltym lokatorom lokalu socjalnego mogqg oni w
przedmiotowym lokalu mieszkaé i mogqg w nim znajdowaé sie nalezgce do nich przedmioty, a strona
powodowa nie moze tego stanu rzeczy naruszyé przez wkroczenie do lokalu i objecie go w swoje
wladanie bez narazenia sie na zarzut nieposzanowania (naruszenia) praw oséob uprawnionych.

Nie mozna sie zgodzié z apelujgcym, ze strona powodowa nie wykazala przestanki wynikajqcej
z art. 18 ust. 1 w.o.p.l., ktoérq jest zajmowanie lokalu przez bylych najemcow, oczekujgcych na
przyznanie im lokalu socjalnego przez pozwvang gmine. Ustalenie w tym wzgledzie Sqad Rejonowy
poczynil na podstawie zeznan swiadka E. H. — administratora nieruchomosci, w ktorej znajduje
sie przedmiotowy lokal. Zarzuty apelujacego odnoszqgce sie do oceny zeznan swiadka dokonanej
przez Sad I instancji byly bezzasadne. Pozwany skonstruowat te zarzuty na twierdzeniu o rzekomej
sprzecznosci pomiedzy tresciq zeznan swiadka a tresciq ,notatki” sporzqdzonej przez komendanta
Komisariatu Policji P. kom. M. £. w dniu 17 pazdziernika 2019 r., pominietej przez Sqd orzekajqcy.
Faktycznie tres¢ pisma z 17 pazdziernika 2019 r. nie zostala poddana analizie w uzasadnieniu
zaskarzonego wyroku (nie zostala ona réwniez wymieniona jako element zebranego w sprawie
materialu), co nie pozwala stwierdzié, czy Sad Rejonowy uwzglednil to pismo w ustaleniach i jakie
wyciaggngl wnioski na jego podstawie. W pismie tym zawarte zostalo stwierdzenie, ze T. S. i W. S.
»nie przebywajq pod wskazanym adresem od okolo 3 lat” oraz ze ,,nie ustalono aktualnego miejsca
pobytu w/w.”

Przede wszystkim wskazaé nalezy, ze pismo z 17 pazdziernika 2019 r. ma walor dokumentu
prywaitnego, w rozumieniu art. 245 k.p.c. Stanowi zatem jedynie dowédd, ze osoba, ktora
pismo podpisala, zlozyla oswiadczenie w nim zawarte. Taki charakter tzw. notatki policyjnej
wielokrotnie byl potwierdzany w orzecznictwie sadéow powszechnych (zob. np. wyrok Sadu
Apelacyjnego w Warszawie z 29 wrzesnia 2015 r., VI ACa 346/15) Nie mozna przy tym nie dostrzec,
ze dowod, do ktorego odwolywal sie pozwany, to nie tzw. notatka policyjna dokumentujqgca
okreslonq czynnos$é z udzialem funkcjonariuszy Policji, ale pismo informacyjne przekazane
sadowi. Nie zostalo stwierdzone, jakie czynnosci legly u podstaw jego sporzadzenia i nie sposob ich
ocenié; nie doszlo réwniez do potwierdzenia tresci zawartych w tym pismie srodkami dowodowymi
przewidzianymi przepisami postepowania cywilnego, jak zeznania swiadkow — funkcjonariuszy
Policji, ktorzy dokonali ustalen okolicznosci wskazanych w pismie, na podstawie ktorych
mozna byloby ustali¢ sposob ich dokonania, podstawy i wiarygodnosé informacji zawartych w
pismie. Notatka policyjna (ktorq przywolane pismo w istocie nie jest) to specyficzny dowod,
wymagajqcy wnikliwej oceny sadu, uwzgledniajqgcej podstawy jej sporzadzenia w celu weryfikacji
Jjej wiarygodnosci i mozliwosci ustalenia faktéw w niej stwierdzonych. Takie pismo nie korzysta
oczywiscie z przymiotéow wlasciwych dowodom urzedowym (nie jest urzedowym zaswiadczeniem
w rozumieniu art. 244 k.p.c.), a wiec nie moze byé bezkrytycznie potraktowane jako dowabd tego,
co zostalo w nim stwierdzone. Notatka policyjna dokumentujqgca przebieg okreslonej czynnosci
wykonanej przez funkcjonariuszy Policji (ktorej w tym przypadku brak, poniewaz do sqdu zostalo
przestane tylko pismo z 17 pazdziernika 2019 r.) powinna zostaé¢ uwzgledniona jako element
zebranego w sprawie materiatu dowodowego i zestawiona z tym materialem jako calosciq. W
tym przypadku oznaczalo to koniecznosé rozwazenia tresci pisma z 17 pazdziernika 2019 r. w
zestawieniu z zeznaniami swiadka E. H., ktory zostal przestuchany juz po wplynieciu tego pisma.

Z pisma z 17 pazdziernika 2019 r., na ktore powolywatl sie pozwany, wynika jedynie, ze policjanci
stwierdzili (w nieustalonych okolicznosciach i w nieustalony sposéb), ze T. S. i W. S. ,nie
przebywajq pod wskazanym adresem od okolo 3 lat”. Jest to bardzo lakoniczna informacja. W



kazdym razie na jej podstawie mozna ustalié¢ jedynie, ze Policja - zbierajqc informacje dla Sqdu po
rozprawie 24 wrzesnia 2019 r. a przed sporzagdzeniem tego pisma - ustalila fakt ,nieprzebywania
bylych lokatoréow w przedmiotowym lokalu ,,od okolo 3 lat”. Nie mozna uznaé, by to stwierdzenie
pozostawalo w sprzecznosci z ustaleniem Sqdu Rejonowego, ze T. S. i W. S. ,okresowo [...] nie
zamieszkiwali” w przedmiotowym lokalu w okresie objetym zgdaniem pozwu. Informacja Policji
takiego ustalenia - uwzgledniajgcego szerszy material dowodowy, w tym zeznania swiadka E. H.
- nie wyklucza. Co jednak istotniejsze, w tresci pisma z 17 pazdziernika 2019 r. brak informacji na
temat tego, jaki jest stan lokalu nr (...), drzwi wejsciowych do lokalu, zamkéw w tych drzwiach,
a takze na temat przedmiotow znajdujacych sie w tym lokalu i takich przejawoéw bytnosci bylych
lokatorow w tym lokalu, jakie Sqd orzekajagcy ustalil i wskazal w uzasadnieniu wyroku. Pismo
ogranicza sie bowiem do faktu ,przebywania w lokalu” bylych najemcéw, przy czym z jego
kontekstu wynika, ze chodzi o stale przebywanie.

2»

Nie mozna wiec uznaé, ze tresé pisma z 17 pazdziernika 2019 r. podwaza ustalenia i ocene, ktorych
dokonal Sqd orzekajacy. Nietrafnie tez apelujacy uznal, ze jest ono sprzeczne z zeznaniami swiadka
E. H. i e $wiadczy o niewiarygodnosci tych zeznan. Swiadek nie twierdzil, ze byli lokatorzy
T. S. i W. S. stale (nieprzerwanie) w lokalu nr (...) przebywali (imieszkali) w okresie objetym
zgdaniem pozwu. Twierdzil jedynie, ze bywajq w tym lokalu (bez wskazania czestotliwosci tych
pobytoéow) i wskazywal przejawy tych bytnosci, a zeznan w tej kwestii pismo Policji nie podwaza.
Pozwany uznal pismo z 17 pazdziernika 2019 r. za dowédd rozstrzygajqgcy dla ustalenia, ze T. S. i
W. 8. nie zamieszkiwali w przedmiotowym lokalu w okresie objetym pozwem, jednak — w ocenie
Sqdu Okregowego — tresé tego pisma nie daje podstaw do takiego kategorycznego ustalenia.
Wniosek pozwanego w tym zakresie nie uwzglednia bowiem pozostalego materiatu dowodowego,
Y. zeznan swiadka E. H., ale takze danych z ewidencji NOE-SAD pozyskanych przez Sad Rejonowy
i1 znagjdujacych sie w aktach sprawy na karcie 36. Wynika z nich, ze T. S. w 2016 r. i 2017 r.
wskazywal w zakladzie karnym adres: ul. (...) w P. jako swoj adres zamieszkania i adres, do
ktorego udaje sie po zwolnieniu z zakladu w dniu 28 marca 2017 r.; adres ten stanowi takze adres,
pod ktorym T. S. jest zameldowany. Status tych adreséow w danych administracji penitencjarnej
Sfiguryje jako aktualny. Powyzsze przeczy tezie pozwanego o opuszczeniu lokalu przynajmniej
przez T. S.. Oczywistym jest przy tym, ze w okresie odbywania kary wolnosciowej, od listopada
2016 r. do marca 2017 r., T. S. w przedmiotowym lokalu nie przebywal.

Poza tym, pismo z 17 pazdziernika 2019 r. w zaden sposob nie odnosi sie do kwestii opréoznienia
lokalu z rzeczy nalezgcych do T. S. i W. S. oraz do kwestii dostepu do lokalu dla wlasciciela. W
tym zakresie Sad orzekajqcy oparl sie na materiale dowodowym, jakim byly zeznania swiadka E.
H., a zaden inny dowadd tych zeznan nie podwaza. Nie mozna wiec zarzuci¢ Sgdowi orzekajgcemu
naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. przy ocenie zeznan swiadka w tym zakresie. O ile mozna mieé
— w Swietle tresci pisma, do ktorego odwolywal sie pozwany, pewne watpliwosci co do tego,
czy T. S. 1 W. S. nadal zamieszkujg w lokalu nr (...), to nie rozciggajq sie one na pozostale
ustalenia Sqdu Rejonowego istotne dla rozstrzygniecia sprawy, dotyczqce oproéznienia lokalu z
rzeczy nalezgcych do bylych lokatoréw i wydania lokalu wlascicielowi. Te elementy stanowiq
natomiast, na co juz wskazywano, przejawy zajmowania lokalu (nadal) przez bylych lokatorow.
Nietrafnie zatem apelujqcy zarzucil Sgdowi I instancji naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. i art. 232 k.p.c.
w sposob wskazany w zarzucie 2. apelacji, a takze nieudowodnienie przestanek warunkujqgcych
odpowiedzialnos$é¢ odszkodowawczq pozwanego. Sad orzekajacy nie popetlnil bledéw w zakresie
ustalenia podstawy faktycznej orzeczenia (rowniez przy uwzglednieniu dodatkowego dowodu w
postaci pisma z 17 pazdziernika 2019 r. przywolanego w apelacji) ani w zakresie oceny prawnej.
W szczegolnosci ustalenie, ze w lokalu nr (...) znajdujq sie przedmioty bylych lokatoréw nie
zostalo oparte — jak podniésl apelujgcy — na ,,zalozeniu” przyjetym przez Sad, ale na zeznaniach
Swiadka E. H., ze mieszkanie nie zostalo opréznione przez bylych lokatoréw z nalezqcych do



nich rzeczy i ze nie zostalo udostepnione (wydane) wlascicielowi. Wskazanie przez pelnomocnika
strony powodowej podczas rozprawy 23 lipca 2020 r., ze ,mieszkanie jest puste od okolo pol
roku” (k. 89 akt), po pierwsze — odnosilo sie do kwestii zamieszkiwania w nim bylych lokatorow
(co wynika z analizy tresci protokolu rozprawy), a po drugie — niczego nie wnosi do podstawy
Jfaktycznej rozstrzygniecia, poniewaz dotyczyla ona okresu wezesniejszego (do stycznia 2019 r.).
Roéwniez okolicznosé, ze w budynku zdarzyly sie sytuacje opuszczenia lokalu przez lokatora bez
zdania kluczy wlascicielowi, nie moze byé rozstrzygajqgca dla oceny zachowania bytych lokatoréow
zajmujacych lokal nr (...). Swiadek E. H. wskazal bowiem w swoich zeznaniach na przypadek,
gdy . ktos opuscil mieszkanie”, ,,porzucil je”, pozostawiajgc w nim ,kupy $mieci”, co stanowi
sytuacje zasadniczo rozniqeq sie od sytuacji w lokalu nr (...), ktorq swiadek postrzegal inaczej,
wskazwjac, ze ,nie bylo takiego momentu, zeby mieszkanie zostalo opuszczone”. Powod przyznal
Jakt przejecia innego lokalu w budynku przy ulicy (...) (zob. protokél rozprawy k. 134), ale z
wyraznym wskazaniem, ze nastqpilo to w okolicznosciach, gdy byly lokator opuscil mieszkanie,
porzucil je, pozostawiajgc otwarte drzwi, przy czym byl to lokator, ktéremu nie zostalo przyznane
uprawnienie do lokalu socjalnego.

Powod przedstawil zatem dowod okolicznosci istotnych dla wykazania podstaw faktycznych
powdéddztwa. Pozwany nie podjgl natomiast zadnej inicjatywy dowodowej, ktora moglaby
prowadzié¢ do ustalen podwazajqcych te okolicznosci. Powolal si¢ wprawdzie na swoje odmienne
sustalenia”, ale twierdzenia o tym, ze przedmiotowy lokal zostal opuszczony i ze powodowa spotka
smogla sie tam dostaé” pozostaly dowolne i nie znalazly potwierdzeniach w zebranym materiale.

Odnoszqc sie do informacji apelujgcego, ze w toku jest postepowanie VII C 1113/20 przed Sadem
Rejonowym Poznan — Stare Miasto w Poznaniu ,,0 ustalenie prawa do lokalu socjalnego bytych
nagjemcow — W. i T. S.”, Sqd Okregowy wskazuje, ze dla rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy
okolicznosé ta nie miala znaczenia.

Jak stwierdzil Trybunal Konstytucyjny w wyroku z 18 lutego 1997 r. (K 16/96), orzeczenie o
uprawnieniu do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego ma charakter deklaratoryjny, nie zas
konstytutywny, a wynika to ze zmiennego charakteru przeslanek orzeczenia o uprawnieniu do
zawarcia takiej umowy, ktory sprawia, ze nie mozna wykluczyé dezaktualizacji tych przestanek
po wydaniu orzeczenia stwierdzajgcego uprawnienie do najmu socjalnego, zas przyjecie innego
charakteru takiego orzeczenia powodowaloby, ze pézniejsza zmiana okolicznosci nie mialaby
znaczenia i uniemozliwialaby stwierdzenie w drodze orzeczenia sqdowego, iz prawo do zawarcia
umowy najmu socjalnego okreslonym osobom juz nie przystuguje (por. uzasadnienie ww. wyroku
TK). Z kolei w uzasadnieniu uchwaly w sprawie III CZP 30/00 Sad Najwyzszy wskazal, ze
snegatywny aspekt powagi rzeczy osqdzonej nie sprzeciwia sie (...) wykazywaniu przez powoda,
zZe pozwany utracil uprawnienie do lokalu socjalnego, stwierdzone prawomocnym orzeczeniem,
wskutek zaszlych pézniej zmian w jego sytuacji rodzinno-majqgtkowej”. Zatem, jak przyjmuje sie
w orzecznictwie (por. wyrok Sadu Okregowego w Olsztynie z 8 marca 2019 r., IX Ca 1356/18),
kazda pozniejsza (po prawomocnym orzeczeniu) zmiana sytuacji uprawnionego, ktora skutkuje
tym, ze przestaje on spelniaé kryteria uprawniajgce do zawarcia umowy najmu socjalnego,
moze rodzi¢ po jego stronie utrate tego prawa, ale powinna by¢ stwierdzona na drodze sqdowej
przez wykazanie nieistnienia uprawnienia do najmu socjalnego. W doktrynie wskazano (por.
komentarz K.Osajdy do ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego), ze wlasciwg drogq postepowania dla obowigzanej gminy powinno
byé w takim przypadku powddztwo przeciwegzekucyjne przeciwko uprawnionemu do najmu
lokalu socjalnego o pozbawienie tytulu wykonawczego wykonalnosci w czesci odnoszqgcej sie
do uprawnienia do zawarcia takiej umowy (art. 840 § 1 pkt 2 k.p.c.). Takie orzeczenie ma
natomiast skutek konstytutywny, nastepujacy z chwilq uzyskania przez wydane orzeczenie waloru



prawomocnosci. Do tego czasu nie mozna wiec skutecznie twierdzié, ze uprawnienie okreslonej
osoby do uzyskania lokalu socjalnego ustalo. Wszczecie w roku 2020 (na co wskazuje sygnatura
sprawy podana w apelacji), prowadzenie, a nawet pozytywne dla strony pozwanej zakonczenie
postepowania w ww. sprawie (o ile jest/bylo to powodztwo przeciwegzekucyjne, co nie wynika z
apelagji), nie moglo wiec mie¢ znaczenia dla wyniku procesu odszkodowawczego obejmujgcego
okres od lutego 2016 r. do stycznia 2019 r.

Zaznaczyé nalezy, ze zarzut naruszenia - poprzez bledng wykladnie - art. 361 k.c., art. 417 k.c.,
art. 18 ust. 2,3,5 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego byl oczywiscie chybiony. Apelujacy nie przedstawil
bowiem wywodu uzasadniajgcego takie uchybienie, natomiast upatrywal naruszenia ww.
norm w przyjeciu przez Sad orzekajacy, ze ,zostaly spelnione przeslanki odpowiedzialnosci
odszkodowawczej gminy za niedostarczenie lokalu socjalnego osobom uprawnionym, podczas
gdy kluczowa przestanka w postaci zamieszkiwania tych oséb w spornym lokalu nie zostala
wykazana i udowodniona w sposob wystarczajqcy”. Nastgpila zatem ze strony apelujgcego préoba
wykazania blednej wykladni norm prawa materialnego poprzez wytkniecie Sqdowi orzekajgcemu
niewlasciwej oceny zebranego materiatu i wskazanie na brak dostatecznej podstawy dowodowej
roszczenia. Te ostatnie uchybienia nie stanowiq jednak przejawow wadliwej wykladni norm
prawa materialnego, ktéora, najogélniej yymujac, oznacza interpretacje prawa, ustalenie znaczenia
normy prawnej, co oznacza, ze apelujgcy wadliwie skonstruowal powyzszy zarzut (nastqgpila
wewnetrzna sprzecznosé zgloszonego zarzutu). W kazdym razie zadne przejawy blednej wykladni
ww. norm nie zostaly wskazane w $rodku odwolawczym, a Sqd Okregowy nie dostrzega ich po
analizie rozwazan Sqdu I instancji.

Odnoszaqc sie do wzmiankowanej w apelacji powinnosci Sqdu I instancji umniejszenia zasqdzonego
odszkodowania o ilo$é miesiecy, w ktorych powod bylby zobowiqzany do przeprowadzenia
remontu przed ponownym wynajeciem lokalu (bez wskazania konkretnej wielkosci tego
sumniejszenia”), Sqd odwolawczy zauwaza, ze wysokosé odszkodowania zostala ustalona na
kwote 750 zt miesiecznie, wynikajgcq z opinii bieglego sqdowego K. L. sporzqdzonej w poprzednim
procesie o odszkodowanie za niedostarczenie lokalu socjalnego bytym lokatorom zajmujacym
mieszkanie nr (...) toczqgcym sie miedzy stronami pod sygnaturq I C 34/17 Sadu Rejonowego Poznan
— Stare Miasto w Poznaniu, ktéore dolgczone byly do akt rozpoznawanej sprawy. Jak wynika z
tej opinii, biegly wyliczyl wowczas odszkodowanie mozliwe do uzyskania na 750 zI miesiecznie,
uwzgledniajqgce ,,niski stan techniczny i standard wykonczenia” lokalu nr (...) oraz koniecznosé
sprzeprowadzenia gruntownej modernizacji”, co oznacza, ze wyliczona kwota odszkodowania
nie dotyczy stanu lokalu nr (...) po remoncie i ze zgdanie ,,umniejszenia” odszkodowania bylo
nieuzasadnione.

Z podanych przyczyn apelacja okazala sie bezzasadna i podlegala oddaleniu w calosci na
podstawie art. 385 k.p.c.

Stosownie do wyniku postepowania apelacyjnego, stosujgc normy art. 98 § 11 § 3 i art. 99 k.p.c.
oraz § 2 pkt 5 rozporzqgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat
za czynnosci radcow prawnych (Dz.U.2018.265 ze zm.), Sqd Okregowy zasqadzil od apelujgcego na
rzecz strony powodowej 1.800 zl z tytulu zwrotu kosztéow postepowania odwolawczego.
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