POSTANOWIENIE

Dnia 31 pazdziernika 2016 roku

Sad Okregowy w Poznaniu, Wydzial IT Cywilny - Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Ryszard Malecki

Sedziowie: SO Beata Wozniak (spr.)

SO Tomasz Zak

po rozpoznaniu w dniu 31 pazdziernika 2016 roku w Poznaniu
na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wniosku K. K.

o wpis w dziale I-Sp kw (...)

na skutek apelacji wniesionej przez wnioskodawczynie

na postanowienie Sagdu Rejonowego Poznan — Stare Miasto w Poznaniu
z dnia 2 czerwca 2016 roku

o sygn. dz.kw (...)

postanawia:

oddali¢ apelacje.

Beata Wozniak Ryszard Malecki Tomasz Zak

UZASADNIENIE

W wyniku rozpoznania skargi na postanowienie referendarza sagdowego z dnia 28 kwietnia 2016 roku , zaskarzonym
postanowieniem z dnia 2 czerwca 2016r Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu oddalil wniosek K. K. o
wpis w dziale I —Sp ksiegi lokalowej numer (...) prawa do wylacznego korzystania ze stanowiska postojowego nr
(...) we wspoélnej hali garazowej zapisanej ksiedze wieczystej (...) przystugujacego kazdoczesnemu wlascicielowi lokalu
mieszkalnego nr (...) objetego ksiega wieczysta (...).

W uzasadnieniu zaskarzonego postanowienia Sad Rejonowy wskazal, odwolujac sie do tredci art.626 (2) § 3 k.p.c., iz
niezbedne jest dolgczenie do wniosku dokumentbéw, ktore stanowig podstawe wpisu w ksiedze wieczystej. Odwolanie
sie do konkretnego dokumentu znajdujgcego sie w aktach ksiegi wymaga precyzyjnego okreélenia tego dokumentu,
bowiem nie jest rolg sadu wieczystoksiegowego podejmowanie czynno$ci w toku postepowania zmierzajacych do
ulatwienia gromadzenia przez wnioskodawce koniecznych do wpisu dokumentow.

Odnoszac sie do meritum sprawy, wobec prawidlowego podania przez wnioskodawczynie w skardze na orzeczenie
referendarza oznaczenia aktu notarialnego, z ktorego wywodzi sie swoje zadanie, Sad Rejonowy ustalil, iz z
dokumentéw znajdujacych sie w niniejszej ksiedze wieczystej wynika, Ze z lokalem mieszkalnym nr (...) zwiazany
jest udzial wynoszacy 747/91620 czesci w prawie wlasno$ci nieruchomosci wspoélnej, ktora stanowi grunt oraz czesci
budynkéw i urzadzenia, ktére nie stuza do wylacznego uzytku wlascicieli poszczegdlnych lokali, objetych ksiega



wieczysta (...). Jak wynika z § 8 aktu notarialnego- umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci i sprzedazy lokalu z dnia
28 grudnia 2001 roku, a takze z § 1 aktu notarialnego- umowy sprzedazy z dnia 26 wrze$nia 2003 roku i § 1 aktu
notarialnego- umowy sprzedazy z dnia 6 stycznia 2005 roku, w ramach tej wspolwlasnosSci kazdoczesny wlasciciel
przedmiotowego lokalu korzysta w sposéb wylaczny z miejsca postojowego nr (...) znajdujacego sie w hali garazowe;j.

Sad Rejonowy wskazal, iz poza prawami rzeczowymi w ksiedze wieczystej moga by¢ ujawnione prawa osobiste i
roszczenia w wypadkach przewidzianych w przepisach ustawowych (art.16 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece
zwanej dalej ustawa). W szczegoblnoéci moga by¢ ujawnione m.in. roszczenia wynikajace z okreélenia zarzadu lub
sposobu korzystania z nieruchomosci przez wspotwlasceicieli.

Zgodnie z § 46 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie zakladania i prowadzenia ksiag wieczystych w
systemie informatycznym z dnia 21 listopada 2013 roku, w rubryce 3.4 wpisuje sie tre$¢ praw i roszczen, ograniczenie w
rozporzadzaniu nieruchomoscia, osoby uprawnione wg tre$ci prawa lub roszczenia oraz tres¢ ostrzezen i osoby ktorych
roszczenie zostalo przez wpis ostrzezenia zabezpieczone. Jak wynika z powolanych przepisow, roszczenie wynikajace
z okres$lonego sposobu korzystania z nieruchomosci przez wspotwlascicieli wpisuje sie w dziale III ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci, ktérej ono dotyczy.

Nastepnie Sad Rejonowy wskazal, iz w dziale I —Sp ksiegi wieczystej ujawnia sie prawa zwigzane z wlasno$cia
nieruchomoéci, , a wpisy w tym dziale stanowia dalsza cze$§¢ oznaczenia nieruchomoéci. Zdaniem sadu konstrukcja
podrubryki 1.11.1 ,, spis praw zwiazanych z wlasno$cia” w swej konstrukeji akcentuje wyrazne powigzanie z dzialem
III innej ksiegi wieczystej w odniesieniu do praw ujawnionych, to z kolei koresponduje réwniez z wprowadzeniem w
dziale III rodzaju prawa ,,prawo i ocen jest wlasnos$cia innej nieruchomosci”. Zdaniem sadu nie ma zadnych podstaw,
aby rozdzielnie traktowa¢ kwestii ujawnienia praw i roszczen w dziale III i w dziale I-Sp.

Z tego wzgledu, ze zlozony wniosek dotyczyt ujawnienia prawa wylacznie w dziale I —Sp zaistniala przeszkoda w
rozumieniu art. 626(9) k.p.c. co skutkowalo oddaleniem wniosku.

Apelacgje od postanowienia zlozyla wnioskodawczyni zaskarzajac je w caloSci i zarzucajac Sagdowi Rejonowemu
naruszenie:

- art.626(9) k.p.c. poprzez jego niewlaSciwe zastosowanie pomimo przesadzenia treéci uzasadnienia, ze zadany wpis
moze zosta¢ dokonany w dziale I-Sp ksiegi wieczystej prawa nieruchomosci lokalowej i uzaleznienia jego dokonania
od zlozonego tozsamego wniosku o wpis w dziale III ksiegi wieczystej w prowadzonej dla nieruchomo$ci wspoélnej przy
niewskazaniu jakiejkolwiek podstawy prawnej dla uzasadnienia swojego stanowiska,

- art. 16 ust. 2 pkt 3 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w zwigzku z § 28 ust. 3 i 4 w rozporzadzenia ministra
sprawiedliwosci z 21 listopada 2013 roku poprzez bledna wykladnie polegajaca na przyjeciu, ze przepis ten nie moze
stanowi¢ podstawy do dokonania wpisu prawa wynikajacego ze sposobu korzystania z nieruchomos$ci wspodlnej w
dziale I-Sp ksiegi lokalowej i to bez koniecznosci uprzedniego ujawnienia tego sposobu korzystania w dziale ITI ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wspolnej,

- art. 328 § 2 k.p.c. poprzez brak wskazania podstaw prawnych oddalenia wniosku wnioskodawczyni jednocze$nie
uniemozliwienia kontroli zgodno$ci postanowienia z przepisami prawa materialnego i procesowego.

Apelujaca w konkluzji wniosta o zmiane zaskarzonej postanowienia poprzez uwzglednienie wniosku, zasgdzenia na
jej rzecz zwrotu kosztéw postepowania oraz zasadzenia zwrotu uiszczonej przez wnioskodawezynie oplaty od skargi
nie orzeczenie referendarza sagdowego.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:

Apelacja wnioskodawezyni nie zastluguje na uwzglednienie.



Przed przej$ciem do zasadniczego zagadnienia mozliwoéci ujawnienia zagdanego wpisu w dziale I- Sp ksiegi lokalowej,
Sad Okregowy podkresla, iz w pelni akceptuje stanowisko sadu pierwszej instancji w zakresie o ograniczonej
kognicji sadu wieczystoksiegowego przejawiajacej sie w badaniu w sprawie o wpis w ksiedze wylacznie treSci
wniosku, dokumentéw dolgczonych do wniosku oraz tresci ksiegi wieczystej (art.626(8) §2kpc). Zasadniczo wiec
obowiazkiem wnioskodawcy jest zloZenie wszystkich dokumentéw stanowiacych podstawe wpisu jako zalacznika do
wniosku co wynika wprost z treSci art. 626(2) § 3 k.p.c. Sad Najwyzszy dopuscit jednak mozliwo$¢ odwolania sie
przez wnioskodawce do dokumentu znajdujgcego sie w aktach ksiegi, w ktérej nastapi¢ ma wpis, bez koniecznosci
powtérnego skladania dokumentu. Wykorzystanie tej mozliwoéci obliguje jednak wnioskodawce do precyzyjnego
okreélenia rodzaju dokumentu i daty jego wydania. Wadliwe skonstruowanie wniosku w tym zakresie nie stanowi
braku formalnego, a przeszkode do dokonania wpisu w rozumieniu art. 626( 9) k.p.c.

Przechodzac do zarzutéw apelacyjnych, nalezy wskazaé, ze struktura ksiegi wieczystej obejmuje 4 dzialy przy czym,
zgodnie z art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy o ksiegach wieczystych, w dziale I dokonuje sie wpiséw dotyczacych oznaczenia
nieruchomoéci (I-O) oraz wpiséw praw zwigzanych z jej wlasnoScia (I- Sp), natomiast dzial III przeznaczony jest
na wpisy dotyczace ograniczonych praw rzeczowych z wyjatkiem hipotek, na wpisy ograniczen w rozporzadzaniu
nieruchomoécig lub uzytkowaniem wieczystym oraz na wpisy innych praw i roszczen z wyjatkiem roszczen
dotyczacych hipotek.

Przepisy art. 16 ust. 2 pkt 3 i 4 ukwh pozwalaja na ujawnienie w ksiedze wieczystej roszczen wynikajacych z okreélenia
zarzadu lub sposobu korzystania z nieruchomosci przez wspdtwlascicieli lub wieczystych uzytkownikéw oraz roszczen
wspotwlasceicieli wylaczajacych uprawnien do zniesienia wspotwlasnoéci. W praktyce wpisy tego rodzaju najczesciej
zamieszczane s3 w odniesieniu do nieruchomosci wielolokalowych, poddanych dzialaniu ustawy o wlasno$ci lokali,
gdy wlasciciele lokali — wspotwlasciciele nieruchomosci wspolnej, uzgadniaja pomiedzy soba sposéb korzystania
polegajacy na wylacznym korzystaniu przez poszczegdlnych wiascicieli z oznaczonych czeSci nieruchomoscei, w tym
miejsc postojowych. Miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym nie jest oddzielone od innych trwalymi
Scianami, a zatem nie spelnia wymagan pomieszczenia przynaleznego w rozumieniu art. 2 ust. 4 ustawy o wlasnosci
lokali. Moze ono stanowi¢ jedynie element nieruchomo$ci wspoélnej. Takie tez stanowisko wyrazit Sad Najwyzszy w
wyroku z 19 maja 2005 roku, I CK 696/03. Wspolwlasciciele w nieruchomosci wspolnej w ramach umowy quad usum
okreslaja sposob korzystania z miejsc postojowych, ktory jak wskazano wezeéniej podlega ujawnieniu w dziale 111
ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wspdlne;j.

Nalezy zgodzi¢ sie Sagdem Rejonowym, iz konstrukcja elektronicznej ksiegi wieczystej mocno akcentuje powigzanie
dzialu I-Sp z dzialem III innej ksiegi wieczystej w odniesieniu do ujawnionych praw. W zwiazku z powyzszym
dopuszczalne jest ujawnieni w dziale I —Sp praw osobistych, jezeli sa zwigzane z wlasno$cia nieruchomosci. Takie
stanowisko zajal rowniez powolywany przez apelujaca autor Komentarza do wpisow w ksiegach wieczystych — Piotr
Sicinski ( vide: Komentarz do wpisow w ksiegach wieczystych, Lexis Nexis Warszawa 2013, str. 383). Zdaniem
autora ,, nie ma jakichkolwiek podstaw, aby rozdzielnie traktowaé kwestie ujawnienia takich roszczen w dziale III i
dziale I-Sp. przykladem takiego wpisu moze by¢ wpis ujawniajacy uprawnienie wynikajace z uzgodnionego pomiedzy
wspoétwlascicielami sposobu korzystania, skoro wprost art. 16 ust. 2 pkt 3 ukwh przewiduje ujawnienie roszczenia
wynikajacego z okreslenia sposobu korzystania z nieruchomoéci z wspotwlaseicieli. Dopuszczalne jest ujawnienie
takiego roszczenia zaréwno w dziale III ksiegi wieczystej, ktorej dotyczy roszczenie, jak i w dziale I-
Sp ksiegi wieczystej dla lokalu.”

Cytowany fragment komentarza (réwniez przez apelujaca) wskazuje jednoznacznie na mozliwo$¢ ujawnienia takiego
prawa w dziale I-Sp ksiegi lokalowej przy jednoczesnym jego ujawnieniu w dziale III ksiegi prowadzonej dla
nieruchomo$ci wspdlnej. Stanowisko to zostalo zobrazowane w powolanym komentarzu przykladem dokonanego
wpisu w podrubryce 1.11.1 ksiegi wieczystej (vide: str. 384). W polu ,,rodzaj prawa” — dokonano wpisu: ,, uprawnienie
wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej”, natomiast w polu okreslajaca ksiega powigzana
wskazano numer ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wspdlne;j.



Whbrew stanowisku apelujacej komentator nie wskazywal na mozliwo$¢ ujawnienia tego prawa wylacznie w dziale I-
Sp ksiegi lokalowej z pominieciem wpisu w dziale III ksiegi prowadzonej dla nieruchomosci wspdlne;j.

Zgodniez art. 626(8) § 1 k.p.c. wpis dokonywany jest jedynie na wniosek i wjego granicach, chyba ze przepis szczegolny
przewiduje dokonanie wpisu z urzedu. Zlozony wniosek, jak stusznie wskazal Sad Rejonowy, obejmowat jedynie
zadanie dokonania wpisu w dziale I — Sp ksiegi lokalowej i takim zadaniem zwigzany by} sad meriti. Z tre$ci wniosku
nie wynikalo ( takze ze zlozonej apelacji) by w ksiedze prowadzonej dla nieruchomoéci wspoélnej zostal ujawniony
sposoéb korzystania z miejsc postojowych, co ewentualnie umozliwiloby pdzniejsze skuteczne zlozenie wniosku o
dokonanie wpisu w ksiedze lokalowe;.

Z tych przyczyn nalezalo uznaé, ze istniala przeszkoda do dokonania wpisu w rozumieniu art. 626(9) k.p.c. co
skutkowalo oddaleniem wniosku.

Majac na wzgledzie powyzsza argumentacje Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. apelacje oddalil.

SSO Beata Wozniak SSO Ryszard Malecki SSO Tomasz Zak



