Sygn. akt I ACa 961/14

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 10 wrze$nia 2014 r.

Sad Apelacyjny w Poznaniu, I Wydzial Cywilny w skladzie:

Przewodniczacy: SSA Mariola Glowacka

Sedziowie: SSA Bogdan Wysocki /spr./

SSO del. Malgorzata Goldbeck-Malesiniska

Protokolant: st.sekr.sadowy Agnieszka Paulus

po rozpoznaniu w dniu 10 wrze$nia 2014 r. w Poznaniu
na rozprawie

sprawy z powbodztwa H. P.

przeciwko Miastu Z. - (...)w Z.

o zaplate

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Okregowego w Zielonej Gorze

z dnia 19 maja 2014 r., sygn. akt I C 463/13

1. oddala apelacje,

2. zasqgdza od powodki na rzecz pozwanego kwote 5.400 zl tytulem kosztéow zastepstwa
procesowego w postepowaniu apelacyjnym.

/-/M. Goldbeck-Malesinska /-/M. Glowacka /-/B. Wysocki

UZASADNIENIE

Powdébdka H. P. wniosla pozew przeciwko pozwanemu (...) w Z. domagajac sie orzeczenia nakazem zaplaty
wydanym w postepowaniu nakazowym, ze pozwany ma zaplaci¢ na rzecz powo6dki kwote 318.808,93 z} z ustawowymi
odsetkami od dnia 27 pazdziernika 2011 r. do dnia zaplaty wraz z kosztami procesu, w tym kosztami zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych.

Zarzadzeniem z dnia 04 listopada 2013 r. przewodniczacy stwierdzil brak podstaw do wydania nakazu zaplaty.



W odpowiedzi na pozew pozwany wniost o odrzucenie pozwu ewentualnie o oddalenie pow6dztwa w calo$ci oraz o
zasadzenie od powddki na rzecz pozwanego kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych.

W piSmie procesowym datowanym na dzien 04 marca 2014 r. powodka podtrzymala powodztwo w catoSci z ta
rbznica, ze w zwiazku z treécia odpowiedzi na pozew powodka sprecyzowala oznaczenie strony pozwanej, wskazujac
Ze pozwanym w sprawie jest: Miasto Z. - (...) w Z..

Wyrokiem z dnia 19 maja 2014 r. Sad Okregowy w Zielonej Gorze oddalil powodztwo, zasqdzil od
powodki na rzecz pozwanego kwote 7.200 zl tytulem zwrotu kosztéow procesu.

Podstawa orzeczenia byly nastepujace ustalenia faktyczne i rozwazania prawne Sadu I instancji.

W dniu o1 lipca 2000 r. pozwany oraz R. P. i K. P. dzialajacy w ramach spoélki cywilnej pod nazwa (...) Spolka
Cywilna zawarli umowe dzierzawy, ktérej przedmiotem byly pomieszczenia o pow. 166,49 m® oraz utwardzony plac

o pow. 3309,08 m” polozone przy ul. (...) w Z.. W § 3 strony umowy ustalily, ze do dnia podpisania tejze umowy
dzierzawcy ponieéli naklady na nieruchomo$¢, ktérych udokumentowana warto$é wynosi 490.000 zl, jednoczeénie
wydzierzawiajacy wyrazil zgode na zwrot tych nakladéw oraz na dokonywanie kolejnych, ktére takze zostang
przez niego zwrdcone w udokumentowanej przez dzierzawce wysokoSci. Dzierzawcy mogli zaliczy¢é naklady na
poczet czynszu dzierzawnego aktualnie placonego, a ponadto ustalono, ze po rozwigzaniu umowy wydzierzawiajacy
zobowigzany bedzie do zwrotu rownowartoSci nakladéw poniesionych przez dzierzawce, a ich warto$¢ miala zostac
obliczona wedlug cen z dnia zwrotu oraz wedlug ich stanu z dnia rozwigzania umowy.

W zawartej w dniu 20 grudnia 2011 r. pomiedzy A. (...) Sp. j. R. P. K. P. z siedzibg w Z. przy ul. (...) powodka
H. P. umowa cesji wierzytelnosci cedent o$wiadczyl, Ze posiada roszczenie o zwrot nakladéw poczynionych na
nieruchomoéci stanowiace wtasnosé (...) w Z. w kwocie 921.205,38 zk Roszczenie to jest uznane, co do kwoty 490.000
z}, za§ w pozostalym zakresie udokumentowane jest dokumentacja zwigzang z dzierzawa przez cedenta od (...) w Z.
dwoch nieruchomogci polozonych przy ul. (...).

Zatrudniony od dnia 13 grudnia 1999 r. na stanowisku dyrektora (...) w Z. A. B. zostal umocowany do dzialania
w imieniu Zarzadu Miasta Z. w zakresie zwyklego zarzadu, w szczeg6lnoéci: do dzialania jednoosobowo w zakresie
zaciagania zobowigzan do kwot okre§lonych w planie finansowym po uzyskaniu kontrasygnaty ksiegowego lub
upowaznionej przez niego osoby. Na rok 2000 nie byly przewidziane wydatki na inwestycje. Jedynie uchwala nr (...)
Rady Miasta Z. z dnia 24 paZzdziernika 2000 r. zmieniajaca uchwale w sprawie budzetu miasta na rok 2000 przewiduje
zmiane w zakresie inwestycji, przeznaczajac na ten cel kwote 96.000 zl na przeprowadzenie II etapu inwestycji
pn. ,Modernizacja stadionu lekkoatletycznego w Z. przy ul. (...)” na kwote 53.027 zI. W ramach powyzszej kwoty
winny zosta¢ wykonane prace budowlano-montazowe oraz zwiekszenie dotacji w kwocie 42.973 zl na dzialalnoéc
(...) w zwigzku z dodatkowymi kosztami zwigzanymi z wprowadzeniem 7% stawki VAT na dostarczanie wody i
usuwanie nieczystoScia w celu nalezytej pielegnacji boisk trawiastych, w zwiazku z panujacymi juz do miesiaca
kwietnia upalami w znacznym stopniu zwiekszyl sie pobdr wody i energii elektrycznej ). Ponadto, na pokrycie skutkow
zwolnienia klubéw szkolacych mlodziez z oplat za korzystanie z obiektow sportowych oraz kosztoéw zwigzanych z
usuwaniem skutkow wichury. Podobnie w bilansie sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2000 r. nie sa wykazane $rodki
przeznaczone na zobowiazania, ktére opiewalyby na kwote zblizona do kwoty dochodzonego roszczenia.

22 sierpnia 2011 r. zostal sporzadzony protokot zdawczo-odbiorczy przedmiotowego terenu w zakresie dzialki
gruntowej nr (..) o powierzchni 5232 m® polozonej w obrebie 13 oraz budynkéw i wiat uzytkowych,
jednokondygnacyjnych niepodpiwniczonych z wyjatkiem budynku warsztatowego - wybudowanego przez
zajmujacego — Autokomis (...) - okres§lony jako samowola budowlana.

W chwili zwrotu nieruchomosci pozwany o§wiadczyt do protokohu, ze oczekuje usuniecia nakladow i ulepszen.



Pismem nadanym w urzedzie pocztowymi w dniu 22 sierpnia 2012 r. pelnomocnik powoda zlozyl wniosek o
zawezwanie do proby ugodowej. Posiedzenie zostalo wyznaczone przez Sad Rejonowy w Zielonej Gérze w sprawie o
sygnaturze akt IX Co 3391/12 na dzien 29 pazdziernika 2012 r. Do zawarcia ugody nie doszlo, za$ postanowienie w
tym przedmiocie uprawomocnilo sie po 7 dniach od terminu posiedzenia.

W ocenie Sadu Okregowego w $wietle dokonanych ustalen faktycznych powoddztwo nie zastugiwalo na uwzglednienie.

Powodka, bedac inicjatorem procesu, okresla przedmiotowa podstawe powodztwa, zakreslajac faktyczne granice
kognicji Sadu w tej materii, ktére ulegaja modyfikacji jedynie w takim zakresie, jaki wynika ze sposobu obrony
przyjetego przez ich przeciwnika, przy czym modyfikacja ta nie moze polega¢ na uczynieniu przedmiotem
zainteresowania Sadu okolicznoéci wykraczajacych poza fakty, w oparciu o ktére konstruowane jest roszczenie.
Kontradyktoryjny charakter procesu wyklucza przy tym, w szczegblnoSci w sprawach z udzialem profesjonalnych
pelnomocnikéw, mozliwoéé ingerencji Sadu w okreslong przez strony plaszczyzne faktycznag sporu, co oczywidcie nie
niweczy obowiazku dokonania przez Sad jej komplementarnej oceny prawnej, zgodnie z zasada da mibi factum, dabo
tibi ius. Rozstrzygniecie sprawy sprowadzalo sie zatem do dokonania oceny prawnej opisanej w tresci pozwu podstawy
faktycznej powodztwa, ktora w $wietle tresci pozwu, winna by¢ kwalifikowana jako o zwrot naktadéw, o ktérych mowa
w art. 676 k.c. w zw. z art. 694 k.c. w powiazaniu z tre$ciag umowy stron z dnia 01 lipca 2000 r., a w szczego6lnoSci
regulacji § 3 umowy. Na taka podstawe roszczenia powodki wskazuje tre§é pozwu oraz zgromadzonych w sprawie
dokumentow, w ktorych powodka jako warto$¢ dochodzonego roszczenia podaje warto$¢ nakladéw na nieruchomos$é
pomniejszona o istniejace zadluzenie.

Zgodnie z brzmieniem art. 676 k.c. w zw. z art. 694 k.c. jezeli dzierzawca ulepszyl rzecz dzierzawiong, wydzierzawiajacy
w braku odmiennej umowy, moze wedlug swego wyboru albo zatrzyma¢ ulepszenia za zaplata sumy odpowiadajacej
ich warto$ci w chwili zwrotu albo zadaé przywrdcenia stanu poprzedniego. Przywr6cenie nieruchomosci do stanu
poprzedniego oznacza obowigzek usuniecia z niej na koszt dzierzawcy wszystkich nakladéw ulepszajacych bez
mozliwo$ci ubiegania sie o zwrot ich réwnowarto$ci w procesie prowadzonym na gruncie umowy dzierzawy badz z
wykorzystaniem przepiséw o bezpodstawnym wzbogaceniu.

Bezspornie strony umowy z dnia 01 lipca 2000 r. ustalily, ze do dnia podpisania tejze umowy dzierzawcy poniesli
naklady na nieruchomosé, ktérych udokumentowana warto$¢é wynosi 490.000 zl. Jednocze$nie wydzierzawiajacy
wyrazil zgode na zwrot tych nakladéw oraz na dokonywanie kolejnych, ktore takze zostana przez niego zwrocone w
udokumentowanej przez dzierzawce wysokoSci. Dzierzawcy mogli zaliczy¢ naktady na poczet czynszu dzierzawnego
aktualnie placonego, a ponadto ustalono, zZe po rozwiazaniu umowy wydzierzawiajacy zobowiazany bedzie do zwrotu
rownowartoéci nakltadéw poniesionych przez dzierzawce a ich warto$¢ miala zostac¢ obliczona wedlug cen z dnia zwrotu
oraz wedlug ich stanu z dnia rozwigzania umowy.

Naklady poniesione przez dzierzawce naleza do kategorii nakladéw ulepszajacych i zmieniajacych zasadniczo
uzyteczno$¢ rzeczy. Nie sa to wiec drobne naklady obcigzajace dzierzawce, ani tez naklady konieczne cigzace na
wydzierzawiajacym (vide: art. 662 k.c. i art. 663 k.c. w zw. z art. 694 k.c. ).

Analiza zapisu zawartego w § 3 umowy w oparciu o przytoczone kryteria prowadzi do wniosku, ze zadajgc zwrotu
nakladow na podstawie art. 676 k.c. dzierzawca obowigzany jest, zgodnie z art. 6 k.c., udowodni¢, ze ponidst okreslone
naklady i ze zwiekszyly one warto$c rzeczy w chwili jej zwrotu wydzierzawiajagcemu. Obowiazek zwrotu réwnowartosci
nakladéw poczynionych przez dzierzawce strony przewidzialy zatem przy spelnieniu warunku udokumentowania ich
wartoSci, ktéremu powddka nie sprostala. Samo roszczenie dzierzawcy o zwrot warto$ci naktadéw ulepszajacych, a o
takie chodzi w przedmiotowej sprawie, staje sie wymagalne po zwrocie przedmiotu dzierzawy wydzierzawiajacemu i po
wykonaniu przez niego prawa wyboru okre$lonego w art. 676 w zwiazku z art. 694 k.c. ( por. wyrok SN z dnia 8.07.2010
r.,11CSK 85/10, Lex nr 602686 ). W przedmiotowej sprawie do zwrotu przedmiotu dzierzawy przez powodowa spotke
doszlo w sensie prawnym w dniu 22 sierpnia 2011 r.



Pozwany, koncentrowal swoje zastrzezenia wokol kwestii sankcji niewazno$ci umowy w zakresie dotyczacym zwrotu
nakladéw w kontek$cie powolania sie pozwanego na przekroczenie pelnomocnictwa udzielonego osobie zawierajacej
przedmiotowa umowe w imieniu pozwanego.

Z zawarciem umowy przez osobe dzialajaca jako pelnomocnik, ktéra nie ma umocowania, mamy do czynienia
wowczas, gdy pelnomocnictwo w ogoble nie zostalo udzielone, jak réwniez wowczas, gdy zostalo udzielone, ale jest
niewazne. Natomiast przekroczenie zakresu umocowania ma miejsce wowczas, gdy osoba dokonujaca czynnoéci
prawnej w imieniu mocodawcy jest wprawdzie jego pelnomocnikiem, jednakze dokonuje czynnoS$ci niemieszczacej
sie w zakresie umocowania. Przekroczenie zakresu umocowania odnosi sie rowniez do takich sytuacji, gdy dla danej
czynnoS$ci wystarczajace jest pelnomocnictwo tego rodzaju, jakie posiada pelnomocnik, jednakze nie jest ona nim
objeta. Ma to miejsce przede wszystkim w przypadkach ograniczenia pelnomocnictwa pod wzgledem podmiotowym
(zawezenie kregu kontrahentéw), czy przedmiotowym (zawezenie zakresu czynno$ci) (por. M. Piekarski (w:)
Komentarz t. I, 1972, s. 245-246 ). Natomiast jezeli udzielono pelnomocnictwa ogblnego, a pelnomocnik dokonuje
czynnosci przekraczajacej zwykly zarzad, a wiec wymagajacej dodatkowego pelnomocnictwa, dochodzi do dzialania
bez umocowania.

Umowa zawarta przez rzekomego pelnomocnika jest czynnoScia prawng niezupelng ( negotium clandican), wobec
ktorej zachodzi stan bezskuteczno$ci zawieszonej; wazno$é czynnosci zalezy wowczas od jej potwierdzenia przez
osobe, w imieniu ktorej zostala zawarta ( A. Wolter,J. Ignatowicz, K. Stefaniuk, Prawo cywilne, 2000, s. 339 ).

Stan bezskuteczno$ci zawieszonej trwa do czasu potwierdzenia umowy przez rzekomego mocodawce, ewentualnie do
czasu bezskutecznego uplywu terminu do dokonania takiego potwierdzenia.

Majac na uwadze powyzsze, nalezy dostrzec, ze zatrudniony od dnia 13 grudnia 1999 r. na stanowisku dyrektora (...) w
Z. A. B. - zostal umocowany do dzialania w imieniu Zarzadu Miasta Z. w zakresie zwyklego zarzadu, w szczeg6lno$ci:
do dzialania jednoosobowo w zakresie zaciggania zobowigzan do kwot okreSlonych w planie finansowym po
uzyskaniu kontrasygnaty ksiegowego lub upowaznionej przez niego osoby. Do czynnosci przekraczajacych zakres
pelnomocnictwa, potrzebna byla zgoda Zarzadu Miasta. Jak wynika z planu finansowego na rok 2000 nie byly
przewidziane wydatki na inwestycje. Przedmiotowy plan byl zamieniany pieciokrotnie uchwatami. Jedynie uchwala
nr (...) Rady Miasta Z. z dnia 24 pazdziernika 2000 r. zmieniajaca uchwale w sprawie budzetu miasta na rok
2000 przewiduje zmiane w zakresie inwestycji - przeznaczajac na ten cel kwote 96.000 zl na przeprowadzenie 11
etapu inwestycji pn. ,Modernizacja stadionu lekkoatletycznego w Z. przy ul. (...)” na kwote 53.027 z}. W ramach
powyzszej kwoty winny zosta¢ wykonane prace budowlano-montazowe oraz zwiekszenie dotacji w kwocie 42.973 z}
na dzialalno$c (...) w zwiazku z dodatkowymi kosztami zwigzanymi z wprowadzeniem 7% stawki VAT na dostarczanie
wody i usuwanie nieczystoSci (w celu nalezytej pielegnacji boisk trawiastych, w zwigzku z panujacymi juz do miesigca
kwietnia upalami w znacznym stopniu zwiekszyl sie pob6r wody i energii elektrycznej). Ponadto, na pokrycie skutkow
zwolnienia klubéw szkolacych mlodziez z oplat za korzystanie z obiektéw sportowych oraz kosztéw zwiazanych z
usuwaniem skutkéw wichury. Podobnie w bilansie sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2000 r. nie s3 wykazane $rodki
przeznaczone na zobowigzania, ktore opiewalyby na kwote zblizona do kwoty dochodzonego roszczenia.

Przedlozona przez powddke umowa, dzierzawy nie zostala potwierdzona przez pozwanego, co zgodnie z powolanym
unormowaniem skutkuje jej niewazno$cig w czeéci obejmujacej przekroczenie umocowania.

W $wietle unormowania przyjetego w art. 509 k.c. przedmiotem przelewu moze by¢ wierzytelno$¢ (wierzytelnosci)
przystugujaca zbywey wobec dluznika.

Judykatura przyjela, ze oznaczenie wierzytelnoSci to wskazanie stron tego stosunku, Swiadczenia oraz przedmiotu
Swiadczenia. Elementy te w momencie zawierania umowy przelewu powinny by¢ oznaczone lub przynajmniej
oznaczalne. Natomiast do chwili przej$cia wierzytelnosci z majatku zbywcy do majatku nabywcy winno nastapic
dokladne sprecyzowanie pozostalych elementéw stosunku zobowigzaniowego, w ramach ktorego istnieje zbywana
wierzytelno$¢ ( wyrok SN z dnia 11 maja 1999 r., III CKN 423/99, B. (...), nr 1, poz. 1). Uznano réwniez, ze skuteczne



jest zbycie wierzytelno$ci nieoznaczonej dokladnie w umowie przelewu, jezeli mozna ja okresli¢ na podstawie treéci
stosunku zobowigzaniowego, z ktérego wynika. Dlatego jako skuteczng traktuje sie np. cesje wierzytelnosci z tytulu
nalezno$ci za zbycie okreslonych towaréw, jak tez wierzytelnoéci - wymagalnych roszezen - z tytulu najmu okreélone;j
rzeczy lub lokalu. Przyjmuje sie, ze w tych wypadkach wprawdzie wierzytelnosci nie sa dokladnie oznaczone, ale sg
oznaczalne, gdyz mozna je okresli¢ za pomocg analizy tresci stosunkéw obligacyjnych, z ktérych wynikaja (wyrok SN
z dnia 5 listopada 1999 r\, III CKN 423/98, OSNC 2000, nr 5, poz. 92).

W umowie z dnia 20 grudnia 2011 r. strony uzgodnily, Ze przedmiotem rozporzadzenia jest roszczenie o zwrot
nakladéw poczynionych na nieruchomosci stanowiacej wlasnoéé (...) w Z.. Umowa nie precyzuje, ktorej nieruchomosci
konkretnie dotyczy roszczenie. Umowa cesji nie przywoluje rowniez umowy dzierzawy, na ktérg powoddka powotuje
sie w treSci pozwu. W ocenie Sadu Okregowego, sposéb oznaczenia wierzytelno$¢ uniemozliwia jej jednoznaczng
identyfikacje. W konsekwencji nalezy przyjaé, ze powolana umowa nie mogla wywola¢ skutku w postaci przeniesienia
wierzytelnosci.

Z analizy umowy cesji oraz poczynionych w sprawie ustalenn nie wynika, nadto przej$cie praw przyshugujacych
dzierzawcom nieruchomos$ci wskazanym w tresci umowy dzierzawy (wspolnikom spotki cywilnej) na cedenta (spotke
jawna). Pozwany, w imieniu ktbérego dzialal (...) ((...) ) ( wydzierzawiajacy ) zawart umowe dzierzawy z R. P. i
K. P. (dzierzawcy ) - wspdlnikami spotki cywilnej. Powodka nie wykazala dysponowaniem przez cedenta prawami
wynikajacymi z przedlozonej umowy dzierzawy. Bez wzgledu na to jak zostanie zakwalifikowany skutek, braku
potwierdzenia czynno$ci zawartej z przekroczeniem umocowania, a mianowicie czy jako bezskuteczno$¢ umowy, czy
jako jej niewazno$é (za tym drugim rozwigzaniem opowiada sie W. Wolter w: ,,Prawo cywilne. Zarys czeéci ogdlnej”,
Warszawa 1970, str. 247 ), mamy do czynienia z sytuacja, w ktorej stwierdzenie niewazno$ci umowy unicestwia jej
byt w taki sposéb, ze wierzytelnoéci objete przelewem musza by¢ uznane za nieistniejace ze skutkiem ex tunc. Jezeli
wierzytelno$¢ nie istnieje w dniu zawarcia umow przelewu to zobowiazanie do dokonania przelewu nie powstanie.
Umowa taka jest wowczas umowa 6 Swiadczenie niemozliwe. Umowa taka jest z mocy art. 387 § 1 k.c. niewazna.

O kosztach procesu orzekl na podstawie art. 98 § 1i 3 k.p.c.
Apelacje od wyroku zlozyl powéd zaskarzyl go w calosci. Powod zarzucal orzeczeniu:

1. naruszenie przepisOw postepowania majacych istotny wplyw na wynik sprawy tj. art. 233 k.p.c. poprzez
przekroczenie zasady swobodnej oceny zebranego w sprawie materialu dowodowego polegajace na ustaleniu, ze:

A. (...) Sp.j. R. P. K. P. nie dysponowali uprawnieniami z zalaczonej do umowy cesji umowy dzierzawy z dnia 1
lipca 2000 r., pomimo okolicznoéci, ze spotka ta powstala w wyniku przeksztalcenia (...) s.c.,

« umowa dzierzawy z dna 1 lipca 2000 r. byla niewazna jako zawarta z przekroczeniem zakres upowaznienia
Dyrektora (...) i to pomimo braku podstaw do takiego przyjecia,

« zobowigzanie do zwrotu nakladéw nie bylo potwierdzone przez pozwana, chociazby w sposob dorozumiany i to
pomimo okolicznosci, Ze strony tej umowy zawieraly kilka uméw dotyczacych tej samej nieruchomosci oraz wobec
powszechnie obowiazujacych procedur w zakresie akceptowania uméw zawieranych przez podmioty zalezne i
dysponujgce mieniem komunalnym,

« powddka nie wykazala wysoko$ci poniesionych przez cedenta nakladéw pomimo okolicznodci, ze wysoko$é
nakladéw zostala przez pozwana uznana i zaakceptowana do wysokos$ci 490.000 zl,

2. naruszenie przepiséw prawa materialnego tj.:

« art. 509 k.c. poprzez ustalenie, ze umowa cesji zawarta pomiedzy (...) Sp. jawna R. P. K. P. z siedziba w Z. nie
moze wywolywaé skutkéw prawnych i to z uwagi na nieprecyzyjne okreslenie wierzytelnosci objetej umowa cesji
oraz z uwagi na brak wykazania przez pow6dke dysponowania przez cedenta uprawnieniami do przedmiotowej
wierzytelnoéci i to pomimo okolicznoSci, Ze z tre$ci umowy cesji jednoznacznie wynika, ze wierzytelno$¢ nia



objeta wynika z dokumentacji przekazanej powodce w zwigzku z zawarta umowa przelewu wierzytelnosci w tym
zalaczong do pozwu umowa, jak rowniez pomimo okoliczno$ci, ze strong niniejszego postepowania znana byla
okoliczno$¢, ze podmiot (...) Sp.jawna R. P. K. P. z siedzibg w Z. powstal w wyniku przeksztalcenia na podstawie
art. 26 § 4 k.s.h. przedsiebiorstwa (...) spotka cywilna R. P. K. P. i zgodnie z tym przepisem nabyla og6l praw i
obowiazkéw spolki cywilnej,

« art. 103 k.c. polegajace na ustaleniu, ze umowa z dnia 1 lipca 2000 r. jest niewazna, jako zawarta z przekroczeniem
uprawnien, oraz ze Miasto Z. nie potwierdzilo skutecznego zawarcia tej umowy i to pomimo okolicznosci,
ze pomiedzy A. (...) Sp.j. toczyly sie wczeSniejsze postepowania sadowe i w aktach tych spraw znajduja sie
dokumenty potwierdzajace okoliczno$¢, ze Miasto Z. potwierdzilo zawarcie umowy z dnia 1 lipca 2000 r.
chociazby w spos6b dorozumiany,

3. bledy w ustaleniach faktycznych polegajace na przyjeciu, ze umowa dzierzawy z dnia 1 lipca 2000 r. jest niewazna
i w konsekwencji, ze powddztwo nie zastuguje na uwzglednienie.

Wskazujac na powyzsze zarzuty powddka wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku i zasadzenie na jej rzecz od
pozwanego kwoty zgodnie z treScig pozwu; ewentualnie wniosla o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie
sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania oraz o zasgdzenie kosztow postepowania apelacyjnego w tym
kosztow zastepstwa procesowego, wedlug norm przypisanych.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest bezzasadna.

Ustalenia faktyczne sadu I instancji nie budza watpliwoéci i stad Sad Apelacyjny przyjmuje je za podstawe wlasnego
rozstrzygniecia.

Ustalenia te nie sg przy tym w istocie podwazane w apelacji, mimo podniesienia w niej zarzutéw naruszenia przepisu
art. 233 § 1 kpc oraz bledéw w ustaleniach faktycznych.

Analiza tych zarzutéow nakazuje bowiem przyjac, ze intencja skarzacej nie jest podwazanie konkretnych ustalen
faktycznych lecz kwestionowanie prawidlowosci przeprowadzonego przez sad procesu ich subsumcji, co nalezy do
sfery stosowania prawa materialnego.

Tak wilaénie nalezy oceni¢ np. zarzut ,bledu w ustaleniach faktycznych”, majacego polega¢ na bezzasadnym uznaniu
za niewazng umowy dzierzawy z dnia 1 lipca 2000r.

W kazdym razie skarzaca nie wskazuje, ktore z konkretnych ustalen faktycznych sadu I instancji mialoby pozostawac w
sprzeczno$ci z indywidualnie oznaczonym elementem materialu dowodowego, przyjetego przez ten sad jako podstawa
rozstrzygniecia.

Inna rzeczg jest, ze ostatnio wymieniony zarzut zdaje sie by¢ wynikiem nieporozumienia.

Sad Okregowy nie przyjal bowiem niewazno$ci calej umowy dzierzawy z dnia 1 lipca 2000r, a jedynie tego
z jej postanowien, ktére stanowilo przekroczenie zakresu umocowania pelnomocnika dzialajacego w imieniu
wydzierzawiajacego.

Zkolei dopiero na etapie apelacji pozwany podniost nowe twierdzenia, a mianowicie, ze cedent jest nastepca prawnym
wspOlnikow spotki cywilnej (...) s.c.” R. P., K. P. i ze spolka jawna, bedaca strona umowy cesji z dnia 20 grudnia
2011r, powstala w wyniku przeksztalcenia, o jakim mowa w przepisie art. 26 § 4 ksh, a takze, ze pozwany mial w
sposob dorozumiany potwierdzi¢ zobowiazanie co do zwrotu wartoSci nakladéow, podjete przez nieumocowanego
pelnomocnika.



Wymaga podkreslenia, ze w odpowiedzi na pozew pozwany expressis verbis podniost zarzut braku po stronie cedenta
uprawnien do hipotetycznych wierzytelnoéci wynikajacych z uméw dzierzawy, zawartych przez wspolnikoéw spotki
cywilnej.

Obligowalo to powddke do wykazania legitymacji materialnoprawnej cedenta juz w postepowaniu
pierwszoinstancyjnym.

Twierdzenia w tym przedmiocie i majgce popierac je dowody, zgloszone w apelacji, sa zatem ewidentnie sp6Znione i
stad podlegaly pominieciu przez sad odwolawczy na podstawie art. 381 kpc.

To samo dotyczy twierdzen i dowodéw, majacych, w intencji skarzacej, wskazywaé na potwierdzenie wadliwej
czynnoéci pelnomocnika przez pozwanego, jako mocodawce, w sposéb dorozumiany.

Zuwagi na tre$¢ podnoszonych przez pozwanego zarzutoéw, rowniez twierdzenia i zarzuty w tym przedmiocie powodka
miala obowiazek zglosi¢ przed sadem Instancji.

W konsekwencji nie doszlo takze do naruszenia wskazywanych w apelacji przepiséw prawa materialnego.

Pomijajac juz nie do konca czytelne oznaczenie przedmiotu cesji, na co stlusznie zwrécil uwage Sad Okregowy,
powddka przede wszystkim nie wykazala bowiem (art. 6 kc), aby cedentowi, czyli spodlce jawnej (...) sp. j. R. P., K. P.
przystugiwala wobec pozwanego jakakolwiek wierzytelno$é¢, mogaca by¢ przedmiotem skutecznej cesji na podstawie
przepisu art. 509 ke.

Strona powodowa powoluje sie tu na postanowienia umowy dzierzawy z dnia 1 lipca 2000r, ktorej strona nie byta
jednak wystepujaca w umowie cesji spotka jawna, ale wspoélnicy spotki cywilne;j.

W tym stanie rzeczy powodka, w zwigzku z zarzutem pozwanego, winna byla wykaza¢, ze prawa i obowiazki
dzierzawcow, wynikajace z tej umowy, przeszly na cedenta, czego zaniechala.

Nalezy przy tym mieé na uwadze, ze przeksztalcenie spolki cywilnej w spotke jawna, ze skutkami, o jakich mowa w
art. 26 § 5 ksh, nie nastepuje ipso iure, lecz wymaga podjecia przez wszystkich wspo6lnikéw okreslonych czynnoéci a
przy tym, co do zasady, jest fakultatywne (art. 26 § 4 zd. 11 2 ksh).

Na rzecz strony powodowej nie dzialaly zatem, w zakresie koniecznos$ci wykazywania omawianej okoliczno$ci, zadne
domniemania faktyczne.

Niezaleznie od tego, nie zostalo wykazane w procesie, aby dzierzawcom — stronom umowy z dnia 1 lipca 2000r. —
przystugiwala wierzytelno$¢ w kwocie wymienionej w umowie cesji, w tym w kwocie 490.000 zl, wskazanej w § 3 ust.
1 tej umowy.

Z argumentacji powodztwa, powielanej w apelacji, mozna wnioskowac, ze strona powodowa traktuje zapis ten jako
tzw. uznanie wlasciwe diugu.

W zwiazku z tym nalezy stwierdzié, ze samo o$wiadczenie o uznaniu dlugu, nawet przyjmujace forme tzw. uznania
wladciwego, nie kreuje, per se, zobowiazania objetego tym uznaniem i dlatego dla swej skutecznoéci musi znajdowac
oparcie w rzeczywistej tresci taczacych strony tej czynnosci stosunkéw prawnych (por. np. : wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 24 marca 1950r w spr. C 361/49, OSNC, z. 2 Z 1950r, poz. 44, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 16 sierpnia 1968r
w spr. IT PR 320/68, Lex nr 13978, uzasadnienie uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 26 kwietnia 19951 w spr. III CZP
39/95, OSNC, z. 9 z 19951, poz. 120 itp.). .

Tymczasem powodka w toku procesu nie wskazata w sposob czytelny z jakiego stosunku prawnego, laczacego strony,
mialoby wynika¢ zobowigzanie objete rzekomym uznaniem.



Niewystarczajace bylo tu ogélnikowe powolanie sie na poniesienie przez dzierzawce w okresie przed zawarciem
umowy nakladéw na nieruchomo$c.

Gdyby hipotetycznie zalozy¢, Ze chodzi tu o naklady poniesione w czasie trwania umowy ( uméw) dzierzawy tej lub
innych nieruchomosci w poprzednich okresach, to nalezy uwzglednié, ze po stronie dzierzawcy nie powstaje z mocy
ustawy prawo do zwrotu nakladéw tzw. ulepszajacych, poniesionych w okresie trwania dzierzawy.

Przeciwnie, co do zasady, po zakonczeniu umowy dzierzawca powinien zwro6cié przedmiot dzierzawy w stanie, w jakim
powinien znajdowac sie stosownie do przepiséw o wykonywaniu umowy dzierzawy, czyli w stanie niezmienionym,
przy czym utrzymanie przedmiotu umowy w tym stanie obcigza dzierzawce (por. art. 705 kc oraz art. 697 kc).

Powddka nie wykazala, aby hipotetyczna umowa (umowy) stron, obowigzujgca przed dniem 1 lipca 2000r, zawierata
postanowienia regulujace te obowigzki w spos6b odmienny.

Co najwyzej moznaby zalozy¢ w tej sytuacji, ze poprzez zapis zawarty w § 3 ust. 1 umowy pelnomocnik pozwanego —
dyrektor (...) — dokonal w imieniu wydzierzawiajacego wyboru, o jakim mowa w przepisach art. 676 kc w zw. z art.
694 ke.

W takim jednak przypadku nie mogloby by¢ mowy o uznaniu diugu.

Wybdr przez wynajmujacego (wydzierzawiajacego) sposobu rozliczenia naktadéw tzw. ulepszajacych, poniesionych
przez najemce (dzierzawce), polegajacy na zobowigzaniu sie do zwrotu ich wartoéci (art. 676 ke) nie stanowi uznania
dlugu, a jest podjeciem nowego, samoistnego zobowigzania o charakterze pienieznym.

Prawidlowo przyjal sad I instancji, ze, podejmujac zobowigzanie w omawianym przedmiocie, reprezentujacy
pozwanego pelnomocnik A. B. dzialal bez wystarczajacego w tej mierze umocowania, w rozumieniu przepisu art. 103
§ 1 ke.

Skarzaca nie kwestionuje ustalenia sadu, zgodnie z ktérym nie mial on prawa zaciggania w imieniu gminy (Miasta Z.)
zobowigzan finansowych poza wyraZznie okreslonymi w planie finansowym. Poza sporem jest tez, ze plan finansowy
gminy na rok 2000 dla (...) nie przewidywal mozliwo$ci zaciggania zobowiazan finansowych na zadne inwestycje poza
wyraznie w nim wymienione, do ktérych nie nalezaly wydatki stanowiace zwrot nakladéw poniesionych przez osoby
trzecie na nieruchomosci gminne.

Nie do przyjecia jest przy tym argumentacja strony powodowej, zgodnie z ktéra zobowigzanie, o jakim mowa, dyrektor
(...) mogl skutecznie zaciagnaé w ramach przyznanych mu uprawnieni do zawierania umoéw dzierzawy.

W rzeczywisto$ci postanowienie § 3 ust. 1 umowy dzierzawy z dnia 1 lipca 2000r. nie stanowilo przedmiotowego
elementu tej umowy, bowiem dotyczylto stosunkéw prawnych dotyczacych okresu sprzed jej zawarcia.

Nie ma takze podstaw do przyjecia, ze kulejaca czynnoé¢ pelnomocnika zostala potwierdzona przez pozwanego jako
mocodawce, co oznacza, ze nie stala sie ona skuteczna, a poniewaz ostatecznie pozwany odmoéwil jej potwierdzenia,
stala sie ona niewazna (art. 103 § 1 kc).

W szczegblnosci nie sposéb zaakceptowadé, niezaleznie od ich nowoSci, twierdzen apelujacej, iz takie ,,dorozumiane”
potwierdzenie mialoby nastapi¢ przez brak podwazania przez pozwanego istnienia samego stosunku dzierzawy.

Jak juz wyzej stwierdzono, zobowigzanie pelnomocnika do zaplaty kwoty 490.000 zl, mimo umieszczenia go w treSci
umowy dzierzawy, w rzeczywisto$ci nie moglo stanowi¢ elementu tej umowy w rozumieniu art. 693 i nast. kc.

Poza tym, potwierdzenie czynnoSci pelnomocnika, majacej skutkowaé zaciagnieciem zobowigzania finansowego
gminy, musialoby wymagaé, dla swej skutecznos$ci, wypelnienia wymogoéw, o jakich mowa w przepisie art. 46 ust. 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2013r, nr 504 ze zm.).



Nie ma jakichkolwiek przestanek do przyjecia, ze pozwany w tak wymaganej formie potwierdzil czynnosé
nieumocowanego pelnomocnika.

Z tych przyczyn na podstawie art. 385 kpc oraz powolanych wyzej przepisow prawa materialnego Sad Apelacyjny
orzekl jak w punkcie 1 sentencji wyroku.

O naleznych stronie pozwanej kosztach zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym orzeczono (punkt 2
wyroku) na podstawie przepiséw art. 98 § 11 3 kpc oraz art. 99 kpc w zw. z art. 391 § 1 kpc, przy uwzglednieniu §
2 ust. 11 2 oraz § 12 ust. 1 pkt. 2) w zw. z § 6 pkt. 7) Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia
2002r w sprawie oplat za czynnoSci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej
udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (tekst jedn. Dz. U z 2013r, nr 490.).
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