Sygn. akt I C 1154/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 listopada 2017 .

Sad Rejonowy w Ciechanowie I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy — SSR Lidia Kopczyniska

Protokolant - Elzbieta Marciniak

po rozpoznaniu w dniu 25 pazdziernika 2017 r. w Ciechanowie
na rozprawie

sprawy z powbdztwa B. R.

przeciwko A. C.

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej

orzeka

I. powddztwo oddala;

II. pozostawia strony przy kosztach postepowania zawigzanych z ich udzialem w sprawie.
Sygn. akt I C 1154/16

UZASADNIENIE

W pozwie zlozonym w dniu 8 listopada 2016 r. powddka B. R., reprezentowana przez pelnomocnika radce prawnego
E. G., wnosila o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Ciechanowie, dla
nieruchomosci potozonej w miejscowosci G. gmina O., oznaczonej w ewidencji nieruchomo$ci jako dzialki (...) poprzez
wykre§lenie wpisu w dziale II tej ksiegi dotychczasowych wlascicieli: Y2 A. C., %2 B. R. i wpisania w to miejsce
wspotwlasceicieli: A. C. 1/3, B. R. 2/3 cze$ci. Ponadto wnosila o zasgdzenie kosztéw procesu wedtug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powddka wskazala, ze wlascicielem nieruchomosci byt ojciec powodki J. N., ktory nabyt w
drodze dziedziczenia ustawowego po P. S., zmartlej 13 stycznia 1968 r., wlasno$¢ gospodarstwa rolnego, dla ktérego
Sad Rejonowy w Ciechanowie prowadzi ksiege wieczysta (...). J. N. byl zonaty z T. N., z ktéra mial dwoje dzieci: B. R.
urodzona (...), i E. N. urodzonego (...), ktory zmarl bezpotomnie w dniu 1 wrze$nia 2004 r. T. N. miala ponadto corke
A. C.urodzong (...), ktéra nie zostala przez J. N. przysposobiona.

T. N. uzyskala tytul wlasnoSci do przedmiotowego gospodarstwa wylacznie na siebie, w trybie ustawy z dnia 26
pazdziernika 1971 r. o uregulowaniu wlasno$ci gospodarstw rolnych. Na podstawie tego tytulu wlasnosci T. N.
wystapila o zalozenie ksiegi wieczystej, gdzie wylacznym wlascicielem zostala wpisana ona.

Przedmiotowe gospodarstwo rolne stanowilo majatek odrebny J. N., w trybie art. 33 k.r.io., jako nabyty w drodze
spadkobrania. Wobec istnienia tytulu wlasnosci, nie bylo potrzeby wydania tytulu wlasno$ci w trybie ustawy z dnia 26
pazdziernika 1971 r. o uregulowaniu wlasnoéci gospodarstw rolnych. Poniewaz malzonkowie N. nie zawierali umowy
na mocy ktoérej rzeczone gospodarstwo mogloby wej$¢ do majatku T. N., wyklucza to mozliwoé¢ nabycia przez nig



gospodarstwa w trybie art. 1 ust 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1971 r. o uregulowaniu wlasnosci gospodarstw
rolnych. Rowniez brak jest podstaw do ustalenia tytulu wlasnosci na rzecz T. N. na podstawie art. 1 ust 2 tej ustawy,
gdyz od $mierci P. S. do 4 listopada 1971 r. nie uplyngl wymagany przez ustawe minimalny okres 5 lat posiadania
samoistnego. Tytul wlasnosci, ktory stanowil podstawe zalozenia ksiegi wieczystej byl wydany z razacym naruszeniem
przepisoOw prawa i tym samym nie moze wywieraé¢ skutkow prawnych w sferze cywilnoprawnej. Uchybienia do ktérych
doszlo podczas wydania tytulu wlasno$ci w trybie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1971 r. o uregulowaniu wlasnosci
gospodarstw rolnych powoduja, iz ten tytul jest bezwzglednie niewazny i nalezy dokonaé korekty wpiséw w dziale 11
ksiegi wieczystej. Aktualne wpisy uwzgledniaja okoliczno$é, ze po $mierci J. N. w dniu 26 kwietnia 1990 r. spadek
wraz z wchodzacym w jego sklad gospodarstwem rolnym nabyli: zona T. N. i dzieci B. R. i E. N. w czeSciach réwnych
po 1/3 czesci. Spadek po T. N. zmarlej dnia 30 maja 2001 r. nabyly dzieci B. R., A. C. i E. N. w czeSciach réwnych po
1/3 czeSci. Spadek po E. N. zmarlym 1 wrze$nia 2004 r. nabyly siostry A. C. i B. R. w cze$ciach réwnych po 1/2 czeéci.
Uwzgledniajac udzialy w spadku, w ksiedze wieczystej (...) powinny by¢ wpisy okreslajgce udzialy we wspotwlasnosci
w spos6b nastepujacy: A. C. 1/3, B. R. 2/3 czeSci.

Pozwana A. C. wnosila o oddalenie powo6dztwa wskazujac, ze wpisy zostaly dokonane na podstawie waznego tytulu
wlasno$ci wydanego w trybie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1971 r. o uregulowaniu wlasnos$ci gospodarstw rolnych.

W przypadku, gdyby Sad nie podzielil jej stanowiska, pozwana wnosila o nieobciazanie jej kosztami postepowania
wskazujac na swojg trudng sytuacje majatkowa.

Na podstawie zgromadzonego materiatu dowodowego Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

Sad Rejonowy w Ciechanowie Wydzial VI Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta (...) dla polozonej we wsi
G. gmina O. nieruchomoSci skladajacej sie z dzialek rolnych oznaczonych numerami ewidencyjnymi: (...) o lgcznej
powierzchni 3,5400 ha. W dziale II tej ksiegi jako wiasciciele wpisane sa: A. C. i B. R. w czeSciach rownych po V2 czeci
kazda z nich. Jako podstawe zalozenia ksiegi wieczystej wskazany jest akt wlasno$ci ziemi wydany w dniu 9 grudnia
1974 r. (dowdd: odpis ksiegi wieczystej k. 18-23 akt).

Po 1984 r. nastgpila zmiana numeréw ewidencyjnych i powierzchni dzialek objetych ksiega wieczysta. Aktualnie objete
ksiegowa wieczysta (...) dzialki oznaczone sa numerami ewidencyjnymi: (...) o lacznej powierzchni 3,4438 ha (dowdd:
wykaz zmian gruntowych k. 24-29 akt)

Dla dzialek objetych ksiega wieczysta (...) byt wydany tytul wlasno$ci w 1925 r. W dniu 6 maja 1925 r. notariusz W. S.
sporzadzil akt notarialny, z ktérego wynika, ze W. N. byl wladcicielem nieruchomosci rolnej potozonej w G. na mocy
aktu nr (...) zawartego przed notariuszem w dniu 16 stycznia 1920 r., w ktérym to akcie H. P. swoja osade polozona w
G. zapisang w tabeli likwidacyjnej pod numerem (...) zawierajacq przestrzeni morgéow (...), z budynkami w tej osadzie
sprzedal W. N. w jednej niedzielnej polowie i w drugiej polowie F. i G. malzonkom N.. Aktem notarialnym nr (...)
zawartym 6 maja 1925 r. W. N. swoja polowe w nieruchomosci sprzedal P. N. (p6zniej S.) na jej wlasno$¢ (dowod:
odpis aktu notarialnego k. 133-140 akt, opinia bieglego geodety D. S. k. 148-162 akt).

P. N. z domu N. zmarla w dniu 13 stycznia 1968 r. Sad Powiatowy w C. postanowieniem z dnia 11 wrze$nia 1968 r.
stwierdzil, ze spadek po P. S., wraz z wchodzacym w jego sklad gospodarstwem rolnym, nabyt w caloSci J. N. (dowod:
odpis aktu zgonu k. 5, postanowienie k. 9 akt I Ns 404/68 tutejszego Sadu).

J. N. zawarl zwiazek malzenski z T. N., z domu S. w dniu 28 stycznia 1961 r. (dowdd: kserokopia aktu malzenstwa
k. 40-41 akt).

J. N. ze zwigzku z T. N. mial dwoje dzieci: B. R. urodzong (...), i E. N. urodzonego (...), ktéry zmarl bezpotomnie w
dniu 1 wrzesnia 2004 r. T. N. miala ponadto coérke A. C. urodzona (...), ktora nie zostala przez J. N. przysposobiona
(bezsporne).



W dniu 18 kwietnia 1974 r., w ramach przeprowadzanego postepowania uwlaszczeniowego, zostal sporzadzony
protokdl. Przedmiotem postepowania uwlaszczeniowego byly dzialki rolne polozone w G. oznaczone numerami
ewidencyjnymi (...) o lgcznej powierzchni 3,5400 ha. W protokole zostal wskazany nieformalny nabywca
nieruchomoéci T. N., ktéra miata naby¢ nieruchomo$¢ w drodze nieformalnej umowy darowizny od wiasciciela J.
N.. W protokole wyjasniono, ze (...) ,zadal aby akt wlasno$ci wyda¢ wylacznie na jego zone” T. N.. Na podstawie
o$wiadczenia dotychczasowego wlasciciela, w dniu (...) grudnia 1974 r., Starosta (...) wydal akt wlasnoéci ziemi, w
trybie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1972 r. o uregulowaniu wlasnoéci gospodarstw rolnych (Dz. U. 27 poz. 250),
dotyczacy dzialek (...) o lacznej powierzchni 3,5400 ha polozonych w G. na T. N. jako wylgczng wlascicielke. Akt
wlasnoéci nr (...) nie byl zaskarzony i jest prawomocny (dowod: akta uwlaszczeniowe k. 92 akt).

Na podstawie tego aktu wlasnoSci, zostala zalozona ksiega wieczysta, w ktérej wlascicielka calej nieruchomosci zostala
ujawniona T. N. (bezsporne).

J. N. zmarl 26 kwietnia 1990 r. Postanowieniem z dnia 24 maja 2016 r. Sad Rejonowy w Ciechanowie stwierdzil, ze
spadek po nim nabyli na podstawie ustawy: zona T. N. i dzieci B. R. i E. N. w czeSciach réwnych po 1/3 cze$ci kazde
z nich (dowod: kserokopia postanowienia k. 39 akt).

T. N. zmarla 30 maja 2001 r.. Postanowieniem z dnia 25 marca 2002 r. Sad Rejonowy w Ciechanowie stwierdzil, ze
spadek po niej nabyli na podstawie ustawy: dzieci A. C., B. R. i E. N. w cze$ciach réwnych po 1/3 czeéci kazde z nich
(dowod: postanowienie k. 21 akt I Ns 36/02 tutejszego Sadu).

Spadek po E. N. zmarlym dnia 1 wrze$nia 2004 r. na podstawie ustawy nabyly siostry B. R.1i A. C. w czeSciach rownych
po V2 czedci kazda z nich (dowod: akt po$wiadczenia dziedziczenia k. 56-61, rejestr poSwiadczenia dziedziczenia k.
96-akt).

Po uwzglednieniu tresci orzeczen spadkowych w dziale II ksiegi wieczystej (...) sa wpisani wlaéciciele: %2 A. C., V2 B.
R. (bezsporne).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalit w oparciu o dokumenty dotaczone do akt sprawy I Ns 36/02, I Ns 499/15, 1
Ns 404/68 tutejszego sadu, dokumenty znajdujace sie w aktach sprawy, a w szczego6lnoSci: odpisu ksiegi wieczystej
k. 18-23 akt, wykazu zmian gruntowych k. 24-26 akt, wypisu z rejestru gruntéow k. 27-29 akt, map k. 30-37 akt,
odpisu postanowienia k. 39, 101 akt, kserokopii aktow stanu cywilnego k. 40-42 akt, kserokopii dokumentéw z ksiegi
wieczystej k. 43- 55, 80-90 akt, kserokopii po§wiadczenia dziedziczenia k. 56-61, 96 akt, akta uszczelnione k. 92 akt,
kserokopii dokumentow k. 111 — 125, 133-141 akt, opinii bieglego geodety D. S. k. 148-164 akt, zeznan B. R. k. 75-76,
179-180 akt, A. C. k. 76, 180 akt.

Sad uwzglednil dolaczone do akt dokumenty, ich prawdziwo$é nie byla kwestionowana ani nie budzi watpliwosci.
Dolaczone do akt dokumenty rzeczywiscie byly sporzadzone, a w ich tre$¢ nie ingerowano, nie byly przerabiane.

Sad dat wiare zeznaniom stron, sa one w zasadzie ze soba zgodne i wzajemnie sie uzupeliaja. Roznice w
zeznaniach stron dotycza kwestii waznoéci tytulu wlasno$ci wydanego w trybie ustawy uwlaszczeniowej, ktory byt
podstawa do zalozenia ksiegi wieczystej. Powddka wskazala, iz podstawa wpisu powinien by¢ akt notarialny z 1925
r. i postanowienie o stwierdzenie nabycia spadku po P. S.. Na okoliczno$¢, ze akt notarialny z 1925 r. dotyczy
przedmiotowej nieruchomosci, na wniosek powddki, zostat przeprowadzony dowdd z opinii bieglego geodety D. S..
Sporzadzona dla potrzeb niniejszej sprawy opinia bieglego zastugiwala na walor wiarygodno$ci, gdyz sporzadzona
zostala przez osobe dysponujaca odpowiednia wiedzg, poprzedzone analiza dokumentéw. Opinie sporzadzono w
sposob rzeczowy i merytorycznie poprawny. Zdaniem Sadu brak jest zatem jakichkolwiek podstaw aby dyskredytowac
ten dowdd i dlatego na podstawie opinii bieglej Sad ustalil, ze objeta ksiega wieczysta (...) nieruchomo$¢ jest tozsama
z opisang w akcie notarialnym z 6 maja 1925 r. Jednakze samo potwierdzenie okolicznoSci, ze akt notarialny z 1925 1.



dotyczy nieruchomosci, dla ktorej jest zalozona ksiega wieczysta (...) nie jest rownoznaczne z uznaniem niewaznosci
aktu uwlaszczeniowego wydanego w 1974 r.

Zgodnie z art. 232 k.p.c. obowigzek wskazania dowodow obciaza przed wszystkim strony, a w my$l art. 6 k.c. ciezar
udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktora z tego faktu wywodzi skutki prawne. Oznacza to, ze ten, kto powoluje sie
na przystugujace mu prawo, wystepujac z zadaniem obowigzany jest udowodnié okoliczno$ci faktyczne uzasadniajace
to zadanie. Chodzi tu o fakty, ktére maja istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy, wykazujace istnienie prawa.
Jezeli chodzi o rozklad ciezaru dowodu, to pow6d powinien udowodnié fakty pozytywne, ktore stanowia podstawe jego
powddztwa, tj. okolicznoéci prawo tworzace, a pozwany, jezeli faktow tych nie przyznaje, ma obowiazek udowodnienia
okoliczno$ci niweczacych prawo powoda. Podkreslié przy tym nalezy, ze samo twierdzenie strony nie jest dowodem,
a twierdzenie dotyczace istotnej dla sprawy okoliczno$ci (art. 2277 k.p.c.) powinno by¢ udowodnione przez strone to
twierdzenie zglaszajaca (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 22 listopada 2001 r., sygn. akt I PKN 660/00).

W niniejszej sprawie powddka nie przedstawita wystarczajacych dowodéw na potwierdzenie swojego twierdzenia, ze
akt uwlaszczeniowy zostal wydany z oczywistym naruszeniem prawa. Jednakze okoliczno$é ta dotyczy interpretacji
prawa a nie stanu faktycznego.

Sad zwazyl co nastepuje:

W sprawie o usuniecie niezgodnoSci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a
rzeczywistym stanem prawnym sad jest zwigzany zagdaniem pozwu (uchwala Sadu Najwyzszego z 18 maja 2010 r. III
CZP 134/09 LEX nr 577301).

Przedmiotem postepowania dowodowego w sprawie ustalenia niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci
ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym jest ustalenie, czy istotnie zachodzi niezgodno$é
tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, uzasadniajaca jej usuniecie przez dokonanie prawidlowych
wpisow (wyrok Sadu Najwyzszego z 12 kwietnia 2006 r. III CSK 22/06 LEX nr 453171).

Zgodnie z art 10 ust 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U.01.124.1361j.t. zp06Z. zm.) w
razie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem
prawnym osoba, ktdrej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego
obcigzenia lub ograniczenia, moze zada¢ usuniecia niezgodnoSci.

Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 16 grudnia 2003 r. (I CK 318/02 LEX nr 276331) wskazal, ze usuniecie niezgodno$ci
miedzy trescig ksiegi wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym moze polegaé badZz na wpisaniu nowego prawa, badz
na wykre$leniu prawa wymienionego w ksiedze, badz na wykre§leniu prawa wpisanego i wpisaniu prawa nowego, badz
tez na sprostowaniu treéci istniejacego prawa. Uzgodnienie to polega zatem na doprowadzeniu tresci ksiegi wieczystej
do jej rzeczywistego, a wiec aktualnego stanu prawnego.

W niniejszej sprawie powddka B. R. wnosila o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej nr (...) prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Ciechanowie dla nieruchomosci polozonej w miejscowosci G. gmina O., oznaczonej w ewidencji
nieruchomoéci jako dzialki (...) poprzez ustalenie udzialéw we wspotwlasno$ci w sposdb nastepujacy: A. C. 1/3, B. R.
2/3 czedci. Taki udzial bylby zasadny gdyby za podstawe wpisu zostat przyjety akt notarialny z 1925 r., i stwierdzenie
nabycia spadku po P. S., gdyz oznaczaloby to dziedziczenie spadkobiercow J. N.. Z kolei spadek po J. N. dziedziczyli:
zona T. N. i dzieci B. R.i E. N. w cze$ciach rownych po 1/3 czeSci kazde z nich. Spadek po T. N. zmarlej 30 maja 2001
r. nabyli na podstawie ustawy: dzieci A. C., B. R. i E. N. w czeSciach réwnych po 1/3 cze$ci kazde z nich. Poniewaz E. N.
zmarl bezdzietnie, spadek po zmarlym dnia 1 wrze$nia 2004 r. E. N. na podstawie ustawy nabyly siostry B. R.iA.C. w
czesciach réwnych po VY2 czeSci kazda z nich. Po przyjeciu za podstawe do ustalenia udzialow we wspoélwlasnosci akt
notarialny z 1925 r., obecnie udzialy powinny wynosié: A. C. 1/3, B. R. 2/3 czeSci. Natomiast w przypadku przyjecia
za podstawe zalozenia ksiegi wieczystej akt wlasno$ci wydany w trybie ustawy uwlaszczeniowej, z ktérej wynikalo, ze
wylaczna wlascicielkg nieruchomodci jest T. N., udzialy wspotwlascicieli wynosza: A. C. 1/2, B. R. 1/2 czeSci.



Przedmiotem niniejszego postepowania bylo ustalenie czy bylo dopuszczalne wydanie tytulu wlasnoéci w trybie
ustawy uwlaszczeniowej skoro w dniu 4 listopada 1971 r. istnial tytul wlasnos$ci na rzecz J. N., w ktoérego posiadaniu
pozostawala nieruchomosc.

Z dniem 6 kwietnia 1982 r. weszla w zycie ustawa z dnia 6 kwietnia 1982 r. o zmianie ustawy - Kodeks cywilny
oraz o uchyleniu ustawy o uregulowaniu wlasnosci gospodarstw rolnych (Dz.U. Nr 11, poz. 81 ze zm.). Uchylajac
ustawe uwlaszczeniowa ustawodawca w art. 4 powolanej wyzej ustawy wyraznie zastrzegl, ze nabycie na jej podstawie
wlasno$ci nieruchomoéci, jako nabycie z mocy samego prawa zachowalo moc bez wzgledu na to, czy do dnia wejécia
w zycie tej ustawy zostalo ono stwierdzone przez wlasciwy organ.

Ustawa uwlaszczeniowa przewidywala w art. 1 dwa wypadki nabycia z mocy prawa wlasnoéci nieruchomosci rolnych,
znajdujacych sie w dniu 4 listopada 1971 r. w samoistnym posiadaniu (lub wspélposiadaniu) rolnikéw, a mianowicie:

a) jezeli oni sami lub ich poprzednicy objeli te nieruchomosci na podstawie zawartej bez prawem przewidzianej formy
umowy sprzedazy, zamiany, darowizny, umowy o dozywocie lub innej umowy o przeniesienie wlasnoSci, zniesienie
wspolwlasnosci lub umowy o dzial spadku (art. 1 ust. 1);

b) jezeli do dnia wejsécia w zycie ustawy posiadali te nieruchomosci nieprzerwanie od lat pieciu lub dziesieciu w sytuacji
gdy uzyskali posiadanie w zlej wierze (art. 1 ust. 2).

Jak wiec wynika z tre$ci powolanego przepisu nieformalna umowa o jakiej mowa w art. 1 ust. 1 ustawy uwlaszczeniowej
miala ten walor, ze przy jej istnieniu posiadacz samoistny wykonujacy posiadanie w dniu 4 listopada 1971 r. byl
zwolniony od wykazywania jakiegokolwiek okresu posiadania. Nalezy tez zwro6ci¢ uwage, ze wedlug tego przepisu
umowy takie mogly byé¢ zawarte rowniez przez poprzednikow prawnych posiadaczy. Ustawa nie wymaga bowiem
aby czynno$¢ ta byla dokonana bezposrednio przez osobe, w ktorej posiadaniu gospodarstwo znajdowalo sie w
dniu 4 listopada 1971 r. Uwzglednia sie takze czynno$ci poprzednika osoby bedacej posiadaczem nieruchomosci tj.
spadkodawcy lub innej osoby, ktora objela nieruchomosé w posiadanie na podstawie nieformalnej umowy (uchwata
Sadu Najwyzszego z dnia 24 stycznia 1991 r. sygn. akt III CZP 61/90, OSNCP rok 1991, z. 7, poz. 87). Nieformalna
umowa, o jakiej mowa w art. 1 ust. 1 ustawy o uregulowaniu wlasnoéci gospodarstw rolnych z dnia 26 pazdziernika 1971
r. (Dz.U. Nr 27, poz. 250 ze zm.), miala ten walor, Ze przy jej istnieniu posiadacz samoistny wykonujacy posiadanie w
dniu 4 listopada 1971 r. byl zwolniony od wykazywania jakiegokolwiek okresu posiadania.

Oceniajac kwestie znaczenia aktu wlasnoSci nie mozna poming¢ art. 63 ustawy z 19.10.1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Panstwa oraz zmianie niekt6érych ustaw (Dz.U. Nr 107, poz. 469), ktory uregulowat
dwie kwestie $cisle ze soba powiazane, a mianowicie:

1) skreslil § 4 art. 8 ustawy z 26.03.1982 r. 0 zmianie ustawy - Kodeks cywilny oraz o uchyleniu ustawy o uregulowaniu
wlasno$ci gospodarstw rolnych (Dz.U. z 1982 r. Nr 11, poz. 81 ze zm.)

2) wylgczyl wznowienie postepowania, stwierdzenie niewazno$ci i uchylenie lub zmiane decyzji ostatecznych,
wydanych w trybie przytoczonej wyzej ustawy z 26.10.1971 r., na podstawie przepiséw KPA.

To unormowanie prawne stalo sie podstawa utrwalonego juz w orzecznictwie Sadu Najwyzszego stanowiska, ze
po wejsciu w zycie art. 63 cytowanej wyzej ustawy z 19.10.1991 1., czyli po 1 stycznia 1992 r. jest niedopuszczalna
kontrola, zar6wno administracyjna jak i sadowa, decyzji administracyjnych zwanych aktami wlasnos$ci ziemi, ktore
zostaly wydane przed 6.04.1982 r. na podstawie ustawy z 26.10.1971 r. o uregulowaniu wlasnosci gospodarstw rolnych
(uchwaly Sadu Najwyzszego z: 30.06.1992 r. III CZP 73/92, OSNC 1992/11/201, 28 stycznia 1993 r. III CZP 167/92,
OSNC 1993/6/105, 11 marca 1994 r. III CZP 18/94, OSNC 1994/10/186).

To stanowisko nie przekresla jednak uksztaltowanego w orzecznictwie Sadu Najwyzszego pogladu, z rodowodem
siegajacym pierwszych lat Drugiej Rzeczpospolitej, wedlug ktérego Sad moze uchyli¢ sie od zastosowania w
rozpoznawanej sprawie decyzji administracyjnej obarczonej tak ciezkimi wadami, ze z punktu widzenia prawnego



trzeba ja traktowa¢ jako akt nie istniejacy (w orzecznictwie a takze w literaturze w takiej sytuacji mowi sie tez o tzw.
bezwzglednej niewaznosci decyzji administracyjnej). Podstawy okreslenia decyzji administracyjnej jako nie istniejacej
w orzecznictwie Sadu Najwyzszego sa ujmowane wasko. Do takiego skutku w zasadzie mogga doprowadzi¢ dwie
sytuacje, a mianowicie: 1) wydanie aktu przez organ oczywiScie niewlasciwy i 2) wydanie aktu przez organ wiasciwy,
ale z pominieciem jakiejkolwiek procedury (orzeczenie kompletu calej Izby Sadu Najwyzszego z 18 lutego - 3 marca
1924, I C 267/23, OSN 1924, poz. 29, orzeczenie Sadu Najwyzszego z 31 maja 1946, C III 217/46, OSNIC 1947, poz.
25, orzeczenie Sadu Najwyzszego z 21 listopada 1980 r., III CZP 43/80, OSN z 1981 r. z. 8, poz. 142). Przedstawiony
wyzej wywod prowadzi do wniosku, ze decyzja terenowego organu administracji panstwowej, stwierdzajaca nabycie
wlasnoSci nieruchomosci w trybie ustawy z dnia 26.10.1971 r. o uregulowaniu wlasnos$ci gospodarstw rolnych, wiaze
Sad chyba ze zachodza podstawy do uznania decyzji za nie istniejacy akt administracyjny. (postanowienie Sadu
Najwyzszego z dnia 7 grudnia 1999 r. I CKN 162/99).

Z powyzszego wynika, ze w rozpoznawanej sprawie Sad moéglby nie uwzglednié¢ stanu prawnego, ktéry powstatl na
skutek uzyskania przez T. N. aktu wlasno$ci ziemi obejmujacego sporne dzialki, gdyby okazalo sie, ze sq podstawy
do uznania tego aktu wlasnoSci ziemi za nie istniejacy akt administracyjny. Tylko bowiem woéwczas Sad nie bylby
zwigzany aktem wlasnosci ziemi i moglby badaé, zgodnie z zagdaniem powodki, czy wpis w ksiedze wieczystej (...)
zostal dokonany z naruszeniem prawa. Zgodnie z przytoczonymi wyzej orzeczeniami Sadu Najwyzszego Sad badal:
czy akt wlasnosci ziemi byt wydany przez organ oczywiScie niewlaéciwy oraz czy akt byt wydany przez organ wlasciwy,
ale z pominieciem jakiejkolwiek procedury. W niniejszej sprawie akt wlasno$ci nr (...) zostal wydany w dniu 9
grudnia 1974 r., przez Staroste (...), ktéry byl organem uprawnionym do wydawania aktow w trybie ustawy z dnia
26 pazdziernika 1972 r. o uregulowaniu wlasnosci gospodarstw rolnych (Dz. U. 27 poz. 250). Akt ten zostat wydany
po przeprowadzanego postepowania uwlaszczeniowego. W dniu 18 kwietnia 1974 r. zostal sporzadzony protokol, w
ktérym jest zapis ze (...) ,zadal aby akt wlasno$ci wydac¢ wylacznie na jego zone” T. N.. O$wiadczenie wlaSciciela
ma charakter nieformalnej umowy darowizny, a tym samym zasadne bylo wydanie przez organ administracyjny
aktu nabycia wlasno$ci ziemi na T. N. jako wylaczna wlascicielke, wobec speklnienia przeslanek z art. 1 ust 1
cytowanej ustawy. Akt ten nie byl zaskarzony i jest prawomocny. Wobec spelnienia przeslanek okresSlonych w
ustawie uwlaszczeniowej, Sad uznal, Ze brak jest podstaw do uznania tego aktu wlasno$ci ziemi za nie istniejacy akt
administracyjny. Tym samym wpisy w ksiedze wieczystej sa prawidlowe i nie ma podstaw do ich zmiany.

Powddka przegrata w catoSci proces, stad powinna, zgodnie z art. 9881 k.p.c., ponies¢ jego koszty. Na koszty procesu
skladaja sie koszty poniesione wylacznie przez powodke

Z tych wzgledow Sad orzekl jak w wyroku.
(...)



