Sygn. akt I C 564/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 marca 2017 1.

Sad Rejonowy w Ciechanowie Wydzial I Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy - SSR Lidia Kopczynska
Protokolant - Elzbieta Marciniak

po rozpoznaniu w dniu 1 marca 2017 r. w Ciechanowie
na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy Miejskiej C.
przeciwko R. K. (1)

o zaplate

orzeka

I. zasadza od pozwanego R. K. (1) na rzecz powoda Gminy Miejskiej C. kwote 1419,86 zl (jeden tysiac czterysta
dziewietnascie zlotych osiemdziesiat sze$¢ groszy) z odsetkami: ustawowymi od dnia 6 czerwca 2014 r. do dnia 31
grudnia 2015 r. i ustawowymi za opdZnienie od dnia 1 stycznia 2016 r. do dnia zaplaty;

II. zasadza od pozwanego R. K. (1) na rzecz powoda Gminy Miejskiej C. kwote 252 zt (dwieScie piecdziesigt dwa zlote)
tytulem zwrotu kosztéw procesu;

III. przyznaje od Skarbu Panstwa (Sadu Rejonowego w Ciechanowie) na rzecz radcy prawnego A. D. kwote 180 zt
(sto osiemdziesiat ztotych) plus podatek VAT tytulem kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu
pozwanemu R. K. (1).

Sygn. akt I C 564/15

UZASADNIENIE

Pow6d Gmina Miejska C., reprezentowana przez radce prawnego M. M., w pozwie z dnia 6 czerwca 2014 r. wnosil o
zasgdzenie na jego rzecz od pozwanego R. K. (1) kwoty 1419,86 zl z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu
do dnia zaplaty oraz zasadzenia kosztéw procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powod wskazal, ze jest wlaScicielem lokalu mieszkalnego polozonego w C. przy ul (...). Umowa
najmu byla zawarta w dniu 16 grudnia 1963 r. z E. K., matka powoda. Wobec nie oplacania czynszu umowa zostata
wypowiedziana w dniu 19 kwietnia 2010r. Od tego czasu lokal byl zajmowany przez E. K. i R. K. (1) bez tytulu prawnego.
Od $mierci E. K. lokal byl zajmowany wylgcznie przez R. K. (1) Wobec nie oplacania §wiadczen z tytulu zajmowanego
lokalu, powodka wytoczyta pozew o zaplate odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu za okres od lipca 2011
r. do czerwca 2012 r. Odszkodowanie zostalo wyliczone w wysokosci czynszéw stosowanych w umowach najmu lokali
komunalnych. Do pozwu zostalo dolaczone wyliczenie naleznoSci obejmujace okres od 1 lipca 2011 r. do 30 czerwca



2012 r. na kwote 1341,52 zl wraz ze skapitalizowanymi odsetkami na dzien 30 czerwca 2012 r. na kwote 78,34 zl tj.
w lacznej kwocie 1419,86 zl.

W dniu 26 sierpnia 2014 r. referendarz sagdowy w Sadzie Rejonowym w Ciechanowie wydal nakaz zaplaty w
postepowaniu upominawczym (nakaz k. 28 akt).

Pozwany R. K. (1) zlozyl w dniu 29 wrze$nia 2014 r. sprzeciw od nakazu zaplaty, w ktéorym przyznal, ze w lokalu
znajduja sie jego rzeczy osobiste, ale od 2009 r. przebywa w zakladzie karnym. Z tego wzgledu nie mogl dotychczas
usuna¢ swoich rzeczy zlokalu. Ponadto wnosil o zwolnienie go od kosztow sagdowych i ustanowienie adwokata z urzedu
(sprzeciw k. 33-40 akt).

Referendarz Sadowy w Sadzie Rejonowym w Ciechanowie postanowieniem z dnia 12 lutego 2015 r. ustanowil dla
pozwanego R. K. (1) pelnomocnika z urzedu, ktérego wyznaczy¢ mial Dziekan Okregowej Izby Radcoéw Prawnych
(postanowienie k. 54 akt).

Dziekan Okregowej Izby Radcow Prawnych wyznaczyt dla R. K. (1) pelnomocnika w osobie radcy prawnego A. D.
(pismo k. 54 akt).

Pelnomocnik pozwanego w sprzeciwie zlozonym w dniu 11 maja 2015 r. podniésl, ze pozwanego z powodem nie lgczyt
zaden stosunek zobowiazaniowy, to nie pozwany byl strona umowy najmu lokalu mieszkalnego, a jego matka E. K..
Pozwany nie zamieszkiwal w lokalu w okresie objetym pozwem, gdyz przebywal w zakladzie karnym. W przypadku,
gdyby w mieszkaniu byly rzeczy pozwanego, to powdd mogl je usungé i przechowaé na wlasny koszt. (sprzeciw k.
66-67 akt).

W odpowiedzi na sprzeciw powod powotat sie na art. 18 ustawy o ochronie praw lokatora. Zgodnie z tym przepisem
pozwany jako osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego, obowigzany jest co miesigc uiszczaé odszkodowanie.
Pozwany pomimo tego, ze w spornym lokalu nie przebywa fizycznie, jest osoba zajmujaca lokal. Jeszcze za zycia matki
E. K. pozwany wystepowat z zagdaniem przywrécenia tytulu prawnego do lokalu. Po $mierci E. K. w lokalu pozostaly
ruchomodci, ktére sa pozwanego jako jego rzeczy osobiste badz odziedziczone po matce. (pismo z zalgcznikami k.
74-84 akt).

Pelnomocnik pozwanego ostatecznie nie kwestionowal kwoty naliczonego przez powoda odszkodowania, a jedynie
zasadno$¢ samego obcigzania pozwanego. Ponadto wnosil o oddalenie powo6dztwa ze wzgledu na zasady wspdlzycia
spolecznego. Pozwanego wnosil o zasadzenie kosztow zastepstwa procesowego oSwiadczajac, ze koszty nie zostaly
uiszczone w catoSci ani w cze$ci (o$wiadczenie k. 181 akt).

Na podstawie zgromadzonego materiatu dowodowego Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

W dniu 16 grudnia 1963 r. poprzednik prawny powoda zawarl z E. K. umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego w
C. przy ul (...). Powodd byl wlascicielem nieruchomosci, na ktorej znajdowal sie przedmiot najmu. W § 5 umowy strony
ustalily, ze najemca, bedzie placi¢ miesiecznie czynsz, wedlug stawek komunalnych (dowdd: kserokopia umowy k.
12-13 akt).

W lokalu od chwili zawarcia umowy do swojej §mierci zamieszkiwala E. K. wraz z synem R. K. (2) (bezsporne).

R. K. (1) od 4 maja 2009 r. jest pozbawiony wolnoSci. W lokalu mieszkalnym pozostaly jego rzeczy osobiste. Od maja
2009 r. w lokalu mieszkala wylacznie matka pozwanego E. K. (dowod: zaswiadczenie k. 121 akt).

Powo6d wypowiedzial E. K. umowe najmu lokalu pismem z dnia 19 kwietnia 2010r. z powodu istnienia zalegto$ci
czynszowych (dowdd: pismo k. 11 akt).

E. K. zmarla 24 grudnia 2012 r. Spadek po niej nabyl na podstawie ustawy jej syn R. K. (1) w caloSci (dowdd:
postanowienie w aktach sprawy I Ns 371/15 tutejszego Sadu).



Pozwany wystepowal do powoda z prosba o ponowne nawigzanie umowy najmu lokalu w listopadzie 2011 r. Powod
uzaleznil rozpoznanie wniosku o zawarcie umowy najmu od splacenia zaleglo$ci z tytulu korzystania z lokalu. W lokalu
do chwili obecnej znajduja sie rzeczy osobiste pozwanego, lokal zostal zamkniety przez zarzadce (dowod: pisma k.
21, 77-84 akt).

W okresie od lipca 2011 r. do czerwca 2012 r. oplaty za lokal powdd ustalat w oparciu o:
-uchwale nr (...) Rady Miasta C. z dnia (...)
-uchwale nr (...) Zarzadu (...) spzoowC,,

- pismo Zarzadu (...) sp. z 0o. w C. z (...)., -zarzadzenie nr (...) Prezydenta Miasta C.,

- taryfe (...) (...) sp.zoo.

-zarzadzenie nr (...) Prezydenta Miasta C..
(dowdd: kserokopie pism k. 164-180 akt).

Powyzsze stawki byly przeliczane przy uwzglednieniu powierzchni lokalu (...) metry kwadratowe. Do tego doliczane
byly oplaty za dwa wodomierze po 0,76 zl za kazdy miesigc i oplata za sie¢ wodociagowsa 0,37 zl. Przy tych
stawkach powdd wyliczyl nalezno$¢ w wysokosci 1419,86 zl, stanowiaca odpowiednik oplat czynszowych, ktére Gmina
uzyskalaby od lokatora (dowdd: kserokopie zawiadomien k. 23-24 akt, wyliczenie naleznosci k. 9 akt, kserokopie
rachunkéw k. 148-163 akt).

Nalezno$¢ ta nie zostata do chwili obecnej zaplacona. Pozwany do dnia wyrokowania nie wydal przedmiotu najmu
powodowi. Pomimo wezwan kierowanych przez powoda do pozwanego, nie opréznil on lokalu ani nie oddatl
kluczy. Pomieszczenie zostal wylacznie zabezpieczone przez powoda poprzez zamkniecie, o czym pozwany zostal
zawiadomiony pismem ( dowod: pismo k. 14-19 akt).

Powyzszy stan faktyczny zostal ustalony na podstawie wskazanych wyzej dokumentéw, a w szczegdlnosci: wyliczenia
naleznosci k. 9 akt, wezwania do zaplaty k. 10 akt, wypowiedzenia umowy najmu k. 11 akt, umowy najmu k. 12-13 akt,
pism k. 14-22, 77-84, 122-143 akt, zawiadomien k. 23-24 akt, kserokopii wyroku k. 25-26 akt, zaswiadczenia k. 121
akt, kserokopii rachunkéw k. 148-163 akt, kserokopii uchwat k. 164-180 akt, dokumentéw dolaczonych do akt sprawy
I Ns 371/15 tutejszego Sadu.

Zadna ze stron nie kwestionowala dokumentéw, a i Sad nie znalazl podstaw, by czynié to z urzedu. W tej sytuacji Sad
uwzglednil wszystkie dokumenty dolaczone do pozwu i zlozone przez strony. Przedlozone dokumenty rzeczywiScie
byly sporzadzone, a w ich tre$¢ nie ingerowano, nie byly przerabiane. Sad uznal, iz dolaczone dokumenty stanowig
uzupehienie dowodow stanowiagcych zalaczniki do pozwu i dlatego moga stanowi¢ podstawe do wydania w sprawie
rozstrzygniecia.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powoda z matka pozwanego laczyla w okresie od dnia 16 grudnia 1963 r. do dnia 19 kwietnia 2010 r. umowa najmu.

Zgodnie z art. 659 § 1 kodeksu cywilnego przez umowe najmu wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ najemcy rzecz
do uzywania przez czas oznaczony lub nie oznaczony, a najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujacemu uméwiony
CZynsz.

Z powodu nie oplacania czynszu w terminie ustalonym w umowie, w dniu 19 kwietnia 2010r. powod wypowiedzial E.
K. umowe najmu. Od tego czasu E. K. zajmowala lokal bez tytulu prawnego. Réwniez pozwany R. K. (1) nie dysponowat
zadnym tytulem prawnym do zajmowanego lokalu. Dlatego Sad uznal za zasadne powodztwo o odszkodowanie za



bezumowne korzystanie z przedmiotu za okres od dnia 1 lipca 2011 r. do dnia 30 czerwca 2012 r. do wysokoSci
wyliczonej w pozwie tj. kwoty 1419,86 zl.

Wilasciciel rzeczy, ktéry jest jednocze$nie wynajmujacym, jest uprawniony wedlug swojego wyboru do oparcia
powddztwa na normach wynikajacych z tego, ze jest wlascicielem rzeczy (art. 224 -225 i 230 k.c.) albo tez do na
podstawie stosunku obligacyjnego (art. 471 k.c.). Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 7 lutego 2006 r. (IV CK 400/05,
opublik. LEX nr 192044) wskazal, ze "Przepisy art. 224-225i art. 230 k.c. nie sa w stosunku do art. 471 k.c. przepisami
szczegbOlnymi i z tej przyczyny kumulacja norm nie jest wylaczona. Wybor jednego ze zbiegajacych sie roszczen
pozostawiony zostal uprawnionemu, ktory - dokonujac wyboru - musi jednak wybrac calo$¢ skutkéw prawnych danej
normy." W uzasadnieniu powotanej uchwaly Sad Najwyzszy wyjasnil, ze "niezwro6cenie przedmiotu najmu przez
najemce w uméwionym terminie lub po rozwigzaniu umowy najmu w wyniku wypowiedzenia narusza przepis art. 675
§ 1 k.c. i stanowi nienalezyte wykonanie umowy. Stan taki stwarza obowiazek naprawienia wyniklej stad szkody na
podstawie art. 471 k.c.; zakres naleznego odszkodowania okreéla przepis art. 361 § 2 k.c."

W mysl art. 483 § 1 k.c. mozna zastrzec w umowie, ze naprawienie szkody wyniklej z niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzania niepienieznego nastapi przez zaplate okreslonej sumy (kara umowna). Zgodnie z art. 484
§ 11 2 k.c. w razie niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania kara umowna nalezy sie wierzycielowi
w zastrzezonej na ten wypadek wysokosci bez wzgledu na wysokoéé poniesionej szkody. Zadanie odszkodowania
przenoszacego wysoko$¢ zastrzezonej kary nie jest dopuszczalne, chyba ze strony inaczej postanowily. Jezeli
zobowiazanie zostalo w znacznej cze$ci wykonane, dluznik moze zada¢ zmniejszenia kary umownej; to samo dotyczy
wypadku, gdy kara umowna jest razaco wygérowana. Dochodzenie kary umownej w wysokoS$ci jednokrotnoSci
dotychczasowego czynszu nie jest razagco wygoérowane. Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 10 lipca 1984 r., (III CZP
20/84, OSNC 1984/12/209) stwierdzil, ze "Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkaniowego przez
najemce, ktory utracil tytul prawny do dalszego zajmowania lokalu, lub przez innego uzytkownika lokalu bez tytuhu,
powinno odpowiada¢ nalezno$ciom za najem danego lokalu; nie wylgcza to odpowiedzialno$ci najemcy lub innego
uzytkownika za szkode na zasadach ogélnych."

W niniejszej sprawie powdd dochodzi odszkodowania w wysoko$ci ustalonej w oparciu o obowiagzujace stawki czynszu
wprowadzane zarzadzeniami Prezydenta Miasta C. i uchwalami Rady Miasta C. w sprawie zatwierdzenia taryfi stawek
oplat za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie $§ciekow. W pozwie nalezno$c¢ za okres od lipca 2011
r. do czerwca 2012 r. zostala okre§lona na 1419,86 zI. Pozwany nie kwestionowal prawidlowosci wyliczenia tej kwoty,
jedynie wnosit o oddalenie powddztwa z powodu zasad wspélzycia spolecznego.

Sad nie uznal za uzasadniony zarzut naruszenia art. 5 k.c. Zgodnie bowiem z art. 5 k.c., nie mozna czynié¢ ze
swego prawa uzytku, ktéry bylby sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami
wspolzycia spolecznego. Zasady wspodlzycia spolecznego w rozumieniu art. 5 k.c. sa pojeciem — co podkresla sie w
doktrynie — pozostajacym w nierozlacznym zwigzku z caloksztaltem okolicznoéci danej sprawy i w takim calo$ciowym
ujeciu wyznaczaja podstawy, granice i kierunki jej rozstrzygniecia. Dlatego do zastosowania tego przepisu konieczna
jest ocena catoksztattu szczegélnych okolicznoéci danego rozpatrywanego wypadku w écistym powigzaniu naduzycia
prawa z konkretnym stanem faktycznym. Na tre$¢ zasad wspolzycia spotecznego skladajg sie elementy etyczne i
socjologiczne, ksztaltowane przez oceny moralne i spoleczne. Niewatpliwie takimi zasadami wspolzycia spolecznego,
ktorych naruszenie bedzie skutkowaé zastosowanie art. 5 k.c., s3 miedzy innymi godno$é¢ osoby ludzkiej, zdrowie,
honor oraz integralno$¢ i dobro rodziny.

W niniejszej sprawie nie zachodza okoliczno$ci uzasadniajace oddalenie powddztwa na podstawie art. 5 k.e. W
lokalu znajdowaly sie rzeczy osobiste pozwanego oraz rzeczy jego matki, po ktérej odziedziczyl spadek. Spadkobierca
na zasadzie art. 922 k.c. odpowiada za dlugi spadkowe. Pozwany nie tylko nie zwolnil lokalu, ale wystepowal do
Gminy o zawarcie umowy najmu tego lokalu. Powyzsze wskazuje na che¢ pozwanego zajmowania w dalszym ciggu
lokalu, a tym samym powinien on ponosi¢ koszty z tym zwiazane. Zadanie powoda zasadzenia odszkodowania w
wysokos$ci odpowiadajacej stawkom za lokale komunalne nie mozna uznaé¢ za zbyt wygorowane. Ponadto nalezy
mie¢ na wzgledzie okoliczno$é¢, ze nie zwolnienie lokalu przez pozwanego uniemozliwito Gminie dysponowanie tym



lokalem. Takie dzialanie pozwanego nie moze by¢ uznane za spolecznie zasadne i nie moze by¢ chronione. Dlatego Sad
uznat zadanie pozwu za uzasadnione i nalezno$c¢ zasadzil w wysoko$ci dochodzonej pozwem, zasadzajac na podstawie
art. 471 k.c. kwote 1419,86 zl.

O odsetkach orzeczono na podstawie art. 481 § 1i 2 k.c. Jak wynika z art. 476 zd. 1 k.c., dtuznik dopuszcza sie zwloki,
gdy nie spelnia §wiadczenia w terminie, a jezeli termin nie jest oznaczony, gdy nie spelnia §wiadczenia niezwlocznie
po wezwaniu przez wierzyciela.

Zgodnie z zadaniem pozwu Sad zasadzil nalezno$é z odsetkami od dnia wniesienia pozwu okre$lonymi w art. 359 k.c.
i 481 k.c. w brzmieniu obowigzujacym przed i po 1 stycznia 2016 r. ustalonym ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o zmianie ustawy o terminach zaplaty w transakcjach handlowych, ustawy - Kodeks cywilny oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z dnia 9 listopada 2015 r.).

O kosztach procesu orzeczono zgodnie z art. 98 § 11 3 k.p.c., ktory statuuje zasade odpowiedzialnoSci za wynik
procesu w odniesieniu do kosztéow procesu i zobowigzuje strone przegrywajaca do zwrotu kosztéw postepowania
stronie wygrywajacej. Na koszty sklada sie oplata sadowa 72 zl oraz koszty zastepstwa procesowego w kwocie 180 zl,
ustalonych w oparciu o § 6 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 roku w sprawie
oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez
radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. Nr 163, poz. 1349 z p6Zn. zm.).

Naleznos$¢ dla pelnomocnika pozwanego z urzedu A. D. Sad przyznal na podstawie §6 pkt 2 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.
U. z 2013 1. poz. 490).

Artykul 113 ust 4 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. 0 kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (Dz.U.2010 . nr 90 poz.
594). stanowi w odniesieniu do kosztow sadowych odpowiednik 102 kpc. Zgodnie z jego dyspozycja, w wypadkach
szczegoblnie uzasadnionych sad moze odstgpi¢ od przewidzianego w art. 113 ust. 2 i 3 ustawy o kosztach sadowych
w sprawach cywilnych obcigzenia kosztami sadowymi: strony, ktorej czynno$é spowodowala ich powstanie; strony
zastapionej przez pelnomocnika lub kuratora.

Na podstawie art. 113 ust 4 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. 0 kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (Dz.U.10.90.594
j.t.) Sad odstapil od obcigzenia pozwanego kosztami poniesionymi w zwigzku z ustanowieniem adwokata z urzedu, ze
wzgledu na jego trudna sytuacje majatkowa.

Z tych wzgledow Sad orzekl jak w wyroku.

ZARZADZENIE

(...)



