Sygn. akt: IV Ca 865/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 marca 2016 T.

Sad Okregowy w Plocku IV Wydzial Cywilny — Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczaca — SSO Malgorzata Michalska

Sedziowie SO Malgorzata Szeromska

SO Renata Wanecka (spr.)

Protokolant sekr. sadowy Anna Baldyga

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 10 marca 2016 r. w P.
sprawy z powodztwa B. P. (1)

przeciwko L. R. (1), M. P. (1), I. P. (1) i L. P. (1)

o eksmisje

na skutek apelacji pozwanych

od wyroku Sadu Rejonowego w Plonisku z dnia 26 sierpnia 2015 .
sygn. akt I C 923/13

1. oddala apelacje;

2. zasadza od L. R. (1), M. P. (1) i L. P. (1) na rzecz B. P. (1) kwoty po 45 (czterdziesci pie¢) zlotych od kazdego z nich
tytulem zwrotu kosztoéw zastepstwa prawnego za II instancje;

3. nie obcigza pozwanej L. P. (1) obowigzkiem zwrotu kosztoéw procesu na rzecz powodki B. P. (1).
Sygn. akt IV Ca 865/15

UZASADNIENIE

B. P. (1) w pozwie zlozonym w dniu 22 pazdziernika 2013r. do Sadu Rejonowego w Plofisku domagala sie eksmisji
pozwanych I. P. (1), maloletniej L. P. (1), M. P. (1) i L. R. (1) z lokalu o powierzchni 70 m® wraz z pomieszczeniem

przynaleznym w postaci komérki o powierzchni 8 m?, polozonego na nieruchomosci stanowigcej jej wlasnoéé, dla
ktoérej Sad Rejonowy w Plonsku prowadzi ksiege wieczysta KW (...).

Pozwani wniesli o oddalenie powo6dztwa.

Postanowieniem z 17 pazdziernika 2014r. Sad zawiadomil Gmine (...) o toczacym sie procesie. Gmina (...) nie wstapila
do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego.



Wyrokiem z 26 sierpnia 2015r. Sad Rejonowy w Plonsku w sprawie I C 923/13 nakazal pozwanym 1. P. (1), L. P. (1),
M. P. (1) i L. R. (1), aby opuécili i opréznili lokal mieszkalny polozony w (...) przy ulicy (...) wraz z pomieszczeniem
przynaleznym — komoérka o powierzchni 8 m® i wydali go powodce B. P. (1) (punkt I) oraz ustalil, Ze pozwanym L.
P. (1) i L. P. (1) przystuguje prawo do lokalu socjalnego (punkt II), za§ pozwanym M. P. (1) i L. R. (1) nie przystuguje
prawo do lokalu socjalnego (punkt I1T). Ponadto Sad wstrzymat w stosunku do L. P. (1) i L. P. (1) wykonanie eksmisji do
czasu zlozenia przez Gmine (...) oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (punkt IV) oraz zasadzil solidarnie
od pozwanych I. P. (1), L. P. (1), M. P. (1) i L. R. (1) na rzecz powddki B. P. (1) kwote 320 z} tytulem zwrotu kosztow
procesu.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

B. P. (1) jest wlascicielka nieruchomosci polozonej w (...), oznaczonej w ewidencji gruntdéw nr. (...) o pow. 17 arow,
dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Plonisku, w IV Wydziale Ksiag Wieczystych urzadzona jest ksiega wieczysta Kw (...).
Nieruchomo$¢ powyzsza jest zabudowana budynkiem mieszkalnym, obora murowana i stodola drewniana.

Powodka stata sie wlascicielka tej nieruchomosci na skutek darowizny uczynionej na jej rzecz przez rodzicow M. P.
(2) i U. P. w dniu 4 sierpnia 1997 roku. A. P. (1) oraz jego rodzina wiedzieli o zawarciu umowy.

Pod koniec lat 90. XX wieku, B. P. (1) wraz z rodzicami zaadaptowali obore murowana na budynek mieszkalny.
Zamieszkal w nim brat powd6dki - A. P. (1) wraz z zong i dwiema coérkami I. P. (1) i M. P. (1). A. P. (1) wynajmowal
wczesniej wraz z zong mieszkanie w (...) i umowa ta zostala rozwigzana. Poniewaz nie mial gdzie sie z rodzing podziaé,
jego rodzice oraz powddka zadecydowali o tym, aby przystosowac do zamieszkania budynek obory i zezwolili A. P. (1)
na wprowadzenie sie do niego. W trakcie prac adaptacyjnych, obejmujacych urzadzenie dwoch izb tj. pokoju o pow.

ok. 20m?, kuchni ok. 15m” i lazienki, zamontowane zostaly tez podliczniki zuzycia energii elektrycznej i wody. A. P.
(1) uiszczat oplaty za powyzsze media, a podatki oplacala B. P. (1).

W 2004 roku I. P. (1) i M. P. (1) podjely prace w W.. Zamieszkaly w lokalu nalezacym do panstwa L. — te$ciéw A. L.,
czyli siostry powddki i A. P. (1). W 2005 roku, okolo roku po Smierci Zony, z corkami zamieszkal rowniez A. P. (1). Od
tego czasu w budynku mieszkalnym w (...) pozwani przebywali okazjonalnie np. z w czasie Swieta Zmarlych lub w
trakcie urlopow. Nie zrezygnowali jednak calkowicie z zamieszkiwania i nie oddali kluczy do budynku B. P. (1).

W 2008 roku I. P. (1) ponownie zamieszkala na stale w budynku w (...). Byla wtedy w ciazy. B. P. (1) zgodzila sie
wowczas, aby L. P. (1) zamieszkala na jej nieruchomosci do czasu uregulowania prywatnych spraw. W tym samym
roku zamieszkat z I. P. (1) jej partner - L. R. (1). B. P. (1) i I. P. (1) rozmawialy na temat wprowadzenia sie L. R. (1)
do budynku zajmowanego przez ww. pozwang.

Wraz z 1. P. (1) zamieszkuje rowniez jej maloletnia corka L. P. (1). L. R. (2) nie jest ojcem L. P. (1).

Pozwani L. P. (1) i L. R. (1) uiszczaja oplaty zwigzane z korzystaniem z wody oraz energii elektrycznej, oplacaja tez
podatek od czeéci nieruchomosci, ktéra zajmuja. Powyzsze wynika z ustaleni poczynionych z B. P. (1). B. P. (1) nie
zadala nigdy, aby pozwani oplacali czynsz za korzystanie jej nieruchomosci.

L. P. (1) jest zatrudniona w sklepie w (...). Zarabia 1.322 zl netto. L. R. (1) pracuje w przedsiebiorstwie produkcyjnym.
Jego zarobki ksztaltuja sie w przedziale 1.000zl — 1.500z1 miesiecznie. Jest zatrudniony na podstawie umow zlecenia,
ktbre zawiera co miesigc.

M. P. (1) nadal pracuje w W.. Zarabia ok. 2.200 zl netto miesiecznie. Nadal tez mieszka w mieszkaniu panstwa L.,
gdzie zajmuje jeden pokoj oraz w trakcie przerw w pracy, miedzy kolejnymi zmianami, czy urlopéw przyjezdza do
domuw (...). Wdomu tym ma swoje sprzety i wiekszo$¢ rzeczy osobistych. Do mieszkania panstwa L. zabiera jedynie
ubrania niezbedne do przebrania.



Ojciec pozwanych M. P. (1) i L. A. P. mieszka w W. wraz z konkubina. Przyjezdza réwniez do domu w (...) i wowczas
$pi na 16zku w pomieszczeniu wydzielonym z kuchni.

B. P. (2) pozostaje w konflikcie z pozwanymi. Dotyczy on przede wszystkim braku wspoélpracy pozwanych przy
utrzymaniu nieruchomos$ci w dobrym stanie oraz roszczen, jakie pozwani zglaszaja do czesci nieruchomosci, ktora

zajmuja. Poza budynkiem mieszkalnym, pozwani korzystaja rowniez z komérki o pow. 8 m®. Przechowuja w nim
drewno, rower i taczke.

28 wrze$nia 2013 roku B. P. (1) wezwala pozwanych I. P. (1), L. P. (1), M. P. (1) i L. R. (1) do opuszczenia nieruchomosci
w terminie 30 dni od otrzymania wezwania, pod rygorem skierowania do sgdu pozwu o eksmisje.

M. S. i U. malzonkowie P. w dniu 8 stycznia 1993 roku darowali powodce oraz synowi A. P. (1) na wspotwlasno$é, po
potowie dzialke oznaczona w ewidencji gruntéw numerem (...), polozng w (...), o obszarze 3,94 ha, a nadto na rzecz
corki A. P. (2) - dzialke oznaczong numerem (...), o obszarze 89 aréw i na rzecz A. P. (1) dzialke o numerze (...), o
obszarze 18 arow.

W dniu 14 maja 1996 roku A. P. (1) i B. P. (2) sprzedali swoje udzialy w dzialce o numerze (...), potozonej w (...) na
rzeczR. J.i M. L.

Sad I instancji dokonal nastepujacej oceny prawne;j:

Sad wskazal, ze zgodnie z art. 222 § 1 ke wlasciciel moze zadaé od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przysthuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Ponadto Sad podniosl, ze warunkiem uruchomienia roszczenia windykacyjnego jest istnienie prawa wlasnosci
przystugujacego osobie wystepujacej z roszczeniem oraz wystgpienie nieuprawnionego pozbawienia wlasciciela
posiadania rzeczy przez osobe trzecig. Tu wystarczajace jest stwierdzenie obiektywnego faktu wkroczenia w sfere
cudzego prawa wlasnosci, bez znaczenia pozostaje za$ wina, dobra czy zla wiara osoby naruszajacej wlasnosé, czy tez
zamiar zajecia nieruchomosci wylacznie dla wlasnych potrzeb. W razie niezrealizowania przez osobe wladnaca rzecza
zadania wydania jej wlaécicielowi, temu drugiemu stuzy prawo wystapienia z tzw. powodztwem windykacyjnym o
wydanie rzeczy.

W niniejszej sprawie powodka jest wlascicielka nieruchomosci polozonej w (...), na ktérej znajduje sie budynek
zaadaptowany na budynek mieszkalny z obory murowanej. B. P. (1) zezwolila pozwanym I. P. (2), L. P. (2), M. P.(3) i L.
R. (1) na zamieszkiwanie w tym budynku mieszkalnym oraz na korzystanie z pomieszczenia przynaleznego tj. komorki.
Wobec faktu, ze powodka nie zadala zaplaty czynszu za korzystanie z jej budynku mieszkalnego i pomieszczenia
przynaleznego Sad I instancji uznal, ze laczacy strony stosunek prawny odpowiadal uzyczeniu.

Pozwani mieli §wiadomos¢, ze to powddka jest wlascicielka nieruchomosci.

Strony pozostawaly w konflikcie na tle korzystania z nieruchomosci oraz roszczen zglaszanych do niej przez
pozwanych. W zwigzku z powyzszym, B. P. (1) w piSmie z 28 sierpnia 2013 roku wezwala ich do wydania jej
nieruchomosci. W ocenie Sadu, wezwanie to nalezy uznac za wypowiedzenie umowy uzyczenia laczacej strony, a tym
samym wygasniecie uprawnienia do korzystania z nieruchomosci. Pozwani nie zastosowali sie do wezwania B. P. (1)
i nadal zamieszkuja w nalezacym do niej lokalu mieszkalnym.

Majac powyzsze na wzgledzie, Sad Rejonowy uznal roszczenie B. P. (1) za uzasadnione. Spelnione zostaly bowiem
warunki zagdania wydania nieruchomo$ci, okres§lone w art. 222 § 1 ke. Powddka prawidlowo wykazata przystugujace
jej prawo wlasno$ci do nieruchomos$ci oraz faktyczne pozbawienie jej wladztwa nad czeScig nieruchomosci przez
pozwanych, ktérzy mimo ustania taczacego ich z powddka stosunku prawnego i wezwania do wydania nieruchomosci,
obowigzku powyzszego nie wykonali.



Pozwani twierdzili, ze zajmowana przez nich cze$¢ nieruchomosci miala naleze¢ do ojca M. P. (1) i I. P. (1) oraz ze to
rodzice ww. pozwanych remontowali budynek obory i czynili na niego naklady. Fakty te nie zostaly jednak w zZaden
sposéb udowodnione. W ocenie Sadu Rejonowego, powyzsze okolicznos$ci mialy w niniejszej sprawie marginalne
znaczenie, zwlaszcza ze sami pozwani przyznali pdzniej, ze wiedzieli, iz to B. P. (1) jest wlascicielka nieruchomosci.
Roéwniez fakt wytoczenia przez pozwanych przeciwko B. P. (1) powddztwa o zobowigzanie jej do przeniesienia
wlasnoéci przedmiotowej czeéci nieruchomo$ci na pozwanych za stosowna odplatnoscia, moze $wiadczy¢ o tym,
ze pozwani rzeczywiécie nie uwazali sie za wiascicieli tej czeSci nieruchomosci. Gdyby tak bylo, zglosiliby bowiem
roszczenie zwigzane z istnieniem prawa wlasno$ci badz jego ustaleniem.

Z tych przyczyn, Sad nakazal pozwanym opuszczenie i oproznienie zajmowanego przez nich lokalu mieszkalnego w
(...) przy ul. (...) wraz z pomieszczeniem przynaleznym — komorka i wydanie tego lokalu powodce B. P. (1).

Poniewaz roszczenie objete pozwem dotyczylo wydania lokalu mieszkalnego, Sad rozwazal czy w niniejszej sprawie
nalezy zastosowac przepisy ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Sad uznal, ze wobec stwierdzenia, ze strony laczy} stosunek prawny uzyczenia,
pozwanych nalezy traktowac, jako lokatoréw w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 1 tej ustawy.

Art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) stanowi, ze w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0sob, ktorych nakaz dotyczy.
Zgodnie z ust. 3 art. 14 tej ustawy sad badajgc z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego,
orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposdb korzystania przez nie
z lokalu oraz ich szczegdlna sytuacje materialng i rodzinng.

W mysél art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokator6w (...) sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego wobec: kobiety w cigzy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z 29
listopada 1990 roku o pomocy spolecznej (Dz. U. 1998, Nr 64, poz. 414, z pdzn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego
oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig zamieszkala, obloznie chorych, emerytéw i rencistow
spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spotecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego, osoby
spelniajacej przestanki okreslone w innym lokalu niz dotychczas uzywany - chyba, ze osoby te moga zamieszkiwaé w
innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Przepisow ust. 4 nie stosuje sie do o0s6b, ktore utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad zasobu
mieszkaniowego, z wyjatkiem oso6b, ktére byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego
nawigzanego ze spodldzielnia mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa spolecznego (art. 14 ust. 7 ustawy).
W mysél art. 4 ustawy z 17 grudnia 2004 roku o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz. U. 2004.281.2783) przepiséw art. 14 ust.
7 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...), w brzmieniu nadanym mu ta ustawa nie stosuje sie do umoéw o uzywanie
lokali mieszkalnych, zawartych przed dniem wejécia w zycie niniejszej ustawy tj. 1 stycznia 2005 roku.

Stosunek prawny laczacy powddke z pozwanymi powstal w momencie, gdy zamieszkaly one na nieruchomos$ci wraz
z rodzicami tj. od konca lat 9o. XX wieku. Od tego czasu zgoda powodki na korzystanie przez nie z nieruchomosci
nie byla odwolana az do dnia 28 sierpnia 2013 roku, powddka nie zagdala bowiem wydania lokalu mieszkalnego oraz
zwrotu kluczy. Odnoénie L. R. (1), Sad Rejonowy stwierdzil, ze stosunek prawny laczyt go z powddka od 2008 roku,
kiedy to sprowadzil sie na nieruchomosé¢ i kiedy ona wyrazila zgode na jego zamieszkiwanie z I. P. (1). L. P. (1) jest
maloletnia, urodzila sie w (...) roku.

Majac powyzsze na uwadze, Sad uznal, iz mial obowigzek zbada¢ istnienie uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego zgodnie z art. 14 ust. 4 ustawy, w stosunku do pozwanych I. P. (1), M. P. (1) i L. P. (1). Do L. R. (1) mial
juz bowiem zastosowanie art. 14 ust. 7 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.



Po przeanalizowaniu sytuacji rodzinnej i materialnej kazdego z pozwanych, Sad I instancji doszed}l do wniosku, ze
tylko maloletniej L. P. (1) oraz sprawujacej nad nia opieke matce - I. P. (1) przystuguje prawo do otrzymania lokalu
socjalnego w mys$l ww. przepisow (art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawy).

M. P. (1) nie jest osoba, o ktérej mowa w art. 14 ust. 4 ustawy. Rowniez jej sytuacja materialna oraz dotychczasowy
sposob korzystania z lokalu nie przemawialy za tym, aby stwierdzi¢ uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.
Pozwana jest zatrudniona na podstawie umowy o prace, zarabia ok. 2.200 zl netto miesiecznie, a z lokalu mieszkalnego
w (...) korzysta naprzemiennie z pokojem wynajmowanym w W.. W ocenie Sadu Rejonowego, korzystanie to nie
ma charakteru trwalego, ale raczej okazjonalny. W zwiazku z powyzszym brak podstaw, aby stwierdzi¢, ze pozwana
posiada uprawnienie do przyznania jej lokalu socjalnego.

L. R. (2) jest zatrudniony na podstawie umowy zlecenia i zarabia ok. 1.000 zt - 1.500 zl miesiecznie. W przedmiotowym
lokalu mieszkalnym zamieszkuje na stale wraz z 1. P. (1) i L. P. (1). Do ww. pozwanego nie ma zastosowania art.
14 ust. 4 ustawy. Nie zostaly tez, w ocenie Sadu, spelnione warunki, o ktérych mowa w art. 14 ust. 3 ustawy co do
posiadania uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Pozwany korzystal co prawda na stale z lokalu, ale zdaniem
Sadu nie zaszla zadna szczego6lna sytuacja rodzinna i materialna, ktéra uprawniata by L. R. (1) do przyznania mu prawa
do otrzymania lokalu socjalnego. Mimo, ze L. R. (1) utworzyt rodzine z I. P. (1) i jej corka L., to zwigzek nie zostal
sformalizowany, a pozwany nie jest biologicznym ojcem L. P. (1) i nie przysposobit jej, nie jest wiec jej opiekunem
prawnym.

Z tych przyczyn, Sad orzekl o uprawnieniu I. P. (1) i L. P. (1) do otrzymania lokalu socjalnego oraz o braku takiego
uprawnienia przez pozwanych L. R. (1) i M. P. (1).

Zgodnie z art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...), orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu co czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego.

Wobec orzeczenia o przystugujacym L. P. (1) i I. P. (1) prawie do lokalu socjalnego, Sad - zgodnie z przytoczonym art.
14 ust. 6 ustawy - nakazal wstrzymanie w stosunku do nich wykonania orzeczonej eksmisji do czasu zlozenia przez
Gmine (...) oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

O kosztach procesu, Sad Rejonowy orzek! na podstawie art. 98 § 1 kpc.
Apelacje od wyroku zlozyli pozwani, zaskarzajac go w czeéci, tj. w punktach I, I11, V i zarzucili:

1. sprzeczno$¢ istotnych ustalen Sadu z treécig zebranego w sprawie materialu wskutek naruszenia przepisow
postepowania, ktére moglo mieé¢ wplyw na wynik sprawy, a mianowicie:

- art. 233 § 1 kpc poprzez dokonanie oceny dowodow w sposéb nasuwajacy zastrzezenia z punktu widzenia zasad
logicznego rozumowania w zakresie ustalenn odno$nie rzekomej wiedzy pozwanych o tym, iz nieruchomo$¢ nie nalezy
do ich ojca, co miato bezposredni wplyw na ustalenie stanu faktycznego sprawy,

- art. 233 § 1 kpc poprzez odmowe przypisania waloru wiarygodnosci dowodowi z przestuchania strony L. R. (1)
w zakresie zezwolenia przez A. P. (1) na zamieszkiwanie przez niego na terenie spornej nieruchomosci, pomimo iz
zeznanie to jest spdjne i wzajemnie koreluje z zeznaniami pozostalych pozwanych, jak i §wiadka A. P. (1), co skutkowato
ustaleniem wadliwego stanu faktycznego sprawy;

- art. 233 § 1 kpc poprzez odmowe przypisania waloru wiarygodnoéci dowodowi z przestuchania strony I. P. (1) w
zakresie jej twierdzen, ze nie chciala sie wyprowadzié¢, bo uwazala, ze przedmiotowa czeé¢ siedliska nalezy do jej ojca
A. P. (1), pomimo iz zeznanie to jest spojne i koreluje z zeznaniami pozostalych pozwanych, jak i swiadka A. P. (1), co
skutkowalo ustaleniem wadliwego stanu faktycznego sprawy;



- art. 212 § 1 kpc poprzez zaniechanie przeprowadzenia obligatoryjnego informacyjnego przestuchania stron, czego
nastepstwem bylo niedgzenie przez Sad przez zadawanie pytan stronom, aby uzupelnily zgloszone przez siebie
twierdzenia i dowody na ich poparcie, co z kolei pozwoliloby na zgodne z prawda ustalenie podstawy faktycznej,
dochodzonych przez nie praw, w konsekwencji czego doszlo do bledu w ustaleniach faktycznych sprawy;

2. naruszenie przepiséw prawa materialnego, a mianowicie:
- art. 5 ke poprzez niezastosowanie go w niniejszej sprawie,

- art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego poprzez
bledng jego wykladnie wyrazajaca sie w stwierdzeniu braku przestanek do orzeczenia uprawnienia pozwanemu L. R.
(1) do lokalu socjalnego.

W zwigzku z powyzszym pozwani wniesli o zmiane wyroku poprzez oddalenie powddztwa i zasadzenie od powo6dki na
rzecz pozwanych kosztdw procesu za obie instancje wedlug norm przepisanych, ewentualnie poprzez zmiane punktu
IIT wyroku i orzeczenie, ze L. R. (1) przystuguje prawo do lokalu socjalnego, a takze wstrzymanie oprdznienia przez
niego lokalu do czasu zlozenia przez Gmine (...) ofert zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego i zasadzenie na rzecz
pozwanych kosztow procesu za obie instancje.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest niezasadna.

Sad Okregowy w caloSci akceptuje ustalenia faktyczne i ocene prawng dokonane przez Sad I instancji, przyjmujac je
za wlasne.

W pierwszej kolejnosSci nalezy odnie$é sie do zarzutu naruszenia prawa procesowego. Pozwani stojg na stanowisku,
ze Sad Rejonowy dopuscil sie naruszenia art. 233 § 1 kpe, tj. dokonal blednej oceny zebranego w sprawie
materialu dowodowego, czyli wadliwej oceny ich swiadomosci co do stanu prawnego zajmowanej przez nich czesci
nieruchomodci. Twierdzili, ze byli przekonani, iz ta czes¢ siedliska stanowi wlasnosé ojca M. i L. siéstr P. i dlatego na
podstawie jego zezwolenia byli uprawnieni do korzystania z niej.

W mysl art. 233 § 1 kpc Sad ocenia wiarogodno$¢ i moc dowodow wedlug wlasnego przekonania, na podstawie
wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu. Sprawdzianem tego, czy Sad nalezycie wykonal obowigzek
wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu dowodowego jest uzasadnienie orzeczenia, w ktérym zgodnie z art.
328 § 2 kpc winien sie on m.in. wypowiedzieé, co do faktow, ktére uznat za udowodnione, dowodow, na ktérych sie
oparl i przyczyn, dla ktérych innym dowodem odmoéwil wiarygodnos$ci i mocy dowodowej (wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 4 lipca 1974 r. I CR 117/74 - LEX nr 7451).

Tylko w przypadku, gdy brak jest logiki w wiazaniu wnioskéw z zebranymi dowodami lub gdy wnioskowanie
sadu wykracza poza schematy logiki formalnej albo, wbrew zasadom do$wiadczenia zyciowego, nie uwzglednia
jednoznacznych praktycznych zwigzkéw przyczynowo - skutkowych, to przeprowadzona przez sad ocena dowodow
moze by¢ skutecznie podwazona. Aby zatem zarzut odnoszacy sie do naruszenia zasady swobodnej oceny dowodow
mogl zosta¢ uwzgledniony, nie wystarczy przedstawié - jak to czynia pozwani - alternatywny stan faktyczny; nalezy
podwazy¢ prawidlowoé¢ dokonanej przez sad oceny dowodow, wykazujac, ze jest ona wadliwa lub bledna (wyrok SN
z dnia 12 kwietnia 2001 r., IT CKN 588/99 - nie publ, wyrok SN z dnia 29 wrzeénia 2002 r., I CKN 817/00 - nie publ.,
wyrok SN z dnia 14 stycznia 2000 r., I CKN 1169/96 - OSNC 2000/7-8/139, wyrok SN z dnia 2 kwietnia 2003 r., I
CKN 160/01 -nie publ.).

Sad I instancji przedstawiajac w uzasadnieniu stan faktyczny, wskazal na przyczyny, dla ktérych odmoéwil wiary
twierdzeniom L. R. (1) i I. P. (1). Zatem postawiony przez strone pozwang zarzut naruszenia art. 233 § 1 kpc okazal
sie calkowicie bezpodstawny.



Przede wszystkim jednak nalezy podkresli¢, ze okoliczno$é, o ktorej mowa w apelacji, nie miala istotnego znaczenia
dla rozstrzygniecia. Niezaleznie bowiem od tego, w ktérym momencie pozwani uzyskali wiedze na temat tego, ze
korzystaja z nieruchomosci nalezacej do powodki, to faktem jest, ze posiadaja ja bez tytulu prawnego. Najpozniej w
dniu otrzymania wezwania do opuszczenia zajmowanego budynku, czyli w sierpniu — wrze$niu 2013r., I. P. (1), M. P.
(1), maloletnia L. P. (1) i L. R. (1) dowiedzieli sie, ze nieruchomo$é stanowi wlasnoé¢ B. P. (3). Ponadto wraz z odpisem
pozwu w dniu 13 listopada 2013r. otrzymali oni zalgcznik w postaci kopii umowy darowizny z 4 sierpnia 1997r., a
mimo to, nadal nie zdecydowali sie na opuszczenie nieruchomosci.

Przechodzac do oceny kolejnego zarzutu naruszenia prawa procesowego, trzeba przyznaé, ze istotnie Sad Rejonowy
nie wystuchal stron informacyjnie. Art. 212 § 1 kpc stanowi, ze Sad na rozprawie przez zadawanie pytan stronom
dazy do tego, aby strony przytoczyly lub uzupehily twierdzenia lub dowody na ich poparcie oraz udzielily wyjasnien
koniecznych dla zgodnego z prawda ustalenia podstawy faktycznej dochodzonych przez nie praw lub roszczen. W ten
sam spos6b sad dazy do wyjasnienia istotnych okoliczno$ci sprawy, ktore sa sporne. Istotne dla rozstrzygniecia sporu
w sprawie o wydanie nieruchomosci okoliczno$ci, czyli ustalenie, kto jest wlascicielem oraz, czy wladajacy dysponuja
tytulem prawnym do korzystania z cudzej nieruchomoéci, wynikaja z dokumentow. Sad prowadzil postepowanie
dowodowe w celu ustalenia, czy powodka skutecznie wypowiedziala umowe uzyczenia oraz na okoliczno$¢ sytuacji
osobistej kazdego z pozwanych, by ocenié, czy zachodzg przestanki do ustalenia prawa (lub jego braku) do lokalu
socjalnego. Zatem brak informacyjnego wystuchania nie wplynat destrukcyjnie na sposéb prowadzenia sprawy, skoro
Sad prawidtowo okreslil, czego dotyczy spor i w jakim kierunku powinno toczy¢ sie postepowanie dowodowe. Dlatego
tez brak wyshuchania informacyjnego w tym wypadku, nie wplynal na wynik sprawy, wiec zarzut apelujacych okazal
sie nieskuteczny.

Sad I instancji nie naruszyt rowniez przepiséw prawa materialnego.

W myél art. 14 ust. 3 ustawy z 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2014.150 — j.t.) Sad, badajac z urzedu, czy zachodzg przestanki do otrzymania
lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb
korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegélng sytuacje materialng i rodzinng. Sad nie naruszyl tego przepisu,
wszak rozstrzygnal zaréwno pozytywnie, jak i negatywnie o uprawnieniu do lokalu socjalnego. Z uwagi na tre$c
wnioskéw apelacyjnych, nalezy uznaé, iz intencja skarzacych mogt by¢ zarzut naruszenia art. 14 ust. 4 i 7 ustawy o
ochronie praw lokator6ow (...). Zgodnie z art. 14 ust. 7 cyt. ustawy przepisu ust. 4 nie stosuje sie do osdb, ktore utracily
tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem oséb, ktore byly
uprawnione do uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego nawiazanego ze spéldzielnig mieszkaniowa albo
z towarzystwem budownictwa spolecznego. Nieruchomos$é nalezaca do powodki nie nalezy do publicznego zasobu
mieszkaniowego ani uprawnienie do uzywania z lokalu nie zostalo nawigzane na podstawie stosunku prawnego ze
spoldzielnia mieszkaniowa albo towarzystwem budownictwa spolecznego. Jednoczesnie przepisy przejéciowe ustawy
z 17 grudnia 2004 r. 0 zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz.2004.281.2783) w art. 4 przewiduja, Ze przepisu tego nie stosuje sie
do umoéw o uzywanie lokali mieszkalnych, zawartych przed dniem 1 stycznia 2005 r. Natomiast L. R. (1) wprowadzil
sie do budynku wzniesionego na nieruchomosci stanowigcej wtasno$¢ powddki w 2008r. Dlatego tez Sad nie mial
obowiazku ustalania, ze pozwanemu L. R. (1) przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

Niezaleznie od tych uwag, trzeba zgodzi¢ sie z pogladem Sadu Rejonowego, iz sytuacja osobista i materialna
pozwanego nie uzasadnialaby przyznania mu prawa do lokalu socjalnego.

Whbrew przekonaniu pozwanych, Sad Rejonowy, ustalajac, komu przystuguje prawo do lokalu socjalnego, szczegdtowo
przedstawil swdj tok rozumowania i wlasciwie ocenil sytuacje osobista kazdego z nich.

Sad I instancji nie naruszyl rowniez art. 5 kc. Zgodnie z tym przepisem nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktory
by byl sprzeczny ze spoleczno - gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspdlzycia spolecznego.
Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony.



Pojecie zasad wspolzycia spolecznego nie jest pojeciem zdefiniowanym w ustawie. Z uwzglednieniem, iz
Rzeczpospolita Polska jest demokratycznym panstwem prawnym, urzeczywistniajagcym zasady sprawiedliwo$ci
spolecznej (art. 2 Konstytucji RP), nalezy przyjaé, ze odwolanie sie do zasad wspolzycia spolecznego oznacza odwolanie
sie do idei stuszno$ci w prawie i do powszechnie uznawanych wartoéci w kulturze naszego spoleczenstwa. Ujmujac
rzecz ogoblnie, mozna przyjac, ze przez zasady wspoélzycia spolecznego nalezy rozumieé podstawowe zasady etycznego
i uczciwego postepowania. Wedlug wyroku Sadu Najwyzszego z 23 maja 2013r. (IV CSK 660/12, Legalis), w art. 5 ke
nastepuje w istocie odestanie do zasad sluszno$ci, dobrej wiary w znaczeniu obiektywnym czy tez zasad uczciwoéci
obowiazujacych w stosunkach cywilnoprawnych.

Przenoszac te rozwazania na grunt niniejszej sprawy, nalezy uznac, iz B. P. (1), jako wlascicielka nieruchomosci
ma prawo do wladania nig. Uzyczenie, na podstawie ktorego jej krewne i L. R. (1) byli uprawnieni do korzystania
z budynku, wygaslo z dniem doreczenia im wezwania do jego opuszczenia z 28 sierpnia 2013r. Strony pozostaja
w silnym konflikcie, nie potrafia porozumieé sie w kwestii utrzymania porzadku i sposobu korzystania z siedliska.
Pobudki, jakimi poczatkowo kierowala sie wlascicielka, zezwalajgc czlonkom rodziny na korzystanie z nieruchomosci,
przestaly by¢ juz wystarczajacym powodem do tego, by utrzymywac taki stan rzeczy. Sad Rejonowy uwzglednil réwniez
potozenie pozwanych I. P. (1) i L. P. (1), czemu dal wyraz stosujac art. 14 ust. 4 ustawy z 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

Z tych wszystkich wzgledéw, Sad Okregowy oddalil apelacje, stosujac art. 385 kpc.

O kosztach procesu za II instancje, na ktore sktada sie wynagrodzenie pelnomocnika pow6dki w wysokoéci 180 z1, Sad
orzekl w stosunku do I. P. (1), M. P. (1) i L. R. (1) zgodnie z art. 98 § 1 kpc, a wobec L. P. (1) — w my$l art. 102 kpc.
Pozwani nie ponosza w tym wypadku odpowiedzialnoSci solidarnej, wiec Sad obciazyt ich w czeéciach, czyli po 45 zt
(180 1zt : 4). L. P. (1) jest maloletnia, nie ma wlasnych dochodéw, pozostaje na utrzymaniu rodzicow, dlatego Sad uznal
za sluszne nie obcigzac jej obowigzkiem zwrotu kosztow procesu. Wysoko$é stawki wynagrodzenia adwokackiego
zostala ustalona na podstawie § 13 ust. 1 pkt. 1 w zw. z § 10 pkt. 1 (w brzmieniu obowiazujacym od 1 sierpnia
2015r.) rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z 28 wrzeSnia 2002r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu.



