Sygn. akt I Ca 469/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 grudnia 2022 roku

Sad Okregowy w Sieradzu Wydzial I Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia Elzbieta Zalewska — Statuch

po rozpoznaniu w dniu 28 grudnia 2022 roku w Sieradzu
na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powodztwa L. L.

przeciwko Z. N.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego w Wieluniu

z dnia 18 lipca 2022 roku, sygn. akt I C 341/21

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie 2 w ten sposob, ze nadaje mu brzmienie:

»2. orzeka o uprawnieniu pozwanego Z. N. do otrzymania lokalu socjalnego, nakazujac jednocze$nie wstrzymanie
oproznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine O. pozwanemu Z. N. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego”;

2. oddala apelacje w pozostalej czesci;
3. znosi wzajemnie miedzy stronami koszty postepowania apelacyjnego;

4. ustala i przyznaje radcy prawnemu S. S. (1) kwote 73,80 zl (siedemdziesiat trzy zlote 80/100) brutto tytulem
kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanemu Z. N. z urzedu
w postepowaniu apelacyjnym, ktére nakazuje wyplacié ze Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego w Wieluniu.

Sygn. akt I Ca 469/22

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem Sad Rejonowy w Wieluniu w sprawie z powddztwa L. L. przeciwko Z. N. o opréznienie lokalu
mieszkalnego, nakazal pozwanemu opusci¢ i opr6znié¢ wraz z rzeczami i osobami prawa jego reprezentujacymi

oraz wyda¢ powodce lokal mieszkalny potozony w K. (...) gminie O., dla ktérego w Sadzie Rejonowym w Wieluniu
V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta Kw. nr (...) (pkt 1), nie przyznal pozwanemu
uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (pkt 2), przyznat radcy prawnemu S. S. (1) 147,60 zl brutto
tytulem kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu i nakazat ja wyplaci¢ ze Skarbu
Panstwa - Sadu Rejonowego w Wieluniu (pkt 3), nie obciazyl pozwanego kosztami procesu (pkt 4).



Powyzsze orzeczenie zapadlo w oparciu o nastepujqce ustalenia i wnioski, ktéorych istotne elementy
przedstawiajqg sie nastepujgco:

Powodka jest wlascicielka nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem mieszkalnym polozonym w miejscowoséci K. (...),
gminie O.. Powodka i pozwany tworzyli zwigzek konkubencki, z ktorego to zwigzku posiadajg trojke dorostych
dzieci. Poczatkowo wszyscy zamieszkiwali w G. w mieszkaniu nalezacym do powo6dki. Pozwany byt prezesem zarzadu
Przedsiebiorstwa (...) Spotki

z ograniczona odpowiedzialno$cig. Reprezentowana przez pozwanego spotka wynajmowala od powodki budynek
polozony w miejscowosci K. (...), gminie O., zatem pozwany ze wzgledu na pelniona funkcje posiadat do tego budynku
klucze. Z uwagi

na powstaly pomiedzy konkubentami konflikt oraz prowadzona przeciwko pozwanemu sprawe karna o znecanie,
pozwany wyprowadzil sie z mieszkania w G.. Pozwany wykorzystujac fakt, iz posiadal klucze do budynku mieszalnego
potozonego w K. (...), gminie O. w 2008 roku bez zgody powodki wprowadzil sie do niego. Powddka od 2008 roku
pomimo, iz posiada klucze, nie korzysta z przedmiotowej nieruchomosci, gdyz boi sie pozwanego. Pow6dka nigdy nie
zawierala z pozwanym zadnej umowy ani ustnej ani pisemnej dotyczacej korzystania z przedmiotowej nieruchomosci.
Powodka kilkukrotnie w formie ustnej, a takze pisemnej wzywata pozwanego do opuszczenia zajmowanego przez niego
budynku mieszkalnego. Kazdorazowo otrzymywata odpowiedZz odmowna, w ktorej pozwany podnosil, iz budynek
nalezy do niego.

Wyrokiem Sadu Apelacyjnego w Katowicach V Wydzial Cywilny z 9 lipca

2020 roku, sygn. akt V ACa 532/16, z powodztwa Z. N. przeciwko L. L., sad zasadzil od pozwanej L. .. na rzecz powoda
Z.N. 271540,50 zt z ustawowymi odsetkami za op6znienie od 19 stycznia 2018 roku. Kwota

ta obejmuje naklady, jakie Z. N. poni6sl na budowe nieruchomosci w K..

Pismem z 10 sierpnia 2020 roku, L. L., dzialajaca przez profesjonalnego pelnomocnika, wezwala pozwanego Z. N. do
oproéznienia i opuszczenia nieruchomosci polozonej w K. (...), gminie O. do 31 sierpnia
2020 roku oraz zaplaty to tego dnia 72000 z} tytulem odszkodowania za bezumowne korzystanie z nieruchomosci.

W odpowiedzi na wezwanie, pismem z 16 wrze$nia 2020 roku, pozwany poinformowal powddke, iz nie uznaje
wezwania do zaplaty odszkodowania 72000 zl, jednocze$nie sam wyzywajac ja do zaplaty wynagrodzenia za
pilnowanie (dozo6r) nieruchomoéci 91250 zk.

W chwili obecnej pozwany Z. N. zamieszkuje lokal mieszkalny polozony w K. (...) bez tytulu prawnego.

Stan faktyczny oparto o nastepujacy material dowodowy: osobowy w postaci zeznan stron, ktdre nie zostaly przez nie
zakwestionowane w toku postepowania (art. 230 k.p.c.) oraz nieosobowy w postaci dokumentéw zgromadzonych w
aktach niniejszej sprawy.

Sad uznal za calkowicie wiarygodny, zebrany w sprawie, nieosobowy material dowodowy. Wszelkie dokumenty zostaly
bowiem, sporzadzone przez podmioty do tego uprawnione, w ramach przyznanych im kompetencji, a prawdziwosci i
autentycznoSci oraz mocy dowodowej tychze dokumentéw strony nie podwazyly i skutecznie nie zakwestionowaly.

Sad uznal za wystarczajgce do rozstrzygniecia oparcie sie na zebranym w sprawie materiale dowodowym w postaci
dokumentow, gdyz w toku postepowania nie pojawily sie nowe, sporne okolicznoéci wymagajace dodatkowego
wyjaénienia.

Majac na uwadze, iz zebrany w sprawie material dowodowy byt kompletny
i w oparciu o niego ustalony zostal w spos6b wyczerpujacy stan faktyczny sprawy, ktéry nie wymagal dalszego
uzupekniania,

Sad na podstawie art. 235” § 1 pkt 5 k.p.c., oddalil wniosek pozwanego oraz pelnomocnika pozwanego o: zalaczenie
akt o sygn. I C 119/13, I C 43/21, I C 203/10, IX K 3031/10, zwrdcenie sie do Urzedu Gminy w O., (...) S.A. w R,



Urzedu Miejskiego w G., N. Banku Spoéldzielezego w O., (...) S.A. Oddzial w W. o przeslanie oryginaléw dokumentéw,
dopuszczenie dowodu z opinii bieglego sadowego z zakresu budownictwa, dopuszczenie dowodu z zeznan $§wiadkéw,
piSmie pozwanego, zwrdcenie sie do Urzedu Kontroli Skarbowej w K.

o udostepnienie calego protokolu zeznan, zobowiazanie powodki do zlozenia potwierdzen ponoszonych oplat
za budynek mieszkalny potozony w K. (...) stwierdzajac, iz przeprowadzenie tych dowodow spowoduje jedynie
nieuzasadnione przedluzenie postepowania i zwiekszenie jego kosztow.

Sad uznal za wystarczajace do rozstrzygniecia oparcie sie na zebranym w sprawie materiale dowodowym, gdyz
okoliczno$ci, na ktore te dowody zgloszono zostaly
juz dostatecznie wyjasnione za pomoca zgromadzonych w sprawie $srodkéw dowodowych.

Sad wskazal na art. 222 § 1 k.c. i stwierdzil, ze w okolicznoS$ciach rozpoznawanej sprawy nie budzi watpliwosci, iz
L. L. jest wlascicielem budynku mieszkalnego polozonego w K. (...), gminie O.. Bezspornym réwniez byt dla sagdu
fakt, iz Z. N. nie posiada tytulu prawnego do zajmowania przedmiotowego budynku mieszkalnego. Brak takiego
tytulu prawnego czyni dla sadu zasadnym roszczenie powodki o nakazanie opuszczenia i oprbéznienia przez Z. N.
przedmiotowej nieruchomosci i wydania jej wlaScicielowi.

Majac na uwadze powyzsze, sad nakazal pozwanemu opuscié i oproéznié wraz
zrzeczami i osobami prawa jego reprezentujacymi oraz wydaé powddce lokal mieszkalny polozony w K. (...) gminie O..

Sad zwrdcil uwage na art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego wskazal, ze badajac

z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w
ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczego6lng sytuacje materialng
irodzinng (art. 14 ust. 3 ustawy).

Podniesiono tez, ze przepis ten ma zastosowanie takze w sprawach o oproéznienie lokalu przeciwko osobom, ktére
byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy (por. uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 15 listopada 2001
roku, ITII CZP 66/01, Legalis 51111). Zawarta w tym przepisie definicja ,lokatora” nakazuje jej stosownie do oséb, ktore
uzywaja lokal na podstawie umowy najmu lub innego tytulu prawnego niz wlasnosé.

Wskazano ponadto, ze w my$l art. 17 ust. 1 ustawy, przepiséw art. 14 i art. 16 nie stosuje sie, gdy powodem oproéznienia
lokalu jest stosowanie przemocy w rodzinie lub wykraczanie w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu,

albo niewlasciwe zachowanie czynigce ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku, albo gdy zajecie lokalu
nastgpilo bez tytulu prawnego.

Sad stwierdzit zatem, ze obowigzek orzekania w sprawie uprawnienia do najmu socjalnego (a wiec o przystugiwaniu
takiego prawa albo o jego braku) spoczywa na sadzie tylko wowczas, gdy nakaz oproznienia lokalu ma zostac
skierowany do osoby, ktérej uprzednio przystugiwal tytul prawny do tego lokalu, lecz ktora nastepnie ten tytul
prawny utracila, a wiec nie zajela lokalu bez tytulu prawnego. O uprawnieniu do najmu socjalnego lub braku takiego
uprawnienia orzeka sie tylko, jak juz wskazano powyzej co do bylego lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy.

W zwiazku z tym, iz pozwany zajmuje lokal mieszkalny polozony w K. (...) bez tytulu prawnego, nie moze by¢ uznany
za lokatora w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego i dlatego orzeczono o nie przyznaniu pozwanemu uprawnienia

do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Kolejno odniesiono sie do zarzutu naruszenia art. 5 k.c., wobec faktu wytoczenia powo6dztwa o eksmisje i dziatan
powodki sprzecznych z zasadami wspotzycia spolecznego.



W realiach przedmiotowej sprawy wskazano, iz pozwany zajmuje nieruchomo$¢ powodki bez zadnego tytutu
prawnego. Pozwany nie wskazal ponadto, z jakimi

to konkretnymi zasadami wspoétzycia spolecznego bedzie sie klocilo zwrdcenie powoddce

jej wlasnosSci. Ponadto bezspornym jest dla sadu, iz powoddka kilkukrotnie wzywala Z. N. do opuszczenia jej
nieruchomoéci, a w odpowiedzi slyszala, ze budynek nalezy do pozwanego. Jednoczeénie pozwany wniost przeciwko
powbddce powodztwo o zaplate naleznoéci z tytutu nakladow, ktore poczynil na budowe nieruchomoséci w K.. Wyrokiem
z 9 lipca 2020 roku zostala mu zasadzona kwota 271540,50 zl. Sytuacja taka,

w ocenie sgdu, nie pozwala na oddalenie powddztwa ze wzgledu na zasady wspolzycia spotecznego.

O kosztach pelnomocnika z urzedu orzeczono na podstawie § 2, 3, 4113 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci
z 3 pazdziernika 2016 roku w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej przez radce prawnego z urzedu, a o kosztach procesu zgodnie z zasadg shusznoéci wyrazona w art. 102 k.c.

Apelacje od wyroku wnidst pozwany, ktory zaskarzyt go w zakresie punktow 11 2, zarzucajac:
1/ naruszenie przepiséw prawa procesowego majacych wplyw na wynik postepowania, tj. art. 233 § 1 k.p.c.:

- poprzez dowolng ocene materiatu dowodowego w zakresie ustalenia, Ze pozwany nie posiadal tytulu prawnego
do zajmowania nieruchomoéci polozonej w K. 38a, podczas gdy powoddka i pozwany pozostawali w wieloletnim
nieformalnym zwiazku, pozwany aktywnie partycypowal w ponoszeniu kosztéw zwiazanych z utrzymaniem
nieruchomoéci, zbudowal budynek mieszkalny z nalezacych do niego Srodkow,

od 14 lat mieszka w tym budynku (poczatkowo sam, pdzniej wraz z synem E.),

co w konsekwencji doprowadzilo do odmowy przyznania pozwanemu prawa do lokalu socjalnego od wlasciwej gminy
i naruszenia przepisu art. 14 ust. 11 4 pkt 2 i 5 (pozwany jako osoba bezrobotna i legitymujaca sie orzeczeniem o
umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci) ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

- pozwany nic mégl posiadaé tytulu prawnego do zajmowania spornej nieruchomosci tylko i wylgcznie z uwagi na
fakt, ze nieruchomos$¢ owa byla niegdy$ przedmiotem umowy najmu pomiedzy powodka, a spoika z o.0. zarzadzang
przez pozwanego, podczas

gdy pozwany w 2008 r. rozpoczal korzystanie z nieruchomosci jak osoba fizyczna, skoncentrowal tam swoje zycie i o
tych czynnosciach wiedziala powodka, przyzwalala

na to przez okres 14 lat, nie podejmowala jakichkolwiek dzialah majgacych na celu usuniecie pozwanego z tej
nieruchomo$ci, co uprawnia do stwierdzenia, ze pomiedzy stronami doszlo do zawarcia umowy uzyczenia w formie
dorozumianej, a w zwigzku z tym pozwany powinien mie¢ orzeczone prawo do lokalu socjalnego (na wypadek
uwzglednienia zadania opuszczenia i oproznienia lokalu mieszkalnego).

2/ naruszenie prawa materialnego, tj.

- art. 710 k.c. - poprzez jego bledna wykladnie i uznanie, ze pomiedzy stronami nic zostala zawarta umowa uzyczenia
- w sytuacji gdy przez okres 14 lat powddka znosila nieodplatne korzystanie przez pozwanego z nieruchomodci,
co w konsekwencji doprowadzilo do uznania, ze pozwany nic byl lokatorem, a tym samym nie zostalo orzeczone
uprawnienie w przedmiocie lokalu socjalnego,

- art. 222 § 1 k.c. w zw. z art. 5 k.c. - poprzez ich bledng wykladnie i orzeczenie obowiazku opuszczenia i oproznienia
miejsca zamieszkania przez pozwanego, w sytuacji

gdy roszczenie dochodzone przez powodke, w kontekscie zasad wspolzycia spotecznego,

jawi sie jako niedopuszczalne, w odniesieniu do okoliczno$ci iz pozwanemu przysluguje wzgledem powodki,
dotychczas nieuregulowana wierzytelno$¢ oscylujaca ponad 300 tysiecy zlotych, ktorej spelienie umozliwiloby
pozwanemu zapewnienie wlasnego miejsca zamieszkania, podczas gdy roszczenie powddki ocenione przez pryzmat
normy wynikajacej



z art. 5 k.c. powinno ulec oddaleniu i pozostawa¢ takie co najmniej do momentu dostarczenia przez powodke
pozwanemu wystarczajacych $rodkéw (tytutem splaty zadluzenia) umozliwiajacych mu zakup wlasnego mieszkania
czy nieruchomosci.

Whiesiono takze o weryfikacje postanowienia sadu z 6 lipca 2022 r. w przedmiocie pominiecia wnioskéw dowodowych
zawartych w odpowiedzi na pozew, jako nieistotnych

dla rozpoznania sprawy i jednocze$nie o§wiadczajac, ze wnosze o ich dopuszczenie

i przeprowadzenie z nich dowodéw na okoliczno$ci wskazane w tezach dowodowych odpowiedzi na pozew z 25
kwietnia 2022 r.

W oparciu o tak sformutowane zarzuty skarzacy wni6st o zmiane zaskarzonego

w wyroku w ten sposdb, ze powddztwo zostanie oddalone w calo$ci; za§ w przypadku braku stwierdzenia podstaw do
oddalenia powo6dztwa, zmiane pkt 2 wyroku w ten sposob,

Ze pozwanemu zostanie przyznane prawo do lokalu socjalnego i wyrok ten nic bedzie moglt by¢ wykonany do
czasu zaoferowania przez wlasciwg gmine lokalu socjalnego oraz przyznanie pelnomocnikowi pozwanego zwrotu
kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanemu w IT instancji, wedtug norm przepisanych, jednoczeénie
o$wiadczam, ze koszty te nie zostaly pokryte w caloéci ani w czeéci.

W pi$mie uzupelniajacym apelacje skarzacy zarzucil wyrokowi rowniez niezgodno$é¢
z zasadami wspdlzycia spolecznego, orzecznictwem sadow wyzszych instancji, a takze nie zastosowanie istniejacych
przepiséw prawa, w szczegolnosci obowigzujacych przed stanem zagrozenia C. 19.

Skarzacy zawnioskowal o: zawieszenie wykonania wyroku o eksmisji do daty zaplaty przez L. L. kwoty nalezno$ci
glownej 271540,50 zl zasadzonej wyrokiem o sygn. V ACa 532/16 Sadu Apelacyjnego w Katowicach oraz o zawieszenie
wyroku do daty zakonczenia postepowania przeciw powddce przez Urzad Skarbowy W., albo do daty uplywu
okresu zimowego; ustalenie, ze w okresie zimowym pozwany bedzie zajmowal jedna z trzech kondygnacje budynku
np. pierwsze pietro; o ustalenie czy nakaz eksmisji dotyczy oprdznienia lokalu mieszkalnego czyli opuszczenia
pomieszczen

na pierwszym pietrze budynku czy dotyczy calego budynku mieszkalnego;

o przeprowadzenie wszystkich wnioskowanych dowodéw: z dokumentéw w szczegélnoSci zameldowania przez
powddke pozwanego na pobyt staly w 2007 r., wymeldowania przez matke syna E. N. dnia 17.06. 2011 r. .z mieszkania
M-4wG.

i nie zameldowania go w K.; przesluchania Swiadkéw w obecno$ci ktorych

(po kradziezy z wlamaniem do budynku mieszkalnego w 2005 r.) powbédka zawarla umowe ustna z pozwanym na
dozorowanie budynku, w szczegélnosci: W. D., T. N., M. K,, S. S. (2), G. T., H. N., K. B., A. W.; przeprowadzenie
dowodu z akt postepowania

I C 119/13 znajdujacych sie w sadzie okregowym w Gliwicach i akt o sygn. IX K 3031/10 znajdujacych sie w sadzie
rejonowym w Gliwicach na okoliczno$¢ skladania przez L. L. odmiennych zeznan, gdyz dowody te potwierdza
skladanie przez powodke w niniejszym postepowaniu takze nieprawdziwych zeznan; przeprowadzenie dowodu z akt
0 sygn.

I C 43/21 znajdujacych sie w Sadzie okregowym w Sieradzu; przeprowadzenie dowodu

z przestuchania stron dla ustalenia czy powodka w budynku mieszkalnym zamierza zamieszka¢ czy chce go sprzedac,
gdyz zamieScila na (...) ogloszenie o sprzedazy budynku.

Skarzacy wniost ponadto m.in. o przeprowadzenie dowodu z za§wiadczenia

(...) 541.2.2022 zdnia 19.07.2022 1. i orzeczenia o stopniu niepelnosprawnosci (...). (...). (...). (...).2021 wystawionego
dnia 05.01.2022 r. na okoliczno$¢ wykazania, ze stan zdrowia pozwanego uniemozliwia na zapracowanie $rodkéw na
wynajem mieszkania.

W odpowiedzi na apelacje powo6dka wniosla o oddalenie apelacji i zasagdzenie



od pozwanego na rzecz powodki kosztéw postepowania apelacyjnego, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug
norm prawem przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja zastuguje na czeSciowe uwzglednienie.

Podkreslié nalezy, ze w obecnym modelu procedury cywilnej sad odwolawczy

nie ogranicza sie wylacznie do kontroli orzeczenia sadu pierwszej instancji, lecz bada ponownie calg sprawe,
a kontrolujac prawidlowo$é zaskarzonego orzeczenia, pelni réwniez funkcje sadu merytorycznego, ktéry moze
rozpoznaé sprawe od poczatku, uzupelic¢ material dowodowy lub powtérzyé juz przeprowadzone dowody, a takze
poczyni¢ samodzielnie ustalenia na podstawie materialu zebranego w sprawie.

Dokonanie ustalen faktycznych umozliwia bowiem sagdowi drugiej instancji ustalenie podstawy prawnej wyroku, a
wiec dobor wlasciwego przepisu prawa materialnego, jego wykladnie oraz dokonanie aktu subsumcji. Tym samym
postepowanie apelacyjne - cho¢ odwolawcze - ma charakter merytoryczny( zob. uchwala sktadu 7 sedziow Sadu
Najwyzszego z dnia 23 marca 1999 roku, sygn. III CZP 59/98, OSNC 1999/7-8/124; uchwala skladu siedmiu sedziéw
Sadu Najwyzszego z dnia 31 stycznia 2008 r., III CZP 49/07, OSNC 2008, Nr 6, poz. 55 i powolane tam orzecznictwo).

Dokonujac zatem kontroli instancyjnej zaskarzonego orzeczenia w sposéb wynikajacy z powyzszych zalozen Sad
Okregowy uznal, iz ustalenia faktyczne sadu pierwszej instancji

w zakresie powodztwa o oproznieniu lokalu mieszkalnego, istotne dla rozstrzygniecia,

nie budzily watpliwosci.

Wobec powyzszego Sad Odwolawczy rozwazyl zarzuty apelujacego zgodnie
z ich istota, zasadniczo w ramach tak ustalonej podstawy faktycznej powodztwa w kontekscie przestanek orzeczenia
eksmisji.

Podstawe prawna zadania powoda stanowil przepis art. 222 § 1 k.c., a pozwany
nie udowodnil, w mysl tego przepisu, ze do nieruchomosci przystuguje mu skuteczny wzgledem powodki tytul prawny.

Whbrew skarzacym w sprawie nie doszlo do naruszenia art. 5 k.c. Klauzula generalna niedopuszczalnos$ci czynienia
ze swego prawa uzytku sprzecznego z zasadami wspdlzycia spolecznego ma na celu zapobieganie stosowaniu prawa
w sposob prowadzacy do skutkow nieetycznych lub rozmijajacych sie w sposob zasadniczy z celem danej regulacji
prawnej. Jesli wiec uwzglednienie powo6dztwa, zgodnego z litera prawa, powodowaloby skutki razaco niesprawiedliwe
i krzywdzace (summum ius summa iniuria), nie dajjce sie zaakceptowaé

z punktu widzenia norm moralnych i warto$ci powszechnie uznawanych w spoleczenistwie, art. 5 k.c. zezwala na jego
oddalenie.

Wypada tez dodaé, ze ww. przepis stuzy ocenie wykonywania wszystkich praw podmiotowych, niezaleznie od ich
przynalezno$ci do okreslonej galezi prawa cywilnego. Usuwa natomiast spod ochrony takie wykonywanie prawa
podmiotowego, ktore na te ochrone nie zastuguje ze wzgleddw teleologicznych (spoleczno-gospodarcze przeznaczenie
prawa) oraz aksjologicznych (zasady wspdlzycia spolecznego). Mozliwo$¢ powoltywania

sie na ten przepis istnieje jednak tylko w przypadku - verba legis - "czynienia uzytku

ze swego prawa', a wiec nie ma on zastosowania w tych stanach faktycznych, w ktérych okre§lony skutek prawny,
cho¢ niekorzystny dla strony, wystepuje z mocy prawa, ktora

to sad jest zobowigzany uwzglednié.

Art. 5 k.c. stosujemy wiec, co do zasady, wowczas, gdy istnieje potrzeba ochrony drugiej strony stosunku prawnego,
jej shusznego interesu, ktoéry na te ochrone zasluguje

i wowczas, gdyby w inny sposob nie mozna zabezpieczy¢ interesu zagrozonego wykonywaniem prawa podmiotowego
inie ma innych mechanizméw prawnych zapewniajacych te ochrone.



Nie mozna zatem uznaé, ze w okoliczno$ciach faktycznych tej sprawy zadanie pozwu stanowi naduzycie prawa
podmiotowego, skoro w sprawie pozwany zajmowal nieruchomo$¢ powédki bez tytulu prawnego, a wiec powodka nie
mogla z niej korzystaé choé

jest jej wlascicielem. Tym samym powodztwo z art. 222 § 1 k.c. — wbrew skarzacemu

— bylo w pehni zasadne.

Sad Rejonowy prawidlowo na podstawie art. 235 § 1 pkt 3 i 5 k.p.c., pomingl zawnioskowane przez skarzacego
dowody, gdyz nie mialy one znaczenia na rozpoznanie niniejszej sprawy i zmierzaly do przedluzenia postepowania.

Na tej samej podstawie Sad Okregowy réwniez pomingl dowody zawnioskowane
w apelacji.

Whbrew skarzacemu nie mozna uzalezni¢ zasadnoSci powddztwa z art. 222 § 1 k.c.

od istnienia innego zobowigzania przystugujacego od powodki wzgledem pozwanego,

gdyz roszczenia te maja zupelmie odmienng podstawe faktyczng i prawng. .Ponadto sam fakt zajmowania
nieruchomoéci bez tytulu prawnego uzasadnia roszczenie strony powodowe;j.

W odniesieniu jednak do zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c., nalezy zgodzic sie

ze strong skarzaca, iz material dowodowy zgromadzony w sprawie, w tym w na etapie postepowania odwolawczego
prowadzil jednak do odmiennych wnioskow w zakresie przyznania pozwanemu prawa do lokalu socjalnego, gdyz w
okolicznoS$ciach sprawy przystuguje pozwanemu takie uprawnienie.

Sad Okregowy nie podzielil oceny prawnej, ze o uprawnieniu do najmu socjalnego lub braku takiego uprawnienia
orzeka sie tylko co do bytego lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréow (...).

Z art. 1 ww. ustawy wynika, ze reguluje on zasady i formy ochrony praw lokator6ow,
a wiec 0sob, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy.

Przepis ten definiuje jako lokatoré6w najemcéw lokalu lub osoby uzywajace lokalu na podstawie innego tytulu
prawnego niz prawo wlasnos$ci, a wiec wyraznie ogranicza krag osob, ktdorym ustawa udziela ochrony, do tych, ktore
dysponuja (dysponowaly) tytulem prawnym do lokalu.

W uchwale SN z 15.11.2001 1, III CZP 66/01, podniesiono argumenty systemowe, wskazujac, ze: ,Art. 14 zamieszczony
jest w rozdziale 2 «Prawa i obowiazki lokatoréw oraz ochrona ich praw», co wyraznie przemawia na rzecz tezy, ze
osobami, ktérych przepis ten dotyczy, sa tylko lokatorzy odpowiadajacy definicji ustawowej, zawartej w art. 2 ust. I
pkti(...). Prowadzi do wniosku, ze z ochrony przewidzianej w art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw nie korzystaja
osoby, ktore nigdy nie dysponowaly tytulem prawnym

do zajmowanego lokalu, w tym osoby, ktore objely go samowolnie. Sam fakt, ze w art. 14 ust. 1 uzyto okre$lenia «osob,
ktérych nakaz (opréznienia lokalu) dotyczy», w kontek$cie caloksztaltu omoéwionych okoliczno$ci, nie moze stanowié
wystarczajacej (...) podstawy

do uznania, ze przepis ten obejmuje osoby niebedace lokatorami w rozumieniu ustawy". Jednocze$nie trzeba
zauwazyc¢, ze art. 14 ust. 1 nie posluguje sie pojeciem lokatora,

ale pojeciem osoby, ktorej nakaz (eksmisji) dotyczy. W my$l stanowiska SN zawartego

w uchwale z 4.10.2002 r., III CZP 60/02 ,,przepis ten nakazuje sadowi rozstrzyganie

o uprawnieniu do lokalu socjalnego w stosunku do wszystkich os6b, ktére zajmuja lokal, niezaleznie od ich statusu i
tytulu prawnego, a nie tylko w stosunku do lokatoréw

w rozumieniu art. 2 ust. I pkt 1 ustawy". (tak: Krzekotowska Krystyna, Malinowska-Wojcicka Magdalena, Ochrona
praw lokatoréw i mieszkaniowy zas6b gminy. Komentarz, wyd. II, Opublikowano: WKP 2021).

Pozwanego nalezalo uzna¢ za lokatora, w my$l art. 2 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy, skoro powodke z pozwanym laczylta
umowa uzyczenia nieruchomosci, ktora zdaniem Sadu Okregowego zostala wypowiedziana najp6zniej z doreczeniem
pozwanemu odpisu pozwu w niniejszej sprawie. Przez okres 14 lat powddka pozwalala nieodplatne pozwanemu na



korzystanie przez niego z nieruchomosci, a wiec doszto miedzy innymi do zwarcia nieformalnej umowy uzyczenia w
rozumieniu art. 710 k.c..

Tym samym, w niniejszej sprawie mialy zastosowanie przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) obligujace sad
do wydania z urzedu rozstrzygniecia w przedmiocie uprawnienia do lokalu socjalnego.

Pozwany spelnia ponadto przestanki przyznania mu prawa do lokalu socjalnego,
gdyz jest emerytem uprawnionym do $§wiadczen z pomocy spolecznej (art. 14 ust. 4 pkt 4
ww. ustawy).

Ponadto pozwany jest osoba schorowang — ma przyznany umiarkowany stopien niepelnosprawnosci (zaswiadczenie
z (...) k. 142, orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci — k. 141 — 141 verte).. Pozwany jednocze$nie nie ma mozliwosci
zamieszkania w innym lokalu, a jego sytuacja finansowa wyklucza mozliwo$¢é najecia lokalu na wolnym rynku.

Sad Okregowy zatem w trybie art. 15 ust 2 i 3 ww. ustawy, zawiadomil gmine wlasciwa ze wzgledu na miejsce polozenia
podlegajacej wydaniu nieruchomodci,

w celu umozliwienia jej wstapienia do sprawy, z ktérego to jednak gmina nie skorzystala. Niezajecie stanowiska przez
Gmine pozostawalo bez wplywu na rozstrzygniecie o nakazaniu wstrzymania oprdznienia lokalu do czasu zlozenia
przez Gmine O. pozwanemu oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (art. 14 ust. 6 ww. ustawy).

Majac na uwadze powyzsze Sad Okregowy na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmienil zaskarzony w punkcie 2 w ten
sposob, ze orzekl o uprawnieniu pozwanego do otrzymania lokalu socjalnego, nakazujac jednocze$nie wstrzymanie
oprdznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine O. pozwanemu oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
(pkt 1 wyroku).

Natomiast dalej idaca apelacja, jako calkowicie bezzasadna, podlegala oddaleniu
na mocy art. 385 k.p.c. o czym orzeczono jak w punkcie 2 wyroku.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono jak w punkcie 3 wyroku,
na podstawie art. 100 zd. 1 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c., znoszac je wzajemnie miedzy stronami, gdyz zadania
pozwanego w postepowaniu odwolawczym zostaly tylko czeSciowo uwzglednione.

O kosztach nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu

w postepowaniu apelacyjnym w wysoko$ci 73,80 zl brutto orzeczono jak w punkcie 4 wyroku, na podstawie § 13 pkt
1wzw. z § 4 ust. 21 3 oraz § 16 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z 3 paZdziernika 2016 roku (tj.
Dz.U. z 2019 roku, poz. 68).

Na marginesie jedynie wyjasni¢, ze Sad rozpoznajac apelacje i motywujac wydane orzeczenie nie ma obowigzku
wskazywa¢é w jaki spos6b odnosi sie do wszystkich twierdzen i ocen stron. Jego obowigzek w tym zakresie ogranicza
sie tylko do tych, ktére z punktu widzenia przedmiotu uzasadnianego rozstrzygniecia, uznaje za doniosle.



