Sygn. akt I Ca 363/14
POSTANOWIENIE

Dnia 27 listopada 2014 roku.

Sad Okregowy w Sieradzu I Wydzial Cywilny

w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy SSO Elzbieta Zalewska — Statuch

Sedziowie SSO Iwona Podwdjniak

SSO Joanna Skladowska

po rozpoznaniu w dniu 27 listopada 2014 roku w Sieradzu

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wniosku B. F.

o zalozenie ksiegi wieczystej

na skutek apelacji wnioskodawcy

od postanowienia Sagdu Rejonowego w Sieradzu

z dnia 30 pazdziernika 2014 roku w sprawie Dz. kw 3373/14

postanawia:

apelacje oddali¢.

Sygn. akt I Ca 363/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 30 pazdziernika 2014 roku Sad Rejonowy

w S. oddalil wniosek o zalozenie ksiegi wieczystej i wpis prawa wlasnoéci dla nieruchomoéci polozonej we wsi G. — S.,
gm. B. o powierzchni 8,18 ha, skladajacej sie z czterech dzialek, oznaczonych w ewidencji gruntéw numerami: 1,2,3,
147.

W ocenie Sadu przedlozona przez wnioskodawce w kserokopii mapa ewidencyjna oraz dwa akty poswiadczenia
dziedziczenia po W. i Z. F. nie mogly stanowi¢ podstawy wpisu prawa wlasnoéci nieruchomosci na rzecz
wnioskodawcy, gdyz nie przedlozyl on dokumentu potwierdzajacego wlasno$é poprzednikéw prawnych, a z treSci
mapy ewidencyjnej wynika jedynie, ze W. F. jest osoba wladajaca nieruchomoscia. Jesli zatem W. F. wywodzil swe
prawo do nieruchomosci z przedwojennych aktéw notarialnych to wnioskodawca moze ich poszuka¢ w dawnych
ksiegach hipotecznych w ktorych odnotowywane byly przedwojenne akty notarialne lub

w archiwach panstwowych, gdzie mozna otrzymac odpisy takich aktow.

Sad zauwazyl réwniez, iz do zalozenia ksiegi wieczystej wymagane jest przedlozenie przez wnioskodawce mapy dla
nieruchomo$ci w oryginale a nie w odpisie co tez stanowilo przeszkode do uwzglednienia zadania wnioskodawcy.

Z rozstrzygnieciem Sadu nie zgodzil sie wnioskodawca zaskarzajac postanowienie



w caloSci i wnoszac o jego zmiane poprzez uwzglednienie Zadania zalozenia ksiegi wieczystej i wpisu jego prawa
wlasno$ci.

Wskazal, ze jego ojciec otrzymal na wlasnoéé dzialki gruntu od éwcezesnego ich wilasciciela pochodzenia zydowskiego
i jeszcze przed wojna zostal ujawniony w ewidencji gruntéw a ponadto placil z nich podatki. W ocenie skarzacego
wpis w ewidencji gruntéw powinien stanowi¢ podstawe prawna do dokonania wpisu jego prawa wlasnoéci w ksiedze
wieczystej.

Rozpoznajqc apelacje Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Whbrew pogladom apelujacego zaskarzone postanowienie odpowiada prawu.

Przede wszystkim nalezy wskazaé, iz zgodnie z art. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece ksiegi wieczyste
prowadzone sa w celu ustalenia stanu prawnego nieruchomoéci, poniewaz zasadniczym celem i gltébwng funkcja ksiag
wieczystych jest zagwarantowanie bezpieczenistwa obrotu nieruchomos$ciami.

Ksiega wieczysta ustala stan prawny nieruchomosci i uzasadnia domniemanie prawdziwoéci, ze ujawnione w niej
prawo jest zgodnoSci z rzeczywistym stanem prawnym (art. 3 ustawy o ksiegach wieczystych).

Z uwagi na powyzsza funkcje postepowanie wieczystoksiegowe jest postepowaniem sformalizowanym, w ktérym
zgodnie z art. 626 88112 kpc wpis dokonywany jest jedynie na wniosek i w jego granicach, chyba ze przepis
szczegblny przewiduje dokonanie wpisu z urzedu a sad rozpoznajac wniosek o wpis bada jedynie tresé i forme
wniosku, dolaczonych do wniosku dokumentéw oraz tre$¢ ksiegi wieczystej. Ustawodawca wymaga takze aby do
takiego wniosku zostal dolagczony dokument z ktérego wynika prawo wlasnos$ci do nieruchomoéci dla ktorej zgloszono
zadanie zalozenia ksiegi wieczystej (art. 626 § 3 kpc),

a zatem bez przedlozenia stosownego dokumentu w treéci ksiegi wieczystej nie moze zosta¢ dokonany zaden wpis,
gdyz ksiega wieczysta pelni funkcje rejestru praw przyshugujacych do nieruchomosci nia objete;.

Dokumentami stwierdzajacymi prawo wlasno$ci nieruchomosci sa natomiast te dokumenty, ktére z mocy przepisow
prawa stwierdzaja nabycie wlasnoéci lub stanowia dowod, ze takie nabycie mialo miejsce; w szczego6lnosdci do
dokumentéw tych nalezy zaliczyé¢ odpisy z ksigg wieczystych, odpisy umoéw notarialnych o przeniesieniu wlasno$ci
oraz wyciagi z tabel likwidacyjnych (zobacz: uchwala calej Izby Cywilnej Sadu Najwyzszego z dnia 25 maja 1957 roku
I CO 39/56 OSN IV/58, poz. 91).

Sad nie moze natomiast ustala¢ wlasnoéci nieruchomosci na podstawie kopii z wyrysu mapy ewidencyjnej zawierajacej
dane z rejestru gruntéw na dzialki objete wnioskiem o zalozenie ksiegi wieczystej, gdyz nie jest ona dokumentem
tworzacym prawo, nie wplywa na prawa podmiotowe wynikajace z prawa cywilnego i nie daje takiej osobie uprawnien
z zakresu prawa wlasnoS$ci. Wpisy danych na mapie nie tworza prawa i maja jedynie znaczenie deklaratoryjne.

Niespornym jest takze to, ze przedlozony przez wnioskodawce wyrys z mapy nie zawiera adnotacji o numerze ksiegi
wieczystej lub o istnieniu jakiegokolwiek innego dokumentu wlasno$ci pozwalajacego na przypisanie wskazanej w
nim osobie przymiotu wlasciciela a ojciec wnioskodawcy nie jest wskazany w tym dokumencie jako wlasSciciel lecz
wylacznie jako wladajacy posiadacz, ktory moze jedynie ubiegaé sie o potwierdzenie przez sad nabycia jej wlasnoSci
w sytuacjach okres$lonych przepisami prawa.

Natomiast Sad prowadzacy rejestr musi pelni¢ role gwaranta rzetelnoéci wpisoéw dlatego zalozenie ksiegi wieczystej
moze nastapi¢ wylacznie woéwcezas, gdy prawo wlasnoSci tego kto ma by¢ wpisany w zakladanej ksiedze, zostanie
dostatecznie wykazane poprzez przedlozenie dokumentu stwierdzajacego dokonanie przez strony czynnoéci prawne;j
powodujacej powstanie, zmiane lub ustanie okre$lonego stanu prawnego sporzadzone;j

w formie aktu notarialnego albo poprzez przedlozenie orzeczenia sgdowego wydanego

w sprawie o zasiedzenie lub uwlaszczenie.



Apelujacy ograniczyl sie natomiast do powt6rzenia argumentacji, ktéra juz zostala poddana analizie Sadu Rejonowego
iktorej wnioski Sad Okregowy w calo$ci podziela. Wnioskodawca nadal nie dysponuje zadnym dokumentem z ktorego
wynikatoby prawo wlasnosci jego rodzicow do tej nieruchomosci a zatem jego zadanie dotyczace ujawnienia

z kolei jego prawa do nieruchomodci z tytutu spadku nie moze zosta¢ uwzglednione przez Sad w sposdb czyniacy
zado$¢ jego oczekiwaniom.

Jesli wnioskodawca nie odnajdzie dowodéw potwierdzajacych przeniesienie przez poprzedniego wlasciciela praw
do tej nieruchomos$ci na rzecz jego ojca dokonane w formie aktu notarialnego to podstawa zalozenia ksiegi
wieczystej moze by¢ wylacznie prawomocne orzeczenie sadu stwierdzajace nabycie prawa wlasnos$ci przez zasiedzenie
przez jej samoistnego posiadacza z chwilg uplywu czasu wymaganego przepisem art. 172 kc lub orzeczenia sadu
potwierdzajgcego nabycie prawa wlasno$ci nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1971 roku o
uregulowaniu wlasnos$ci gospodarstw rolnych (Dz. U. z 1971 roku, Nr 27, poz. 250).

Z uwagi na treé¢ art. 626 ' kpc Sad II instancji rozpoznal sprawe na posiedzeniu niejawnym a wobec braku
uzasadnionych podstaw do uwzglednienia apelacji na podstawie art. 385 w zwigzku z art. 13 § 2 kpc oddalil ja jako
bezzasadna.



