Sygn. akt I Ca 483/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Sieradz, dnia 27 stycznia 2016 r.

Sad Okregowy w Sieradzu I Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
PrzewodniczacySSO Antoni Smus

SedziowieSSO Barbara Bojakowska i SSO Iwona Podwojniak
ProtokolantElwira Kosieniak

po rozpoznaniu w dniu 27 stycznia 2016 r., w Sieradzu

na rozprawie

sprawy z powodztwa M. K., K. K. (2)

przeciwko B. A. (1), B. A. (2)

o przywrdcenie stanu zgodnego z prawem

na skutek apelacji pozwanych

od wyroku Sadu Rejonowego w Lasku

z dnia 10 wrze$nia 2013 r. sygn. akt I C 349/11.

1. oddala apelacje;

2. zasadza od B. A. (1) i B. A. (2) narzecz M. K.1iK. K. (2) solidarnie kwote 1476 (jeden tysiac czterysta siedemdziesiat
sze$c) zlotych brutto tytulem zwrotu kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej powodom z urzedu przez
adwokata T. S. w postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. akt I Ca 483/13

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 10 wrze$nia 2013 roku Sad Rejonowy w Lasku w sprawie

z powodztwa M. K. i K. K. (2) przeciwko B. A. (1)

i B. A. (2) o przywroécenie stanu zgodnego z prawem nakazal pozwanym przywrécenie stanu zgodnego z prawem
nieruchomosci polozonej w W., skladajace;j sie z dzialki nr (...) o powierzchni 0,0982 ha - objetej ksiega wieczysta Kw
nr (...) prowadzona przez Sad Rejonowy w Lasku VI Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych z siedziba w P., w ktorej
jako wspolwlasciciele na prawach wspolnosci ustawowej malzenskiej wpisani sg M. K. i K. K. (2) - poprzez rozebranie
ogrodzenia z plyt betonowych i siatki ogrodzeniowej oraz rozebranie fundamentow (pkt 1.).

Sad pierwszej instancji orzekt ponadto o kosztach nieoplaconej pomocy prawnej
z urzedu udzielonej powodom (pkt 2.) oraz orzekt o nieuiszczonych kosztach sadowych (pkt 3.).

Powyzsze orzeczenie zapadlo w oparciu o nastepujqgce ustalenia i wnioski:



W dniu 15 lipca 1998 roku przed Notariuszem S. P. w Kancelarii Notarialnej w P. zostala zawarta umowa, na mocy
ktorej T. W. sprzedal B. A. (1) nieruchomo$¢ potozona w W., skladajaca sie z dzialki nr (...) (nr 369 po odnowie
ewidencji gruntéw op. 052.37-181/98) o powierzchni 0,60 ha, objetej ksiega wieczysta Kw nr (...) prowadzong przez
Sad Rejonowy w Lasku Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych w P.. W akcie notarialnym zawarty byt wniosek, aby
Sad wpisal w ksiedze wieczystej Kw nr (...) B. A. (1) jako wla$cicielke objetej ta ksiega nieruchomosci. W dniu 17 lipca
1998 roku B. A. (1) zostala wpisana w dziale II opisanej ksiegi jako wlacicielka w miejsce T. W..

Pozwani B. A. (1) i B. A. (2) rozpoczeli budowe fundamentéw domu mieszkalnego na dzialce nr (...) po otrzymaniu
decyzji na pozwolenie na budowe domu jednorodzinnego nr (...) z dnia 28 wrze$nia 2005 roku wydanej przez Staroste
(...). Decyzje te poprzedzila prawomocna decyzja Wojta Gminy W.

z dnia 6 maja 2005 roku oraz o$wiadczenie inwestora o prawie dysponowania dzialka na cele budowlane.
Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w S. decyzja z dnia 20 czerwca 2005 roku utrzymalo w mocy decyzje Wojta
Gminy W.. Wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w L. z dnia 31 stycznia 2006 roku uchylajacy decyzje
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego i Wéjta Gminy W. zostaly uchylone przez Naczelny Sad Administracyjny
wyrokiem z dnia 15 maja 2007 r. wydanym w sprawie sygn. akt I OSK 764,/06 w dniu 15 maja 2007 roku.

W dniu 16 listopada 2010 roku w sprawie sygn. akt I Ns 747/09 z wniosku K. K. (3) z udzialem B. A. (1), B. A. (2), M.
K.iK. K. (2) o zasiedzenie, Sad Rejonowy w Lasku wydal postanowienie, w ktérym stwierdzil, iz M. K. oraz K. K. (2)
nabyli do wspdlnosci ustawowej malzenskiej z dniem 1 stycznia 1981 roku przez zasiedzenie wlasno$é nieruchomosci
potozonej w obrebie (...), oznaczonej na mapie z projektem podziatu, przyjetej do panistwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego w dniu 9 lipca 2010 roku za nr 052.37- (...) jako dzialka nr (...) o pow. 0, 0982 ha, stanowiacej
cze$¢ nieruchomosci, dla ktorej w Sadzie Rejonowym w Lasku Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych z siedzibg w
P. urzadzona jest ksiega wieczysta Kw nr (...).

Na skutek wniosku M. K. i K. K. (2) z dnia 3 lutego 2011 roku dziatka nr (...) o pow. 0, 0982 ha zostala odlaczona do
nowej ksiegi wieczystej Kw nr SR 2L/ (...). W dziale II zostali wpisani M. K. iZ. K..

Fundamenty postawione przez pozwanych znajduja sie na czeéci dzialki nr (...)
w odleglo$ci 7,09 m i 7,42 m od dzialki nr (...). Zajmuja teren dziatki o powierzchni 0,0073 ha.

Na podstawie przytoczonych ustalen Sad doszedl do wniosku, ze zgloszone przez powodbéw roszczenia o usuniecie
dokonanych przez pozwanych na przedmiotowej nieruchomosci naniesien znajduja podstawe prawng w art. 222 § 2
k.c.

Nastepnie Sad odniésl sie do art. 3 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j.: Dz.U. z
2013 roku, poz. 707 ze zm. — dalej: ,,u.k.w.h.”). Sad ustalil, ze w ksiedze wieczystej Kw nr SR 2L/ (...) jako wlasciciele
nieruchomoéci stanowiacej dzialke nr (...) zostali wpisani powodowie, za§ w niniejszym postepowaniu Sad nie moze
dokonywa¢ odmiennych ustalen. W ocenie Sadu mozna to uczyni¢ w postepowaniu o uzgodnienie treéci ksiegi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.

Sad podkreslil, ze w przedmiotowej sprawie bezspornym jest posadowienie przez pozwanych B. A. (1) i B. A. (2)
fundamentéw oraz ogrodzenia dzialki nr (...) w nastepujacych okoliczno$ciach:

1. dziatka nr (...) o pow. 0, 60 ha stanowila wlasno$¢ B. A. (1), ktéra nabyla na podstawie umowy
sprzedazy z dnia 15 lipca 1998 roku / dzialka byla objeta ksiega wieczysta Kw nr (...)/,

2. w ksiedze wieczystej Kw nr (...) przed zawarciem opisanej wyzej umowy sprzedazy nie byto wpisow czy tez wzmianki
badz ostrzezenia, Swiadczacego o tym aby inne osoby posiadaly jakiekolwiek prawa, roszczenia badz ograniczone
prawa rzeczowe w stosunku do nieruchomosci,

3. decyzje administracyjne dotyczace budowy domu mieszkalnego zostaly wydane przez uprawnione organy.



Sad podnibst, ze w dacie zamkniecia rozprawy powodowie M. K.

i K. K. (2) wykazujac swoje prawo wiasnosci dziatki nr (...) (stanowiacej czes$¢ dzialki (...)), nie zaakceptowali
znajdujacych sie na terenie dzialki nr naniesien, posadowionych przez pozwanych. W ocenie Sadu dzialania
pozwanych, mimo ze zostaly dokonane w oparciu o decyzje administracyjne, w chwili obecnej stanowia wkroczenie
w sfere wlasnosci powoddow, uniemozliwiajace im korzystanie z nieruchomosci w sposéb zgodny z ich wola.

Sad dodal, Ze organ administracyjny wydajac okreslona decyzje administracyjna,

np. o pozwoleniu na budowe, czy mozliwosci usytuowania na urzadzen na nieruchomosci, nie decyduje w zadnym
zakresie o prawie wlasnoéci nieruchomosci objetej dana decyzja. Z treSci takiej decyzji nie mozna wywie$§¢ wniosku,
iz inwestor uzyskal zgode na dysponowanie gruntem niezaleznie od woli wlasciciela. W konsekwencji Sad uznal,
ze sama decyzja administracyjna, zezwolenie czy zatwierdzenie w trybie administracyjnym sposobu korzystania z
nieruchomoéci nie rodzi skutecznego wzgledem wlasciciela uprawnienia do wladania nieruchomoécia, w rozumieniu
art. 222 k.c.

Biorac wszystko to pod uwage Sad Rejonowy uwzglednit powddztwo i nakazal pozwanym rozebranie ogrodzenia z plyt
betonowych i siatki ogrodzeniowej oraz fundamentow znajdujacych sie na dzialce nr (...).

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c., natomiast

o kosztach nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu powodowi orzeczono na podstawie § 1 ust. 3, § 2 ust. 3, §
4 ust. 11§ 6 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoéci
adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz.U.
Nr 163, poz. 1348 — dalej: ,rozp. adw.”).

Apelacje od powyzszego wyroku wniesli pozwani, ktérzy zaskarzyli przedmiotowe rozstrzygniecie w zakresie pkt. 1.,
zarzucajac mu naruszenie:

- art. 222 § 2 k.c. poprzez bledna wykladnie i w konsekwencji niewla$ciwe zastosowanie do stanu faktycznego sprawy
poprzez uznanie, ze pozwani sa naruszycielami prawa wlasno$ci powodow oraz uznanie, ze przywrocenie do stanu
zgodnego z prawem polega¢ ma na rozebraniu przez pozwanych legalnie wybudowanych: czesci fundamentoéw pod
budowe domu oraz ogrodzenia dziatki;

- art. 5 k.c. poprzez jego niezastosowanie w niniejszej sprawie, podczas gdy okolicznosci sprawy przemawialy za ocena,
iz powodowie dopuszczaja sie naduzycia swojego prawa.

W konkluzji apelujacy wniesli o zmiane wyroku w pkt. 1) poprzez oddalenie powodztwa.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zasluguje na uwzglednienie.

Na wstepie nalezy zaznaczy¢, ze Sad odwolawczy podzielil prawidlowe ustalenia faktyczne poczynione w niniejszej
sprawie przez Sad Rejonowy i uznal je za wlasne.

Nastepnie wypada zauwazy¢, ze w trakcie postepowania apelacyjnego Sad Okregowy zawiesit postepowanie na
podstawie art. 177 § 1 pkt 1) k.p.c. do czasu rozstrzygniecia sprawy o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym toczacej sie pod sygn. akt I C 982/13 przed Sadem Rejonowym w Lasku. Niniejsze postepowanie
zostalo podjete na mocy postanowienia Sadu Okregowego w dniu 4 stycznia 2016 roku z uwagi na prawomocne
zakonczenie wspomnianej sprawy.

W konsekwencji Sad drugiej instancji w trybie art. 232 w zw. z art. 382 k.p.c. dopuscil z urzedu dowéd z dokumentow
zawartych w aktach sprawy I C 982/13 Sadu Rejonowego



w L. oraz w aktach sprawy I Ca 328/15 Sadu Okregowego w Sieradzu. Sad odwolawczy poczynil na ich podstawie
nastepujace, dodatkowe ustalenia:

Wyrokiem z dnia 23 czerwca 2015 roku Sad Rejonowy w Lasku oddalil powodztwo B. A. (1) przeciwko M. K. i K. K.
(2) o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym (wyrok - k. 99, uzasadnienie — k. 102-104
akt sprawy I C 982/13).

Wyrokiem z dnia 27 stycznia 2016 roku Sad Okregowy w Sieradzu oddalit apelacje od powyzszego orzeczenia (wyrok
— k. 126, uzasadnienie — k. 127 — 131).

Odnoszac sie do zarzutéw apelacji, nalezy wskazaé, ze nietrafnym jest zarzut naruszenia art. 222 § 2 k.c. poprzez jego
bledna wykladnie i w konsekwencji niewlasciwe zastosowanie.

Pomiedzy stronami sporne byly wszystkie przestanki tzw. roszczenia negatoryjnego,
a wiec kwestia legitymacji czynnej oraz biernej, a takze zasadno$¢ zastosowania okreslonego sposobu przywrdcenia
do stanu zgodnego z prawem.

Co sie tyczy tytutu prawnego powodow do dzialki nr (...), nalezy podkresli¢, ze zagadnienie to zostalo prawomocnie
rozstrzygniete wyrokiem Sadu Okregowego w Sieradzu z dnia 27 stycznia 2016 roku. W pisemnych motywach
wymienionego orzeczenia Sad Okregowy podzielil poglad Sadu Rejonowego, ze B. A. (1) w dacie zawierania umowy
sprzedazy nieruchomogci obejmujacej dzialke nr (...), tj. 15 lipca 1998 roku, z latwo$cig mogla dowiedzie¢ sie, ze stan
ujawniony w ksiedze wieczystej przedmiotowej nieruchomo$ci nie jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym, co
oznacza, ze nie chronila jej rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych z art. 5 u.k.w.h. Dlatego tez, majac na uwadze
prawomocne postanowienie Sadu Rejonowego w Lasku z dnia 16 listopada 2010 roku

w sprawie sygn. akt I Ns 747/09 stwierdzajace nabycie spornej dzialki przez powodéw

w drodze zasiedzenia, a takze wspomniane rozstrzygniecie w przedmiocie niezgodnos$ci tresci ksiegi wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym, nalezalo uznaé, ze M. K.

i K. K. (2) sg wspolwlascicielami na zasadzie malzeniskiej wspo6lnoéci ustawowej nieruchomosci objetej niniejszym
postepowaniem.

W zakresie legitymacji biernej trzeba zauwazy¢, ze nie maja racji apelujacy, iz pozwani nie naruszyli wlasnoSci
powoddéw przed wytoczeniem powddztwa, w toku postepowania ani w dacie orzekania.

Wypada zgodzi¢ sie z Sadem Rejonowym, ze roszczenie negatoryjne przystuguje, identycznie jak w przypadku rei
vindicatio - w razie obiektywnie stwierdzonego naruszenia cudzego prawa wlasnoéci. Nalezy wiec podkresli¢, ze
naruszeniom prawa nie musi towarzyszy¢ nastawienie psychiczne naruszyciela - che¢ naruszenia cudzej wlasnosci
(zob. E. Gniewek, kom. do art. 222 § 2 k.c., Lex/el.).

Nalezalo wiec uznaé, ze nie ma znaczenia fakt, iz skarzacy umieécili na dzialce nr (...) fundamenty pod budowe domu
oraz ogrodzenie dziatki na podstawie zgodnych

z prawem decyzji o pozwoleniu na budowe. Bezspornie bowiem apelujacy dokonali wymienionych naniesien na
gruncie stanowigcym od dnia 1 stycznia 1981 roku wlasno$¢ powodow. Niewatpliwie skarzacy zrealizowali inwestycje
po otrzymaniu decyzji zezwalajgcej na budowe domu jednorodzinnego z dnia 28 wrze$nia 2005 roku, a zatem
przed wydaniem przez Sad Rejonowy w Lasku orzeczenia z dnia 16 listopada 2010 roku o stwierdzeniu nabycia
wlasnoSci spornego gruntu przez powodéw w drodze zasiedzenia. Trzeba jednak stanowczo podkreslié, ze decyzja
administracyjna o pozwoleniu na budowe nie kreuje uprawnienia do wejScia na cudzy grunt i wzniesienia tam
okreslonej budowli. Nie jest to bowiem decyzja wywlaszczajaca, dajaca uprawnienie do wkroczenia w sfere cudzego
prawa.

Nalezy zaakcentowaé, ze przytoczone przez skarzacych orzecznictwo dotyczy stosowania art. 222 § 2 k.c. w
kontekscie typowych immisji, a wiec wykonywania prawa wlasno$ci nieruchomosci w stosunkach sasiedzkich. Zwykle
wystepujace immisje polegaja na celowym, bezposrednim kierowaniu okreslonych substancji (wody, Sciekow, pytow)



na inng nieruchomo$¢ za pomoca odpowiednich urzadzen (rowy, rury itp.) badz tez polegaja na przenikaniu na
nieruchomo$ci sasiednie czastek materii (pyly, gazy, dym) lub pewnych sil (wstrzasy, halasy, fale elektromagnetyczne)
albo na oddzialywaniu na sfere psychiki wlaéciciela nieruchomo$ci sgsiedniej (poczucie bezpieczenstwa, estetyki itp.).

W niniejszej sprawie doszlo natomiast do razacego przykladu immisji w postaci wybudowania fundamentéw oraz
ogrodzenia na cudzym gruncie, co stanowi bezposrednia ingerencje w prawo wlasnoéci powodéw, o ktéorym mowa
w art. 222 § 2 k.c. W tej sytuacji nalezy uznaé, ze wzniesiona przez apelujacych budowla radykalnie ogranicza
wykonywanie przez powodéw ich prawa wlasnosci. Nalezy takze zauwazy¢, ze przytoczone w §rodku odwolawezym
orzeczenia dotyczg standw faktycznych sprzed wejécia w zycie Konstytucji RP z 1997 roku, w ktérym to akcie prawnym
do rangi konstytucyjnej zostala podniesiona ochrona prawa wlasnosci. W $wietle tychze rozwazan nalezalo uznaé, ze
prawa nabyte

z decyzji administracyjnych nie moga az tak drastycznie wkraczaé¢ w sfere prawa wlasnos$ci osob trzecich.

Omawiajac zastosowanie okreslonego sposobu przywrdcenia do stanu zgodnego
z prawem, nalezy wskaza¢, ze Sad Rejonowy prawidlowo odczytal norme z art. 222 § 2 k.c.

Trzeba podkresli¢é, ze celem roszczenia o przywrOcenie stanu zgodnego z prawem jest przywrdcenie stanu
niezakloconego wladztwa wladciciela nad rzecza i wyeliminowania wladztwa osoby nieuprawnionej. W zwigzku z tym
wypada podzieli¢ poglad wyrazony

w literaturze, w mysl ktorego stan zgodny z prawem moze by¢ przywrdcony tylko przez usuniecie przez naruszyciela
bezprawnie dokonanych zmian - skutkéw naruszenia (zob.

S. Rudnicki, kom. do art. 222 § 2 k.c., Lex/el.). Nie wystarczy bowiem, ze naruszyciel usunie sie z gruntu i zostawi
na nim czedciowo zrealizowang inwestycje budowlana, ktéra ewidentnie godzi w substancje nieruchomosci. Ten
stan rzeczy wymaga dalszych, pozytywnych dzialan, aby przywroci¢ pierwotne, niezaklécone wladztwo nad rzecza i
niesprawiedliwym byloby, gdyby obciazaé nimi wlasciciela. Z tych przyczyn Sad pierwszej instancji trafnie nakazal
pozwanym rozebraé ogrodzenie wraz z fundamentami na spornej dzialce stanowiacej wlasno$é powodow.

W zakresie zarzutu uchybienia art. 5 k.c., nalezy zaznaczy¢, ze dla zastosowania art. 5 k.c. konieczna jest ocena
caloksztaltu danego zdarzenia prawnego w Scistym powigzaniu naduzycia prawa z konkretnym stanem faktycznym
rozpoznawanej sprawy. Zasady wspolzycia spolecznego to nieskodyfikowane powszechne normy postepowania,
funkcjonujace aktualnie w spoteczenistwie polskim i majace na celu ochrone spolecznie akceptowanych wartosci
(czyli stanow rzeczy) lub dobr niematerialnych. Zasady te maja silne zabarwienie aksjologiczne, co zbliza je do norm
moralnych (zob. wyrok SA w Katowicach,

z dnia 12 maja 2015 r., I ACa 98/15, Lex nr 17468009).

Trzeba zauwazy¢, ze w niniejszej sprawie wzgledy ochrony prawa wlasnosci powodéw maja prymat nad inwestycja
pozwanych, podjeta, jak wynika ze zgromadzonego materialu procesowego, w warunkach ryzyka co rzeczywistego
stanu prawnego dzialki aktualnie oznaczonej nr. 369/2. Okoliczno$é ta wynika przede wszystkim z zeznan B. A. (1)
zlozonych w sprawie I Ns 747/09 o zasiedzenie (k. 125v. akt tejze sprawy). Powodka wskazala, ze wiedziala, iz po prawej
stronie od jej dzialki swoj areal uzytkujg panstwo K., natomiast dopiero po kupnie dzialki i analizie dokumentéw doszla
do wniosku, Ze jej dzialka jest szersza. Dlatego tez twierdzenia o dobrej woli skarzacych, o ktorej mialyby §wiadczy¢
propozycje ugodowego zalatwienia sporu z powodami, nie przemawiaja za uznaniem, iz M. K. i K. K. (2) naduzyli
swojego prawa wlasno$ci.

Majac na wzgledzie powyzsze, Sad odwolawczy w punkcie 1. sentencji wyroku oddalil apelacje na podstawie art. 385
k.p.c.

Biorgc pod uwage fakt, iz skarzacy przegrali postepowanie apelacyjne w calosci, Sad Okregowy orzekl o kosztach
procesu na podstawie art. 98 § 1 w zw. z art. 108 § 1 k.p.c.,,

a wiec zgodnie z zasadg odpowiedzialno$ci za wynik postepowania. Powodowie

byli reprezentowani przez pelnomocnika ustanowionego dla nich z urzedu, a koszty pomocy prawnej nie zostaly
uiszczone w calo$ci, ani w cze$ci, wobec czego Sad drugiej instancji na podstawie § 6 pkt 5) w zw. z § 13 ust. 1 pkt 1)



oraz § 2 ust. 3 rozp.adw. zasadzil solidarnie od pozwanych na rzecz powodow kwote 1476 zl brutto tytulem zwrotu
kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej powodom z urzedu przez adwokata T. S.

w postepowaniu apelacyjnym — o czym orzekl jak w punkcie 2. sentencji. Sad nie znalazl podstaw, aby odstapi¢ od
obcigzenia pozwanych kosztami postepowania, poniewaz skarzacy znajac motywy orzeczenia Sadu pierwszej instancji
mimo wszystko zdecydowali sie na kontynuowanie procesu, a wiec liczyli sie z realng mozliwo$cia przegrania sprawy
takze na etapie odwoltawczym.



