Sygn. akt I Ca79/13
POSTANOWIENIE
Dnia 13 marca 2013 r.
Sad Okregowy w Sieradzu Wydzial I Cywilny
w skladzie:
Przewodniczacy SSO Barbara Bojakowska
Sedziowie SSO Elzbieta Zalewska-Statuch
SSO Iwona Podwojniak
Protokolant sekretarz sagdowy Elwira Kosieniak
po rozpoznaniu w dniu 13 marca 2013 r. w Sieradzu
na posiedzeniu niejawnym
z wniosku S. P.
z udzialem Skarbu Panstwa — Starosty (...)i (...) Osrodka Doradztwa Rolniczego z siedziba w B.
0 wpis ostrzezenia
na skutek apelacji wnioskodawcy
od postanowienia Sagdu Rejonowego w Sieradzu
z dnia 31 pazdziernika 2012 roku w sprawie dz. kw 5425/12
postanawia:
1. oddali¢ apelacje;

2. zasadzi¢ od wnioskodawcy S. P. na rzecz uczestnika (...) Osrodka Doradztwa Rolniczego z siedziba w B. kwote 60
(sze$tdziesiat) zlotych tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa prawnego w postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. akt I Ca 79/13

UZASADNIENIE

Whnioskodawca S. P. wnidst o wpisanie ostrzezenia w dziale
III Kw (...), ze toczy sie postepowanie z wniosku spadkobiercow dawnego (...) w Urzedzie Wojewodzkim w L. i
stwierdzenie, ze cze$¢ dzialki (...) nie podpadala pod przepisy reformy rolnej.

Do wniosku o wpis ostrzezenia dolaczyt wniosek do Wojewody (...) o wydanie decyzji orzekajacej, ze nieruchomo$c
wchodzaca w sklad majatku K. posiadajaca Rep. H. (...) - stanowiaca przed wojna wlasnosé S. P. w czeSci obejmujacej
dworek i park a obecnie stanowigca cze$é¢ dzialki (...) dla ktorej prowadzona jest ta ksiega - nie podpadala pod art. 2
ust 1 pkt e dekretu PKWN z dnia 6 wrze$nia 1944 roku.

Wnioskodawca podniosl, ze wpisanie ostrzezenia zabezpieczy jego interes



w przypadku pozytywnego rozstrzygniecia sprawy przez Wojewode w ten sposdb, ze nie dojdzie do obrotu
nieruchomoscia, ktora skomplikowalaby jej sytuacje prawna.

Postanowieniem z dnia 31 pazdziernika 2012 roku Sad Rejonowy w Sieradzu oddalil tak sformulowany wniosek jak
nieznajdujacy oparcia w art. 16 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, ktory to przepis nie przewiduje mozliwosci
wpisania ostrzezenia

o toczacym sie postepowaniu administracyjnym, ani w oparciu o art. 10 ust 2 w/w ustawy czy art. 626" § 1 kpc,
gdyz nie zachodzi niezgodno$c treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, a takze nie nastgpila zmiana
wlasciciela.

Sad wskazal, ze podstawy wpisu ostrzezenia nie zawieraja réwniez przepisy ustawy kodeks postepowania
administracyjnego.

Z rozstrzygnieciem Sadu nie zgodzil sie wnioskodawca zaskarzajgc postanowienie
w caloéci i wnoszac o jego zmiane poprzez uwzglednienie zadania wpisu ostrzezenia.

Wskazal, ze wydanie przez Wojewode postulowanej decyzji bedzie skutkowalo przyjeciem, ze nieruchomosé objeta kw
(...) nie zostala wywlaszczona na rzecz Skarbu Panstwa mocg przepiséw dekretu o reformie rolnej, a tym samym tytut
wlasnosci do tej nieruchomoéci nie zostal nigdy przeniesiony na Skarb Panstwa.

Podnioslt, ze decyzja bedzie miala charakter deklaratoryjny wiec jej skutki bedg mialy moc wsteczna i polega¢ beda na
potwierdzonej - moca decyzji - sytuacji prawnej nieruchomosci polegajacej na stwierdzeniu, ze jej wlascicielem nigdy
nie byl Skarb Panstwa. A zatem skoro przedmiotem postepowania przed Wojewoda jest ustalenie sytuacji prawnej
nieruchomoéci to wpis ostrzezenia w oparciu o art. 626 ™ § 1 kpc jawi sie jako wypelnienie ratio legis tego przepisu,
ktory ma ostrzegac o prawdopodobnej niezgodnosci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Zauwazyl, ze
nie moze przy tym Sad oczekiwaé, ze niezgodno$¢ taka juz powinna by¢ stwierdzona wydana decyzjg, bo wtedy bylaby
juz podstawa do wystapienia z wnioskiem o zmiane wlaSciciela nieruchomosci lub wytoczenia powodztwa z art. 10
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece.

Natomiast w sytuacji, gdy niezgodnos¢ jest sytuacja hipotetyczna i prawdopodobna to wpisanie wlasnie ostrzezenia
o takiej potencjalnej niezgodnosci wypelnia cele regulacji art. 626 " § 1 kpe, zabezpieczajac jednoczesnie interes
prawowitych wlascicieli nieruchomogci.

Wskazal, ze w jego ocenie wnioskowany wpis ostrzezenia dotyczy w istocie ostrzezenia o niezgodnosci tresci ksiegi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, co uzasadnia jego rozpoznanie i rozstrzygniecie w oparciu o przestanki

ujete w art. 626 '3 § 1 kpe

Uczestnik postepowania reprezentowany przez pelnomocnika wniést o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztoéw
postepowania wedtug norm przepisanych.

Rozpoznajac apelacje Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Whbrew pogladom apelujacego zaskarzone postanowienie odpowiada prawu.

Przede wszystkim nalezy wskazaé, iz zgodnie z art. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece ksiegi wieczyste
prowadzone sa w celu ustalenia stanu prawnego nieruchomosci, poniewaz zasadniczym celem i gléwng funkcja ksiag
wieczystych jest zagwarantowanie bezpieczenstwa obrotu nieruchomos$ciami.

Ksiega wieczysta ustala stan prawny nieruchomosci i uzasadnia domniemanie prawdziwoéci, ze ujawnione w niej
prawo jest zgodnoSci z rzeczywistym stanem prawnym (art. 3 ustawy o ksiegach wieczystych).



Domniemania tego nie obala nawet wpis ostrzezenia (art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych) zabezpieczajacy
roszczenie o usuniecie niezgodno$ci pomiedzy stanem prawnym wpisanym a rzeczywistym stanem prawnym.
Ostrzezenie takie wylgcza tylko dzialanie rekojmi wiary publicznej ksiag wieczystych. Domniemanie takie istnieje
bowiem do czasu wykre$lenia wpisanego prawa, natomiast nie wpis do ksiegi wieczystej, lecz przepisy prawa
materialnego decyduja o tym — czy i w jakim zakresie - zbywca moze swoim jawnym z ksiegi wieczystej prawem
rozporzadzac.

Ponadto, jesli chodzi o ujawnienie w ksiedze wieczystej ostrzezenia, to ostrzezeniem

w rozumieniu ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece sa tylko dwa rodzaje wpiséw: wpis, ktéry ujawnia na
podstawie tymczasowego zarzadzenia sadu roszczenie o usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym ujawnionym
w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym (art. 19 ust. 2) i wpis dokonany przez sad wieczystoksiegowy
z urzedu, ujawniajacy dostrzezong przez sad niezgodno$¢ stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym albo istnienie dwdch lub wiecej ksiag wieczystych prowadzonych dla tej samej
nieruchomosci, w ktorych wpisany jest odmienny stan prawny, a takze gdy sady, organy administracji rzadowej i
jednostek samorzadu terytorialnego zawiadamiajg sad wlaéciwy do prowadzenia ksiegi wieczystej o kazdej zmianie

wlaciciela nieruchomoéci, dla ktérej zalozona jest ksiega wieczysta. (art. 626 3 kpc).

Woéwezas Sad stosownie do tresci art. 36 ust. 3 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w razie otrzymania takiego
zawiadomienia z urzedu dokonuje wpisu ostrzezenia, ze stan prawny nieruchomosci ujawniony w ksiedze wieczystej
stal sie niezgodny z rzeczywistym stanem prawnym. Zawiadomienie o wpisie ostrzezenia zawiera wowczas pouczenie
o obowiazku zlozenia wniosku o ujawnienie prawa wlasnoéci w terminie miesigca od daty doreczenia zawiadomienia.

Z uwagi na powyzsza funkcje postepowanie wieczystoksiegowe jest postepowaniem sformalizowanym, w ktérym
zgodnie z art. 626 88112 kpc wpis dokonywany jest jedynie na wniosek i w jego granicach, chyba ze przepis
szczegblny przewiduje dokonanie wpisu z urzedu a sad rozpoznajac wniosek o wpis bada jedynie tresé i forme
wniosku, dolaczonych do wniosku dokumentéw oraz tre$¢ ksiegi wieczystej. Ustawodawca wymaga takze aby do
takiego wniosku zostal dolaczony dokument z ktérego wynika zmiana ujawnionego w ksiedze wieczystej prawa (art.

626> § 3 kpc), a zatem bez przedlozenia stosownego dokumenty w tresci ksiegi wieczystej nie moze zostaé dokonany
zaden wpis, gdyz ksiega wieczysta pelni funkcje rejestru praw przystugujacych do nieruchomosci nia objete;j.

Apelujacy ograniczyl sie natomiast do zgloszenia zadania wpisu ostrzezenia

w oparciu o art. 626" § 1 k.p.c., ale na obecnym etapie postepowania nie dysponuje on zadnym dokumentem z
ktorego wynikalaby zmiana prawa wlasnoéci, gdyz dopiero postuluje o weryfikacje prawa wpisanego na rzecz Skarbu
Panstwa na drodze administracyjnej, a zatem jego zadanie dotyczace ujawnienia ,hipotetycznej i prawdopodobnej
niezgodnosci” wynika z blednej wykladni przepisu prawa i nie moze zosta¢ uwzglednione przez Sad w sposéb czyniacy
zado$¢ jego oczekiwaniom.

Z uwagi na treé¢ art. 626 ' kpc Sad II instancji rozpoznal sprawe na posiedzeniu niejawnym a wobec braku
uzasadnionych podstaw na podstawie art. 385 w zwigzku z art. 13 § 2 kpc apelacje oddalil.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad orzekl na podstawie art. 98 § 11 3 kpc w zwiazku z art. 99 kpc i art. 108
§ 1 kpciart. 391 § 1 kpc oraz § 2 ust. 1-2, § 7 pkt 51 § 12 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych oraz ponoszenie przez Skarb Panstwa kosztow
pomocy prawnej udzielonej z urzedu przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. z 2002 roku, Nr 163, poz.
1349 ze zm.) w sposdb wskazany w punkcie drugim orzeczenia.



