Sygn. akt I C 197/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 1 pazdziernika 2013 roku
Sad Okregowy w Sieradzu Wydzial I Cywilny
w nastepujacym skladzie:
Przewodniczaca: Sedzia SO Joanna Skladowska
Protokolant: sekr. sad. Jolanta Grelinska
po rozpoznaniu w dniu 1 pazdziernika 2013 roku w Sieradzu
na rozprawie
sprawy z powodztwa U. N. S.Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego z siedziba w W.
przeciwko G. W.
o zaplate

I. zasadza od pozwanej G. W. na rzecz powoda U. N. S.Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego z siedziba w W.
kwote 453.250,00 (czterysta pietdziesiat trzy tysiace dwieécie piecdziesiat) zlotych, z zastrzezeniem, ze pozwana jest
wylacznie dluznikiem rzeczowym i jej odpowiedzialno$¢ ogranicza sie do nieruchomosci potozonej w miejscowosci D.
gm. S. oznaczonej numerem dzialki (...), dla ktorej w Sadzie Rejonowym w Wieluniu VII Zamiejscowy Wydzial Ksiag
Wieczystych z siedziba w P. prowadzona jest ksiega wieczysta (...);

II. oddala powo6dztwo w pozostalym zakresie;
III. znosi koszty procesu miedzy stronami.

Sygn. akt I C 197/13

UZASADNIENIE

Pozwem skierowanym do Sadu Okregowego w Sieradzu powdd U. N. S.Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedziba
w W. wniost o orzeczenie nakazem zaplaty wydanym w postepowaniu nakazowym, ze pozwana G. W. ma w ciggu
dwoch tygodni od dnia doreczenia nakazu zaplaty zaplaci¢ na rzecz powoda kwote 453.250,00 zlotych wraz z
ustawowymi odsetkami naliczanymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz kosztami postepowania wedlug
norm przepisanych, z ograniczeniem odpowiedzialnoSci pozwanej G. W. do wysoko$ci warto$ci nieruchomosci
obcigzonej hipoteka, polozonej w miejscowosci D. (nr dzialki (...)), dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu Zamiejscowy
Wydzial Ksiag Wieczystych z siedziba w P. prowadzi KW nr (...).

W przypadku stwierdzenia braku podstaw do wydania nakazu zaplaty, powdd wniost o zasadzenie od pozwanej na jego
rzecz kwoty 453.250,00 zlotych wraz z ustawowymi odsetkami naliczanymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty
oraz kosztami postepowania, z ograniczeniem odpowiedzialnoSci do wysoko$ci wartoéci nieruchomosci obciazone;j
hipoteka, polozonej w miejscowos$ci D. (nr dzialki (...)), dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu Zamiejscowy Wydzial
Ksiag Wieczystych z siedziba w P. prowadzi KW nr (...) oraz o zasadzenie od pozwanej na rzecz powoda kosztéw
procesu wedlug norm przepisanych (pozew — k. 2-3).



Pelnomocnik pozwanej wniést o oddalenie powodztwa. Podnidsl, iz powod winien zaspokoié sie z nieruchomosci
obcigzonej hipoteka, a nie domaga¢ sie zasadzenia kwoty Zadanej pozwem z ograniczeniem odpowiedzialno$ci
pozwanej do warto$ci nieruchomog$ci. Wskazal rowniez, ze pozwana nie powinna ponosic¢ kosztow procesu w sprawie
(stanowisko strony pozwanej - protokét rozprawy z 01 pazdziernika 2013 roku — k. 42).

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 27 wrzeénia 2002 roku A. M., E. M. oraz J. M. zawarli z (...) Bankiem (...) S.A. Oddzial w P. umowe pozyczki
hipotecznej Nr (...). Splata przedmiotowej umowy zostala zabezpieczona wpisem ograniczonego prawa rzeczowego
w postaci hipoteki umownej kaucyjnej do kwoty 453.250,00 zlotych, ustanowionej na nieruchomosci polozonej w
miejscowosci D., dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych z siedziba w P.
prowadzi Kw Nr (...).

(umowa pozyczki Nr (...) z dnia 27.09.2002r.- k.5-6)

W wyniku dokonanego podzialu przedmiotowej nieruchomosci oraz sprzedazy wydzielonej czesci dziatki na rzecz
G. W. doszlo do powstania hipoteki umownej lgcznej kaucyjnej do kwoty 453.250,00 zlotych, ustanowionej na
nieruchomosci potozonej w miejscowosci D. (nr dzialki (...)), dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu Zamiejscowy
Wydziat Ksiag Wieczystych z siedziba w P. utworzyl oraz prowadzi Kw Nr SR2 (...).

(odpis KW Nr SR2 (...)- k.10-13)

W zwiazku z niedotrzymaniem przez pozyczkobiorcéw terminéw platnosci, Bank wypowiedzial umowe pozyczki, a
nastepnie w dniu 08 sierpnia 2005 roku wystawil przeciwko A. M., L. M. oraz J. B. Tytul Egzekucyjny Nr (...), ktéry
stwierdzil istnienie wymagalnego zadluzenia w kwocie 378.700,98 zl, w tym:

+ nalezno$¢ gléwna: 347.895,63 zt
« odsetki za okres od 01.12.2004r. do 08.08.2005r.: 30.638,10 z}
 koszty: 167,25 zl,

(B. Tytul Egzekucyjny Nr (...) wraz z klauzula wykonalnoéci — k.7,8)

W dniu 18 maja 2009 roku (...) Bank (...) S.A. na mocy umowy cesji zbyla wierzytelno$¢ wynikajaca z tytulu umowy
Nr (...) na rzecz U. N. S.Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedziba w W., reprezentowany przez (...) Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych S.A.

(wyciag z Umowy sprzedazy portfela wierzytelnos$ci pomiedzy (...) z siedzibg w W. a U. N. S.Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety z siedziba w W. z dnia 18.05.2009r., wraz z wyciagiem z zalacznika- k.17-20, k.29-30)

W zwiazku z zabezpieczeniem rzeczowym wierzytelnosci wynikajacej z umowy pozyczki Nr (...), strona powodowa
wystapila do Sadu Rejonowego w Wieluniu Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych z siedziba w P. o wpis zmiany
wierzyciela hipotecznego na nieruchomos$ci KW Nr (...). W dniu 05 maja 2010 roku Sad Rejonowy w Wieluniu
Zamiejscowy Wydzial Ksiagg Wieczystych z siedziba w P. dokonal zmiany wpisu w dziale IV KW Nr (...) poprzez
ujawnienie zmiany wierzyciela hipotecznego na przedmiotowej nieruchomoéci tj. zamiast (...) Bank (...) S.A. Oddzial
w P. wpisano U. Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w W..

(zawiadomienie Sadu Rejonowego w Wieluniu Zamiejscowy Wydzial Ksiagg Wieczystych z siedziba w P. z dnia
05.05.2010r., zawiadomienie Sadu Rejonowego w Wieluniu Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych z siedziba w P.
z dnia 22.02.2011r.- k.9)



W dniu 31 lipca 2013 roku U. N. S.Fundusz Inwestycyjny Zamkniety reprezentowany przez (...) Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych S.A. wystawil wyciag z ksiag rachunkowych, w ktorym stwierdzil, iz w ksiegach Funduszu
istnieje wymagalne zadtuzenie z tytulu umowy pozyczki Nr (...) w kwocie 1.040.472,32 zlotych.

(oryginal wyciagu ksigg rachunkowych Funduszu z dnia 31.07.2013r., odpis pelny (...) Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych S.A. z dnia 02.03.2010 1., - k.4.).

W dniu 01 marca 2011 roku powod skierowal do pozwanej — jako dluznika rzeczowego wezwanie do zaplaty kwoty
812.179, 82 zlotych.

(wezwanie do zaplaty — k.14)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Podstawe prawna zgdania pozwu stanowi art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i
hipotece. Zgodnie z jego tresScig w celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnoSci wynikajacej z okre$§lonego stosunku
prawnego mozna nieruchomos$é obciazy¢ prawem, na mocy ktérego wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z
nieruchomoé$ci bez wzgledu na to, czyjg stala sie wlasnoScia i z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi
wlasciciela nieruchomoéci.

Aktualnie hipoteka uregulowana jest jako prawo o jednolitej konstrukeji, opartej w gléwnej mierze na zalozeniach
dotychczasowej hipoteki kaucyjnej. Ustawg z dnia 26 czerwca 2009 r. o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i
hipotece oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 131, poz. 1075), ktéra weszla w zycie w dniu 20 lutego 2011r., zostal
zniesiony podzial na hipoteke kaucyjna i hipoteke zwykla. Zgodnie z art. 10 ust. 1 ww. ustawy, do hipotek kaucyjnych
powstalych przed dniem wejécia w zycie ustawy stosuje sie przepisy ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece z dnia
6 lipca 1982 r. w nowym brzmieniu.

W przedmiotowej sprawie hipoteka kaucyjna zostala ustanowiona przed dniem 20 lutego 2011r., zatem zastosowanie
do niej znajda przepisy ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w nowym brzmieniu, nadanym ustawa z dnia 26
czerwea 20009r.

Podstawowym uprawnieniem wierzyciela z tytulu ustanowienia hipoteki jest prawo dochodzenia zaspokojenia z
obcigzonej nieruchomogci, bez wzgledu na to czyja stala sie wlasno$cia i bez wzgledu na to czy pomiedzy wierzycielem
hipotecznym a dluznikiem rzeczowym (wlascicielem obcigzonej nieruchomosci) istnieje stosunek obligacyjny.
Dhuznik rzeczowy moze, ale nie musi by¢ dtuznikiem osobistym z tytulu zabezpieczonej wierzytelnosci. Sens hipoteki
wyraza sie wlaénie w tym, Ze jezeli dluznik osobisty nie spelnia naleznego $wiadczenia pienieznego wierzyciel moze
wszczaé egzekucje przeciwko dhuznikowi rzeczowemu. Przedtem powinien jednak uzyskaé przeciwko niemu tytul
wykonawczy (por. wyrok SN z dnia 25 sierpnia 2004r., IV CK 606/03, Lex Polonica nr 1633078).

W przedmiotowej sprawie poza sporem pozostaje, iz na nieruchomosci polozonej w miejscowoéci D., dla ktérej Sad
Rejonowy w Wieluniu Zamiejscowy Wydzial Ksiagg Wieczystych z siedziba w P. prowadzi Kw Nr (...), ustanowiono
hipoteke umowna kaucyjng w kwocie 453 250,00 zlotych jako zabezpieczenie wierzytelnoSci (...) Bank (...) S.A.
Oddziat w P. z tytulu udzielonej A. M., £.. M. oraz J. M. pozyczki, ktora to wierzytelno$¢é nastepnie zostala zbyta na rzecz
powoda. Na skutek za$s sprzedazy przez dluznikéw na rzecz pozwanej wydzielonej czesci wymienionej nieruchomosci,
hipoteka zgodnie z art. 76 u.k.w.h. obcigzajaca dotychczasowa nieruchomosé, obcigzyta wszystkie nieruchomosci
utworzone przez podzial (hipoteka laczna). Taka hipoteka powstaje z mocy samego prawa i stanowi zabezpieczenie
wierzyciela hipotecznego, ktory na skutek zbycia czesci nieruchomoéci moglby by¢ pozbawiony zabezpieczenia swojej
wierzytelnos$ci.

W ksiedze wieczystej o nr (...),prowadzonej przez Sad Rejonowy w Wieluniu Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych
z siedzibg w P. dla nieruchomosci, ktorej wladcicielem jest pozwana, w dziale IV figuruje hipoteka umowna laczna
kaucyjna w kwocie 453 250,00 zlotych. Wpis hipoteki jest prawomocny. Tym samym pozwana odpowiada za dlug



rzeczowo. Hipoteka jako prawo jawne z ksiegi wieczystej w rozumieniu art. 3 u.k.w.h. korzysta z domniemania,
ze zostala wpisana zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym. Dla realizacji odpowiedzialnosci dluznika rzeczowego
wystarczajaca legitymacja wierzyciela jest zatem wpis hipoteki, bez potrzeby wykazania rzeczywistego istnienia
zabezpieczonej wierzytelnoéci (por. A. Szpunar "Akcesoryjno$¢ hipoteki", Panstwo i Prawo 1993/8, poz. 16). Z
tego wzgledu sluszny jest poglad, iz dochodzac naleznoSci zabezpieczonej hipoteka wierzyciel moze przywolaé
wylgcznie wpis hipoteki, dokumentowany stosownym odpisem z ksiegi wieczystej. Rzeczg dluznika jest natomiast
przedstawienie dowodéw pozwalajacych na obalenie ewentualnego domniemania, co jednak w tej sprawie nie mialo
miejsca, a sam fakt istnienia wierzytelno$ci nie stat sie w og6le przedmiotem sporu.

Majac na uwadze powyzsze, Sad zasadzil od pozwanej na rzecz powoda kwote 453.250,00 zlotych. Uwzgledniajac
za$, ze pozwana odpowiada wobec powoda tylko rzeczowo, na podstawie art. 319 k.p.c. Sad ograniczyl jej
odpowiedzialno$ci do nieruchomosci polozonej w miejscowosci D. (nr dzialki (...)), dla ktérej Sad Rejonowy w
Wieluniu Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych z siedziba w P. prowadzi KW nr (...).

W pozostalym zakresie powbddztwo zostalo oddalone. Bezzasadne bowiem bylo zadanie pozwu o ograniczenie
odpowiedzialnoé¢ pozwanej do wartoéci nieruchomosci obcigzonej hipoteka. Jak to zostalo juz wyzej wyjasnione,
pozwana jako dluznik rzeczowy odpowiada wylacznie z nieruchomos$ci obciazonej hipoteka, a nie calym swoim
majatkiem do warto$ci tej nieruchomosci.

Orzeczenie w zakresie oddalenia obejmuje rowniez zadanie zasadzenia odsetek ustawowych od dnia wniesienia
pozwu do dnia zaplaty. Zgodnie bowiem z tres$cig 69 u.k.w.h., hipoteka zabezpiecza odsetki oraz koszty postepowania
mieszczace sie w sumie wymienionej hipoteki. Skoro za$ odpowiedzialno$¢ pozwanej w sprawie niniejszej ogranicza
sie do kwoty 453.250,00 zlotych, zadanie odsetek jako przewyzszajace te kwote nalezalo oddalié¢.

O kosztach rozstrzygnieto na podstawie art. 100 i 102 k.p.c., majac na uwadze, iz zagdanie pozwu uwzgledniono
cze$ciowo, a pozwana nie jest dluznikiem osobistym powoda. .



