Sygn. akt IT Ca 687/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 listopada 2017 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. Wydziat IT Cywilny Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy SSO Pawel Hochman

Sedziowie SSA w SO Stanistaw Legosz

SSR del. Jolanta Szczesna (spr.)

Protokolant stazysta Iwona Jasinska

po rozpoznaniu w dniu 9 listopada 2017 roku w Piotrkowie Trybunalskim
na rozprawie sprawy z powodztwa E. S.

przeciwko S. M.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji powodki E. S.

od wyroku Sadu Rejonowego w Piotrkowie Tryb.

z dnia 13 czerwca 2017 roku, sygn. akt I C 2710/16

1. oddala apelacje;

2. nie obcigza powodki E. S. obowigzkiem zwrotu na rzecz pozwanego S. M. kosztéw procesu za instancje odwolawcza.
SSO Pawel Hochman

SSA w SO Stanistaw Legosz SSR del. Jolanta Szczesna

Sygn. akt II Ca 687/17

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 13 czerwca 2017 roku, w sprawie o sygnaturze akt I C 2710/16 Sad Rejonowy w Piotrkowie
Trybunalskim nakazal pozwanemu S. M. opr6znienie lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w P. przy ulicy (...)
i przyznal pozwanemu prawo do lokalu socjalnego, wstrzymujac wykonanie oprdéznienia opisanego w wyroku lokalu
do czasu zlozenia pozwanemu oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Zasadzil tez od pozwanego na rzecz
powodki kwote 440 zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Podstawe powyzszego rozstrzygniecia stanowily przytoczone ponizej ustalenia i zarazem rozwazania Sadu
Rejonowego:



E. S.iS. M. zwarli zwiazek malzeniski w dniu 11.06.2005 roku. W czasie trwania malzenstwa E. S. (6wczeSnie M.)
jako czlonek Spoldzielni zawarta w dniu 9.02.2011 roku z (...) Sp6ldzielnia Mieszkaniowa w P. umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w P., przy ul. (...), nalezacego do (...).
Warunkiem otrzymania tego lokalu bylo ukonczenie 55 roku zycia, posiadanie tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego w Spoéldzielni oraz deklaracja przekazania dotychczasowego mieszkania do dyspozycji Spotdzielni.
Powodka zadeklarowatla lokal mieszkalny nr (...) polozony w P., przy ulicy (...), ktéry nabyla jeszcze przed zawarciem
zwigzku malzenskiego. Spoéldzielnia sprzedala to mieszkanie, cze$¢ z uzyskanej ceny zaliczyla na poczet wkladu
mieszkaniowego powddki w nowo nabytym lokalu (kwote 37.688 zlotych), a czeS¢ w dniu 1.07.2011 roku zwrdécila
powodce. Poniewaz powoddka byla w zwigzku malzenskim, otrzymala lokal kategorii M-2.

Zwiazek malzenski malzonkow M. zostal rozwigzany poprzez rozwod wyrokiem Sadu Okregowego w Piotrkowie
Trybunalskim z dnia 20.11.2012 roku w sprawie sygn. akt I C 1424/12. Wyrok uprawomocnil sie w dniu 12.12.2012
roku.

Sad pierwszej instancji ustalil, ze w chwili wyrokowania pozwany S. M. mial 71 lat i byl osoba niepelnosprawna
w stopniu znacznym na stale. Wymagal stalej lub dlugotrwalej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze
znacznie ograniczona mozliwoscig samodzielnej egzystencji. Pozwany cierpi na cukrzyce, nadci$nienie, zwyrodnienia
wielostawowe, miazdzyce, zaburzenia korzeni rdzeniowych i splotow, przewlekla chorobe niedokrwienng serca. Jest
po dwoch zawalach, ma zalozone bajpasy.

W dniu 8.02.2011 roku S. M. darowal swoje mieszkanie - lokal mieszkalny nr (...) polozone w P., przy ulicy (...) wraz
z udzialem w cze$ci wspo6lnej nieruchomosci oraz cze$ciami wspolnymi budynku - na rzecz corki M. M. (2) i syna A.
M. po 1/2 czeéci.

Strony zamieszkuja razem. W wyroku rozwodowym Sad ustalit sposob ich zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym nr
(...) polozonym w P., przy ul. (...).

Pomiedzy stronami czesto dochodzilo do klétni, powoddka skarzyla sie, ze pozwany jest agresywny, glo$ny, ucigzliwy,
poszturchuje ja, popycha, nie pozwala jej wej$¢ do kuchni. W mieszkaniu byly interwencje Policji.

E. S. ma 75 lat, jest osoba niepelnosprawng w stopniu umiarkowanym na stale. Cierpi na niewydolno$c
tetnic kregowych-podstawnych, nadciénienie tetnicze, hipercholesterolemie i zacme, zwyrodnienie wielostawowe,
osteoporoze, dyskopatie, uszkodzenie tekotki, chorobe niedokrwienna mie$nia sercowego, astme oskrzelowy. Ma
stwierdzonego raka skory.

W ocenie Sadu Rejonowego powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie w calosci.

Jako podstawe prawg rozstrzygniecia przyjal Sad Rejonowy przepis art. 222 § 1 kodeksu cywilnego - wlasciciel moze
zadaé od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje
skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzeczg.

Powodka jest wyltaczna beneficjentka spoldzielczego lokatorskiego prawa dom lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego
w P., przy ul. (...), nalezacego do (...). Wklad mieszkaniowy za ten lokal pokryla z majatku osobistego (funduszy
uzyskanych ze sprzedazy mieszkania nabytego przed zawarciem zwiazku malzenskiego). Zgodnie z treécig art. 33 ust.
10 kriop, do majatku osobistego kazdego malzonkoéw naleza przedmioty majatkowe nabyte w zamian za skladniki
majatku osobistego. Spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby (art. 9
ust. 5 ustawy z dnia 15.12.2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 roku, nr 4, poz. 27 ze zm.).
Przepisy ustawowe dotyczace spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu nie przewiduja, jak jest to np. odnoénie
spoldzielczego wlasnosSciowego prawa do lokalu, iz spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu przydzielonego obojgu
malzonkom lub jednemu z nich w czasie trwania malzenstwa dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny nalezy
wspolnie do obojga malzonkéw bez wzgledu na istniejace miedzy nimi stosunki majatkowe. W sprawie trzeba bylo
mie¢ na wzgledzie takze to, iz powddka nabyta lokal mieszkalny nr (...) polozony w P., przy ul. (...) w zamian za



inny lokal (lokal mieszkalny nr (...) polozony w P., przy ulicy (...)), a zatem nie bylo to pierwotne nabycie prawa do
lokalu. Okolicznosé, iz pozwany wyzbyl sie wlasnoSci swojego mieszkania (darowat go dzieciom) oraz to, iz powodka
otrzymala lokal kategorii M-2 z uwagi na pozostawanie w zwigzku malzenskim nie mialy zadnego znaczenia dla
ustalenia praw do tegoz lokalu. Ustalenie w wyroku rozwodowym sposobu zamieszkiwania w lokalu przez bytych
malzonkéw przez czas wspdlnego zamieszkiwania takze nie mialo charakteru prawotworczego.

Pozwany zamieszkiwal w lokalu powddki jako domownik (maz powo6dki). Od dnia 12.12.2012 roku (uprawomocnienia
sie wyroku rozwodowego) zamieszkuje na zasadach uzyczenia (art. 710 k.c.). Powodka zezwolila pozwanemu na
bezplatne uzywanie domu na czas nieoznaczony (per facta concludentia). Wytaczajac powodztwo o eksmisje powodka

wypowiedziala pozwanemu umowe uzyczenia i wezwala go do opuszczenia lokalu (art. 365" k.c.). Przepisy Kodeksu
cywilnego ani zadne inne nie przewiduja terminu wypowiedzenia umowy uzyczenia, a zatem umowa uzyczenia wygasta
niezwlocznie po wypowiedzeniu (doreczeniu pozwanemu odpisu pozwu).

Sad Rejonowy nie zastosowal w sprawie art. 5 kodeksu cywilnego (zasad wspolzycia spolecznego), albowiem podzielit
ugruntowany poglad Sadu Najwyzszego, iz w sprawach o wydanie nieruchomosci (lokalu) na podstawie art. 222 § 1
k.c., zastosowanie art. 5 k.c. jest co do zasady wylaczone, a jesli je dopuscié, to catkiem wyjatkowo w écistym powigzaniu
naduzycia prawa z konkretnym stanem faktycznym. Zasady wspolzycia spolecznego nie moga uzasadniaé trwatego
pozbawienia wlaSciciela uprawnienia do wylgcznego korzystania z nieruchomos$ci. W sprawie naganne zachowanie
pozwanego wzgledem powodki oraz nieumiejetno$é zgodnego uzytkowania lokalu nie przemawialy na korzysé
pozwanego (a wrecz przeciwnie, na jego niekorzysé), a zly stan zdrowia pozwanego oraz niedysponowanie innym
lokalem mieszkalnym nie stanowilo przestanek do oddalenia powo6dztwa, ale do ustalenia wzgledem pozwanego prawa
do lokalu socjalnego.

Majac na uwadze powyzsze Sad nakazal pozwanemu opréznienie lokalu mieszkalnego stanowigcego wylaczna
wlasno$¢ powodki i zgodnie z trescia art. 98 § 1 k.p.c. w zw. z art. 109 § 2 k.p.c. wg zasady odpowiedzialno$ci za wynik
procesu zasadzit od pozwanego na rzecz powodki koszty procesu, na ktore ztozyla sie oplata od pozwu w kwocie 200
zlotych oraz wynagrodzenie pelnomocnika powo6dki (adwokata) w kwocie 220 zlotych.

Odnoénie ustalenia uprawnienia pozwanego do otrzymania lokalu socjalnego - zgodnie z art. 14 ustawy z dnia
21.06.2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jedn. Dz.U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 ze zm.), w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek
zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego
oproznieniu. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu
os6b eksmitowanych, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lna
sytuacje materialng i rodzinng. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego m. in.
wobec niepelnosprawnego w rozumieniu ustawy o pomocy spolecznej (niepelnosprawny w rozumieniu tej ustawy,
to osoba trwale lub okresowo niezdolna do wypehiania rol spolecznych z powodu stalego lub dlugotrwalego
naruszenia sprawnos$ci organizmu - art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 277.08.1997 roku o rehabilitacji zawodowej i spoteczne;j
oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych, do ktorej to ustawy odsyla ustawa o pomocy spolecznej). Orzekajac o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu
zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Poniewaz Sad pierwszej instancji ustalil, Ze pozwany jest osoba niepelnosprawng w stopniu znacznym na stale, w
konsekwencji orzekl jak w pkt 2 sentencji, to jest przyznal pozwanemu prawo do lokalu socjalnego, wstrzymujac
wykonanie opréznienia opisanego w wyroku lokalu do czasu zlozenia pozwanemu oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego

Apelacje od powyzszego wyroku zlozyta powodka, blednie nazywajac ja ,,apelacja pozwanego” /k. 176 akt/. Zaskarzyla
go w czeSci, a mianowicie w zakresie pkt 2 wyroku. W apelacji zarzucita powodka zaskarzonemu wyrokowi obraze
przepiséw prawa procesowego art. 233 § 1 k.p.c. przez bledna ocene materialu dowodowego w zakresie:



- zachowania pozwanego we wspdlnym miejscu zamieszkania z powodka,

- stanu zdrowia pozwanego, jego sytuacji materialnej, a w nastepstwie bledne uznanie, iz pozwany powinien otrzymac
uprawnienie do lokalu socjalnego; ewentualnie obraze prawa materialnego, a mianowicie art. 5 kodeksu cywilnego,
przez udzielenie pozwanemu prawa do lokalu socjalnego pomimo, iz pozwany razaco nagannym postepowaniem
uniemozliwia wspdlne zamieszkiwanie i obraze prawa materialnego art. 14 ust. 5 w zw. z art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 1. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (w dalszej
czeSci ustawa) przez niezastosowanie.

Biorac pod uwage powyzsze zarzuty apelujaca wnosila na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. o: zmiane zaskarzonego wyroku
w punkcie drugim i orzeczenie o braku uprawnienia do lokalu socjalnego pozwanego, zasadzenie na rzecz powodki od
pozwanego kosztéw procesu za postepowanie przed sadem II instancji i zwolnienie powddki od ponoszenia kosztow
procesu w postaci oplaty od apelacji.

Zarzucala apelujaca, iz Sad Rejonowy na etapie orzekania uznal obligatoryjno$é przyznawania prawa do lokalu
wynikajacg z art. 14 ust. 5 ustawy. Zgodnie z tym przepisem Sad moze orzec o braku uprawnienia do lokalu socjalnego
w sytuacji gdy wspotokator - rozwiedziony malzonek razgco nagannym postepowaniem uniemozliwia wspolne
zamieszkiwanie.

Powodka przedstawila szereg dowoddw wskazujacych, iz zachowania pozwanego noszg powyzsza ceche. Pozwany nie
respektuje wzajemnych ustalen co do wspoélnego zamieszkiwania. Pomimo zapewnien w trakcie sprawy o rozwod,
iz pozostanie w mieszkaniu traktuje tymczasowo nie poczynil zadnych staran aby pozyskaé miejsce zamieszkania.
Wprost przeciwnie pozwany podkreslal, iz powddka powinna rozliczy¢ sie z nim z nakladéw, oddaé rzeczy etc.
Roszczenia te sa calkowicie bezpodstawne. Pozwany nie posiada zadnego tytulu do zajmowanego lokalu, nie poczynit
nigdy z wlasnych lub wspoélnych $§rodkéw nakladéw na mieszkanie. To raczej powddka w trakcie malzenstwa
wydatkowata wlasne §rodki na potrzeby pozwanego. Finansowala wczasy, remonty i biezace potrzeby.

Poza powyzszym pozwany zwraca sie do powodki w sposdb uwlaczajacy jej godnoSci, czesto wulgarnie. S. M.
s~zawladnal” wieksza cze$¢ mieszkania, nie poczuwajgc sie przy tym do wydatkéw oraz nie podejmujac staran w
utrzymaniu mieszkania w nalezytym stanie. Powddka wielokrotnie monitowala pozwanego o sprzatanie, ukladanie
rzeczy, dbanie o higiene, co pozostawalo bez zadnej reakc;ji.

W domu powodki w zwigzku z zachowaniem pozwanego zarejestrowane byly interwencje opieki spotecznej. Powodka
zwracala sie rowniez o pomoc policji.

Skorzystanie z prawa do lokalu socjalnego rozwazy¢ nalezalo w ocenie apelantki réwniez na gruncie zasad wspotzycia
spolecznego.

Nie mozna pomingé wieku obu stron oraz faktu, iz poza pozwanym réwniez powodka jest osobg niepelnosprawng
i schorowana. Istnieje pomiedzy stronami réwniez znaczna dysproporcja materialna. Pozwany osiaga dochod z
emerytury prawie dwukrotnie wyzszy niz powddka. Zbyt wlasne mieszkanie na rzecz corki, jego syn posiada
nieruchomo$c - duzy dom, w ktérym pozwany do czasu zorganizowania sobie lokum moégtby przebywaé. Jednoczeénie
dochody pozwanego sa wystarczajace na pokrycie kosztéw wynajmu mieszkania.

Po zlozeniu apelacji powddka powiadomila Sad, iz w zwigzku z grozbami pozwanego pod swoim adresem zlozyl
doniesienie na Policje, a ponadto zglosila wniosek dowodowy w postaci orzeczeni o stopniu niepelnosprawnoéci z
dnia 28 stycznia 2015 roku i z dnia 12 maja 2015 roku, ktére — jak twierdzila — odnalazta w domu. Wnioskowata
rowniez o zwrocenie sie do Miegjskiego Zespotu ds. Orzekania o Niepelnosprawno$ci o nadeslanie informacji do jakiego
stopnia niepelnosprawnosci w dacie wyroku pozwany byl zaliczony. Orzeczeniem Miejskiego Zespotu ds. Orzekania
o Niepelnosprawnosci w P. z dnia 28 stycznia 2015 roku zaliczono pozwanego do stopnia niepelnosprawno$ci —
umiarkowanego na stale. Od orzeczenia tego pozwany zlozyl odwolanie. Decyzja Wojewodzkiego Zespotu do Spraw



Orzekania o Niepelnosprawno$ci w Wojewodztwie (...) z dnia 12 maja 2015 roku orzeczenie to zostalo utrzymane w
mocy.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja powddki nie byla zasadna. Na wstepie podkresli¢ nalezalo, ze powodka zaskarzyla apelacja wyrok jedynie w
zakresie punktu 2, nie godzac sie z orzeczeniem o przyznaniu pozwanemu prawa do lokalu socjalnego i wstrzymaniu
wykonania opréznienia opisanego w wyroku lokalu do czasu zlozenia pozwanemu oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego. Kwestia podlegajaca rozstrzygnieciu w postepowaniu apelacyjnym bylo zatem, czy pozwanemu
przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego.

Sad Okregowy w calo$ci podzielil ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy i przyjal je za wlasne oraz
podzielil ocene materialu dowodowego dokonana przez ten Sad. Sad Rejonowy stusznie przyjal, ze w sprawie niniejszej
zastosowanie mialy przepisy art. 14 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz.U.2001, Nr 71, poz. 733, ze zm./. Przepis ten zobowigzuje Sad
do orzeczenia w wyroku nakazujacym oprdznienie lokalu o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o
braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na
gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajgcego oprdznieniu, sad za$ badajac z urzedu,
czy zachodza przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniach oso6b, o ktérych mowa w art.
14 ust. 1 w/w ustawy, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczego6lna
sytuacje materialng i rodzinng. Sad pierwszej instancji prawidlowo zawiadomil przed wydaniem wyroku Gmine
P., na ktérej ciazy obowiazek zaoferowania pozwanemu lokalu socjalnego, celem umozliwienia jej wstapienia do
udzialu w sprawie w charakterze interwenienta ubocznego. W toku postepowania bezspornie ustalono, ze pozwany
nalezy do kregu oséb, wymienionych w art. 14 ust. 4 pkt 2 cyt. Ustawy, a mianowicie jest niepelnosprawnym w
rozumieniu przepiséw obecnie Ustawy o pomocy spotecznej z dnia 1 maja 2004roku /Dz.U. z 2016 roku, poz. 930/.
Niczego nie zmienily orzeczenia o zmianie stopnia niepelnosprawnosci, przedtozone przez powddke juz po wydaniu
wyroku przez Sad pierwszej instancji. Wynikalo z nich jedynie, iz zmianie ulegl stopienn niepelnosprawnosci ze
znacznego, na umiarkowany. W dalszym ciggu jednak pozwany pozostaje osoba niepelnosprawna na stale. Wbrew
twierdzeniom apelujacej nie zachodzily okoliczno$ci z art. 14 ust. 5 wyzej cytowanej Ustawy, mianowicie nie wykazano
razacego lub uporczywego wykraczania przez pozwanego przeciwko porzadkowi domowemu, czy razaco nagannego
postepowania uniemozliwiajgcego wspolne zamieszkiwanie stron w przedmiotowym lokalu. Dzialania pozwanego,
jakkolwiek czesto ucigzliwe i naganne, nie przybieraly jednak stopnia razacego. Interwencje Policji inicjowane byly
przez obie strony sporu. W tym zakresie ustalenia Sadu Rejonowego wynikaly z prawidlowo przeprowadzonego
postepowania dowodowego oraz oceny dowodow mieszczacej sie w zakresie swobodnej oceny /art. 233k.p.c./. Poza
ta zasade Sad pierwszej instancji nie wykroczyl.

Sad drugiej instancji rozpoznaje sprawe w granicach apelacji /art. 378 § 1 zdanie pierwsze/. W konsekwencji Sad
Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. apelacje powddki oddalil, jako bezzasadna.

Na mocy 102 k.p.c. w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c. Sad Okregowy nie obcigzyt powodki kosztami postepowania za
instancje odwolawczg.

SSO Pawel Hochman

SSA w SO Stanistaw Legosz SSR del. Jolanta Szczesna



