Sygn. akt IT Ca 117/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 marca 2015 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. Wydziat IT Cywilny Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy SSO Jarostaw Gotebiowski

Sedziowie SSO Stanistaw Legosz

SSO Dariusz Mizera (spr.)

Protokolant st. sekr. sad. Beata Goslawska

po rozpoznaniu w dniu 9 marca 2015 roku w Piotrkowie Trybunalskim

na rozprawie sprawy z powodztwa Towarzystwa (...) Spolki z ograniczong odpowiedzialnoScia w P.
przeciwko J. D., A. K, I.K,, M. K., S. K.

o oproznienie lokalu

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego w Piotrkowie Tryb.

z dnia 8 grudnia 2014 roku, sygn. akt I C 1595/14

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie drugim i trzecim sentencji w ten sposéb, ze ustala iz pozwanym J. D., A. K.,
L. K., M. K. nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

2. oddala apelacje w pozostalej czesci.

3. znosi wzajemnie miedzy stronami koszty procesu za instancje odwolawcza
Na oryginale wlaéciwe podpisy

Sygn. akt IT Ca 117/15

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 8 grudnia 2014 roku Sad Rejonowy w Piotrkowie Trybunalskim po rozpoznaniu sprawy
z powbdztwa Towarzystwa (...) spolki z ograniczona odpowiedzialnoécia w P. przeciwko S. K., A. K, M. K., I. K.iJ. D.
z udzialem interwenienta ubocznego po stronie powodowej Gminy P. o oprbznienie lokalu:

1. nakazal pozwanym S. K., A. K., M. K, I. K.i J. D. opréznienie lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego w P. przy
ulicy (...) wraz z mieniem ktorym wladaja oraz wydanie tego lokalu powodowi Towarzystwu (...) spolce z ograniczong
odpowiedzialno$cig w P.;



2. ustalil, ze pozwanym S. K., A. K., M. K., I. K. iJ. D. przysluguje prawo do jednego lokalu socjalnego;

3. wstrzymal wykonanie opréznienia lokalu mieszkalnego opisanego w punkcie 1 do czasu zlozenia pozwanym S. K.,
A K, M. K, I K iJ.D. przez Gmine P. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

4. zasadzil od pozwanych S. K., A. K, M. K,, I. K. i J. D. solidarnie na rzecz powoda Towarzystwa (...) spoiki z
ograniczong odpowiedzialno$cia w P. kwote 337 zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu, w tym kwote 120 (sto
dwadziescia) zlotych tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

Podstawe powyzszego rozstrzygniecia stanowily przytoczone ponizej ustalenia i rozwazania Sadu Rejonowego.

Matka pozwanego - Z. B. zajmowala przedmiotowy lokal nr (...) przy ul. (...) w P. na podstawie umowy jego najmu,
laczacej ja z powodem - Towarzystwem Budownictwa (...) sp6tka z 0.0. w P.. Przedmiotowy lokal stanowi wlasnoéc
Gminy M. P., wydzierzawiony powodowej spblce na okres od 1.01.2014r. do dnia 31.01.2017r.

W piSmie z dnia 24 marca 2014r. pozwany wniost do powodowej spdtki o ,regulacje tytulu prawnego do
przedmiotowego lokalu po zmarlej mamie Z. B.". W odpowiedzi na pismo pozwanego, po przeprowadzeniu wywiadu
srodowiskowego na temat spelniania przez pozwanego przeslanek do ewentualnego wstapienia przez pozwanego w
stosunek najmu w trybie art. 691 k.c. , powodowa spolka przestala pozwanemu wyniki przeprowadzonego wywiadu,
stwierdzajac brak po jego stronie podstaw do wstapienia w stosunek najmu po matce i wyznaczajac pozwanemu 14-
dniowy termin do opréznienia tego lokalu pod rygorem wystapienia ze stosownym powddztwem do Sadu.

Z. B. - matka pozwanego mieszkala sama w przedmiotowym lokalu. Zajmowala sie nig sasiadka B. G. (1). Pozwany
opiekowal sie matka, zatatwil dla niej opiekunke z pomocy spotecznej oraz opieke lekarska, kupowal §rodki czystosci
i higieny, odwiedzal matke, ale z nig nie mieszkal. Matka pozwanego mieszkala sama.

Pozwany S. K. ma $wiadomo$¢, ze zajmuje przedmiotowy lokal mieszkalny bez tytulu prawnego, ale uwaza, ze skoro
tam mieszka, to nie mozna go eksmitowac. Przed $miercia matki Z. B. pozwany zajmowal sie nig, opiekowal sie
matka wraz z sasiadka B. G. (1). Z. B. zmarla w dniu 9 marca 2014r. Pozwany nie prowadzil zadnego postepowania
o wstapienie po matce w stosunek najmu przedmiotowego lokalu. Pozwany regularnie oplaca czynsz za zajmowany
lokal. Pozwany zostal zwolniony z pracy z dniem 31 pazdziernika 2013r.

Pozwany S. K. nie korzysta aktualnie z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w P., ale korzystal z takiej
pomocy w postaci zasitku rodzinnego w okresie od wrzeénia 2005r. do sierpnia 2008r.

Pozwany S. K. nie pobiera $§wiadczen z ZUS.
Pozwany S. K. figuruje w ewidencji oséb bezrobotnych w PUP w P. od dnia 26 maja 2014r. z prawem do zasitku.

Pozwana A. K. jest osoba bezrobotna bez prawa do zasitku. Wychowuje troje maloletnich dzieci, z ktéorymi mieszka
wraz z pozwanym w przedmiotowym lokalu. Utrzymuje sie z uzyskiwanych na dzieci alimentéw w wysokoS$ci 380 zt
na rzecz syna M. i 300 z} tytulem udzielonego w toku procesu o alimenty zabezpieczenia tych roszczen na rzecz corki,
a takze zasitku okresowego z pomocy spolecznej. Pozwana oczekuje na lokal socjalny z zasobéw komunalnych.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie przytoczonych powyzej dowodéw z dokumentdéw, ktérych
wiarygodnosci i rzetelnoéci strony nie kwestionowaly. W zakresie niezamieszkiwania przez pozwanego w spornym
lokalu Sad Rejonowy oparl sie natomiast przede wszystkim na zeznaniach przestuchanych w sprawie 4 swiadkow
oraz ich wcze$niejszych, wskazanych o§wiadczeniach zlozonych przez §wiadkéw w toku wywiadu §rodowiskowego
przeprowadzonego przez strone powodowa w zwigzku z wnioskiem pozwanego o wstapienie w stosunek najmu. Ze
spojnych zeznan i o$wiadczen wszystkich §wiadkéow (przy czym Swiadka B. G. (1) przesluchanej z inicjatywy obu
stron) jednoznacznie wynika, ze Z. B. az do $mierci mieszkala sama i pozwany z nig nie mieszkal, cho¢ wraz z zong
opiekowali sie Z. B., zalatwiali jej niezbedna pomoc lekarska oraz opieke opiekunki z pomocy spolecznej, robili zakupy,
zaopatrywali w $rodki higieny i czystoSci. W konsekwencji Sad za niewiarygodne uznal twierdzenia pozwanego jakoby



mieszkal on z matka od czterech lat przed jej Smiercia i w konsekwencji spelnil przestanki do wstapienia w stosunek
najmu przedmiotowego lokalu po matce. Tym bardziej, ze mimo swoich twierdzen powdd w toku rozprawy w dniu 8
grudnia 2014r., po wystuchaniu zeznan §wiadka B. G. sam przyznal, Ze ,sgsiadka powiedziala prawde".

Sad Rejonowy zwazyl, iz powbddztwo zaslugiwalo na uwzglednienie w calo$ci.

Stosownie do tresci art. 675 § 1 k.c. w zw. z art. 680 k.c. po zakonczeniu stosunku najmu najemca obowigzany jest
zwr0cic rzecz w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi odpowiedzialnoS$ci za zuzycie rzeczy bedace nastepstwem
prawidlowego uzywania. W analizowanym przypadku nie ulega watpliwosci, ze umowa najmu przedmiotowego lokalu
laczyta matke pozwanego Z. B. ze strong powodowa, ktére wygasta jednak wskutek Smierci najemcy (art. 691 § 3 k.c.),
co z kolei uzasadnialo roszczenie powodowej sp6tki o zwrot przedmiotu najmu. Tym bardziej, ze pozwany S. K. - mimo
swoich twierdzen - nie zdolal dowie$¢, ze istotnie mieszkal z matka w rzeczonym lokalu przed $miercia, jak stanowi
art. 691 § 2 k.c., definiujacy przeslanki wstapienia w stosunek najmu oséb pozostajacych faktycznie we wspolnym
pozyciu z najemca.

Tym samym zadanie nakazania pozwanym opuszczenia zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu mieszkalnego i
wydania go powodowi bylo uzasadnione, wobec czego Sad orzekl jak w punkcie pierwszym wyroku.

Jednocze$nie stosownie do tresci art. 14 ust. 4 pkt 2 i 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.2014.150) Sad orzekl o przyznaniu pozwanym
prawa do jednego lokalu socjalnego, z uwagi na to, ze S. K. ma status osoby bezrobotnej (k. 69), za$ troje pozwanych
- wnukéw pozwanego S. K. - dzieci jego corki A. K. jest maloletnimi (k. 89 - 91). Zwlaszcza, ze w my$l art.
14 ust. 1 cytowanej ustawy o ochronie praw lokator6w w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu Sad orzeka o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy,
bez wzgledu na podstawe faktyczna zgloszonego przez powoda zadania (czy to braku tytulu prawnego do lokalu w
wyniku zalegloéci czynszowych, czy tez jego braku od poczatku zajmowania tego lokalu wskutek wygasniecia umowy
najmu poprzedniego najemcy). Obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu
na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu. Stosownie do ust. 3 tego artykulu Sad, badajac z urzedu,
czy zachodzg przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osbéb, o ktérych mowa w ust. 1,
bioragc pod uwage dotychczasowy sposdb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegélna sytuacje materialng i
rodzinng. Przy czym zgodnie z trescig art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw... Sad nie moze orzec o braku
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec: kobiety w cigzy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z pdézn. zm.)
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkala, obloznie chorych,
emerytow i rencistow speliajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej
status bezrobotnego, osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly — chyba, ze osoby
te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Majac powyzsze na uwadze, Sad orzekl jak w punkcie
drugim wyroku.

Stosownie do tresci art. 14 ust. 6 cytowanej ustawy orzekajac o prawie do otrzymania lokalu socjalnego Sad nakazal
wstrzymac¢ wykonanie opréznienia przedmiotowego lokalu do czasu zloZenia przez gmine oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego.

Wobec powyzszego o kosztach procesu Sad orzekl w oparciu o przepis art. 98 k.p.c., tj. w my$l zasady finansowej
odpowiedzialnoéci stron za wynik procesu, zasadzajac od pozwanych solidarnie na rzecz powodowej spotki kwote 337
zlotych, na ktéra zlozyla sie oplata od pozwu w wysokosci 200 zlotych oraz koszty zastepstwa procesowego powoda,
tj. 120 i oplata od pelnomocnictwa 17 zlotych.

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia zlozyl powdd za posrednictwem swojego pelnomocnika zaskarzajac w/w
wyrok w czedci tj. pkt 2 i pkt 3, zarzucajac mu:



1. naruszenie przez sad art. 233 § 1 k.p.c. poprzez niewlasciwg ocene materialu dowodowego w sprawie polegajaca
na uchybieniu przez sad zasadom logicznego rozumowania i do§wiadczenia zyciowego poprzez przyznanie pozwanym
prawa do lokalu socjalnego i wstrzymania wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanym oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego mimo, iz pozwani samowolnie dokonali zajecia przedmiotowego lokalu, a
jednocze$nie moga oni zamieszkaé¢ w innym lokalu niz zajmowany przez nich bez tytulu prawnego,

2. naruszenie art. 14 ust.1, 4 pkt 2 i 5 ustawy z dnia 21.06.2001 r. 0 ochronie lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego poprzez jego niewlasciwe zastosowanie skutkujgce niezasadnym przyznaniem
pozwanym prawa do otrzymania lokalu socjalnego mimo, iz moga oni zamieszkaé¢ w innym lokalu i samowolnie zajeli
przedmiotowy lokal,

3. naruszenie przez sad w skarzonym wyroku art. 24 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie lokatoréw ,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego poprzez jego niezastosowanie skutkujace przyznaniem
pozwanym prawa do lokalu socjalnego

4. naruszenie art. 2 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21.06.2001 r. 0 ochronie lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego poprzez jego niewla$ciwe zastosowanie skutkujace niezasadnym przyznaniem, iz pozwani
korzystaja z ochrony prawnej przystugujacej wylacznie lokatorom.

Wskazujac na powyzsze strona powodowa wnosita o :

1. zmiane zaskarzonego wyroku poprzez orzeczenie, iz pozwanym nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego
ewentualnie o :

2. uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania przez sad I -szej instancji,
3. zasadzenie od pozwanych na rzecz powoda kosztow postepowania apelacyjnego wg norm przepisanych.

Pozwany S. K. wnibsl o oddalenie apelacji takze pozwana A. K. dzialajac w imieniu wlasnym i maloletnich dzieci w
odpowiedzi na apelacje wniosta o jej oddalenie.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja powoda jedynie cze$ciowo jest zasadna.

Sad Okregowy dodatkowo ustalil, iz pozwany S. K. zostal zameldowany przez swoja matke Z. B. w spornym mieszkaniu
w dniu 26 maja 2010r. jako domownik i korzystal z przedmiotowego lokalu na zasadzie uzyczenia miat tam swoje
osobiste rzeczy. Po $émierci Z. B. do spornego lokalu sprowadzila sie corka pozwanego i jej dzieci.

Ustalenia tego rodzaju Sad dokonal na podstawie twierdzen pozwanego ktérym powodd nie zaprzeczyt oraz informacji
z Urzedu Miasta w P..

Przechodzac do analizy zarzutéw apelacyjnych stwierdzié nalezy , iz zarzut naruszenia art. 233 k.p.c. jest bezzasadny.
Konstrukcja tego zarzutu sprowadza sie tak naprawde nie tyle do zakwestionowania konkretnych ustalen faktycznych
ile do zarzucenia Sadowi naruszenia przepisu prawa materialnego to jest art. 14 ust. 11 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.2014.150)
w zakresie przyznania pozwanym prawa do lokalu socjalnego. Sad Rejonowy uzasadniajac rozstrzygniecie w
przedmiocie przyznania pozwanym prawa do lokalu socjalnego powolat sie na w/w przepis. Uszlo jednak uwadze Sadu
I instancji, iz ochrona przewidziana w tym przepisie obejmuje tylko lokatoréw w rozumieniu art. 2 ust.1 pkt 1 w/w
ustawy.



Zgodnie z uchwalg 7 sedziéw Sadu Najwyzszego z 20 maja 2005 roku III CZP 6/05 - na ktéra stusznie powoluje sie
powdd w apelacji - w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu mieszkalnego przez osobe, ktéra samowolnie go zajmuje
Sad nie orzeka co do lokalu socjalnego. (OSNIC z 2006r. nr 1 poz. 1 ). Powstaje zatem zagadnienie czy pozwani to
lokatorzy w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw... czy tez samowolnie zawladneli
lokalem.

Aby oceni¢ ten fakt nalezy przeéledzi¢ losy przedmiotowego lokalu i zamieszkiwanie w nim pozwanych. Po pierwsze nie
ulega watpliwosci, iz od poczatku gléwnym najemca lokalu byta zmarla Z. B., ktéra zajmowata ten lokal na podstawie
umowy najmu zawartej z powodowym towarzystwem. Pozwany S. K. w lokalu zamieszkiwal na zasadzie uzyczenia od
2010r. zostal tam bowiem przez matke zameldowany i przybywal w tym lokalu jeszcze przed $miercia matki majac
tam swoje rzeczy. Nie ulega watpliwosci, iz korzystanie z lokalu przez domownikéw najemcy oraz osoby, ktorym
najemca uzyczyt lokalu nie jest wzgledem wynajmujacego bezprawne ani bez tytulu prawnego cho¢ w istocie nie laczy
takiej osoby z wynajmujacym zaden stosunek najmu. Tytul prawny takiej osoby jest w istocie tytulem pochodnym
od prawa najemcy powstajacym i gasngcym razem z nim. Nie ulega watpliwoSci, iz pozwany S. K. z chwilg $émierci
swojej matki utracil jakiekolwiek prawo do zamieszkiwania w tym lokalu albowiem pochodny tytulu, ktéry wywodzit
ze stosunku pokrewienistwa z matka z chwilg jej Smierci wygasl. Pozwany zreszta w pelni zdawal sobie sprawe z tej
sytuacjiibyl §wiadom tego, ze nie posiada tytulu prawnego do lokalu bowiem sam wnosil do powodowego towarzystwa
o regulacje stanu prawnego mieszkania. Pozwany takze nie skarzac samego rozstrzygniecia eksmisyjnego potwierdzit
niejako, iz nie posiada on prawa do tego lokalu. Okolicznoé¢ ta jednak nie odbiera pozwanemu S. K. statusu lokatora
(bylego lokatora jako osoby ktorej w przeszloéci shuzyt tytul prawny do lokalu) w rozumieniu ustawy. Skoro tak to
usprawiedliwione bylo zastosowanie wobec niego przepisu art. 14 ust. 4 pkt 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatoréw... i przyznanie pozwanemu S. K. prawa do lokalu socjalnego. W toku postepowania zostalo
bowiem dowiedzione, iz jest on bezrobotny a skoro tak to znajduje sie w kregu os6b o ktérych mowa w art. 14 ust.

4 pkt 5 w/w ustawy.

Nieco inaczej wyglada sytuacja jesli chodzi o pozwanych A. K., M. K,, I. K. i J. D.. Status prawny tych os6b wyglada
zupelnie odmiennie od statusu S. K.. Ma bowiem racje skarzacy, iz osoby te samowolnie zajely lokal juz po $mierci
Z. B., a nawet juz po wytoczeniu powodztwa o eksmisje nie dysponujac uprzednio zadnym tytulem prawnym do
spornego lokalu. W takiej sytuacji tytulu prawnego do lokalu nie moga oni wywodzi¢ od pozwanego S. K. , ktory takze
z chwila $mierci matki jako gléwnej najemczyni utracil tytul prawny do lokalu. W efekcie nalezy przyjac, iz pomimo,
ze 0soby te spelniajg przestanki o ktérych mowa w art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow.... to nalezy je traktowa¢ jako osoby zajmujace samowolnie lokal a takim osobom nie przystuguje prawo do
lokalu socjalnego nie znajduja bowiem w stosunku do nich zastosowania przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw....

Brak bylo zatem podstaw do przyznania w/w pozwanym pochodnego w stosunku do umowy najmu tytulu prawnego
do zamieszkiwania w tym lokalu. W/w pozwani wprowadzili sie do lokalu nie dysponujac jakimkolwiek tytulem do
tegoz i tego tytulu w toku procesu do chwili orzekania przez Sad nie uzyskali.

Konsekwencja powyzszego byla zmiana rozstrzygniecia zawartego w pkt 2 i 3 wyroku i ustalenie, iz pozwanym A. K.,
M. K., I. K. i J. D. nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego, a to na podstawie art. 386§ 1 k.p.c. W pozostalym
zakresie apelacja powoda podlegala oddaleniu jako bezzasadna z przyczyn przytoczonych powyzej , a to na podstawie
art.385 k.p.c.

Na podstawie art. 100 k.p.c. nalezato znie$¢ wzajemnie koszty procesu miedzy stronami za instancje odwolawcza .

Na oryginale wlaSciwe podpisy



