Sygn. akt I C. 450/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 stycznia 2017r.

Sad Rejonowy w Leczycy Wydzial I Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy SSR Grzegorz Manista

Protokolant sekr. sad. Aleksandra Rogut

po rozpoznaniu w dniu 20 stycznia 2017r., w L.

na rozprawie

sprawy z powddztwa (...) Spotka Akcyjna z siedzibg w W.
przeciwko M. K. (1),J. K., . K., M. K. (2)

o eksmisje

1. nakazuje pozwanym M. K. (1), J. K., I. K., M. K. (2), opréznic¢ i wydaé powodowi (...) Spotka Akcyjna z siedziba w
W., lokal mieszkalny nr (...), polozony w L., przy ulicy (...);

2. ustala, iz pozwanym J. K. i I. K. przystuguje prawo do lokalu socjalnego;
3. ustala, iz pozwanym M. K. (1), M. K. (2) nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

4. nakazuje wstrzymanie wykonania wyroku do czasu zlozenia przez Gmine M. L. J. K. i 1. K. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego;

5. zasadza solidarnie od M. K. (1), J. K., I. K., M. K. (2) na rzecz (...) Spoltka Akcyjna z siedziba w W. kwote 337 / trzysta
trzydzieSci siedem / z} tytulem zwrotu kosztoéw postepowania;

6. wyrokowi w punkcie 11 5 nadaje rygor natychmiastowej wykonalno$ci.

Sygn. akt I C 450/15

UZASADNIENIE

W pozwie wniesionym do Sadu Rejonowego w Leczycy powdd (...) Spotka Akeyjna z siedziba w W. wniost o nakazanie
pozwanemu M. K. (1) opr6znienia i opuszczenia wraz ze wszystkimi osobami i rzeczami do niego nalezacymi oraz
zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedtug norm
przepisanych oraz oplaty skarbowej od pelnomocnictwa / k. 3-5 — pozew o eksmisje /.

Gmina M. L. zawiadomiona o toczacym sie postepowaniu oraz o mozliwo$ci przystapienia do procesu w charakterze
interwenienta ubocznego, nie wstapita do procesu w charakterze interwenienta ubocznego / k. 58 — zarzadzenie z dnia
9 listopada 2015r., k. 65 — potwierdzeniem odbioru przesylki poleconej, e-protokét rozprawy z dnia 2 marca 2016r.
— 00:00:58 /.

Postanowieniem z dnia 22 marca 2016r., na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego / tj. Dz. U. z 2014, poz. 150 ze zm. /, Sad



wezwal do udzialu w sprawie w charakterze pozwanych J. K., I. K., M. C. (1) / k. 75 — postanowienie Sadu Rejonowego
w Leczycy z dnia 22 marca 2016r. /.

W toku postepowania pozwana M. C. (1) zmienila nazwisko i obecnie nazywa sie M. K. (2) / e-protokol rozprawy z
dnia 20 stycznia 2017r. — 00:01:34 /.

Pozwani M. K. (1), J. K., M. K. (2), I. K. uznali powodztwo / e-protokol rozprawy z dnia 20 stycznia 2017r. — 00:03:09 /.
Sad Rejonowy ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

W dniu 11 lipca 1996r. strony postepowania zawarly umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w L.,
przy ulicy (...). Umowa zostala zawarta na czas nieokre$lony. Razem z najemca uprawnionymi do zajmowania lokalu
mieszkalnego byla zona J. K. oraz dzieci: P. K., M. K. (2), I. K. / d. k. 32-34 — kserokopia umowy najmu lokalu
mieszkalnego /.

Zuwagi na zalegloSci czynszowe, pismem z dnia 19 maja 2014r., ktére doreczone zostalo w dniu 21 maja 2014r., powdd
zawiadomil pozwanego, iz zaleglo$¢ czynszowa z tytulu najmu lokalu mieszkalnego wynosi na dzien 31 marca 2014r.,
8.621,61z} i na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, wyznaczyl dodatkowy miesieczny termin do uregulowania powyzszej
zaleglodci, pouczajac, iz brak wplaty spowoduje wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego / d. k. 35 —
kserokopia wezwania do zaplaty zaleglego czynszu z tytulu najmu lokalu mieszkalnego z zagrozeniem wypowiedzenia
umowy najmu; k. 36 — kserokopia zwrotnego potwierdzenia odbioru /.

W wyznaczonym terminie pozwany nie uregulowat zaleglo$ci czynszowych / okoliczno$¢ bezsporna /.

Pismem z dnia 5 wrze$nia 2014r., ktore zostalo doreczone w dniu 9 wrzeénia 2014r., (...) Spoétka Akcyjna z siedzibg w
W. wypowiedziata M. K. (1), z dniem 30 wrzeénia 2014r., ze skutkiem na dzien 31 pazdziernika 2014r., umowe najmu
lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w L. przy ul. (...) / d. k. 37 — kserokopia wypowiedzenia umowy; k. 40 —
kserokopia zwrotnego potwierdzenia odbioru /.

Pismem z dnia 3 listopada 2014r., ktore zostalo doreczone w dniu 5 listopada 2014r., powod wezwal pozwanego do
opuszczenia w terminie 3 dni roboczych, od dnia doreczenia wezwania, zajmowanego lokalu mieszkalnego / d. k.
39 — kserokopia wezwania do oproéznienia i opuszczenia zajmowanego bezumownie lokalu mieszkalnego; k. 38 —
kserokopia zwrotnego potwierdzenia odbioru /.

Pozwani M. K. (1), J. K., M. K. (2) i I. K. nie wydali powodowi zajmowanego lokalu mieszkalnego / okoliczno$¢
bezsporna /.

Pozwany M. K. (1) jest zatrudniony jako doreczyciel w (...) Spotka Akcyjna z siedziba w W. i otrzymuje wynagrodzenie,
po potraceniach komorniczych w wysokosci okolo 1.200zt / d. e-protokédt rozprawy z dnia 2 marca 2016r. —
00:05:56-00:08:25 — zeznania pozwanego M. K. (1) /.

Pozwane J. K. i I. K., nie pracuja i sg zarejestrowane jako osoby bezrobotne, nie posiadaja mozliwo$ci zamieszkania
w innym lokalu mieszkalnym. I. K. ma orzeczony lekki stopieni niepelnosprawnosci / d. k. 114 — zaswiadczenie
Powiatowego (...) w L.; k. 126 — kserokopia Powiatowego (...)w L.; e-protokol rozprawy z dnia 6 lipca 2016r. —
00:03:09-00:08:30 - zeznania pozwanej J. K. i 00:08:51-00:13:00 — zeznania pozwanej I. K. /.

M. K. (2) pracuje na umowe zlecenia, razem z partnerem zyciowym, mieszka w wynajetym lokalu mieszkalnym, w
przedmiotowym lokalu mieszkalnym znajduja sie rzeczy stanowigce jej wlasnoé¢ / d. k. 125 — kserokopia umowy
najmu lokalu mieszkalnego; e-protokol rozprawy z dnia 6 lipca 2016r. — 00:13:22-00:17:00 — zeznania pozwanej M.
C. (2) (obecnie K.) /.



Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie powolanego powyzej w pelni wiarygodnego materialu dowodowego
w postaci zeznan pozwanych M. K. (1), J. K., M. K. (2), I. K. oraz dowodéw z dokumentéw. Sad uznal za wiarygodne
powyzsze dowody, albowiem dotyczyly one okolicznoSci bezspornych miedzy stronami postepowania.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zastuguje na uwzglednienie.
Pozwani M. K. (1), J. K., M. K. (2) i I. K., konsekwentnie w toku calego postepowania uznawali zadanie pozwu.

Zgodnie z art. 21382 k.p.c., Sad jest zwigzany uznaniem powddztwa, chyba ze uznanie jest sprzeczne z prawem
lub zasadami wspdlzycia spolecznego albo zmierza do obej$cia prawa. Sad jest zwigzany uznaniem powodztwa, jak
zwiazany jest kazda czynnoécig dyspozytywna strony, co wyraznie stwierdza §2 art. 213 k.p.c.

Uznanie powddztwa jest aktem dyspozycyjnosci pozwanego, ktory nie tylko uznaje samo zadanie powoda, ale i to, ze
uzasadniajg je przytoczone przez powoda okolicznoéci faktyczne i godzi sie na wydanie wyroku uwzgledniajacego to
zadanie.

Majac na uwadze powyzsze okoliczno$ci, Sad uznal, iz uznanie powodztwa przez pozwanych nie jest sprzeczne z
prawem lub zasadami wspdlzycia spolecznego, ani nie zmierza do obejécia prawa i dlatego tez, na podstawie art. 21382
k.p.c. w z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego / tj. Dz. U. z 2016, poz. 1060 zwalana dalej ustawa o ochronie praw lokatoréw /, Sad
nakazal M. K. (1), J. K, I. K., M. K. (2), oprdznic¢ i wydac (...) Spotka Akcyjna z siedziba w W., lokal mieszkalny nr
(...), polozony w L., przy ulicy (...).

W realiach rozpoznawanej sprawy, status pozwanych, jako lokatoréw nie budzi watpliwoéci w $wietle art. 2 ust.1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego / tj. Dz. U. z 2016, poz. 1060 /.

Obowiazek orzeczenia przez sad o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego lub o braku takiego uprawnienia
odnosi sie tylko do bylego najemcy lokalu podlegajgcego opréznieniu i osob z nim stale w tym lokalu zamieszkalych,
ktore utracily swoje zalezne od najemcy prawo do zajmowania lokalu, nie odnosi sie natomiast do os6b, ktore nigdy
nie mialy tytulu prawnego do lokalu. Osoby stale zamieszkujace z najemca i wywodzace od niego swdj tytut do
zamieszkiwania musza by¢ traktowane, jako majace prawo zalezne do zajmowania lokalu, wobec czego takze do nich
odnosi sie obowigzek orzekania o uprawnieniu do lokalu socjalnego.

Korzystanie z lokalu przez osoby, ktorym najemca uzyczyt lokalu, nie jest ani bezprawne, ani bez tytulu prawnego,
mimo Ze nie laczy ich z wynajmujacym stosunek najmu. Ich tytul do korzystania z mieszkania wyplywa z prawa i woli
najemcy i jest skuteczny wobec wynajmujacego. Z tych wzgledéw nie mozna uznawac, ze osoby takie zajmowaly lokal
bez tytulu prawnego, mialy, bowiem tytul pochodny od najemcy i skuteczny wobec wynajmujacego, a zatem obejmuje
ich ochrona przewidziana w art. 14 w zw. z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatorow.

W ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, przewidziano dwie rézne podstawy orzekania przez
sad o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego. W stosunku do oséb, ktdre byly lokatorami, w tym do pozwanych
w rozpoznawanej sprawie, podstawe taka stanowi art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, wedlug ktorego
sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, ktoérych
nakaz dotyczy, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokali oraz ich szczego6lng sytuacje
materialng i rodzinna, przy czym obligatoryjnie w stosunku do os6b wymienionych w ust. 4 tego artykulu. W stosunku
za$ do os6b samowolnie zajmujacych lokal, podstawa jest art. 24 ustawy, zgodnie, z ktérym prawo do lokalu socjalnego
nie przystuguje osobie, ktéra samowolnie zajmuje lokal i wobec ktérej sad nakazal oproznienie lokalu, chyba, ze
przyznanie lokalu socjalnego byloby w $wietle zasad wspotzycia spolecznego szczegélnie usprawiedliwione.



Uznajac, iz pozwani sa lokatorami w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatoréw, orzekajac o eksmisji Sad
zastosowal regulacje przewidziana w art.14 ustawy o ochronie praw lokatorow.

Art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw przewiduje obowigzek rozwazenia z urzedu przez sad, czy nalezy pozwanemu
przyznaé uprawnienie do lokalu socjalnego, czy tez brak ku temu przestanek. W przypadku stwierdzenia okoliczno$ci
wymienionych taksatywnie w art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, sad nie moze odméwic przyznania
prawa do lokalu socjalnego, chyba, Ze zostanie ujawnione w trakcie procesu, iz eksmitowany znecal sie nad rodzing /
art. 17 ustawy / lub gdy przystuguje mu tytut prawny do innego lokalu spelniajacego wymagania lokalu zamiennego,
do ktérego eksmitowany lokator moze sie wprowadzié / art. 11 ust. 3 pkt 2 i ust. 4 ustawy /.

W $wietle zgromadzonego materialu dowodowego Sad uznal, ze J. K. i I. K. posiadaja status osoby bezrobotnej oraz
nie posiadajg innego lokalu, w ktérym moglyby zamieszkac.

Majac powyzsze na uwadze, Sad na podstawie art. 14 ust. 4 pkt 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw orzekl jak w
punkcie drugim wyroku. W konsekwencji, wobec ustalenia prawa pozwanych J. K. i I. K. do lokalu socjalnego, Sad na
podstawie art. 14 ust. 6 powyzszej ustawy wstrzymal wykonanie wyroku eksmisyjnego w stosunku do tych pozwanych
do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego / punkt czwarty wyroku /.

Sad uznal, iz w rozpoznawanej sprawie nie wystepuja przestanki do orzeczenia o uprawnieniu pozwanych M. K. (1) i
M. K. (2) do lokalu socjalnego. Pozwani nie spelniaja przestanek zawartych w art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego / tj. Dz. U. z 2016,
poz. 1060/ i dlatego tez Sad orzekl, jak w punkcie trzecim wyroku.

O kosztach postepowania Sad orzekl, na podstawie art. 9881 i §3 k.p.c., obciazajac pozwanych obowigzkiem zwrotu
powodowi poniesionych kosztow procesu. Na zasgdzona kwote 337zl zlozyla sie oplata sadowa w wysoko$ci 200zl,
wynagrodzenie pelnomocnika w kwocie 120z} oraz optata skarbowa od udzielonego pelnomocnictwa w wysokoéci 17z1.

Pozwani uznali powddztwo, dlatego tez na podstawie art. 33381 pkt 2 k.p.c. wyrokowi w punkcie 11 5, Sad nadal rygor
natychmiastowej wykonalno$ci.



