Sygn. aktI C 3178/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 stycznia 2019 roku

Sad Rejonowy w Zgierzu, I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: Sedzia SR Katarzyna Balcerczyk

Protokolant: sekr. sqd. Marta Florczyk

po rozpoznaniu w dniu 8 stycznia 2019 roku w Zgierzu na rozprawie
sprawy z powodztwa J. M. i A. M. (1)

przeciwko A. M. (2)

o wydanie i eksmisje

na skutek sprzeciwu A. M. (2) od wyroku zaocznego Sqdu Rejonowego w Zgierzu z dnia 29 marca
2018 roku

1. uchyla w calo$ci zaskarzony wyrok zaoczny;

2. nakazuje pozwanej A. M. (2) oprdznienie i wydanie powodom zabudowanej nieruchomosci polozonej w L. przy
ul. (...), dla ktérej Sad Rejonowy w Zgierzu prowadzi ksiege wieczysta nr (...) wraz z wszystkim rzeczami i osobami,
ktoérych prawa reprezentuje;

3. ustala, iz A. M. (2) przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

4. wstrzymuje wykonanie pkt 2 wyroku do czasu przedstawienia pozwanej A. M. (2) przez gmine oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego;

5. zasadza od pozwanej A. M. (2) na rzecz J. M. i A. M. (1) solidarnie kwote 407 (czterysta siedem) zlotych tytulem
zwrotu kosztoéw procesu;

6. nie obcigza pozwanej A. M. (2) kosztami procesu w pozostalym zakresie.

Sygn. akt I C 3178/17

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 16 listopada 2017 r. J. M. i A. M. (1) wystapili o nakazanie pozwanej A. M. (2) opréznienia i wydania
powodom nieruchomosci polozonej w Nowych L. na ul. (...) stanowiacej dzialke gruntu zabudowana budynkiem
mieszkalnym, dla ktorej Sad Rejonowy w Zgierzu prowadzi ksiege wieczysta (...) wraz ze wszystkimi rzeczami i
osobami. Powodowie wskazali w uzasadnieniu pozwu, iz pozwana nie posiada tytulu prawnego

do zajmowanej nieruchomosci, zaniedbuje nieruchomo$¢ i korzysta z niej w sposob zagrazajacy bezpieczenstwu
przeciwpozarowemu. (pozew — k. 3-6)

Wyrokiem zaocznym z dnia 29 marca 2018 r. Sad uwzglednil Zadanie pozwu. (wyrok — k. 33)

Pozwana wniosla sprzeciw od wyroku zaocznego. (sprzeciw — k. 43)



Na rozprawie 8 stycznia 2019 r. pozwana wniosla o oddalenie powo6dztwa i ustalenie prawa do lokalu socjalnego.
(protokét — k. 67)

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

J. M. iA. M. (1) sg wspotwlascicielami na prawach wspolno$ci majatkowej malzenskiej nieruchomosci polozonej w
Nowych L. na ul. (...), dla ktérej Sad Rejonowy w Zgierzu prowadzi ksiege wieczysta (...). (bezsporne, nadto odpis
ksiegi wieczystej — k. 25-25v)

Na przedmiotowej nieruchomoéci posadowiony jest budynek jednorodzinny, drewniany. (przeshuchanie powoda — k.
70 00:03:57-00:21:06)

W dniu 27 maja 2015r. J. M. i A. M. (1) ustanowili na rzecz swojego syna A. M. (3) dozywotnig, nieodplatna stuzebnoséc
osobistg mieszkania, polegajaca na prawie zamieszkiwania i korzystania z calego budynku mieszkalnego znajdujacego
sie na ww. nieruchomosci. (bezsporne, nadto poswiadczona

za zgodno$¢ z oryginalem kopia aktu notarialnego — k. 15-16v)

Wraz z synem powodéw na przedmiotowej nieruchomosci zamieszkata A. M. (2). (bezsporne)

A. M. (3) zmarl 16 sierpnia 2017 r. (bezsporne, nadto poswiadczona
za zgodno$¢ z oryginalem kopia aktu zgonu — k. 17)

Po $mierci A. M. (3) pozwana pozostala na nieruchomosci. Powodowie tydzien po $émierci syna wezwali pozwang do
opuszczenia budynku. (przestluchanie pozwanej — k. 70 00:21:06-00:37:47)

Pismem doreczonym pozwanej 3 pazdziernika 2017 r. powodowie wezwali ja

do wyprowadzenia sie z budynku mieszkalnego polozonego w L. na ul. (...) do dnia 15 pazdziernika 2017 r. (bezsporne,
nadto kopia wezwania —

k. 18, zpo — k. 19)

Pozwana naduzywa alkoholu, pali papierosy. (przeshuchanie powoda — k. 70 00:03:57-00:21:06, kopia karty
informacyjnej leczenia szpitalnego (...) Zespotu (...) w L. — k. 47-47v)

U pozwanej stwierdzono umiarkowany stopien niepelnosprawnoéci o charakterze stalym. (bezsporne, nadto kopia
orzeczenia — k. 66)

Pozwana nie posiada prawa do innego lokalu mieszkalnego. Na przedmiotowej nieruchomos$ci mieszkala 8 lat.
Korzysta z pomocy opieki spolecznej. (przestuchanie pozwanej — k. 70 00:21:06-00:37:47)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie zebranych dowodéw, ktore uznal

za wiarygodne. Sad nie dal wiary pozwanej, aby powodowie wyrazili ustna zgode

na zamieszkiwanie przez pozwana na nieruchomosci. Powodowie zaprzeczyli tej okoliczno$ci. Nadto w 2015 r.
ustanowili sluzebno$é mieszkania jedynie na rzecz syna. Gdyby wyrazali zgode na zajmowanie nieruchomosci przez
pozwana, ustanowiliby prawo zamieszkiwania takze na jej rzecz. Ponadto niedtugo po $mierci syna wezwali pozwang
do opuszczenia budynku, co wskazuje na fakt, iz nie tolerowali jej obecnoSci

na nieruchomosci. Jest to tym bardziej wiarygodne, biorac pod uwage, ze pozwana naduzywa alkoholu i pali papierosy,
czym stwarza zagrozenie dla drewnianego budynku.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo bylo zasadne.



Podstawowym przepisem przewidujacym roszczenie windykacyjne jest art. 222 § 1 k.c., ktory stanowi, iz wlasciciel
moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej
przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Zadanie eksmisji bylo zasadne z uwagi na fakt, iz pozwana nie posiada tytulu prawnego do zajmowanej nieruchomosci.
Pozwana podniosla, iz nieruchomo$¢ zostala jej uzyczona przez pozwanych.

Stosownie do treéci art. 710 k.c. przez umowe uzyczenia uzyczajacy zobowiazuje sie zezwoli¢ bioracemu, przez czas
oznaczony lub nieoznaczony, na bezplatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy.

Umowa uzyczenia jest umowa, na podstawie ktoérej uzyczajacy (komodant) zobowigzuje sie zezwoli¢ bioracemu
(komodatariuszowi) — przez czas oznaczony albo nieoznaczony — na bezplatne uzywanie oddanej mu w tym celu
rzeczy. Cechami charakterystycznymi uzyczenia jest nieodplatnos¢ i bezinteresownoéc. Tre$é stosunku uzyczenia, a
zarazem jego spoteczno-gospodarcza funkcja, sprowadza sie zatem

do — motywowanego zazwyczaj checia pomocy, dobroczynnos$cig lub inng bezinteresowna pobudka — przysporzenia
przez uzyczajacego korzySci kontrahentowi. Przy czym, umowa ta moze by¢ zawarta w dowolnej formie — ustnie,
pisemnie, czy przez czynnosci konkludentne.

Stosownie do art. 715 k.c., jezeli umowa uzyczenia zostala zawarta na czas nieoznaczony, uzyczenie konczy sie, gdy
bioracy uczynil z rzeczy uzytek odpowiadajacy umowie albo gdy uplynat czas, w ktdérym mégt ten uzytek uczynié.

Jak stanowi art. 716 k.c., jezeli bioracy uzywa rzeczy w sposob sprzeczny z umowa albo z wlaSciwoéciami lub z
przeznaczeniem rzeczy, jezeli powierza rzecz innej osobie

nie bedac do tego upowazniony przez umowe ani zmuszony przez okoliczno$ci, albo jezeli rzecz stanie sie potrzebna
uzyczajacemu z powodow nieprzewidzianych w chwili zawarcia umowy, uzyczajacy moze zadac¢ zwrotu rzeczy,
chociazby umowa byla zawarta na czas oznaczony.

W niniejszej sprawie pozwana, stosownie do art. 6 k.c., nie udowodnila, aby wigzala ja z powodami umowa uzyczenia.
Nawet gdyby jednakze przyjaé, iz powodowie ustnie uzyczyli nieruchomo$¢ pozwanej, skutecznie wypowiedzieli oni
przedmiotowa umowe, wzywajac pozwana ustnie jak i pisemnie do zwrotu nieruchomosci. Nalezy bowiem przyjaé,
iz w razie, gdy umowa uzyczenia zostala zawarta na czas nieoznaczony bez okreélenia celu uzyczenia, mozliwe jest

wypowiedzenie umowy stosownie do art. 365( Yke W przypadku okre$lenia celu uzyczenia zastosowanie znalazilby
natomiast przepis art. 715 k.c. [K. Pietrzykowski (red.), Kodeks cywilny. T II. Komentarz. Art. 450—1088. Przepisy

wprowadzajace, Wyd. 9, Warszawa 2018; Legalis]. Jak stanowi art. 365( 1 k.c., zobowiazanie bezterminowe

o charakterze ciagglym wygasa po wypowiedzeniu przez dluznika lub wierzyciela

z zachowaniem terminéw umownych, ustawowych lub zwyczajowych, a w razie braku takich terminéw niezwlocznie
po wypowiedzeniu. Pismem z dnia 3 pazdziernika 2017 r. powodowie wezwali pozwang do wyprowadzenia sie z
budynku mieszkalnego polozonego

w L. na ul. (...) do dnia 15 pazdziernika 2017 r., czym wypehili dyspozycje przepisu art. 715 k.c. Nalezy wskazaé, iz
w niniejszej sprawie powodowie zyskali mozliwo$¢ zadania zwrotu rzeczy réwniez w oparciu o art. 716 k.c. Pozwana
naduzywala bowiem alkoholu i palila papierosy, czym stwarzala zagrozenie

dla drewnianego budynku posadowionego na nieruchomosci. Przez uzywanie rzeczy

w sposOb sprzeczny z umowa nalezy natomiast rowniez rozumie¢ narazenie uzyczonej rzeczy na utrate badz
uszkodzenie.

Sad mial na uwadze, iz syn pozwanych najpewniej wyrazil zgode na zamieszkiwanie na nieruchomosci pozwanej. A.
M. (3) przystugiwala sluzebnos¢ osobista mieszkania na przedmiotowej nieruchomosci.

Zgodnie z art. Art. 301 § 1 k.c., majacy sluzebnos¢é mieszkania moze przyjac



na mieszkanie malzonka i dzieci maloletnie. Inne osoby moze przyjac tylko wtedy, gdy sa przez niego utrzymywane
albo potrzebne przy prowadzeniu gospodarstwa domowego. Dzieci przyjete jako maloletnie moga pozosta¢ w
mieszkaniu takze po uzyskaniu pelnoletnosci.

Przyjecie na mieszkanie malzonka, dzieci maloletnich, czy innych oséb nie oznacza, ze osoby te staja sie
wspotuprawnionymi ze sluzebnosci albo ze powstaje na ich rzecz nowa, odrebna sluzebno$é. Osoby te moga
wspotwykonywa¢ prawo przystugujace uprawnionemu ze stuzebnosci. Wraz z wyga$nieciem shuzebnos$ci mieszkania
osoby przyjete na mieszkanie traca mozliwo$¢ wykonywania nieistniejacego juz prawa. W niniejszej sprawie,
abstrahujac od tego, czy spelnione zostaly przeslanki przyjecia na mieszkanie okre$lone w zacytowanym przepisie art.
301 § 1 k.c., shuzebno$¢ mieszkania wygasta wraz ze $miercia uprawnionego A. M. (3), wobec czego pozwana utracila
tytul do zamieszkiwania

na nieruchomogci.

Wobec powyzszego, Sad orzekl eksmisje pozwanej z zajmowanego lokalu. Sad ustalil jednocze$nie, iz pozwanej
przystuguje prawo do lokalu socjalnego. Sad uchylil wyrok zaoczny stosownie do art. 347 k.p.c.

Jak stanowi art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150), w wyroku nakazujgcym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek
zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego
oprdznieniu.

Jak stanowi ust. 3 wskazanego przepisu, Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu
socjalnego, orzeka o uprawnieniu oso6b, o ktorych mowa

wust. 1, biorgc pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie zlokalu oraz ich szczegbdlng sytuacje materialng
irodzinna.

Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec: kobiety w cigzy, maloletniego,
niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia

29 listopada 1990 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 1998 r. poz. 414, ze zm.)

lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspodlnie z nig zamieszkala, obloznie chorych,
emerytow i rencistow speliajacych kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej
status bezrobotnego, osoby speliajacej przestanki okre$lone przez rade gminy w drodze uchwaly - chyba ze osoby te
moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany (art. 14 ust. 4 ustawy).

Stosownie do ust. 7, przepisu ust. 4 nie stosuje sie do oséb, ktore utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w
sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem oséb, ktore byty uprawnione do uzywania lokalu na podstawie
stosunku prawnego nawigzanego

ze spoldzielnig mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa spolecznego.

W niniejszej sprawie, z uwagi na art. 14 ust. 7, nie zachodzily podstawy

do zastosowania art. 14 ust. 4 ustawy. Sad uznal natomiast, iz zachodza podstawy

do przyznania pozwanej lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 3 ustawy. Pozwana

nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu. Ma orzeczong druga grupe inwalidzka, wobec czego moze podejmowaé
zatrudnienie w warunkach chronionych. Utrzymuje sie z pomocy opieki spotecznej, nie staé ja na wynajecie
mieszkania. Na przedmiotowej nieruchomo$ci mieszkala 8 lat. Wobec tego Sad uznal, iz w niniejszej sprawie
zachodza szczegdlne okoliczno$ci przemawiajgce za przyznaniem pozwanej lokalu socjalnego. Jednocze$nie Sad
wstrzymal wykonanie wyroku zaocznego do czasu przedstawienia pozwanej przez gmine oferty zawarcia umowy lokalu
socjalnego.



Na podstawie art. 98 § 1 k.p.c. Sad zasadzil od pozwanej solidarnie na rzecz powodéw kwote 150 zt oplaty sagdowej,
240 z} wynagrodzenia pelnomocnika (§ 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z 22 pazdziernika 2015 r. w
sprawie oplat za czynnoSci adwokackie; Dz. U. z 2015 r. poz. 1800) i 17 zt oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.

Sad postanowil odstapié od obcigzania pozwanej pozostalymi kosztami procesu,
tj. oplata od sprzeciwu od wyroku zaocznego, stosownie do art. 102 k.p.c. w zw. z art. 113 ust. 1 u.k.s.c.

Instytucja odstapienia od obcigzenia strony przegrywajacej kosztami postepowania przewidziana w art. 102 k.p.c.
wyraza zasade stusznoéci w orzekaniu o kosztach, stanowiac wyjatek od zasady odpowiedzialnos$ci za wynik procesu.
Wyjatek niepodlegajacy wykladni rozszerzajacej, wykluczajacy stosowanie wszelkich uog6lnien i wymagajacy do
swego zastosowania wystgpienia wyjatkowych okoliczno$ci. Przepis nie konkretyzuje pojecia wypadkoéw szczegdlnie
uzasadnionych, pozostawiajac ich kwalifikacje przy uwzglednieniu caloksztaltu okolicznosci danej sprawy, sadowi.
Jego zastosowanie znajduje uzasadnienie wylacznie w szczego6lnych wypadkach, ktore kazdorazowo podlegaja ocenie
przez sad orzekajacy na tle okolicznosci konkretnej sprawy.

Jak wskazal Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 29 czerwca 2012 r. (I CZ 34/12, LEX nr 1232459), do kregu
"wypadkoéw szczegodlnie uzasadnionych" w rozumieniu art. 102 k.p.c. nalezg okolicznoSci zaréwno zwigzane z samym
przebiegiem procesu, jak i lezace

na zewnatrz. Do pierwszych zalicza sie np. charakter zagdania poddanego rozstrzygnieciu, jego znaczenia dla strony,
subiektywne przekonanie strony o zasadno$ci roszczen, przedawnienie, do drugich - sytuacje majatkowa i zyciowa
strony, z zastrzezeniem, ze nie jest wystarczajace powolanie sie jedynie na trudna sytuacje majatkowa, nawet jesli byta
podstawa zwolnienia

od kosztéw sadowych i ustanowienia pelnomocnika z urzedu (tak tez postanowienia Sadu Najwyzszego: z 5 lipca 2013
r. IV CZ 58/13, Lex nr 1396462; z 29 czerwca 2012 T.

I CZ 34/12, Lex nr 1232459; z 1 grudnia 2011 r. I CZ 26/11, Lex nr 1101325). Caloksztalt okolicznoéci, ktére moglyby
uzasadniaé zastosowanie tego wyjatku powinny by¢ ocenione

z uwzglednieniem zasad wspoélzycia spolecznego. W postanowieniu z dnia 26 wrze$nia 2012 r. (II CZ 100/12, LEX
nr 1232760) Sad Najwyzszy wskazal, iz ocena, czy w sprawie zachodzi wypadek szczegdlnie uzasadniony nalezy do
swobodnej decyzji sadu ze wzgledu

na konieczno$¢ zapewnienia poczucia sprawiedliwo$ci oraz realizacji zasady shusznoéci.

W niniejszej sprawie pozwana znajduje sie w bardzo trudnej sytuacji zyciowej, korzysta z pomocy opieki spolecznej,
ma orzeczong druga grupe inwalidzka, co ogranicza ja na rynku pracy. W tej sytuacji obcigzenie pozwanej kosztami
sadowymi godziloby w zasady stusznoéci i poczucie sprawiedliwoéci. Sad zasadzil wobec tego od pozwanej jedynie
koszty procesu poniesione przez strone przeciwna.

W tym stanie faktycznym nalezalo orzec jak w sentencji.



