Sygn. akt I C 1704/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 wrze$nia 2016 roku

Sad Rejonowy w Zgierzu, I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujacym:
Przewodniczaca: Sedzia SR Ewelina Iwanowicz

Protokolant: inspektor E. D.

po rozpoznaniu w dniu 23 wrzeénia 2016 roku w Zgierzu na rozprawie sprawy
z powodztwa K. B.

przeciwko J. P. (1), Z. P., S. P. (1) i J. P. (2)

o eksmisje

1. nakazuje J. P. (1), Z. P., S. P. (1) iJ. P. (2) oproznienie lokalu mieszkalnego posadowionego w budynku mieszkalnym
potozonym w Z. przy ulicy (...) wraz z mieniem;

2. przyznaje J. P. (1), Z. P., S. P. (1) i J. P. (2) prawo do jednego lokalu socjalnego;

3. nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia J. P. (1), Z. P., S. P. (1) iJ. P. (2) przez gmine
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

4. przyznaje adw. 1. P. ze Skarbu Panstwa — Sagdu Rejonowego
w Z. kwote 147,60 (sto czterdzieéci siedem 60/100) zlotych, w tym nalezna stawka podatku od towar6ow i ustug, tytutem
wynagrodzenia za nieoplacona pomoc prawna udzielona pozwanej J. P. (1) z urzedu;

5. nie obciaza pozwanych obowigzkiem zwrotu kosztow procesu;
6. nie obciaza pozwanych obowigzkiem zwrotu kosztow sadowych.

Sygn. akt I C 1704/15

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 31 lipca 2015 roku K. B. wystapila o nakazanie pozwanej J. P. (1) oraz osobom z nig zamieszkujacym,
aby oproznili, opuscili i wydali lokal mieszkalny polozony w Z. przy ul. (...) oraz o zasadzenie od pozwanej na rzecz
powodki kosztéw procesu wedlug norm przepisanych.

[pozew — k. 2-3]

W odpowiedzi na pozew J. P. (1) wniosla o przydzielenie lokalu socjalnego, zwolnienie od kosztéw sadowych i
ustanowienie adwokata z urzedu. W uzasadnieniu wskazala, ze mieszka w lokalu przy ulicy (...) w Z. od 26 lat.
Wprowadzila sie do tego lokalu za zgoda S. B. (1), ktéry byl pracodawca jej zmarlego w 2009 roku meza S. P. (2). S.
B. (1) nie spisal z pozwang umowy o najem lokalu. Pozwana nie placila czynszu, poniewaz w zamian za zajmowanie
lokalu miala pilnowaé



iutrzymywac porzadek w budynku. Po $émierci S. B. (1) jego spadkobierczyni K. B. oznajmila pozwanej, ze ma opuscic
lokal. Powodka obiecala pozwanej, ze ,zalatwi” jej inny lokal zastepczy. Pozwana zajmuje lokal wraz z czworgiem
dzieci, w tym niepelnosprawng cérka i nie staé jej na wynajem mieszkania.

[odpowiedZ na pozew — k. 31-32]

Na terminie rozprawy 18 kwietnia 2016 roku powddka nie stawila sie, wezwanie doreczone. J. P. (1) wyrazila zgode
na eksmisje pod warunkiem przyznania prawa do lokalu socjalnego. Wskazatla, iz zamieszkuja z nig dzieci S. P. (1), J.
P. (2)iZ. P.. Pozwana poparla wniosek o zwolnienie od kosztéw sadowych i przyznanie pelnomocnika z urzedu.

[protokot rozprawy — k. 50]

Postanowieniem z dnia 18 kwietnia 2016 roku Sad zwolnil pozwana od kosztéw sadowych w niniejszej sprawie w
caloéci i ustanowil dla niej pelnomocnika z urzedu.

[postanowienie — k. 50]

Postanowieniem z dnia 27 czerwca 2016 roku Sad wezwal S. P. (1), Z. P.iJ. P. (2) do udzialu w sprawie w charakterze
pozwanych.

[postanowienie — k. 55]

W odpowiedzi na pozew pelnomocnik pozwanej J. P. (1) wskazal, iz nie sprzeciwia sie ona eksmisji w przypadku
jednoczesnego orzeczenia przez Sad o uprawnieniu pozwanej i zamieszkujacej z nig rodziny do lokalu socjalnego.
Nadto wniost o przyznanie kosztow pomocy prawnej udzielonej pozwanej z urzedu, ktore nie zostaly optacone w caloéci
ani w czedci.

[odpowiedZ na pozew — k. 57-59]

Na terminie rozprawy w dniu 17 sierpnia 2016 roku pozwany J. P. (2) przytaczy! sie do stanowiska pelnomocnika J.
P. (1).

[protokot rozprawy — k. 71]

Na ostatnim terminie rozprawy w dniu 23 wrze$nia 2016 roku pelnomocnik powo6dki popart powodztwo. Decyzje
o przyznaniu pozwanym prawa do lokalu socjalnego pozostawil do uznania Sadu. Pelnomocnik pozwanej uznal
powodztwo wnoszac jednoczeénie

o przyznanie wszystkim pozwanym prawa do lokalu socjalnego. Wnio6st o przyznanie kosztéw pomocy prawnej
$wiadczonej z urzedu, o$wiadczajac, ze koszty te nie zostaly uiszczone w caloéci ani w czeSci. Pozwana S. P. (1)
przylaczyla sie do stanowiska pelnomocnika J. P. (1).

[protokét rozprawy — k. 75]
Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

J. P. (1) zajmuje lokal mieszkalny potozony w Z. przy ulicy (...) od 1990 roku na podstawie ustnego porozumienia z
S. B. (2). Nie placila

za korzystanie z tego lokalu, platno$é¢ nie byla bowiem ustalana. Miala utrzymywac czysto$¢ na klatce schodowej i
odsniezaé posesje zimg. Obecnie mieszka tam z trojka dzieci S. P. (1), Z. P. i J. P. (2).

[przestuchanie pozwanej — k. 71 odw., dokumentacja fotograficzna — k. 39, kopia oéwiadczenia — k. 38]

Prawomocnym postanowieniem z dnia 20 listopada 2012 roku S. B. (1) nabyl przez zasiedzenie wlasno$c¢
nieruchomoéci polozonej w Z. przy ulicy (...), oznaczonej numerem ewidencyjnym jako dziatka (...) o powierzchni



0,1844 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Zgierzu, V Wydzial Ksiag Wieczystych nie prowadzi ksiegi wieczystej z dniem
1 stycznia 2006 roku.

[bezsporne, nadto postanowienie — k. 70 zalaczonych akt I Ns 190/10]

Prawomocnym postanowieniem z dnia 2 pazdziernika 2014 roku Sad Rejonowy

w Z. stwierdzil, ze spadek po S. B. (1) na podstawie testamentu notarialnego Rep. (...)z dnia 19 lutego 1990 roku nabyla
zona K. B.

w calosci.

[bezsporne, nadto odpis postanowienia — k. 5]

W dniu 1 grudnia 2014 roku J. P. (1) odebrala wezwanie K. B. do opuszczenia zajmowanego lokalu w budynku
znajdujgcym sie w Z. przy ulicy (...) w terminie jednego miesiaca od daty jego otrzymania.

[wezwanie wraz potwierdzeniem odbioru — k. 6]

J. P. (1) jest uprawniona do $wiadczen rodzinnych na J. P. (2) i Z. P. wraz z dodatkiem z tytulu samotnego
wychowywania dziecka oraz pielegnacyjnych na S. P. (1). Pozwana pobiera z MOPS w Z. §wiadczenia w lacznej kwocie
okolo 2.070 zlotych miesiecznie.

[przestuchanie pozwanej — k. 71 odw., pismo MOPS w Z. — k. 24-26, kopia zaswiadczenia — k. 33]

Decyzja Powiatowego Urzedu Pracy w Z. z dnia 12 wrze$nia 2016 roku J. P. (1) zostala uznana za osobe bezrobotna
bez prawa do zasitku.

[poéwiadczona za zgodno$c z oryginalem kopia decyzji — k. 74]

S. P. (1) posiada znaczny stopien niepelnosprawnosci od dnia 22 marca 2002 roku. Pobiera rente socjalng. Opieke
nad nig sprawuje matka.

[przestuchanie pozwanej — k. 71 odw., kopia orzeczenia — k. 34-35]

J. P. (2) ma 19 lat. W czerwcu 2016 roku ukonczyt nauke w zasadniczej szkole zawodowej. Latem odbyl praktyki
zawodowe, a jesienia br. zdaje egzaminy czeladnicze. Zamierza poszukiwaé pracy. Jest na utrzymaniu matki.

[przestuchanie pozwanej — k. 71 odw., przestuchanie pozwanego — k. 71 odw., po§wiadczona za zgodno$¢ z oryginalem
kopia $wiadectwa ukonczenia — k. 65-66, po§wiadczona

za zgodno$¢ z oryginalem kopia umowy o prace w celu przygotowania zawodowego — k. 67

-68]

Z. P. jest maloletnia. Pozostaje pod opieka matki.
[przestuchanie pozwanej — k. 71 odw.]

Pozwani nie mieliby sie dokad wyprowadzi¢. Nie maja rodziny, ktéra moglaby ich przyjaé¢ do siebie, ani oszczednoSci.
Matka pozwanej mieszka w B. Rudnym
w pokoju z kuchnia.

[przestuchanie pozwanej — k. 71 odw.]

Na terenie Gminy M. Z. obowiazuje uchwala nr (...) Rady Miasta Z. z dnia 22 grudnia 2015 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy M. Z..



[kopia uchwaly — k. 16-21]
Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Jak stanowi art. 222 § 1 k.c., wlasciciel moze zadaé¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala
mu wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzeczg.

Stosownie do treéci art. 710 k.c. przez umowe uzyczenia uzyczajacy zobowiazuje sie zezwoli¢ bioracemu, przez czas
oznaczony lub nieoznaczony, na bezplatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy.

Natomiast jak wynika z art. 718 § 1 k.c. po zakoniczeniu uzyczenia bioracy do uzywania obowiazany jest zwrocic rzecz
uzyczajacemu.

W okoliczno$ciach niniejszej sprawy zadanie eksmisji bylo zasadne.

S. B. (1) byl samoistnym posiadaczem dziatki oznaczonej numerem (...) polozonej w przy ulicy (...) w Z., a nastepnie
w zwigzku z zasiedzeniem tej nieruchomosci od dnia 1 stycznia 2006 roku jej wlascicielem. Pozwana w realiach
niniejszej sprawy od 1990 roku zamieszkiwala w lokalu przy ulicy (...) w Z. za zgoda S. B. (1), z ktérym zawarta ustng
umowe uzyczenia lokalu. Prawa i obowiazki uzyczajacego S. B. (1) wynikajace z zawartej umowy uzyczenia lokalu z
chwilg jego Smierci w dniu 4 lutego 2014 roku przeszly na spadkobierczynie, tj. powodke K. B.. Pozwani korzystali
z przedmiotowego lokalu bez zadnego sprzeciwu nowej wlascicielki lokalu do grudnia 2014 roku, kiedy otrzymali
wezwanie wystosowane

przez K. B. do opuszczenia lokalu w terminie do dnia 31 grudnia 2014 roku, co nalezalo traktowa¢ jako wypowiedzenie
umowy uzyczenia. Powtérzeniem tego wezwania byl pozew z 31 lipca 2015 roku. Pozwani do chwili obecnej lokalu nie
opuscili. Tym samym,

w ocenie Sadu, od dnia 1 stycznia 2015 roku, a najpdzniej po uplywie trzech miesiecy od doreczenia w dniu 1 grudnia
2014 roku wezwania do opuszczenia lokalu (przy przyjeciu

w drodze analogii terminu z art. 688 k.c.), pozwani korzystaja z przedmiotowego lokalu mieszkalnego wbrew wyraznej
woli wlaéciciela (uzyczajacego), a wiec bez jakiegokolwiek tytulu prawnego.

W konsekwencji obecnie pozwanym nie przystuguje skuteczne wzgledem wtasciciela prawo do zajmowania lokalu i
Sad nakazal im opuszczenie tego lokalu wraz z wszystkimi ich rzeczami.

Jak stanowi art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150), w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz
dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wlaSciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oproznieniu.

Zgodnie z art. 14 ust. 2, jezeli w wyroku orzeczono o uprawnieniu, o ktérym mowa
w ust. 1, dwoch lub wiecej osdb, gmina jest obowigzana zapewnié im co najmniej jeden lokal socjalny.

Jak stanowi ust. 3 wskazanego przepisu, Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu
socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktorych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania
przez nie z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje materialng i rodzinng.

Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec, m.in. maloletniego,
niepelnosprawnego i sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig zamieszkala oraz osoby posiadajacej status
bezrobotnego - chyba ze osoby te moga zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany (art. 14 ust. 4 ustawy).



Stosownie do art. 14 ust. 6 ustawy, orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje
wstrzymanie wykonania oprdznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

Sad przyznal prawo do jednego lokalu socjalnego wszystkim pozwanym. Pozwana J. P. (1) zajmuje sie bowiem trojgiem
dzieci, w tym jednym dzieckiem maloletnim (Z. P.), drugim ze znaczna niepelnosprawnoscia (S. P. (1)). Nadto J. P.
(1) jest osoba zarejestrowana w PUP jako bezrobotna. Natomiast jej syn J. P. (2) cho¢ jest juz pelnoletni, to dopiero
konczy edukacje i nie ma jeszcze Zrodla utrzymania. Jednocze$nie pozwani nie mieliby sie dokad wyprowadzi¢, nie
przystuguje im bowiem tytul prawny do innego lokalu, nie moga liczy¢ na pomoc bliskich, a dochody rodziny nie
pozwalaja na najem na wolnym rynku. Na marginesie doda¢ nalezalo, iz spelniaja oni rowniez warunki do przyznania
lokalu socjalnego z uchwaly Rady Miasta Z..

Na podstawie art. 14 ust. 6 w/w Sad wstrzymal wykonanie wyroku w stosunku
doJ.P.(1),Z.P.,S.P.(1)iJ. P. (2) do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Koszty pomocy prawnej udzielonej pozwanej z urzedu Sad ustalil na podstawie

§ 10 pkt 1 (w brzemieniu majgcym zastosowanie do spraw wszczetych przed 1 sierpnia 2015 roku) rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeSnia 2002 roku w sprawie oplat za czynnos$ci adwokackie oraz ponoszenia
przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 461).
Zgodnie za$ z § 2 ust. 3 cytowanego rozporzadzenia w sprawach, w ktorych strona korzysta z pomocy prawnej
udzielonej przez adwokata ustanowionego z urzedu, oplaty za czynno$ci adwokata sad podwyzsza o stawke podatku
od towaréw i ustug przewidziang dla tego rodzaju czynnoéci

w przepisach o podatku od towaréw i uslug, obowiazujaca w dniu orzekania o tych oplatach. Majac na uwadze
powyzsze Sad przyznal adwokatowi I. P. ze Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Zgierzu kwote 147,60 zlotych w
tym nalezna stawka podatku od towaréow i ustug, tytulem wynagrodzenia za nieoptacong pomoc prawna udzielong
pozwanej J. P. (1) z urzedu.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c., majac na uwadze szczego6lnie trudna sytuacje zyciowa
i majatkowa pozwanych, ktora, zdaniem Sadu, oceniana przez pryzmat zasad wspolzycia spotecznego, kwalifikuje
sie jako szczegblnie uzasadniony przypadek, a w konsekwencji uzasadnia odstepstwo od podstawowych zasad
decydujacych

o rozstrzygnieciu w przedmiocie kosztow procesu cywilnego.

Na tej samej podstawie Sad nie obcigzyt pozwanych obowigzkiem zwrotu kosztéw sadowych.



