Sygn. akt VIII C 1117/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 kwietnia 2023 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi VIII Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia Anna Bielecka-Gaszcz
Protokolant: sekr. sad. Katarzyna Goérniak

po rozpoznaniu w dniu 21 kwietnia 2023 roku w Lodzi
na rozprawie

sprawy z powodztwa Miasta L. - (...) w L.

przeciwko B.N., Z. N.,, W.G., L.N., M. N.iD. N.

o nakazanie opro6znienia lokalu mieszkalnego

1. oddala powddztwo;

2. zasadza od powoda na rzecz pozwanych B. N., Z. N. i W. G. solidarnie kwote 341,60 zl (trzysta czterdziesci jeden
zlotych i szeS¢dziesiat groszy) tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sygn. akt VIII C 1117/21

UZASADNIENIE

W dniu 6 grudnia 2021 roku powod Miasto E.(...) w L., reprezentowany przez zawodowego pelnomocnika, wytoczyl
przeciwko pozwanym B. N., Z. N., W. G. oraz maloletnim L. N., M. N. i D. N. powddztwo o nakazanie opréznienia
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ulicy (...) oraz wniost o zasadzenie od pozwanych zwrotu kosztow
procesu.

W uzasadnieniu powod podniosl, ze dziadkowie B. N. byli najemcami lokalu nr (...) polozonego przy ul. (...) w LE..
Dziadkowie zmarli, za§ pozwana nie uzyskala tytulu prawnego do spornego lokalu. Wobec powyzszego pozwani
zajmuja lokal bez tytulu prawnego. Pozwani nie regulowali nalezno$ci z tytulu oplat i odszkodowania ani nie oproznili
lokalu pomimo wezwania. Z uwagi na powyzsze pozew w niniejszej sprawie byt konieczny i uzasadniony. (pozew
k. 6-7)

Pozwani B. N., Z. N. i W. G. wnie§li o ustanowienie pelnomocnika z urzedu i o§wiadczyli, ze nie uznajg roszczenia
powoda, bowiem brak umowy najmu spowodowany byt wprowadzeniem ich w blad przez administracje, gdzie zostali
poinformowani, ze po zaplacie dlugu powstalego jeszcze za zycia babci B. N., beda mogli wstapi¢ w najem. Jednakze
po splacie dlugu administracja odméwila podpisania umowy najmu. Podkredlili tez, ze powod nie uwzglednil w
rozliczeniach uiszczonej przez nich kwoty w wysokoéci 2.000 zl. (wniosek k. 58-59)

Postanowieniem z dnia 26 maja 2022 roku dla w/w pozwanych zostal ustanowiony pelnomocnik z urzedu, ktérego
wyznaczyta Okregowa Izba Radc6w Prawnych w L.. (postanowienie k. 81, pismo (...) k. 91))



W odpowiedzi na pozew, pozwani B. N., Z. N. i W. G., reprezentowani przez pelnomocnika z urzedu, wniesli o
oddalenie powddztwa w caloéci oraz o zasadzenie kosztoéw udzielonej pozwanym pomocy prawnej, ktore nie zostaly
zaplacone w calo$ci ani w czesci.

W uzasadnieniu pozwani podniedli, ze powodztwo jest w calo$ci bezpodstawne i niezasadne. Wskazali, ze aktualnie
nie maja zadnych zaleglosci wobec powoda, ktore uzasadnialyby eksmisje z przedmiotowego lokalu. Podkreslili, ze
stanowisko powoda odmawiajace uregulowania stanu prawnego w zakresie formalnego uzytkowania lokalu przez
pozwanych jest niezrozumiale i sprzeczne z zasadami wspoélzycia spolecznego. Powod, pomimo posiadanej wiedzy
o $mierci w 2012 roku poprzedniej najemczyni E. K., w sposob ciagly i powtarzalny kierowal pisma do zmartlej i
wyciagat z tych pism kierowanych do osoby niezyjacej skutki finansowe wobec pozwanych, pomimo ze okolicznoéc
Smierci pozwanej byla powodowi znana, a tre$¢ kolejnych pism i oplat w nich wskazanych nie dotyczyla zmarlej,
lecz pozwanych. Zdaniem pozwanych, powdd zdawal sobie sprawe, ze pozwani ulepszyli przedmiotowy lokal, bowiem
za jego zgoda pozwani wyposazyli go w wode i kanalizacje. W dniu 28 lutego 2013 roku powod zawarl z pozwang
B. N. ugode, przez co faktycznie potwierdzil, ze B. N. jest najemcg lokalu. W innych pismach sporzadzonych przez
powoda B. N. rowniez wskazywana byla jako najemca lokalu. Z uwagi na powyzsze, pozwana byla przekonana,
ze w istocie jest najemca przedmiotowego lokalu, a co za tym idzie stwierdzenie powoda, ze pozwana sp6Znila
sie z wnioskiem o wstapienie w stosunek najmu po zmartej babci E. K. stanowi naduzycie prawa podmiotowego
i jest sprzeczne z zasadami wspoélzycia spolecznego. Pozwani wielokrotnie podejmowali inicjatywe zmierzajaca
do formalnego uregulowania statusu najemcy przedmiotowego lokalu napotykajac bledne wskazania, zla wole i
opieszalo$¢ powoda. Zalaczona do pozwu odmowna odpowiedz na wniosek nosi date sporzadzenia 30 listopada 2016
roku, ale réwniez inne daty jako daty wplywu, z réznymi numerami rejestracji, wobec czego nie ma pewno$ci, ktéra
z tych dat jest wla$ciwa, co budzi watpliwoéci w zakresie wiarygodno$ci twierdzen powoda. Wstapienie w stosunek
najmu w $wietle powolanych okolicznosci nastapilo w sposéb konkludentny poprzez kolejne czynnosci i zachowania
stron. Przedmiotowy lokal zajmowany jest przez kolejne pokolenia wielodzietnej rodziny, pozwani zwigzani sg z nim
emocjonalnie i pokoleniowo, poniesli szereg nakladéw w zakresie wyposazenia i standardu lokalu, ponosza takze
oplaty komunalne przekraczajgce warto$¢ czynszowa. Wytoczenie niniejszego powodztwa przez powoda pozostaje w
sprzeczno$ci z deklarowana przez gmine polityka wsparcia lokatoréow. (pismo k. 97-98)

Na rozprawie w dniu 30 listopada 2022 roku B. N. dzialajaca jako przedstawiciel ustawowy maloletnich pozwanych L.
N., M. N.iD. N., w imieniu maloletnich, przylaczyla sie do stanowiska swojego pelnomocnika z urzedu. Pelnomocnik
powoda wskazal, ze do rozpoznania wniosku osoby zamieszkujacej z najemca, po $émierci najemcy, o uregulowanie
tytulu prawnego do lokalu, w jego ocenie, winna mie¢ zastosowanie uchwata Rady Miejskiej w L. obowiazujaca w dacie
$mierci najemcy. (protokol rozprawy k. 117)

Na rozprawie w dniu 21 kwietnia 2023 roku pelnomocnik pozwanych zajal stanowisko jak dotychczas. Nadto
o$wiadczyl, ze pozwana B. N. w dniu 29 grudnia 2022 roku zlozyla do (...) w L. pismo wraz z wnioskiem o ustalenie
wstapienia w stosunek najmu po zmartym najemcy, jednakze do chwili obecnej nie otrzymala zadnej odpowiedzi ze
strony powoda. Dodatkowo pelnomocnik pozwanych zlozyl spis kosztow. (protokél rozprawy k. 118-120)

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 12 marca 1970 roku M. K. zawart z poprzednikiem prawnym powoda umowe o najem lokalu mieszkalnego
numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...). (kserokopia umowy najmu k. 40-42, decyzja k. 43-44)

W dniu 1 lutego 1995 roku E. K. zawarla z poprzednikiem prawnym powoda umowe o najem lokalu mieszkalnego
numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...). Umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony. Zgodnie z treScia umowy
strona powodowa zobowiazala sie wydaé¢ najemcy przedmiotowy lokal do uzywania, a E. K. zobowiazala sie do
uiszczania czynszu i oplat za Swiadczenia dodatkowe. W umowie wskazano takze, ze za zaplate czynszu i oplat
solidarnie z najemca odpowiadaja stale zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie. (kserokopia umowy o najem
lokalu mieszkalnego k. 38-39v., okolicznosci bezsporne)



0Od 2002 roku E. K. mieszkala w przedmiotowym lokalu na stale z wnuczka B. N., mezem wnuczki Z. N. i cérka wnuczki
W. G., ktéra urodzila sie w (...) roku, a od roku 2005 — takze z synem wnuczki D. N..

E. K. zmarla w dniu 11 stycznia 2012 roku, a po jej Smierci pozwana B. N. nadal na stale zamieszkuje w spornym
lokalu wraz ze Z. N., W. G. i maloletnimi D. N., M. N. i L. N.. Okres zamieszkiwania pozwanej B. N. w spornym lokalu
wynosi ponad 21 lat. (okolicznosci bezsporne, kserokopia karty lokalu k. 11, kserokopia oswiadczenia
k.29, kserokopia oswiadczenia administratora k. 34, zeznania pozwanej B. N. 00:06:3400:19:56 w
elektronicznym protokole rozprawy z dnia 21 kwietnia 2023. 118-120)

E. K. przed $Smiercig chorowala, w tym czasie powstalo tez zadluzenie z tytulu oplat za przedmiotowy lokal. Po $émierci
E. K., pozwani B. N. z mezem udali sie do administracji by podpisaé umowe najmu, po ustaleniu, ze wnuczka wstapila
w stosunek najmu po babci, jednakze zostali poinformowani, ze umowa taka moze zostaé¢ podpisana dopiero po splacie
zadluzenia.

Bedac przekonana, ze po splacie zadluzenia kwestia najmu lokalu zostanie uregulowana, pozwana B. N. dniu 28 lutego
2013 roku zawarla z poprzednikiem prawnym powoda umowe nr (...) o splacie wierzytelnoéci w ratach, na mocy
ktorej splata zaleglosci wynoszacych na dzien 20 lutego 2013 roku lacznie kwote 4.045,07 zl, zostala rozlozona na
40 kolejno nastepujacych rat, w wysokoS$ci po 101,13 zl kazda. W tre$ci umowy pozwana B. N. zostala wskazana jako
najemca przedmiotowego lokalu. (karty rozliczeniowe k. 8-10, umowa k. 105-105v., zeznania pozwanej
B. N. 00:06:3400:19:56 w elektronicznym protokole rozprawy z dnia 21 kwietnia 2023 k. 118-120)

Po splacie zadluzenia, w dniu 31 marca 2014 roku pozwana B. N. zlozyla do poprzednika prawnego powoda pismo
zawierajace wniosek o uregulowanie sytuacji prawnej spornego lokalu. (pismo k. 106-106v., zeznania pozwanej
B. N. 00:06:3400:19:56 w elektronicznym protokole rozprawy z dnia 21 kwietnia 2023 k. 118-120)

Pismem z dnia 21 pazdziernika 2016 roku powdd zawiadomil pozwana B. N. o zmianie wysoko$ci oplat za lokal w
zwigzku ze zmiang ilo$ci os6b w lokalu. (kserokopia powiadomienia k. 37)

Pismem z dnia 30 listopada 2016 roku powdd poinformowal pozwang B. N., Ze brak jest mozliwoéci przyznania jej
tytulu prawnego do tego lokalu, bowiem skladajac wniosek o uregulowanie tytulu prawnego przedmiotowego lokalu w
dniu 15 wrzeénia 2016 roku uchybila 6-miesiecznemu terminowi na jego ztozenie, liczconemu od dnia $§mierci najemcy,
a jej sprawa zostala rozpatrzona w oparciu o § 12 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 3 Uchwaly Nr XLIV/827/12 Rady Miejskiej w
L. z dnia 29 czerwca 2012 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta L.. (pismo k. 36)

W dniu 11 pazdziernika 2017 roku pow6d wystosowat pismo do niezyjacej juz E. K. informujgc w jego treéci o zmianie
zaliczkowej stawki za kanalizacje. Pisma adresowane do zmarlej E. K. powdd sporzadzit takze w dniach:

- 13 czerwca 2018 roku, informujac o wysokoSci oplat za lokal,

- 9 kwietnia 2019 roku, informujac o powstalej nadptacie w zwigzku z dokonanym rozliczeniem mediéw za okres od
1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2020 roku w wysoko$ci 581,94 zl,

- 9 maja 2019 roku oraz 18 listopada 2019 roku, informujac o wysoko$ci oplat za lokal,
- 14 stycznia 2020 roku, informujac o zmianie stawki zaliczkowej za kanalizacje;

- 13 maja 2020 roku, informujac o aktualnych optatach za lokal. (kserokopia pisma k. 35, pisma k. 100, k.101,
k. 101v., k. 102, k.103, k. 103V.)

Pismem z dnia 18 sierpnia 2020 roku powdd powiadomit pozwana B. N. o zmianie wysokoSci oplat za lokal w zwigzku
ze zmiang iloéci os6b w lokalu. (kserokopia powiadomienia wraz z kserokopiq potwierdzenia odbioru

k. 32-33)



Pismem z dnia 19 kwietnia 2021 roku powdd poinformowal pozwana B. N. o powstalej nadplacie w zwiazku z
rozliczeniem mediéw za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku w wysokoSci 868,75 zt. (pismo k. 31)

Pismami z dnia 15 czerwca 2021 roku powdd wezwal pozwanych B. N., Z. N. i W. G. do dobrowolnego wydania lokalu
i zaplaty naleznoéci z tytutu czynszu, oplat eksploatacyjnych oraz bezumownego korzystania z lokalu, ktéra na dzien
31 maja 2021 roku wobec B. N. i Z. G. wynosila 6.506,19 zl, za§ wobec W. G. wynosila 3.095,32 zl - w terminie 14 dni
od dnia otrzymania wezwania. (wezwanie k. 26, k. 27, k. 28)

W toku niniejszego postepowania, w dniu 28 grudnia 2022 roku pozwana B. N. zlozyla kolejny wniosek o ustalenie
wstgpienia w stosunek najmu, przy czym pracownik powoda odmoéwil pozwanej wydania potwierdzenia zlozenia
przedmiotowego wniosku, argumentujac to trwajacym postepowaniem sagdowym. Pozwana zostala poinformowana,
ze potwierdzenie przyjecia pisma bedzie mogta uzyskaé po zakonczeniu sprawy w Sadzie. (zeznania pozwanej B.
N. 00:06:3400:19:56 w elektronicznym protokole rozprawy z dnia 21 kwietnia 2023. 118-120)

W dniu 18 sierpnia 2006 roku E. K. zlozyla u poprzednika prawnego powoda (w ZGM) wniosek o wyrazenie
zgody na dokonanie modernizacji przedmiotowego lokalu poprzez podlaczenie do niego wody. Pozwani sfinansowali
modernizacje z wlasnych Srodkéw, doprowadzili takze do przedmiotowego lokalu kanalizacje.

Od $mierci E. K., co mialo miejsce 11 stycznia 2012 roku, do chwili obecnej B. N. nie ma prawa do zadnego innego
lokalu mieszkalnego, w ktorym moglaby zamieszkac z rodzing. W spornym lokalu obecnie mieszka z mezem i 4 dzieci.
Aktualnie przedmiotowy lokal nie jest zadluzony. (wniosek k. 104, zgoda k. 104v., zeznania pozwanej B. N.
00:06:3400:19:56 w elektronicznym protokole rozprawy z dnia 21 kwietnia 2023. 118-120)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil badZ jako bezsporny, badZ na podstawie znajdujacych sie w aktach sprawy
dowodow z dokumentbéw. Za podstawe ustalen faktycznych Sad przyjal ponadto dowod z przestuchania pozwanej B.
N..

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo nie bylo zasadne i nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Podstawa zadania nakazania oprdznienia lokalu mieszkalnego jest art. 222 § 1 Kodeksu cywilnego. Zgodnie z tym
przepisem, wlaSciciel moze zadac od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba
ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W pierwszej kolejnoéci przypomnieé nalezy, ze pozwana B. N. ubiegala sie po §émierci babci E. K. o ustalenie wstapienia
w stosunek najmu, jednakze zostala poinformowana, ze bedzie to mozliwe dopiero po splacie istniejacego wowczas
zadluzenia. Dazac do uregulowania kwestii najmu przedmiotowego lokalu B. N. zawarta z poprzednikiem prawnym
powoda ugode, na mocy ktorej zobowigzala sie do splaty dlugu w 40 miesiecznych ratach. Po splacie zadluzenia,
zgodnie z wezedniejszymi uzgodnieniami w dniu 31 marca 2014 roku zlozyla wniosek o ustalenie wstapienia w stosunek
najmu. Pozwany w dniu 30 listopada 2016 roku (czyli po ponad 1,5 roku od daty zlozenia przez pozwana wniosku)
wydal decyzje odmownga, wskazujac, ze pozwana uchybila terminowi, skladajac wniosek po ponad 6 miesigcach od
daty Smierci pierwotnej najemczyni.

W tym miejscu zaznaczy¢ nalezy, ze E. K. zmarla w dniu 11 stycznia 2012 roku. Wobec powyzszego do kwestii
zwiazanych z wstapieniem w stosunek najmu po $mierci najemcy zastosowanie winny mie¢ obowiazujace w dacie

$mierci najemcy regulacje, tj. Uchwala nr LXXV/1765/02 Rady Miejskiej w L. z dnia 6 marca 2002 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy L., w brzmieniu zmienionym
Uchwala RM w L. nr XVIII/367/07 z dnia 12 wrze$nia 2007 roku.

Stosownie do § 16 ust. 1 pkt 1 powolanej uchwaly, w razie $mierci najemcy i pozostawienia w lokalu os6b
zamieszkujacych faktycznie wspolnie z najemca do czasu ustania stosunku najmu, umowa najmu moze by¢ zawarta z



pelnoletnimi zstepnymi. W § 16 ust 3 pkt 2 wskazano, ze w razie utraty przez najemce tytutu prawnego do zajmowanego
lokalu mieszkalnego z przyczyny okre$lonej w art. 11 ust. 2 ustawy, umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami
pelnoletnimi, ktére bylty zameldowane na pobyt staly i zamieszkiwaly faktycznie wspoélnie z bylym najemca co najmniej
12 miesiecy przed rozwigzaniem umowy najmu i nadal zamieszkujg w lokalu, pod warunkiem uregulowania przez
nich dlugu w calo$ci i nie posiadania tytulu do innego lokalu mieszkalnego. Uchwala ta nie okre$lala terminu, w
jakim nalezy wystapi¢ ze stosownym wnioskiem o zawarcie umowy najmu. W $wietle uregulowan w niej zawartych
nalezy stwierdzi¢, ze pozwana B. N. spelniala wszelkie przestanki do zawarcia z nia umowy najmu, tj. zamieszkiwala
w spornym lokalu wraz z najemca do jego $mierci, byla zreszta w przedmiotowym lokalu zameldowana, splacila
w caloéci zadluzenie, wreszcie, co najwazniejsze zlozyla stosowny wniosek w tym zakresie. Zarzuty pozwanego co
do niedochowania terminu do zlozenia stosownego wniosku sa w niniejszej sprawie chybione, bowiem 6wczesne
regulacje prawne obowiazujace w dacie Smierci najemczyni nie przewidywaly zadnego terminu do przedmiotowej
czynnosci.

Jedynie na marginesie zaznaczy¢ nalezy, ze nawet gdyby przyjac, ze do kwestii zwigzanych ze wstgpieniem w stosunek
najmu po zmarlym najemcy maja zastosowanie nie przepisy obowigzujace w dacie $mierci najemcy, lecz przepisy
obowiazujace w dacie zlozenia wniosku (co nie wydaje sie by¢ trafne), tj. Uchwala Nr XLIV/827/12 Rady Miejskiej
w L. z dnia 29 czerwca 2012 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta L., i tak nieuprawniona byla odmowa przyznania B. N. statusu najemcy. Uchwala ta przewidywala dwa tryby
wstapienia w stosunek najmu. Zgodnie z § 12 ust. 1 powolanej uchwaly w razie $mierci najemcy i pozostania w
lokalu os6b zamieszkujacych faktycznie wspolnie z najemca przez okres co najmniej 12 miesiecy do chwili §mierci,
umowa najmu moze by¢ zawarta z pelnoletnimi: zstepnymi i powinowatymi, o ile wyzej wymienione osoby lub
ich wspolmalzonkowie, w dacie $émierci najemcy nie posiadaly i nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu.
Stosownie za$ do § 12 ust. 3, osoby wymienione w ust. 1 moga uzyskaé¢ prawo do lokalu, jezeli: 1) zloza wniosek
0 zawarcie umowy o najem lokalu w terminie 6 miesiecy od dnia §émierci najemcy; 2) osiagaja $redni miesieczny
dochod na czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy przed zlozeniem wniosku nieprzekraczajacy:
a) 200 % minimalnego wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym, b) 150 % minimalnego wynagrodzenia w
gospodarstwie wieloosobowym.

Stosownie za$ do § 13 powolanej uchwaly w razie utraty przez najemce tytulu prawnego do zajmowanego lokalu
mieszkalnego z przyczyny okreSlonej w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, umowa najmu moze by¢ zawarta z:

1) dotychczasowym najemca, jezeli ureguluje on swoéj dtug w caloéci;

2) osobami pelnoletnimi, ktére zamieszkiwaly faktycznie wspdlnie z bylym najemca przez okres co najmniej 12
miesiecy przed rozwigzaniem umowy najmu i nadal zamieszkuja w lokalu, pod warunkiem uregulowania przez nich
dlugu w calosci, o ile osoby te lub ich wspolmalzonkowie w dacie ustania stosunku najmu nie posiadaly i nie posiadaja
tytulu do innego lokalu.

Wskaza¢ nalezy, ze pozwana B. N. po $mierci E. K. udala sie do administracji celem uregulowania kwestii najmu
przedmiotowego lokalu, gdzie zostala poinformowana, ze w pierwszej kolejnoéci konieczne jest uregulowanie
zadluzenia. Pozwana w dniu 28 lutego 2013 roku zawarta z pozwanym ugode co do ratalnej splaty zadtuzenia, w tresci
ktorej zostala okre§lona jako najemca przedmiotowego lokalu. Powyzsze sugeruje, ze wobec pozwanej winien by¢
zastosowany § 13 powolanej uchwaly. PodkreSlenia wymaga, ze pozwana w calo$ci uregulowala zadluzenie, za$ § 13
powolanej uchwaly nie przewidywal terminu do wniesienia wniosku o zawarcie umowy najmu.

Dodatkowo zaznaczy¢ nalezy, ze zgodnie z art. 5 k.c., nie mozna czynic ze swego prawa uzytku, ktory by byl sprzeczny
ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspélzycia spolecznego. Takie dzialanie lub
zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony. Powolany przepis ma
charakter wyjatkowy i powinien by¢ stosowany ze szczego6lng ostroznoécig (tak miedzy innymi Sad Najwyzszy w
wyroku dnia 24 kwietnia 1997 roku, II CKN 118/97, OSP 1998 rok, Nr 1, poz. 3).



Zasady wspolzycia spolecznego to odrebne od norm prawnych reguly postepowania wigzace sie Scisle z normami
moralnymi oraz normami obyczajowymi. Niewatpliwie naleza do nich réwniez dobre obyczaje obowigzujace w
obrocie prawnym. W szczegblnoSci, u podstaw zakazu naduzycia prawa podmiotowego (zakazu postepowania
niezgodnego z zasadami wspdlzycia spolecznego) lezy zasada, wedlug ktorej nie wolno postepowaé w sposoéb sprzeczny
z wywolanym przez siebie zaufaniem i dotychczasowym postepowaniem. W §wietle zgromadzonego w sprawie
materialu dowodowego oraz zeznan pozwanej B. N. nalezy uznaé, ze wszelkie informacje i dzialania podejmowane
przez poprzednika prawnego powoda i powoda wobec B. N., az do czasu wydania przez powoda decyzji odmownej,
budzily w pozwanej uzasadnione przekonanie, ze po uregulowaniu zadluzenia umowa najmu spornego lokalu zostanie
z nig zawarta. W lokalu tym zamieszkuje kolejne pokolenie tej samej rodziny, dodatkowo pozwani na wlasny koszt
przeprowadzili w lokalu prace modernizacyjne za zgoda powoda, ktére podwyzszaja standard lokalu.

Majac powyzsze na wzgledzie nalezalo stwierdzic, ze pozwana B. N. spelnila wszelkie przestanki do wstapienia w
stosunek najmu po zmarlej najemczyni E. K., a co za tym idzie brak jest podstaw do orzeczenia wobec niej opréznienia
przedmiotowego lokalu, co tyczy sie takze pozostalych pozwanych.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c., zasadzajac od powoda na rzecz pozwanych kwote 341,60 zl
tytulem zwrotu kosztéw procesu, na ktéra ztozylo sie wynagrodzenie pelnomocnika pozwanych w kwocie 240 zt oraz
poniesione przez pelnomocnika dodatkowe wydatki w lacznej kwocie 101,60 zl, zgodnie ze spisem kosztow.

Z tych wzgled6w orzeczono, jak w sentencji.



