Sygn. akt VIII C 1102/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 marca 2022 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi VIII Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia Anna Bielecka-Gaszcz

Protokolant: st. sekr. sad. Ewa Lawniczak

po rozpoznaniu w dniu 30 marca 2022 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa Wspolnoty Mieszkaniowej (...) 270 w L.
przeciwko J. S.

o zaplate 58.464,08 zl

I. zasadza od pozwanej na rzecz powoda kwote 58.464,08 z} (piecdziesiat osiem tysiecy czterysta szeSédziesiat cztery
zlote i osiem groszy) wraz z ustawowymi odsetkami za op6Znienie od nastepujacych kwot:

1) od kwoty 1.265,20 zI (jeden tysigc dwiescie szesédziesiqt pieé zlotych i dwadziescia groszy) od
dnia 11 sierpnia 2020 roku do dnia zaplaty,

2) od kwoty 290,56 zl (dwiescie dziewiecédziesiat zlotych i piecdziesiqt szesé¢ groszy) od dnia 11
sierpnia 2020 roku do dnia zaplaty,

3) od kwoty 2.105,16 zI (dwa tysiqce sto piec¢ zlotych i szesnascie groszy) od dnia 20 sierpnia 2020
roku do dnia zaplaty,

4) od kwoty 290,56 zl (dwiescie dziewiecédziesiqt zlotych i pieédziesiqt szesé¢ groszy) od dnia 9
wrzesnia 2020 roku do dnia zaplaty,

5) od kwoty 1.265,20 zl (tysigc dwiescie szesédziesiqt pieé zlotych i dwadziescia groszy) od dnia 9
wrzesnia 2020 roku do dnia zaplaty,

6) od kwoty 2.058,25 zI (dwa tysiqce piecdziesiqt osiem zlotych i dwadziescia pieé groszy) od dnia
15 wrzesnia 2020 roku do dnia zaplaty,

7) od kwoty 290,56 zl (dwiescie dziewieédziesiqt zlotych i pieédziesiqt szesé groszy) od dnia 9
pazdziernika 2020 roku do dnia zaplaty,

8) od kwoty 1.265,20 zl (jeden tysiqgc dwiescie szesédziesiqt piec zlotych i dwadziescia groszy) od
dnia 9 pazdziernika 2020 roku do dnia zaplaty,

9) od kwoty 2.092,49 zl (dwa tysiqgce dziewieédziesiqt dwa zlote i czterdziesci dziewieé groszy) od
dnia 22 pazdziernika 2020 roku do dnia zaplaty,



10) od kwoty 1.265,20 zl (jeden tysiqc dwiescie szesédziesiqt pieé zlotych i dwadziescia groszy) od
dnia 10 listopada 2020 roku do dnia zaplaty,

11) od kwoty 290,56 zl (dwiescie dziewieédziesiqgt zlotych i pieédziesiqt szes¢ groszy) od dnia 10
listopada 2020 roku do dnia zaplaty,

12) od kwoty 2.135,13 zl (dwa tysiqgce sto trzydziesci piec¢ zlotych trzynascie groszy) od dnia 20
listopada 2020 roku do dnia zaplaty,

13) od kwoty 290,56 zl (dwiescie dziewiecédziesiqt zlotych i pieédziesiqt szesé groszy) od dnia 9
grudnia 2020 roku do dnia zaplaty,

14) od kwoty 1.265,20 zI (jeden tysiqc dwiescie szesédziesiqt pieé zlotych i dwadziescia groszy) od
dnia 9 grudnia 2020 roku do dnia zaplaty,

15) od kwoty 3.163,46 (trzy tysiqgce sto szescdziesiqt trzy zlote i czterdziesci sze$é¢ groszy) od dnia
16 grudnia 2020 roku do dnia zaplaty,

16) od kwoty 290,56 zl (dwiescie dziewiecdziesiqt zlotych i pieédziesiqt sze$¢ groszy) od dnia 12
stycznia 2021 roku do dnia zaplaty,

17) od kwoty 1.265,20 zl (jeden tysiqc dwiescie szesédziesiqt pie¢ zlotych i dwadziescia groszy) od
dnia 12 stycznia 2021 roku do dnia zaplaty,

18) od kwoty 3.213,68 zl (trzy tysiqgce dwiescie trzynascie zlotych i szesédziesiqt osiem groszy) od
dnia 20 stycznia 2021 roku do dnia zaplaty,

19) od kwoty 290,56 zl (dwiescie dziewiecdziesiqt zlotych i piecdziesiqt szesé groszy) od dnia 9
lutego 2021 roku do dnia zaplaty,

20) od kwoty 1.265,20 zl (tysiqc dwiescie szesédziesiqt pieé zlotych i dwadziescia groszy) od dnia
9 lutego 2021 roku do dnia zaplaty,

21) od kwoty 4.034,14 zl (cztery tysigce trzydziesci cztery zlote i czternascie groszy) od dnia 20
lutego 2021 roku do dnia zaplaty,

22) od kwoty 1.265,20 zl (jeden tysiqgc dwiescie szesédziesiqt pieé zlotych i dwadziescia groszy) od
dnia 9 marca 2021 roku do dnia zaplaty,

23) od kwoty 319,05 zI (trzysta dziewietnascie zlotych i pieé groszy) od dnia 9 marca 2021 roku do
dnia zaplaty,

24) od kwoty 3.779,19 zl (trzy tysiagce siedemset siedemdziesiqt dziewieé zlotych 1 dziewietnascie
groszy) od dnia 16 marca 2021 roku do dnia zaplaty,

25) od kwoty 300,06 zl (trzysta zlotych i szes¢ groszy) od dnia 9 kwietnia 2021 roku do dnia zaplaty,

26) od kwoty 1.265,20 zl (jeden tysiqgc dwiescie szesédziesiqt pieé zlotych i dwadziescia groszy) od
dnia 9 kwietnia 2021 roku do dnia zaplaty,

27) od kwoty 3.299,02 zl (trzy tysigce dwiescie dziewiecédziesiqt dziewieé zlotych i dwa grosze) od
dnia 17 kwietnia 2021 roku do dnia zaplaty,

28) od kwoty 300,06 zl (trzysta zlotych i szes¢ groszy) od dnia 12 maja 2021 roku do dnia zaplaty,



29) od kwoty 1.265,20 zl (jeden tysiqgc dwiescie szesédziesiqt pieé zlotych i dwadziescia groszy) od
12 maja 2021 roku do dnia zaplaty,

30) od kwoty 4.463,06 zl (cztery tysiqce czterysta szesédziesiqt trzy zlote i sze$é groszy) od dnia 21
maja 2021 roku do dnia zaplaty,

31) od kwoty 300,06 zl (trzysta zlotych i sze$é groszy) od dnia 9 czerwca 2021 roku do dnia zaplaty,

32) od kwoty 1.265,20 zl (Jeden tysiqgc dwiescie szesédziesiqt pie¢ zlotych i dwadziescia groszy) od
dnia 9 czerwca 2021 roku do dnia zaplaty,

33) od kwoty 2.644,75 zl (dwa tysiqce szeséset czterdziesci cztery zlote i siedemdziesiqt pieé groszy)
od dnia 19 czerwca 2021 roku do dnia zaplaty,

34) od kwoty 1.265,20 zI (jeden tysiqgc dwiescie szesédziesiqt pieé zlotych i dwadziescia groszy) od
dnia 9 lipca 2021 roku do dnia zaplaty,

35) od kwoty 300,06 zl (trzysta zlotych i sze$é groszy) od dnia 10 lipca 2021 roku do dnia zaplaty,

36) od kwoty 1.787,33 zl (jeden tysiqgc siedemset osiemdziesiqt siedem zlotych i trzydziesci trzy
grosze) od dnia 18 lipca 2021 roku do dnia zaplaty,

37) od kwoty 1.265,20 zl (jeden tysiqgc dwiescie szesédziesiqt pieé zlotych i dwadziescia groszy) od
dnia 9 sierpnia 2021 roku do dnia zaplaty,

38) od kwoty 300,06 zl (trzysta zlotych i szesé groszy) od dnia 10 sierpnia 2021 roku do dnia zaplaty,

39) od kwoty 1.822,29 zl (jeden tysiqgc osiemset dwadziescia dwa zlote i dwadziescia dziewieé
groszy) od dnia 17 sierpnia 2021 roku do dnia zaplaty,

40) od kwoty 1.265,20 zl (jeden tysigc dwiescie szesédziesiqt piec zlotych i dwadziescia groszy) od
dnia 9 wrzesnia 2021 roku do dnia zaplaty,

41) od kwoty 300,06 zl (trzysta zlotych i szes¢ groszy) od dnia 9 wrzesnia 2021 roku do dnia zaplaty;

II. zasadza od pozwanej na rzecz powoda kwote 8.341 zl (osiem tysiecy trzysta czterdziesci jeden zlotych) tytulem
zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt VIII C 1102/21

UZASADNIENIE

W dniu 16 wrze$nia 2021 roku powod Wspodlnota Mieszkaniowa (...) 270 w L., reprezentowany przez zawodowego
pelnomocnika, wytoczyl przeciwko pozwanej J. S. powodztwo o zasadzenie kwoty 58.464,08 zl wraz z ustawowymi
odsetkami za op6Znienie od kwot i dat wskazanych w pozwie do dnia zaplaty oraz wniost o zasadzenie zwrotu kosztow
procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu powo6d podnidsl, ze pozwana jest wlascicielem lokali uzytkowych na nieruchomosci polozonej przy
ul. (...) w L., dla ktoérych prowadzone sa ksiegi wieczyste (...). W lokalu nr (...) na w/w nieruchomos$ci pozwana
prowadzi dzialalno$é gospodarcza pod nazwa (...) J. S. i korzysta ze wszystkich mediéw. Faktury i rachunki sa zatem
wystawiane na podmiot gospodarczy. Zgodnie z informacja z (...) siedziba przedsiebiorstwa ma miejsce przy ul.
(...) w L., za§ dodatkowym stalym miejscem wykonywania dzialalno$ci gospodarczej, jak i adresem dla doreczen jest
ul. (...) lok. 109 w L.. Specyfika nieruchomosci przy ul. (...) polega na tym, ze wlasciciele poszczegdlnych lokali nie
s3 zobowiazani do placenia za media bezposrednio ich dostawcy; wszystkie media s3 oplacane przez WM za calg



nieruchomoé$é na podstawie wskazan licznika gléwnego, a wysoko§¢ oplaty przypadajacej na kazdego wlasciciela
lokalu ustalana jest na podstawie odczytu licznika z danego lokalu nalezacego do danego wlasciciela oraz kosztéw
zuzycia medidow w cze$ciach wspolnych. Obowiazkiem wlasciciela danego lokalu jest terminowe regulowanie oplat za
media wskazanych w doreczonych fakturach oraz rachunkach, czego pozwana nie uczynila. Notoryczne uchylanie sie
od zaplaty przez generujacego duze koszty pojedynczego wlasciciela za dostarczone mu media sprawia, ze Wspolnota
nie dysponuje Srodkami na zaplate faktur wystawianych przez dostawcéw medidéw, a pozostali wlasciciele regulujacy
swoje zobowiazania pozostaja w ciaglej niepewnoséci, a nawet zagrozeniu odciecia im mediéw. Wspolnota, przyjmujac
plan gospodarczy na dany rok, uchwala miesieczna zaliczke na Fundusz Eksploatacyjny oraz Fundusz (...). Dokumenty
te wraz z odczytem licznika stanowig podstawe wyliczen majacych swe odzwierciedlenie w kwotach objetych fakturami
wskazanymi w pozwie. Na nalezno$¢ gtowna dochodzona pozwem sktadaja sie nalezno$ci wynikajace z niezaptaconych
faktur i rachunkéw na taczna kwote 58.464,08 zt tytulem kosztow zarzadu nieruchomoscia i eksploatacji mediow,
objete zalaczonym do pozwu wezwaniem do zaplaty. Wszystkie faktury i rachunki zostaly pozwanej doreczone.
Pomimo przedprocesowego wezwania do zaplaty z dnia 9 wrze$nia 2021 roku, pozwana nie uregulowata zadluzenia.
(pozew k. 2-6)

W dniu 15 pazdziernika 2021 roku referendarz sgdowy w Sadzie Rejonowym dla Lodzi-Widzewa w Lodzi wydal
przeciwko pozwanej nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym (II Nc 1269/21), ktory pozwana zaskarzyla
sprzeciwem w caloéci, wnoszac o oddalenie pow6dztwa w caloSci.

W uzasadnieniu pozwana podniosla, ze roszczenie jest bezzasadne i nieudowodnione, a z ostrozno$ci podniosta zarzut
potracenia. (nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym k. 78-79, sprzeciw od nakazu zaptaty w
postepowaniu upominawczym k. 82-83)

W odpowiedzi na sprzeciw powod podtrzymal powodztwo w caloéci. Podkreslil, ze pozwana ogélnikowo kwestionuje
roszczenie, nie podnoszac zadnych konkretnych zarzutéw, zmierzajac jedynie do przedluzenia postepowania w
sprawie. Dodal, ze jest to kolejna sprawa pomiedzy stronami, ktérej przedmiotem sa naleznos$ci za posiadane przez
pozwang lokalne uzytkowe. Pozwana jest dluznikiem Wspoélnoty Mieszkaniowej z tytulu oplat za koszty zarzadu
nieruchomoéscia, funduszu remontowego i zuzycia mediéw. WczeSniejsze sprawy dotyczace zadluzen na kwoty:
40.423,47 zt — VIII C 1274/19, 36.083,93 zl — VIII C 182/21 (w Sadzie Rejonowym dla Lodzi-Widzewa w Lodzi)
oraz 29.221,57 z} - XVIII 1 Nc 18553/19 (w Sadzie Rejonowym dla Lodzi-Srédmiescia w Eodzi) zakonczyly sie
zasgdzeniem od pozwanej pelnych dochodzonych kwot. Pozwana od wielu lat prowadzi dzialalno$é gospodarcza i ma
wiedze jak kwestionowaé naleznoéci z faktur. Pozwana co miesigc otrzymuje faktury, zgodnie z zasadami jakie zostaly
ustalone przez wlascicieli lokali przy ul. (...). Zasady rozliczania kosztoéw zarzadu, kosztéw funduszu remontowego,
oplat za media byly przedmiotem uchwal Zebrania wlascicieli lokali. Pozwana nie zaskarzyla uchwat podjetych na
zebraniach, nie ma takze zadnych dowodéw by na biezaco kwestionowala wystawienie faktury, wysoko$¢ naleznoéci
czy przedmiot faktury. Wszystkie wartosci z faktur maja swoje uzasadnienie w uchwatach dolaczonych do pozwu.
Stawki jednostkowe, zuzycie energii elektrycznej, cieplnej i wody sa wskazane w fakturach, sposéb dokonywania
obliczeni wynika z uchwal wspoélnoty, a reszta to wyliczenia czysto matematyczne. Pozwana nigdy nie kontaktowala
sie w sprawie wyjasnienia watpliwoéci, co dowodzi tego, ze watpliwos$ci nie miala. W sprzeciwie nie wskazala na
czym polegac¢ mialaby nieprawidlowos$é rozliczen, dlaczego kwestionuje ilo$¢ zuzytych mediow i w jakim zakresie,
dlaczego kwestionuje sposéb wyliczenia ilo$ci zuzytych mediow, wyliczonych nota bene w oparciu o wskazania
licznikéw w lokalu pozwanej, skoro nie przedstawila zadnego dowodu, ze zuzyla inng ilo$¢, nie wskazala takze dlaczego
kwestionuje stawki jednostkowe i na jakiej podstawie. Notoryczne uchylanie sie od zaplaty przez pozwana sprawia,
ze pozostali wlaSciciele ponoszg te koszty. Powod podkreslil, ze mozna takze wysnué wniosek, ze z nieplacenia swoich
zobowigzan pozwana uczynila sobie sposob na zycie. Pozwana wyzbyla sie co najmniej 2 nieruchomosci, darujac je
mezowi, uszczuplajac majatek i uniemozliwiajac egzekucje. (odpowiedz na sprzeciw k. 100-102)

Na rozprawie w dniu 30 marca 2022 roku pelnomocnik powoda podtrzymal pow6dztwo w calosci, zas pelnomocnik
pozwanej nie stawil sie, zostal prawidlowo zawiadomiony o terminie rozprawy. (protokét rozprawy k. 114-115)

Sad Rejonowy ustalil nastepujagcy stan faktyczny:



Pozwana jest wlascicielem 3 lokali uzytkowych na nieruchomosci potozonej przy ul. (...) w L., dla ktérych prowadzone
sq ksiegi wieczyste (...) (lokal (...).1-A, o pow. 98,98 m?®), (...) (lokal (...).3-C, o pow. 131,56 m®) oraz (...) (lokal
(...).3-D, o pow. 85,76 m®). W jednym z tych lokali (lokalu nr (...)) pozwana prowadzi dzialalnoé¢ gospodarcza pod
nazwa (...) J. S. ikorzysta ze wszystkich mediéw. Faktury i rachunki sg zatem wystawiane na podmiot gospodarczy.
Zgodnie z informacja z (...) siedziba przedsiebiorstwa miesci sie przy ul. (...) w L., zas dodatkowym stalym miejscem
wykonywania dzialalno$ci gospodarczej, jak i adresem dla doreczen, jest ul. (...) lok. 109 w L.. (wydruki tresci
KW k. 51-53, k. 54-56, 57-69, wydruk z (...) k. 70, , zeznania swiadka J. M. k. 114v-115, okolicznosci
bezsporne)

Specyfika nieruchomosci przy ul. (...) polega na tym, ze wlaSciciele poszczegblnych lokali nie sa zobowigzani do
placenia za media bezpoérednio ich dostawcy; wszystkie media sg oplacane przez Wspolnote Mieszkaniowa za cala
nieruchomo$¢ na podstawie wskazan licznika glownego, a wysoko$¢ oplaty przypadajacej na kazdego wlasciciela
lokalu ustalana jest na podstawie odczytu licznika z danego lokalu nalezacego do danego wlasciciela oraz kosztéw
zuzycia mediow w czesciach wspolnych. Obowigzkiem wiasciciela danego lokalu jest terminowe regulowanie oplat za
media wskazanych w doreczonych fakturach oraz rachunkach. Notoryczne uchylanie sie od zaplaty przez generujacego
duze koszty pojedynczego wlaSciciela za dostarczone mu media sprawia, ze Wspolnota nie dysponuje Srodkami
na zaplate faktur wystawianych przez dostawcow medidéw, a pozostali wlaciciele regulujacy swoje zobowiazania
pozostaja w cigglej niepewnosci, a nawet zagrozeniu odciecia im mediéw. Wspoélnota, przyjmujac plan gospodarczy na
dany rok, uchwala miesieczng zaliczke na Fundusz Eksploatacyjny oraz Fundusz (...). Dokumenty te wraz z odczytem
licznika stanowia podstawe wyliczenn majacych swe odzwierciedlenie w kwotach objetych wystawianymi fakturami.
(zeznania swiadka J. M. k. 114v-115, informacja dot. sposobu rozliczania mediéw dostarczonych
do nieruchomosci wspoélnej i sposobu rozliczania mediéw zuzytych w lokalach wlascicieli k. 61,
uchwala w sprawie przyjecia zasad rozliczania mediéw zuzytych w czesciach wspoéolnych k. 61v,
regulamin rozliczania zuzycia wody i odprowadzania $cieké6w we Wspoélnocie (...) 270 w E.
k. 62-62v, uchwala w sprawie przyjecia zasad rozliczania energii elektrycznej zuzywanej we
Wspéblnocie k. 63, uchwala w sprawie dostarczania korespondencji od wspoélnoty do wlascicieli
i kosztow dostarczania korespondencji do wlascicieli lokali k. 63v, uchwata w sprawie przyjecia
planu gospodarczego na rok 2019 i uchwalenia zaliczki na Fundusz Eksploatacyjny k. 64, uchwalta
w sprawie przyjecia planu gospodarczego na 2019 rok i uchwalenia zaliczki na Fundusz (...) w
budynku biurowym k. 65, protokol z dorocznego zebrania wlascicieli lokali k. 66-67, inne uchwaly
wraz z protokolami glosowania k. 68v-72)

Pozwana nie uregulowala faktur i rachunkéw na laczng kwote 58.464,08 zt tytulem kosztéw zarzadu nieruchomoscia
i eksploatacji mediow, objetych wezwaniem do zaplaty, ktére przed wytoczeniem powoddztwa skierowano do niej
w dniu 9 wrze$nia 2021 roku. Wszystkie te faktury i rachunki zostaly pozwanej we wlaéciwym czasie doreczone w
sposob przyjety we Wspodlnocie (na adres poczty elektronicznej, co wynika z podjetej uchwaly). Pozwana nigdy nie
kwestionowala wysoko$ci uchwalonych zaliczek ani innych kosztow zwigzanych z dostarczanymi mediami, uchwaty
ogobtu wlascicieli tez nie byly przez niz kwestionowane.

Na dzien wytoczenia powddztwa, jak tez na dzien zamkniecia rozprawy, pozwana zalegala z zaplata na rzecz powoda
nastepujacych kwot wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie:

1) kwoty 1.265,20 zl (rachunek (...)) tytulem oplaty za fundusz eksploatacyjny i fundusz remontowy
za sierpien 2020, ktéra byla platna do dnia 10 sierpnia 2020 roku, wraz z odsetkami od dnia 11
sierpnia 2020 roku do dnia zaplaty,

2) kwoty 290,56 zt (faktura VAT (...)) tytulem najmu czesci wspolnych w sierpniu 2020 roku, ktora
byla platna do dnia 10 sierpnia 2020 roku, wraz z odsetkami od dnia 11 sierpnia 2020 roku do dnia

zaplaty,



3) kwoty 2.105,16 zl (faktura VAT (...)) tytulem zuzycia energii cieplnej, wody, odprowadzania
$ciekéw, zuzycia energii elektrycznej, ktéora byla platna do dnia 19 sierpnia 2020 roku, wraz z
odsetkami od dnia 20 sierpnia 2020 roku do dnia zaplaty,

4) kwoty 290,56 zl (faktura VAT (...)) tytulem najmu czesci wspolnych we wrzesniu 2020 roku,
ktora byta platna do dnia 8 wrzesnia 202 roku, wraz z odsetkami od dnia 9 wrzesnia 2020 roku
do dnia zaplaty,

5) kwoty 1.265,20 zI (rachunek (...)) tytulem oplaty za fundusz eksploatacyjny i fundusz remontowy
za wrzesien 2020 roku, ktéra byla platna do dnia 8 wrzesnia 2020 roku, wraz z odsetkami od dnia
9 wrzesnia 2020 roku do dnia zaplaty,

6) kwoty 2.058,25 zI1 (faktura VAT (...)) tytulem zuzycia energii cieplnej, wody, odprowadzania
$ciekéw, zuzycia energii elektrycznej, ktora byla pltatna do dnia 14 wrzesnia 2020 roku, wraz z
odsetkami od dnia 15 wrzesnia 2020 roku do dnia zaplaty,

7) od kwoty 290,56 zI (faktura VAT (...)) tytulem najmu czesci wspolnych w pazdzierniku 2020 roku,
ktora byla ptatna do dnia 8 pazdziernika 2020 roku, wraz z odsetkami od dnia 9 pazdziernika 2020
roku do dnia zaplaty,

8) kwoty 1.265,20 zl (rachunek (...)) tytutem oplaty za fundusz eksploatacyjny i fundusz remontowy
za pazdziernik 2020 roku, ktéora byla ptatna do dnia 8 pazdziernika 2020 roku, wraz z odsetkami
od dnia 9 pazdziernika 2020 roku do dnia zaplaty,

9) kwoty 2.092,49 zt (faktura VAT (...)) tytulem zuzycia energii cieplnej, wody, odprowadzania
$ciekoéow, zuzycia energii elektrycznej, ktéora byla platna do dnia 21 pazdziernika 2020 roku, wraz
z odsetkami od dnia 22 pazdziernika 2020 roku do dnia zaplaty,

10) kwoty 1.265,20 zl (rachunek (...)) tytulem oplaty za fundusz eksploatacyjny i fundusz
remontowy za listopad 2020, ktéora byla platna do dnia 9 listopada 2020 roku, wraz z odsetkami
od dnia 10 listopada 2020 roku do dnia zaplaty,

11) kwoty 290,56 zl (faktura VAT (...)) tytulem najmu czesci wspolnych w listopadzie 2020 roku,
ktora byla ptatna do dnia 9 listopada 2020 roku, wraz z odsetkami od dnia 10 listopada 2020 roku
do dnia zaplaty,

12) kwoty 2.135,13 zl (faktura VAT (...)) tytulem zuzycia energii cieplnej, wody, odprowadzania
$ciekéw, zuzycia energii elektrycznej, ktéora byla platna do dnia 19 listopada 2020 roku, wraz z
odsetkami od dnia 20 listopada 2020 roku do dnia zaplaty,

13) kwoty 290,56 zl (faktura VAT (...)) tytulem najmu czesci wspolnych w grudniu 2020 roku, ktéora
byla platna do dnia 8 grudnia 2020 roku, wraz z odsetkami od dnia 9 grudnia 2020 roku do dnia

zaplaty,

14) kwoty 1.265,20 zl (rachunek (...)) tytulem oplaty za fundusz eksploatacyjny i fundusz
remontowy za grudzien 2020, ktora byla platna do dnia 8 grudnia 2020 roku, wraz z odsetkami od
dnia 9 grudnia 2020 roku do dnia zaplaty,

15) kwoty 3.163,46 zl (faktura VAT (...)) tytulem zuzycia energii cieplnej, wody, odprowadzania
$ciekoéw, zuzycia energii elektrycznej, ktora byla platna do dnia 15 grudnia 2020 roku, wraz z
odsetkami od dnia 16 grudnia 2020 roku do dnia zaplaty,



16) kwoty 290,56 zI (faktura VAT (...)) tytulem nagjmu czesci wspolnych w styczniu 2021 roku, ktora
byla platna do dnia 11 stycznia 2021 roku, wraz z odsetkami od dnia 12 stycznia 2021 roku do dnia

zaplaty,

17) kwoty 1.265,20 zl (rachunek (...)) tytulem oplaty za fundusz eksploatacyjny i fundusz
remontowy za styczen 2021 roku, ktora byta pltatna do dnia 11 stycznia 2021 roku, wraz z odsetkami
od dnia 12 stycznia 2021 roku do dnia zaplaty,

18) kwoty 3.213,68 zl (faktura VAT (...)) tytulem zuzycia energii cieplnej, wody, odprowadzania
$ciekow, zuzycia energii elektrycznej, ktora byla platna do dnia 19 stycznia 2021 roku, wraz z
odsetkami od dnia 20 stycznia 2021 roku do dnia zaplaty,

19) kwoty 290,56 zt (faktura VAT (...)) tytulem najmu czesci wspolnych w lutym 2021 roku, ktora
byla ptatna do dnia 8 lutego 2021 roku, wraz z odsetkami od dnia 9 lutego 2021 roku do dnia zaplaty,

20) kwoty 1.265,20 zl (rachunek (...)) tytulem oplaty za fundusz eksploatacyjny i fundusz
remontowy za luty 2021, ktéora byla platna do dnia 8 lutego 2021 roku, wraz z odsetkami od dnia
9 lutego 2021 roku do dnia zaplaty,

21) kwoty 4.034,14 zl (faktura VAT (...)) tytulem zuzycia energii cieplnej, wody, odprowadzania
Sciekoéw, zuzycia energii elektrycznej , ktora byla platna do dnia 19 lutego 2021 roku, wraz z
odsetkami od dnia 20 lutego 2021 roku do dnia zaplaty,

22) kwoty 1.265,20 zl (rachunek (...)) tytulem oplaty za fundusz ceksploatacyjiny i fundusz
remontowy za marzec 2021 roku, ktora byla ptatna do dnia 8 marca 2021 roku, wraz z odsetkami
od dnia 9 marca 2021 roku do dnia zaplaty,

23) kwoty 319,05 zl (faktura VAT (...)) tytulem najmu czesci wspolnych w marcu 2021 roku i
wyrownania za styczen i luty 2021, ktéra byla platna do dnia 8 marca 2021 roku, wraz z odsetkami
od dnia 9 marca 2021 roku do dnia zaplaty,

24) kwoty 3.779,19 zl (faktura VAT (...)) tytulem zuzycia energii cieplnej, wody, odprowadzania
Sciekéw, zuzycia energii elektrycznej, ktora byla platna do dnia 15 marca 2021 roku, wraz z
odsetkami od dnia 16 marca 2021 roku do dnia zaplaty,

25) od kwoty 300,06 zl (faktura VAT (...)) tytulem najmu czesci wspolnych w kwietniu 2021 roku,
ktora byta platna do dnia 8 kwietnia 2021 roku, wraz z odsetkami od dnia 9 kwietnia 2021 roku
do dnia zaplaty,

26) kwoty 1.265,20 zl (rachunek (...)) tytulem oplaty za fundusz eksploatacyjny i fundusz
remontowy za kwiecien 2021, ktora byla ptatna do dnia 8 kwietnia 2021 roku, wraz z odsetkami od
dnia 9 kwietnia 2021 roku do dnia zaplaty,

27) kwoty 3.299,02 zl (faktura VAT (...)) tytulem zuzycia energii cieplnej, wody, odprowadzania
Sciekéw, zuzycia energii elektrycznej, ktora byla platna do dnia 16 kwietnia 2021 roku, wraz z
odsetkami od dnia 17 kwietnia 2021 roku do dnia zaplaty,

28) kwoty 300,06 zl (faktura VAT (...)) tytulem nagjmu czesci wspolnych w maju 2021 roku, ktéora
byla platna do dnia 11 maja 2021 roku, wraz z odsetkami od dnia 12 maja 2021 roku do dnia zaplaty,

29) kwoty 1.265,20 zl (rachunek (...)) tytulem oplaty za fundusz eksploatacyjny i fundusz
remontowy za maj 2021, ktéra byla platna do dnia 11 maja 2021 roku, wraz z odsetkami od 12 maja
2021 roku do dnia zaplaty,



30) kwoty 4.463,06 zl (faktura VAT (...)) tytulem zuzycia energii cieplnej, wody, odprowadzania
Sciekéw, zuzycia energii elektrycznej, ktora byla platna do dnia 20 maja 2021 roku, wraz z
odsetkami od dnia 21 maja 2021 roku do dnia zaplaty,

31) kwoty 300,06 zl (faktura VAT (...)) tytulem najmu czesci wspolnych w czerwcu 2021 roku, ktéra
byla platna do dnia 8 czerwca 2021 roku, wraz z odsetkami od dnia 9 czerwca 2021 roku do dnia

zaplaty,

32) kwoty 1.265,20 zl (rachunek (...)) tytulem oplaty za fundusz eksploatacyjny i fundusz
remontowy za czerwiec 2021 roku, ktéora byla platna do dnia 8 czerwca 2021 roku, wraz z odsetkami
od dnia 9 czerwca 2021 roku do dnia zaplaty,

33) kwoty 2.644,75 zl (faktura VAT (...)) tytulem zuzycia energii cieplnej, wody, odprowadzania
$ciekoéw, zuzycia energii elektrycznej, ktora byla platna do dnia 18 czerwcea 2021 roku, wraz z
odsetkami od dnia 19 czerwca 2021 roku do dnia zaplaty,

34) kwoty 1.265,20 zl (rachunek (...)) tytulem oplaty za fundusz eksploatacyjny i fundusz
remontowy za lipiec 2021 roku, ktoéra byla platna do dnia 8 lipca 2021 roku, wraz z odsetkami od
dnia 9 lipca 2021 roku do dnia zaplaty,

35) kwoty 300,06 zl (faktura VAT (...)) tytulem najmu czesci wspélnych w lipcu 2021, ktéra byla
platna do dnia 9 lipca 2021 roku, wraz z odsetkami od dnia 10 lipca 2021 roku do dnia zaplaty,

36) kwoty 1.787,33 zt (faktura VAT (...)) tytulem zuzycia energii cieplnej, wody, odprowadzania
Sciekow, zuzycia energii elektrycznej, ktora byla platna do dnia 17 lipca 2021 roku, wraz z
odsetkami od dnia 18 lipca 2021 roku do dnia zaplaty,

37) kwoty 1.265,20 zt (rachunek (...)) tytulem oplaty za fundusz eksploatacyjny i fundusz
remontowy za sierpien 2021 roku, ktoéra byla platna do dnia 8 sierpnia 2021 roku, wraz z odsetkami
od dnia 9 sierpnia 2021 roku do dnia zaplaty,

38) kwoty 300,06 zl (faktura VAT (...)) tytulem najmu czesci wspolnych w sierpniu 2021 roku, ktora
byla platna do dnia 9 sierpnia 2021 roku, wraz z odsetkami od dnia 10 sierpnia 2021 roku do dnia
zaplaty,

39) kwoty 1.822,29 zl (faktura VAT (...)) tytulem zuzycia energii cieplnej, wody, odprowadzania
Sciekow, zuzycia energii elektrycznej, ktora byla platna do dnia 16 sierpnia 2021 roku, wraz z
odsetkami od dnia 17 sierpnia 2021 roku do dnia zaplaty,

40) kwoty 1.265,20 zl (rachunek (...)) tytulem oplaty za fundusz eksploatacyjny i fundusz
remontowy za wrzesien 2021 roku, ktéora byla platna do dnia 8 wrzesnia 2021 roku, wraz z
odsetkami od dnia 9 wrzesnia 2021 roku do dnia zaplaty,

41) kwoty 300,06 zl (faktura VAT (...)) tytulem najmu czeéci wspolnych we wrzesniu 2021 roku, ktora byla platna
do dnia 8 wrze$nia 2021 roku, wraz z odsetkami od dnia 9 wrze$nia 2021 roku do dnia zaplaty. (faktury i
rachunki k. 10-50, zeznania swiadka J. M. k. 114v-115, informacja dot. sposobu rozliczania mediéow
dostarczonych do nieruchomosci wspélnej i sposobu rozliczania mediow zuzytych w lokalach
wlascicieli k. 61, uchwala w sprawie przyjecia zasad rozliczania mediéw zuzytych w czesciach
wspolnych k. 61v, regulamin rozliczania zuzycia wody i odprowadzania $ciekow we Wspolnocie
(...) 270 w L. k. 62-62v, uchwala w sprawie przyjecia zasad rozliczania energii elektrycznej
zuzywanej we Wspolnocie k. 63, uchwala w sprawie dostarczania korespondencji od wspélnoty do
wlascicieli i kosztéow dostarczania korespondencji do wlascicieli lokali k. 63v, uchwala w sprawie



przyjecia planu gospodarczego na rok 2019 i uchwalenia zaliczki na Fundusz Eksploatacyjny k. 64,
uchwala w sprawie przyjecia planu gospodarczego na 2019 rok i uchwalenia zaliczki na Fundusz
(...) w budynku biurowym k. 65, protokol z dorocznego zebrania wlascicieli lokali k. 66-67, inne
uchwaly wraz z protokolami gltosowania k. 68v-72)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil jako bezsporny, a takze znajdujacy potwierdzenie w zeznaniach $wiadka i
dowodach z powolanych dokumentow, ktére nie byly kwestionowane przez strony.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo bylo zasadne i zastugiwalo na uwzglednienie w caloSci.

W ocenie Sagdu powo6d wykazal dochodzone roszezenie dowodami z dokumentéw zalaczonych do pozwu, ktbre zostaly
dodatkowo potwierdzone zeznaniami $wiadka J. M.. Powod nie tylko zalaczyl do akt sprawy stosowne faktury i
rachunki wystawione na rzecz pozwanej, ale takze zlozyt wszelkie regulaminy oraz uchwaly podjete i obowiazujace we
Wspdlnocie. Dodatkowo podkresli¢ nalezy, ze pozwana, poza ogbélnikowym stwierdzeniem zawartym w sprzeciwie,
ze kwestionuje roszczenie jako bezzasadne i nieudowodnione, nie wskazala zadnych konkretnych zastrzezen w tym
zakresie, a nastepnie po doreczeniu jej odpowiedzi powoda na sprzeciw, nie zaprzeczyla twierdzeniom faktycznym
tamze zgloszonym. Pozwana nie zaprzeczyla temu, ze poszczegdlne skladniki oplat ani wysoko$¢ zadluzenia nie
byla wczeéniej przez nig kwestionowana. Nie zaprzeczyla temu, ze jest to kolejny spér pomiedzy stronami o takie
same nalezno$ci tylko za dalsze okresy, a poprzednie zakonczyly sie zasadzeniem roszczen powoda. Przestuchany w
niniejszej sprawie $wiadek wyjasnil, ze pozwana, ktorej lokal znajduje sie na tym samym pietrze co zarzad Wspoélnoty,
nigdy nie przyszla do zarzadu, mimo, ze jest on do dyspozycji codziennie, nie zglaszala zadnych watpliwos$ci czy
zastrzezen do wystawionych na jej rzecz faktur i rachunkéw, ani co do wysokoéci, zuzycia, ani tez co do sposobu,
metody dokonywania naliczen/wyliczen, uchwaly podjete we Wspolnocie tez nie byly przez pozwang kwestionowane.
Nie twierdzila tez nigdy, Zze np. miala faktycznie mniejsze zuzycie mediéw. Majac na uwadze caloksztalt tychze
okoliczno$ci, Sad uznat fakty podniesione przez powoda w odpowiedzi na sprzeciw, za przyznane przez pozwana,
co bylo zgodne z przepisem art. 230 k.p.c. Dodatkowo Sad uznal, ze kwestionowanie roszczenia przez pozwang
bylo w niniejszej sprawie wyrazem jedynie przyjetej taktyki procesowej, majgcej na celu przedtuzenie postepowania.
Okoliczno$cia niesporna jest to, ze w dwdch innych toczacych sie przed tutejszym Sadem sprawach pozwana
przyjela podobng strategie procesowa, a nie ulega watpliwo$ci, Ze ma ona nieuregulowane zobowigzania finansowe,
o czym $wiadcza chocby wpisy w ksiegach wieczystych nieruchomosci lokalowych. Sad nie dopatrzyl sie przy tym by
dokumenty wystawione przez Wspoélnote w postaci faktur i rachunkéw budzily watpliwosci.

Majac powyzsze na uwadze Sad zasadzil od pozwanej na rzecz powoda kwote 58.464,08 zl wraz z ustawowymi
odsetkami za op6znienie od kwot i dat wskazanych w wyroku do dnia zaplaty. M.-prawna podstawe roszczenia powoda
w zakresie odsetek stanowit przepis art. 481 k.c..

O kosztach procesu rozstrzygnieto w oparciu o art. 98 k.p.c. zasadzajac od pozwanej na rzecz powoda kwote 8.341 zl,
na ktoéra zlozyly sie: oplata sagdowa od pozwu 2.924 zl, wynagrodzenie pelnomocnika w stawce minimalnej 5.400 zl,
oplata skarbowa od pelnomocnictwa 17 zl.

Z tych wzgledéw, orzeczono jak w sentencji.



