Sygn. akt VIII C 1194/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 pazdziernika 2018 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi VIII Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: S.S.R. Bartek Mecina

Protokolant: st. sekr. sad. Ewa Lawniczak

po rozpoznaniu w dniu 22 pazdziernika 2018 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa Miasta L.- Zarzad Lokali Miejskich w L.
przeciwko H. B., E. B.iN. B.

o nakazanie opro6znienia lokalu mieszkalnego

1. nakazuje pozwanym H. B., E. B. i N. B. opréznienie lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego przy ulicy (...) w
L. wraz z rzeczami do nich nalezacymi;

2. orzeka, ze pozwanym H. B., E. B. i N. B. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

3. nakazuje wstrzymanie eksmisji pozwanych H. B., E. B. i N. B. z lokalu wymienionego w punkcie 1 (pierwszym) do
czasu ztozenia pozwanym przez Miasto L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

4. nie obcigza pozwanych kosztami procesu,

5. przyznaje i nakazuje wyplaci¢ ze Skarbu Panstwa- Sadu Rejonowego dla Lodzi- Widzewa w Lodzi na rzecz r. pr.
B. O. kwote 295,20 zt (dwieScie dziewieédziesiat pie¢ zlotych dwadziescia groszy) tytulem kosztoéw pomocy prawne;j
udzielonej pozwanym z urzedu.

Sygn. akt VIII C 1194/18

UZASADNIENIE

W dniu 30 maja 2018 roku powdd Miasto L. — Zarzad Lokali Miejskich w L., reprezentowany przez pelnomocnika
bedacego radca prawnym, wytoczyt przeciwko pozwanym H. B., E. B. i N. B. pow6dztwo o nakazanie oprbznienia
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ulicy (...) i wydanie go powodowi oraz wnioslt o zasadzenie zwrotu
kosztow procesu, w tym zwrotu kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pow6d podniosl, ze pozwani byli najemcami powyzszego lokalu socjalnego na czas okre$lony. Pomimo
uplywu terminu trwania umowy, co spowodowalo jej wygasniecie, pozwani nadal zajmujg lokal mieszkalny nr (...)
potozony w L. przy ulicy (...) bez tytulu prawnego. Powdd wielokrotnie przedstawial pozwanym oferty uméw najmu
lokalu socjalnego, jednak pozwani odméwili ich przyjecia.

(pozew k. 4)



W pi$mie z dnia 20 czerwca 2018 r., stanowigcym odpowiedZ na pozew, pozwani zakwestionowali zasadno$é
powddztwa z uwagi na brak zaleglosci w oplatach czynszowych. Dwa lokale wskazane przez strone powodowa w ocenie
pozwanych nie spelialy warunkéw pozwalajacych na zamieszkanie przez ich rodzine.

(odpowiedz na pozew k. 27)
Postanowieniem z dnia 17 wrze$nia 2018 r. Sad ustanowil dla H. B. i E. B. pelnomocnika z urzedu.
(postanowienie k. 47)

W piSmie zlozonym na rozprawie w dniu 22 pazdziernika 2018 r., na urzedowym formularzu odpowiedzi na pozew,
pozwani reprezentowani przez pelnomocnika z urzedu w osobie radcy prawnego, wniesli o oddalenie powodztwa
w caloéci. W uzasadnieniu pelnomocnik pozwanych podniésl, ze lokale zastepcze wskazane przez powoda nie
odpowiadaly warunkom wskazanym w art. 2 ust. 1 pkt. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokator6ow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Dodatkowo pozwani nie posiadaja zadnych
zalegloéci na indywidulanym rachunku lokalu. Poza tym pelnomocnik pozwanych zwrécit uwage, ze N. B., z uwagi
na to, ze jest osobg maloletnia oraz E. B., poniewaz pozostaje bezrobotna, spelniaja przestanki do przyznania lokalu
socjalnego.

(odpowiedz na pozew k. 61- 66)

Do zamkniecia rozprawy stanowisko stron nie uleglo zmianie.
(protokét rozprawy k. 75- 77)

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 10 sierpnia 2016 roku E. B. dzialajagca w imieniu wlasnym i maloletniej corki N. B., zawarla z Miastem L.-
Zarzad Lokali Miejskich w L. umowe najmu lokalu socjalnego numer (...) potozonego w L. przy ul. (...), skladajacego

sie z dwdch pokoi, kuchni i we o powierzchni uzytkowej 50,77 m®. Przedmiotowa umowa, zawarta na czas oznaczony
do dnia 23 lipca 2017 r., upowazniala najemcoéw do korzystania z tego lokalu w zamian za oplacanie czynszu oraz oplat
zaliczkowych za §wiadczenia zwigzane z jego eksploatacja.

(umowa najmu lokalu socjalnego k. 14- 17, zeznania pozwanej E. B. k. 76)

Pismem z dnia 6 pazdziernika 2017 r. Zarzad Lokali Miejskich w L. zawiadomil H. B. w zwiazku ze zlozonym wnioskiem
o przedluzenie umowy najmu zajmowanego lokalu socjalnego na kolejny okres 12 miesiecy, ze pozwani z uwagi na
osiagane dochody kwalifikuja sie do przedluzenia umowy najmu na kolejne 12 miesiecy. Jednak z uwagi na dyspozycje
Prezydenta Miasta o prywatyzacji nieruchomosci przy ul. (...), zostanie wskazany pozwanym inny lokal socjalny.

(pismo k. 37)

Pismem z dnia 7 grudnia 2017 r. Zarzad Lokali Miejskich w L. wskazal E. B. i H. B. lokal mieszkalny nr (...) polozony
w L. przy ulicy (...) skladajacy sie z jednego pokoju i kuchni oraz wspo6lnego przedpokoju oraz we.

(pismo k. 12)

Pismem z dnia 31 stycznia 2018 r. Zarzad Lokali Miejskich w L. wskazal E. B. i H. B. lokal mieszkalny nr (...) polozony
w L. przy ulicy (...) skladajacy sie z jednego pokoju, kuchni, przedpokoju oraz we.

(pismo k. 11v.)



Pismem z dnia 16 kwietnia 2018 r. Zarzad Lokali Miejskich w L. wskazal E. B. i H. B. lokal mieszkalny nr (...) a polozony
w L. przy ulicy (...) skladajacy sie z jednego pokoju i kuchni oraz we na kondygnacji.

(pismo k. 11)

Pismem z dnia 277 kwietnia 2018 r. Zarzad Lokali Miejskich w L. wezwat E. B. i H. B. do dobrowolnego wydania lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ulicy (...) w zwiazku z bezumownym korzystaniem z niego.

(wezwanie k. 8, dowdd doreczenia k. 9)

W dniu 12 pazdziernika 2017 r. pozwani uiécili na rzecz powoda kwote 242,49 zl, a w dniu 20 kwietnia 2018 r. kwote
230 z1.

(potwierdzenia wplaty k. 67)

W lokalu mieszkalnym nr (...) polozonym w L. przy ul. (...) mieszkaja H. B., E. B. i N. B.. E. B. jest osoba z
lekkim stopniem niepelnosprawnosci. Pozwana jest zarejestrowana w Powiatowym Urzedzie Pracy w L. jako osoba
bezrobotna bez prawa do zasitku. H. B. jest zatrudniony na postawie umowy o prace na czas nieokre$lony na
stanowisku spawacza- montera thumikow, z wynagrodzeniem ok. 2.100 z}. Pozwani H. B. i E. B. otrzymuja Swiadczenie
tzw. 500 +. Pozwani przeprowadzili remont lokalu mieszkalnego, w tym remont lazienki.

(zeznania pozwanej E. B. k. 76, zeznania pozwanego H. B. k. 77, za§wiadczenie k. 28, o§wiadczenie k. 29, indywidulany
plan dzialania k. 30, orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci k. 31- 32, pismo PUP k. 33)

Do dnia wyrokowania pozwani nie opuscili przedmiotowego lokalu mieszkalnego.
(okolicznosci bezsporne)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie znajdujacych sie w aktach sprawy dowodow z dokumentbéw, ktore
nie budzily watpliwoéci, co do prawidlowosci ani rzetelnos$ci ich sporzadzenia, a takze na podstawie zeznan pozwanych
E.B.iH.B..

Sad Rejonowy zwazyl co nastepuje:
Powodztwo jest zasadne i zastluguje na uwzglednienie w caloSci.

Podstawg zadania nakazania opr6znienia lokalu mieszkalnego jest art. 222 § 1 Kodeksu cywilnego. Zgodnie z tym
przepisem, wlasSciciel moze zadac od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba
ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. W mysl za$ przepisu art.
675 § 1 k.c., po zakoniczeniu najmu najemca obowigzany jest zwrdcié rzecz w stanie niepogorszonym.

Pozwani wladaja rzecza cudza, bedaca wlasnoscia Gminy L., reprezentowanej w tej sprawie przez jego jednostke
organizacyjng, z ktorej dzialalnoScia wigze sie dochodzone roszczenie. Dlatego tez jedynym przypadkiem, w ktorym
roszczenie powoda nie podlega uwzglednieniu jest skutecznoé¢ uprawnienia pozwanych do wladania rzecza. Tak
dzieje sie, jezeli wiaze ich z powodem np. umowa najmu. Sad ustalil jednak, ze taka okoliczno$¢ w niniejszej sprawie
wobec pozwanych nie istnieje, gdyz zawarta w dniu 10 sierpnia 2016 roku umowa najmu lokalu socjalnego numer (...)
polozonego w L. przy ul. (...), zostala zawarta na czas oznaczony do dnia 23 lipca 2017 r. Pozwani nie kwestionowali,
ze taczaca ich ze strong powodowa umowa najmu miala charakter okresowy, jak réwniez nie podwazali twierdzenia
powoda o uplywie terminu trwania przedmiotowej umowy. Dlatego tez podnoszona przez strone pozwang okoliczno$é
nie zalegania z oplatami czynszowymi nie miala znaczenia dla oceny zasadno$ci powddztwa, gdyz jego podstawa byto
zajmowanie przez pozwanych lokalu mieszkalnego bez tytulu prawnego z uwagi na uplyw terminu, na jaki zawarto
umowe najmu. Jako irrelewantne nalezalo oceni¢ takze zarzuty pozwanych wobec lokali wskazanych przez strone
powodowa w celu zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Podobnie nie ma znaczenia okoliczno$é poniesienia przez



pozwanych nakladéw na remont przedmiotowego nakladu, co moze stanowi¢ przedmiot wzajemnych rozliczen stron
po opuszczeniu lokalu przez pozwanych. Mozna jeszcze zauwazy¢, ze pozwani nie wskazywali, aby po uplywie okresu
na jaki zawarto umowe najmu ponownie, na innej podstawie niz pierwotna umowa najmu, uzyskali tytut prawny do
przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

W ocenie Sadu, brak bylo podstaw do oddalenia pow6dztwa w niniejszej sprawie na podstawie art. 5 k.c., a wiec w
oparciu o to, iz roszczenie powoda jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spotecznego lub spoleczno - gospodarczym
przeznaczeniem prawa. Powod byl wynajmujacym w stosunku do pozwanych i jest jednocze$nie wiascicielem
przedmiotowego lokalu. Prawo wlasnosci jest za§ prawem chronionym przez Konstytucje i rownocze$nie jednym
z fundamentalnych praw ustrojowych. Wobec tego, jak wynika z utrwalonego, aktualnego stanowiska judykatury i
doktryny, stosowanie art. 5 k.c. w ogoble, a w przypadku roszczen zwigzanych z prawem wlasno$ci w szczegoblnodci,
winno mie¢ charakter wyjatkowy i winno by¢ szczeg6lnie uzasadnione. Zdaniem Sadu, w oparciu o ustalony stan
faktyczny nie sposob stwierdzié, aby taka sytuacja zachodzila w przedmiotowej sprawie.

Majac na uwadze powyzsze, Sad nakazal pozwanym oproznienie lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego przy ul. (...)
w L. i wydanie go powodowi.

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2014, poz. 150), zwanej dalej ustawa, Sad orzekl, ze pozwanym
przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Zgodnie z brzmieniem wskazanych przepiséw, w wyroku
nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badZ o braku takiego
uprawnienia wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy (art. 14 ust. 1 ustawy), przy czym ustawa wyraznie wskazuje w
stosunku, do kogo Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania takiego lokalu, samo za$ wyliczenie
ma charakter enumeratywny (art. 14 ust. 4). I tak, Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego wobec kobiety w ciazy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu ustawy o pomocy spolecznej lub
ubezwlasnowolnionemu oraz sprawujacemu nad taka osobg opieke i wspoélnie z nig zamieszkalemu, obloznie chorego,
emeryta i rencisty spelniajacego kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajgcej status
bezrobotnego oraz osoby spelniajacej przeslanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly.

Jak ustalono w toku postepowania E. B. jest osoba z orzeczona w stopniu lekkim niepelnosprawnos$cia. Poza tym
pozwana jest osobg bezrobotna bez prawa do zasitku. Z kolei N. B. jest osobg maloletnia, nad ktora zar6wno E. B.,
jak i H. B. sprawuja opieke i wspélnie z nig zamieszkuja. Tym samym wszyscy pozwani mieszczg sie w kregu os6b
wymienionych w art. 14 ustawy, wobec ktorych Sad obowiazany jest orzec o prawie do lokalu socjalnego. W zwiazku
z tym Sad nakazal wstrzymanie eksmisji pozwanych do czasu przedstawienia przez Miasto L. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c., majac na uwadze szczegélnie trudna sytuacje zyciowa
pozwanych, ktora, zdaniem Sadu, oceniana przez pryzmat zasad wspoélzycia spolecznego, uzasadnia odstepstwo od
podstawowych zasad decydujacych o rozstrzygnieciu w przedmiocie kosztéw procesu. Zgodnie z tre$cia wskazanego
przepisu, w wypadkach szczegdlnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$¢ kosztow
albo nie obciazac jej w ogole kosztami. Sposob skorzystania z art. 102 k.p.c. jest przy tym suwerennym uprawnieniem
sadu orzekajacego i od oceny tegoz sadu nalezy przesadzenie, ze taki szczegoblnie uzasadniony wypadek nastgpil
W rozpoznawanej sprawie oraz usprawiedliwia odstgpienie od obowigzku ponoszenia kosztéw procesu (por. m.in.
postanowienie SN z dnia 25.03.2011 1., IV CZ 136/10, LEX nr 785545; postanowienie SN z dnia 19.01.2012 1., IV CZ
118/11, LEX nr 1169157; postanowienie SN z dnia 26.01.2012 r., III CZ 10/12, OSNC 2012/7-8/98; postanowienie
SN z dnia 9.02.2012 r., IIT CZ 2/12, LEX nr 1162689). W ocenie Sadu taki wlasnie szczegdlny wypadek zachodzi w
stosunku do pozwanych, analiza ich sytuacji zyciowej i majatkowej doprowadzila bowiem Sad orzekajacy w sprawie
do przekonania, ze pozwani nie posiadajg wystarczajacych §rodkéw na pokrycie kosztéw procesu, co uzasadnia
zastosowanie przepisu art. 102 k.p.c. do rozstrzygniecia w ich przedmiocie (por. m.in. wyrok SA w Bialymstoku z dnia
11.04.2014 r., I ACa 9/14, LEX nr 1455540; wyrok SA w Lodzi z dnia 27.11.2013 r., I ACa 725/13, LEX nr 1409197;
wyrok SA w Szczecinie z dnia 25.10.2012 1., I ACa 571/12, LEX nr 1237890).



W ostatnim punkcie orzeczenia Sad przyznal i nakazal wyplaci¢ ze Skarbu Panstwa- Sadu Rejonowego dla Lodzi-
Widzewa w Lodzi narzeczr. pr. B. O. kwote 295,20 z} tytulem kosztéw pomocy prawnej udzielonej pozwanym z urzedu.

Z tych wzgled6w, orzeczono jak w sentencji wyroku.



