Sygn. akt VIII C 36/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 wrzeénia 2018 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi VIII Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: S.S.R. Malgorzata Sosinska-Halbina
Protokolant: Przemyslaw Staszczyk

po rozpoznaniu w dniu 19 wrze$nia 2018 roku w Lodzi
na rozprawie

z powodztwa Miasta L. Zarzadu Lokali Miejskich w L.
przeciwko M. S.,A. S.,G.S. (1), K. S.iR. G.

przy udziale Prokuratora Prokuratury Rejonowej L. w L.
o nakazanie opro6znienia lokalu socjalnego

1. nakazuje pozwanym M. S., A. S., G. S. (1), K. S. i R. G. opréznienie lokalu socjalnego numer (...) polozonego przy
ulicy al. (...) wL.;

2. orzeka, ze pozwanym M. S., A. S, G. S. (1) i R. G. przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;
3. orzeka, ze pozwanemu K. S. nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

4. nakazuje wstrzymanie eksmisji pozwanych M. S., A. S., G. S. (1) i R. G. z lokalu wymienionego w punkcie 1
(pierwszym) do czasu zlozZenia im przez Miasto L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

5. stwierdza, ze wyrok jest zaoczny w stosunku do K. S.1G. S. (1);
6. nie obcigza pozwanych obowigzkiem zwrotu kosztow procesu naleznych stronie powodowe;j.

Sygn. akt VIII C 36/18

UZASADNIENIE

W dniu 5 stycznia 2018 roku powo6d Miasto L. — Zarzad Lokali Miejskich w L., reprezentowany przez zawodowego
pelnomocnika, wytoczy! przeciwko pozwanym M. S., A. S., G. S. (1), K. S. i R. G., powddztwo o nakazanie opréznienia
lokalu socjalnego nr (...) polozonego w L. przy al. (...) oraz wnidst o zasadzenie zwrotu kosztow procesu, w tym
zwrotu kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu powdd podniosl, ze taczyta go z
pozwanymi: M. S, R. G., K. $.iG. S. (1) umowa najmu lokalu, o ktérym mowa wyzej. Umowa najmu zostala zawarta
na okres od dnia 2 stycznia 2012 roku do dnia 1 stycznia 2013 roku, a nastepnie przedluzona do dnia 1 stycznia 2014
roku. Pomimo uplywu powyzszego okresu pozwani nie opuscili zajmowanego lokalu.

(pozew k. 4-7)



Na rozprawie w dniu 21 marca 2018 roku stawili si¢ pozwani M. S. i R. G., ktérzy wniesli o oddalenie powddztwa.
Pozwani wniesli nadto o zawieszenie postepowania na zgodny wniosek strony o$wiadczajac, ze wplacili na rzecz
powoda kwote 2.600 zt nadto chcg dalej splacaé zaleglo$¢ wzgledem niego i zawrzeé kolejng umowe najmu.

Pozwany R. G. okazal rowniez oryginal decyzji Prezydenta Miasta L. z tresci, ktérej wynika, ze jest on skierowany
do domu pomocy spolecznej dla oséb przewlekle psychicznie chorych z uwagi na fakt, ze z powodu wieku, choroby i
niepelnosprawnos$ci nie moze samodzielnie funkcjonowaé w zyciu codziennym i wymaga stalej calodobowej opieki,
przy czym pozwani nie posiadali wiedzy,

co do daty umieszczenia pozwanego w domu pomocy spoleczne;j.

Pozwana o$wiadczyla nadto, ze pozwany K. S. nie mieszka w przedmiotowym lokalu, ale jest w nim zameldowany
nadto odbiera kierowana do niego na ten adres korespondencje.

Postanowieniem wydanym na rozprawie Sad zawiadomil Prokuratora o przedmiotowej sprawie wskazujac, ze uwaza
jego udzial w sprawie za potrzebny.

(protokét rozprawy k. 59-60)
Pismem z dnia 30 marca 2018 roku udzial w sprawie zglosil Prokurator Prokuratury Rejonowej L. w L..
(pismo k. 65)

Postanowieniem z dnia 11 kwietnia 2018 roku Sad oddalit wniosek pozwanych o zawieszenie postepowania na zgodny
wniosek stron wobec braku zgody strony powodowej w tym zakresie.

(postanowienie k. 70)

Na rozprawie w dniu 5 czerwca 2018 roku pelnomocnik powoda podtrzymal powodztwo w catoéci. Pozwani M.
S., A. S. i R. G. wnieli o oddalenie powodztwa w caloéci. Pozwany R. G. oéwiadczyl nadto, ze z uwagi na jego
niepelnosprawno$¢ pozwani sprawuja nad nim opieke. Obecny na rozprawie pelnomocnik powoda nie zaprzeczyl
twierdzeniom R. G. ani nie skladal nowych wnioskéw dowodowych. Pozwana oéwiadczyla, ze G. S. (1) nie moze sie
poruszac wobec tego, ze wskutek polamania obydwu nég ma zalozony gips do pachwin.

(protokot rozprawy k. 80-81)

Na rozprawie w dniu 19 wrzeénia 2018 roku stawil sie prokurator, ktéry wnidst o uwzglednienie powddztwa i
przyznanie pozwanym prawa do lokalu socjalnego.

(protokot rozprawy k. 86)
Sad Rejonowy ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Pozwani M. S., R. G. i K. S. na podstawie umowy najmu z dnia 30 stycznia 2012 roku zawartej z Gmina M. L.
zamieszkali w lokalu socjalnym numer (...) polozonym w L.

przy al. (...). Zgodnie z treScia umowy, wynajmujacy zobowiazat sie wydaé najemcom przedmiotowy lokal o lacznej
powierzchni 30,94 m2 skladajacy sie z jednej izby oraz WC poza budynkiem, wyposazony w instalacje elektryczna
oraz wodociagowo-kanalizacyjna do uzywania, ci za§ zobowiazali sie do uiszczania czynszu i oplat eksploatacyjnych,
ktore to $wiadczenia na dzien zawarcia umowy wynosily facznie 202,77 z} i podlegaly zaplacie do 10-go dnia kazdego
miesigca. Umowa zostala zawarta na czas oznaczony od dnia 2 stycznia 2012 roku do dnia 1 stycznia 2013 roku. Na
mocy aneksu z dnia 17 stycznia 2013 roku strony umowy przedluzyly czas jej obowiazywania do dnia 1 stycznia 2014
roku. W treéci aneksu, jako najemcy zostali wskazani dodatkowo pozwani A. S.1G. S. (2).



Po zakonczeniu okresu najmu oznaczonego w aneksie, najemcy nie opuscili zajmowanego lokalu. Kierowane przez
powoda do pozwanych wezwania do dobrowolnego wydania lokalu okazaly sie nieskuteczne.

(umowa najmu lokalu socjalnego k. 12-13, aneks k. 14, wezwanie do dobrowolnego wydania lokalu wraz z dowodem
doreczenia k. 15-16, k. 17-18, k. 19-20, k. 21-22, k. 23-23v., informacja k. 24, okoliczno$ci bezsporne)

Pozwany R. G. ma orzeczony umiarkowany stopien niepelosprawnosci - pozwani M. S., A. S. i G. S. (2), jako
osoby stale z nim zamieszkale, sprawuja nad nim opieke. Wzgledem pozwanego R. G. Prezydent Miasta L. wydal
decyzje o skierowaniu pozwanego do domu pomocy spolecznej dla os6b przewlekle psychicznie chorych z uwagi na
fakt, ze z powodu wieku, choroby i niepelnosprawnosci nie moze samodzielnie funkcjonowaé w zyciu codziennym i
wymaga stalej calodobowej opieki. Nie wiadomo kiedy nastapi przyjecie pozwanego do wskazanego domu pomocy
spotecznej z uwagi na deficyt miejsc dla uprawnionych w tego typu placowkach. Pozwani nie figuruja w ewidencji os6b
bezrobotnych zarejestrowanych w PUP.

(pismo z PUP k. 35, orzeczenie o stopniu niepelnosprawnoéci, okoliczno$ci bezsporne)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil jako bezsporny, jak réwniez na podstawie znajdujacych sie w aktach sprawy
dowoddéw z dokumentdw, ktore nie budzily watpliwosci, co do prawidlowosci ani rzetelnosci ich sporzadzenia, nie
byly takze kwestionowane przez zadng ze stron procesu.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo jest zasadne i zasluguje na uwzglednienie w caloSci.

Podstawg zadania nakazania oproznienia lokalu mieszkalnego jest

art. 222 § 1 Kodeksu cywilnego. Zgodnie z tym przepisem, wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego
rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przysluguje skuteczne wzgledem wlaéciciela uprawnienie
do wladania rzecza.

Z kolei w mysl przepisu art. 675 § 1 k.c., po zakoniczeniu najmu najemca obowiazany jest zwroci¢ rzecz w stanie
niepogorszonym.

Pozwani wladaja rzecza cudza, bedaca wlasnoécia Miasta L., reprezentowanego w tej sprawie przez jednostke
organizacyjna, z ktdrej dzialalnoScia wigze sie dochodzone roszczenie. Tym samym, zeby skutecznie przeciwstawic
sie zagdaniu pozwu, pozwani winni wykaza¢, ze przystuguje im tytul prawny do zajmowania lokalu, o kt6rym mowa
w sprawie. W sprawie za$, okoliczno$cia bezsporna miedzy stronami bylo to, ze nie posiadaja oni zadnego tytulu
prawnego do lokalu socjalnego numer (...) polozonego w L. przy al. (...), laczaca strony umowa najmu ulegla
bowiem rozwiazaniu z uplywem czasu, na jaki zostala zawarta, i w konsekwencji zbednym bylo przeprowadzanie
szczegOlowego postepowania dowodowego w tym zakresie. Majac powyzsze na uwadze Sad uwzgledniajac powddztwo
nakazal pozwanym oprdznienie lokalu socjalnego, o ktérym mowa wyzej.

W ocenie Sadu, brak bylo podstaw do oddalenia powo6dztwa w niniejszej sprawie na podstawie art. 5 k.c., a
wiec w oparciu o to, iz roszczenie powoda jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego lub spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem prawa. Powod byl wynajmujacym i jest jednoczesnie wladcicielem przedmiotowego
lokalu. Prawo wlasnosci jest za§ prawem chronionym przez Konstytucje i rownoczeénie jednym z fundamentalnych
praw ustrojowych. Wobec tego, jak wynika z utrwalonego, aktualnego stanowiska judykatury i doktryny, stosowanie
art. 5 k.c. w ogole,

a w przypadku roszczen zwigzanych z prawem wlasnoéci w szczego6lnosci, winno mieé charakter wyjatkowy i winno
by¢ szczegodlnie uzasadnione.

Zdaniem Sadu, w oparciu o ustalony stan faktyczny nie sposéb stwierdzi¢, aby taka sytuacja zachodzila w
przedmiotowej sprawie.



Majac na uwadze powyzsze, Sad nakazal pozwanym opréznienie lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego przy ul. (...).
Pilsudskiego 142 w L...

Na podstawie art. 14 ust. 1, ust. 3 i 4 pkt 2 ustawy, Sad orzekl, ze pozwanym M. S., A. S., G. S. (1) i R. G.
przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Stosownie do brzmienia wskazanych przepiséw, w wyroku
nakazujacym oprdznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badZ o braku takiego
uprawnienia wobec osob, ktorych nakaz dotyczy (art. 14 ust. 1 ustawy). Badajac, z urzedu, czy zachodza przestanki do
otrzymania lokalu socjalnego, Sad bierze pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania z lokalu przez osobe, ktorej
nakaz dotyczy, jej szczegolng sytuacje materialng i rodzinna (art. 14 ust. 3 cyt. ustawy).

Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego

m.in. wobec niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej oraz
sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkalg. Zgodnie z ustalonym w sprawie stanem faktycznym,
pozwany R. G. jest osobg niepelnosprawng, zas pozwani M. S., A. S.i G. S. (1) sprawuja nad nim opieke wspélnie z nim
zamieszkujac. Podkre§li¢ nalezy, ze R. G., ktory osobiscie stawiat sie na rozprawie okazatl Sadowi wydana wzgledem
jego osoby decyzje Prezydenta Miasta L. o skierowaniu go do domu pomocy spolecznej dla oséb przewlekle psychicznie
chorych z uwagi na fakt, ze z powodu wieku, choroby i niepelnosprawnos$ci nie moze samodzielnie funkcjonowaé w
zyciu codziennym i wymaga statej calodobowej opieki. Podkres$li¢ jednak nalezy, ze nie wiadomo jednak kiedy nastapi
przyjecie pozwanego do wskazanego domu pomocy spotecznej, przy czym okoliczno$cia powszechnie znang sa bardzo
dlugie, czesto wieloletnie terminy oczekiwania osoby uprawnionej na umieszczenie w tego typu placoéwcee, z uwagi
na niewystarczajacg liczbe miejsc dla pensjonariuszy. Powyzsze wprost koresponduje z os§wiadczeniem pozwanego,
ze osoby z nim zamieszkale sprawuja nad nim opieke. Jak wynika bowiem z samej decyzji pozwany ten, z uwagi na
niepelnosprawnos$¢ nie moze samodzielnie funkcjonowac w zyciu codziennym i wymaga stalej calodobowe;j opieki.
Zauwazy¢ rowniez nalezy, ze obecny na rozprawie pelnomocnik powoda w zaden sposob nie zaprzeczyl twierdzeniom
pozwanego, co do faktu sprawowania nad nim opieki przez zamieszkalych z nim pozwanych, ani w zaden spos6b nie
odniost

sie do powyzszego jak rowniez nie zlozyt zadnych wnioskow dowodowych

w tym zakresie.

Wskaza¢ réwniez nalezy, ze art. 14 ust. 3 wymaga, aby rowniez fakultatywne przeslanki do otrzymania lokalu
socjalnego Sad badal z urzedu, przy czym jeéli nie zachodzi zadna z przestanek obligatoryjnego orzeczenia o przyznaniu
prawa do lokalu socjalnego, przyznanie takiego lokalu moze by¢ uzasadnione ze wzgledu na sytuacje zyciowa, w
szczego6lnosci warunki finansowe i rodzinne danej osoby (wyrok SO w Gdansku z 11 pazdziernika 2012 r., III Ca
51/2012, L..pl nr (...)). W ocenie Sadu, w stosunku do wyzej wymienionych pozwanych, w przedmiotowej sprawie
istnieja rowniez podstawy do uznania, ze znajdujg sie oni w szczegblnej sytuacji materialnej i rodzinnej uzasadniajacej
im przyznanie uprawnienia do lokalu socjalnego. Sad mial ponadto na uwadze, ze lokal, ktéry zajmuja pozwani ma
30,94 m>, sklada

sie z jednej izby za§ WC znajduje sie poza budynkiem.

Juz zupelie dodatkowo wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z treScig art. 24 ustawy o ochronie praw lokatoréw prawo do
lokalu socjalnego Sad moze przyzna¢ nawet osobie, ktéra samowolnie zajmuje lokal i wobec ktoérej sad nakazal
oproznienie lokalu, jedli przyznanie lokalu socjalnego byloby w $wietle zasad wspdlzycia spolecznego szczegolnie
usprawiedliwione.

Majac na uwadze powyzsze Sad orzekl, ze pozwanym M. S., A. S., G. S. (1) i R. G. przyshuguje prawo do otrzymania
lokalu socjalnego.

Jednocze$nie wobec niespelnienia przez pozwanego K. S. przestanek z art. 14 ustawy (jak wynika z oéwiadczenia
pozwanej, K. S. nie przebywa na stale w lokalu, jedynie okresowo sie w nim pojawia, nie sposéb zatem przyjaé, iz K.



S. stale zamieszkuje z R. G. i sprawuje nad nim opieke) Sad orzekl, Ze pozwanemu temu nie przyshiguje uprawnienie
do otrzymania lokalu socjalnego.

Zgodnie z art. 14 ust. 6 ustawy orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, Sad nakazal wstrzymanie
wykonania opréznienia lokalu w stosunku do pozwanych M. S., A. S., G. S. (1) i R. G. do czasu zlozenia pozwanym
przez Miasta L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W przedmiotowej sprawie Sad wydal wyrok zaoczny w stosunku do pozwanych K. S.i G. S. (1), z uwagi na spelnienie
przestanek
z art. 339 § 1 k.p.c. i art. 340 k.p.c.

O kosztach procesu w stosunku do pozwanych Sad orzekl na podstawie

art. 102 k.p.c. z uwagi na charakter sprawy oraz sytuacje zyciowa pozwanych, ktéra w ocenie Sadu oceniana przez
pryzmat zasad wspélzycia spolecznego, uzasadnia odstepstwo od podstawowych zasad decydujacych o rozstrzygnieciu
w przedmiocie kosztéw procesu cywilnego.



