Sygn. akt VIII C 2167/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 marca 2019 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi VIII Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: S.S.R. Bartek Mecina

Protokolant: st. sekr. sad. Ewa Lawniczak

po rozpoznaniu w dniu 18 marca 2019 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy E.- (...) w L.

przeciwko D. B., Z. B.i B. B.

o nakazanie opro6znienia lokalu mieszkalnego

1. nakazuje pozwanemu D. B. opréznienie lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego przy ulicy (...) w L. wraz z
rzeczami do niego nalezacymi;

2. orzeka, ze pozwanemu D. B. przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

3. nakazuje wstrzymanie eksmisji pozwanego D. B. z lokalu wymienionego w punkcie 1 (pierwszym) do czasu zloZenia
pozwanemu przez Gmine L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

4. nie obcigza pozwanego D. B. kosztami procesu,

5. oddala powddztwo wobec pozwanych Z. B.i B. B.,

6. stwierdza, ze wyrok wobec pozwanych Z. B. i B. B. jest wyrokiem zaocznym.
Sygn. akt VIII C 2167/17

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 3 listopada 2017 roku powdd Gmina E.- (...) w L., reprezentowany przez pelnomocnika bedacego
radca prawnym, wnio6st o nakazanie pozwanym D. B., Z. K. i B. B., oprdznienia lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego
w L. przy ul. (...) i wydanie go powodowi.

W uzasadnieniu pow6d podniosl, ze R. M. byla najemca lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ul. (...). Po
jej Smierci lokal zajeli D. B., Z. K. i B. B.. Pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego i nie uiszczaja odszkodowania
za bezumowne korzystanie z lokalu.

(pozew k. 3- 4)

W piémie procesowym z dnia 1 grudnia 2017 r. pelnomocnik powoda wyjaénil, ze w zwigzku z zawarciem zwigzku
malzenskiego w dniu 12 kwietnia 2017 r. Z. K. przyjela nazwisko meza, D. B..



(pismo procesowe k. 21)

Postanowieniem z dnia 6 kwietnia 2018 r. Sad oddalit wnioski D. B. o zwolnienie z kosztéw sadowych i ustanowienie
pelnomocnika z urzedu.

(postanowienie k. 43)

W odpowiedzi na pozew D. B. wniost o oddalenie powddztwa na wypadek orzeczenia eksmisji bez lokalu socjalnego.
Pozwany wskazal na swdj zly stan zdrowia oraz posiadanie matoletniej corki. W uzasadnieniu pozwany podniost, ze
porusza sie na wozku inwalidzkim, choruje na cukrzyce, w grudniu 2016 r. przebyl amputacje nogi.

(odpowiedzZ na pozew k. 46- 49)

Na rozprawie w dniu 21 wrze$nia 2018 roku w imieniu powoda jego pelnomocnik nie stawit sie — zostal prawidtowo
zawiadomiony o terminie rozprawy. Pozwana Z. B. nie stawila sie na termin rozprawy, zawiadomienie zostalo
pozwanej doreczone w trybie doreczenia zastepczego. Pozwany oSwiadczyl, ze pozwana Z. B. wyprowadzila sie wraz z
maloletnig pozwang B. B. ze wspolnie zajmowanego lokalu okolo p6l roku weze$nie;j.

(protokét rozprawy k. 58)

W piémie procesowym z dnia 15 pazdziernika 2018 r. strona powodowa poinformowala, ze nie jest jej znany inny
adres zamieszkania pozwanych Z. B. i B. B..

(pismo procesowe k. 60)

Do zamkniecia rozprawy stanowisko stron nie uleglo juz zmianie.
(protokét rozprawy k. 69)

Sad Rejonowy ustalil nastepujagcy stan faktyczny:

W dniu 20 wrze$nia 2005 roku R. M. zawarla z poprzednikiem prawnym powoda- Administracja (...) E. (...)
umowe najmu lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...). Przedmiotowa umowa, zawarta na
czas nieoznaczony, upowazniala pozwana do korzystania z tego lokalu w zamian za oplacanie czynszu oraz oplat
zaliczkowych za $wiadczenia zwigzane z jego eksploatacja. Razem z najemczynia, R. M., zamieszkal od urodzenia jej
wnuczek D. B..

(kserokopia umowy o najem lokalu mieszkalnego k. 48- 49 v., okoliczno$ci bezsporne)

Pismem z dnia 29 sierpnia 2017 roku powdd wezwal pozwanych D. B. i Z. K. do dobrowolnego opuszczenia lokalu
mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...) i przekazania kluczy w terminie 14 dni od dnia doreczenia
wezwania.

(kserokopia wezwania wraz z kserokopia dowodu doreczenia k. 8- 8 v.)

D. B. zostal zaliczony do 0s6b ze znacznym stopniem niepelnosprawno$ci. Pozwany utrzymuje sie z zasitku statego w
wysoko$ci 470 zl oraz zasitku okresowego.

(orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci k. 37, decyzja k. 351 k. 36)
D. B. i Z. B. nie figuruja w ewidencji oséb bezrobotnych zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie Pracy w L..

(pismo PUP w L. k. 25)



Opisany stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowodow z dokumentéw znajdujacych sie w aktach sprawy, ktore
nie budzily watpliwosci, co do prawidlowosci i rzetelnosci sporzadzenia, nie byly takze kwestionowane przez zadna
ze stron procesu.

Na rozprawie w dniu 18 marca 2019 r. Sad pominal zgloszony przez strone powodowa wniosek o przeprowadzenie
dowodu z przestuchania stron z ograniczeniem do przestuchania Z. B., gdyz powdd pomimo zobowiazania o§wiadczyl,
ze poza adresem wskazanym w pozwie, nie zna aktualnego miejsca zamieszkania pozwane;j.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo wobec D. B. bylo zasadne w calosci.

Podstawg zadania nakazania opr6znienia lokalu mieszkalnego jest art. 222 § 1 Kodeksu cywilnego. Zgodnie z tym
przepisem, wlasSciciel moze zadac od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba
ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Pozwany wlada rzecza cudza, bedaca wlasnoscig Miasta L., reprezentowanego w tej sprawie przez jego jednostke
organizacyjna, z ktorej dzialalnoscia wiaze sie dochodzone roszczenie. Dlatego tez jedynym przypadkiem, w ktérym
roszczenie powoda nie podlega uwzglednieniu jest skuteczno§é uprawnienia pozwanego do wtadania rzecza. Tak dzieje
sie, jezeli wigze go z powodem np. umowa najmu. W sprawie za$ okoliczno$cia bezsporna miedzy stronami bylo to,
Ze pozwany nie posiada zadnego tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ul. (...) iw
konsekwencji zbednym bylo przeprowadzanie szczegdlowego postepowania dowodowego w tym zakresie. Podkreslié
nalezy, ze pozwany nie kwestionowatl tej okoliczno$é.

W ocenie Sadu, brak bylo podstaw do oddalenia powo6dztwa w niniejszej sprawie na podstawie art. 5 k.c., a
wiec w oparciu o to, iz roszczenie powoda jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego lub spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem prawa. Powod byl wynajmujacym i jest jednoczesnie wladcicielem przedmiotowego
lokalu. Prawo wlasnosci jest za§ prawem chronionym przez Konstytucje i rownoczeénie jednym z fundamentalnych
praw ustrojowych. Wobec tego, jak wynika z utrwalonego, aktualnego stanowiska judykatury i doktryny, stosowanie
art. 5 k.c. w ogole, a w przypadku roszczen zwigzanych z prawem wlasno$ci w szczego6lnoéci, winno mie¢ charakter
wyjatkowy i winno by¢ szczegdlnie uzasadnione. Zdaniem Sadu, w oparciu o ustalony stan faktyczny nie sposob
stwierdzi¢, aby taka sytuacja zachodzila w przedmiotowej sprawie.

Majac na uwadze powyzsze, Sad nakazal D. B. oproznienie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) w L.
wraz z rzeczami do niego nalezacymi.

Na podstawie art. 14 ust. 1, ust. 4 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2014, poz. 150), Sad orzekl, ze pozwanemu przystuguje uprawnienie do otrzymania
lokalu socjalnego. Zgodnie z brzmieniem wskazanych przepiséw, w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz
dotyczy (art. 14 ust. 1 ustawy). Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego m.in. wobec
niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spolecznej (t.j. Dz.U. 2013,
poz. 182 ze zm.).

Zgodnie z ustalonym w sprawie stanem faktycznym, D. B. ma orzeczony znaczny stopien niepelnosprawnosci. W
konsekwencji Sad byt zobligowany do orzeczenia wzgledem pozwanego o jego uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego. Nalezy zauwazy¢ dodatkowo, ze pozwany na skutek amputacji nogi porusza sie obecnie na wozku
inwalidzkim.

Zgodnie z art. 14 ust. 6 ustawy, orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, Sad nakazal wstrzymanie
wykonania oproéznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanemu przez Miasto L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.



O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c., majac na uwadze szczegblnie trudng sytuacje zyciowa D. B.,
ktora, zdaniem Sadu, oceniana przez pryzmat zasad wspolzycia spolecznego, uzasadnia odstepstwo od podstawowych
zasad decydujacych o rozstrzygnieciu w przedmiocie kosztow procesu. Zgodnie z treScia wskazanego przepisu, w
wypadkach szczegblnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$é kosztéw albo nie
obcigzac jej w ogole kosztami. Sposob skorzystania z art. 102 k.p.c. jest przy tym suwerennym uprawnieniem
sadu orzekajgcego i od oceny tegoz sadu nalezy przesadzenie, ze taki szczegoblnie uzasadniony wypadek nastgpil
w rozpoznawanej sprawie oraz usprawiedliwia odstapienie od obowiazku ponoszenia kosztéw procesu (por. m.in.
postanowienie SN z dnia 25.03.2011 1., IV CZ 136/10, LEX nr 785545; postanowienie SN z dnia 19.01.2012 1., IV CZ
118/11, LEX nr 1169157; postanowienie SN z dnia 26.01.2012 r., III CZ 10/12, OSNC 2012/7-8/98; postanowienie
SN z dnia 9.02.2012 r., IIT CZ 2/12, LEX nr 1162689). W ocenie Sadu taki wlasnie szczegbdlny wypadek zachodzi w
stosunku do D. B., analiza jego sytuacji zZyciowej i majatkowej doprowadzita bowiem Sad orzekajacy w sprawie do
przekonania, ze pozwany nie posiada wystarczajacych Srodkdéw na pokrycie kosztéw procesu. Pozwany ma orzeczony
znaczny stopien niepelnosprawnoéci, jak juz byla o tym mowa powyzej, na skutek amputacji nogi porusza sie na
wozku inwalidzkim. Dodatkowo D. B. utrzymuje sie z zasilku stalego w wysokos$ci 470 zl oraz zasitku okresowego.
Uzyskiwane przez pozwanego $rodki finansowe uzna¢ nalezy, za obiektywnie niskie. Powyzsze, w ocenie Sadu,
uzasadnia zastosowanie przepisu art. 102 k.p.c. do rozstrzygniecia w przedmiocie kosztdw procesu (por. m.in. wyrok
SA w Bialymstoku z dnia 11.04.2014 r., I ACa 9/14, LEX nr 1455540; wyrok SA w Lodzi z dnia 27.11.2013 r., I ACa
725/13, LEX nr 1409197; wyrok SA w Szczecinie z dnia 25.10.2012 r., I ACa 571/12, LEX nr 1237890).

Natomiast powddztwo wobec Z. B. i B. B. podlegalo oddaleniu z uwagi na to, ze obie pozwane wyprowadzily sie z
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) w L.. Powyzszy wniosek Sad oparl na stanowisku przedstawionym
przez powoda i pozwanego w toku postepowania. Nalezy zwroci¢ uwage, ze w pi$mie procesowym z dnia 23 kwietnia
2018 r. w zwigzku z okoliczno$ciami podniesionymi w odpowiedzi na pozew przez D. B., strona powodowa wniosla o
dopuszczenie dowodu z przestuchania Z. B. na okolicznoé¢ jej miejsca zamieszkania i posiadania tytulu prawnego do
innego lokalu. Z tre$ci powolanego pisma pelnomocnika powoda wynika, ze strona powodowa uzyskala informacje, ze
Z. B. nie przebywa pod adresem wskazanym w pozwie. Co prawda w odpowiedzi na pozew D. B. nie podniést zadnych
okoliczno$ci dotyczacych zmiany miejsca zamieszkania przez jego zone. Skoro jednak strona powodowa wniosta o
dopuszczenie dowodu z przestuchania Z. B. na okoliczno$¢ jej miejsca zamieszkania i posiadania tytulu prawnego
do innego lokalu, to z pewno$cia jej intencja bylo wykazanie, ze Z. B. zajmuje inny niz wskazany w pozwie lokal
mieszkalny. Z tre$cig analizowanego pisma strony powodowej koresponduje stanowisko D. B. wyrazone na rozprawie
w dniu 21 wrzeénia 2018 roku. Pozwany oswiadczyl wowczas, ze pozwana Z. B. wyprowadzila sie wraz z maloletnig
pozwang B. B. ze wspdlnie zajmowanego lokalu okolo pé} roku wezeéniej. W zwigzku z powyzszym o$wiadczeniem
oraz wnioskiem dowodowym o przestuchanie stron, Sad zobowigzal pelnomocnika powoda do wskazania adresu
zamieszkania Z. B. i B. B.. W odpowiedzi w pi§émie procesowym z dnia 15 pazdziernika 2018 r. strona powodowa
poinformowala, ze nie jest jej znany inny adres zamieszkania pozwanych Z. B. i B. B.. Wobec o$wiadczenia D. B.
zlozonego na rozprawie w dniu 21 wrze$nia 2018 r. oraz stanowiska strony powodowej wyrazonego we wskazanych
dwoch pismach procesowych, Sad ustalil, ze Z. B. i B. B. okolo marca 2018 r. opuscily lokal mieszkalny nr (...) polozony
przy ul. (...) w E.. W konsekwencji Sad oddalil pow6dztwo wobec pozwanych z uwagi na to, ze obie pozwane nie
zajmuja powyzszego lokalu mieszkalnego. Na marginesie mozna zauwazy¢, ze w przypadku uwzglednienia powodztwa
wobec Z. B. i B. B. Sad bylby zobligowany do przyznania obu pozwanym lokalu socjalnego z uwagi na to, ze B. B.
jest maloletnia, a Z. B. sprawuje nad nia opieke. Z kolei obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego spoczywalby na
powodzie.

W przedmiotowej sprawie Sad wydat wyrok zaoczny wobec Z. B. i B. B., z uwagi na spehlienie przeslanek z art. 339
§ 1 k.p.c. i art. 340 k.p.c. Wydanie wyroku zaocznego nie przesadzalo jednak o uwzglednieniu powo6dztwa wobec
wymienionych pozwanych. Z przepisu art. 339 § 2 k.p.c. wynika bowiem, ze sad przyjmuje za prawdziwe twierdzenia
powoda o okolicznoS$ciach faktycznych przytoczonych w pozwie

lub w pismach procesowych doreczonych pozwanemu przed rozprawa, chyba, ze budza one uzasadnione watpliwoSci
albo zostaly przytoczone w celu obejScia prawa. Przewidziane w przepisie art. 339 § 2 k.p.c. domniemanie
prawdziwos$ci twierdzen powoda zastepuje postepowanie dowodowe tylko wowcezas, gdy twierdzenia te nie budza



uzasadnionych watpliwo$ci. W przedmiotowej sprawie twierdzenia faktyczne powoda budzily jednak uzasadnione
watpliwosci Sadu w Swietle stanowiska pozwanego oraz tresci pism procesowych powoda.



