Sygn. akt II C 240/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 lutego 2018 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi, IT Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczaca : SSR A. G.

Protokolant : starszy sekretarz sagdowy E. T.

po rozpoznaniu w dniu 9 lutego 2018 roku w Lodzi na rozprawie sprawy

z powodztwa A. B.i M. B.

przeciwko Miastu L. — Zarzadowi Lokali Miejskich w L.

o ustalenie prawa do lokalu socjalnego

1. oddala powddztwo;

2. nie obciaza powodek obowiazkiem zwrotu kosztow procesu naleznych stronie pozwane;j.

Sygn. akt IT C 240/17

UZASADNIENIE

W pozwie wniesionym w dniu 31 marca 2017 r. powodki A. B. i M. B. wniosly o przyznanie im przez Miasto L. prawa
do lokalu socjalnego oraz o wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu nr (...) przy ul. (...) w E..

W uzasadnieniu podniesiono, iz postanowieniem z dnia 24 pazdziernika 2016 r. wydanym w sprawie o sygn. akt
IT (...)Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi przysadzil na rzecz K. S. (1) prawo odrebnej wlasnosci lokalu
nr (...) polozonego w L. przy ul. (...) i nakazal wydanie przedmiotowego lokalu na rzecz nabywcy. A. B. podala, iz
w lokalu tym zamieszkuje wraz z nia jej corka M. B., u ktérej w 2003 r. stwierdzono schizofrenie paranoidalng, a
nastepnie orzeczeniem Komisji Lekarskiej ZOZ dla Szkol Wyzszych wydanym w pazdzierniku 2004 r. zostala ona
uznana za catlkowicie niezdolna do pracy. A. B. wskazala takze, iz sama rowniez cierpi na szereg schorzen, w tym w
szczegoblnoSci na miazdzyce zarostowa i przewlekle niedokrwienie prawej konczyny dolnej. Schorzenia te ograniczaja
powodcee mozliwosci dodatkowego zarobkowania. Ostatecznie powodka wskazala, iz nie dysponuje zadnym innym
mieszkaniem i nie ma réwniez mozliwo$ci komercyjnego wynajecia lokalu.

(pozew — k. 2-3)

W odpowiedzi na pozew Miasto L. wnioslo o oddalenie powddztwa i zasadzenie kosztow postepowania, w tym kosztow
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Pozwany podniosl, ze powodki nie posiadaja w niniejszej sprawie interesu prawnego. Wskazal, iz powodki swoj
interes prawny usiluja wyprowadzié z art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego, podczas gdy reguly w nim zawarte maja zastosowanie jedynie w wypadku, gdy
obowiazek oproznienia lokalu wynika z wyroku sadowego. W tej sytuacji przepis ten nie moze stanowi¢ zrédta interesu
prawnego dla powodek, gdyz nie wynika z niego dla nich zadne uprawnienie. Przepisy powolanej ustawy daja bowiem
materialnoprawng podstawe do orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego jedynie w ramach wydanego przez Sad
wyroku eksmisyjnego. Nie moga natomiast stanowi¢ podstawy do przyznania uprawnienia do lokalu socjalnego poza



wyrokiem o opro6znienie lokalu mieszkalnego. Podsumowujgc pozwany podkre§lil, iz jakkolwiek w sytuacji powbdek
mozna by rozwazaé¢ posiadanie przez nie interesu faktycznego w ustaleniu prawa do lokalu socjalnego, o tyle nie
posiadaja one interesu prawnego w takim ustaleniu, brak jest bowiem podstawy prawnej uzasadniajacej przyznanie
powodkom przedmiotowego uprawnienia.

(odpowiedZ na pozew — k. 42-44 w zw. z k. 48-50)
Do zamkniecia rozprawy stanowiska stron nie ulegly zmianie.
Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny :

A. B. przystugiwalo prawo odrebnej wlasnoéci lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) w L. o powierzchni
(...), dla ktérego w Sadzie Rejonowym dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi prowadzona jest ksiega wieczysta nr KW (...).

(okoliczno$¢ bezsporna)

Postanowieniem z dnia 24 pazdziernika 2016 r. wydanym w sprawie o sygn. akt II(...)w przedmiocie nadzoru nad
egzekucja z nieruchomosci tutejszy Sad przysadzil na rzecz K. S. (2) zdomu R., cérki E. i B. prawo odrebnej wlasnoéci
opisanego wyzej lokalu mieszkalnego za cene 102.000 z} i nakazal dluznikowi A. B. jego wydanie na rzecz K. S. (1).
Postanowienie to jest prawomocne od dnia 18 listopada 2016 roku.

(postanowienie — k. 4 oraz k. 16 akt o sygn. (...))

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Pabianicach M. J. prowadzi w sprawie o sygn. akt Km (...)postepowanie
egzekucyjne z wniosku K. S. (1) przeciwko A. B. o wydanie nieruchomosci.

W dniu 17 pazdziernika 2017 r. nie doszlo do wprowadzenia nabywcy w posiadanie lokalu mieszkalnego nr (...)
potozonego przy ul. (...) w L. z uwagi na oSwiadczenie dluzniczki o chorobie psychicznej jej corki M. B.. Komornik
odstapit od czynnos$ci egzekucyjnych i poinformowal dluzniczke o mozliwoSci wytoczenia powddztwa o ustalenie
prawa do lokalu socjalnego na podstawie art. 35 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminu
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

(protokét k. 61)

A. B. nadal zamieszkuje wspolnie z corka M. B. w lokalu mieszkalnym nr (...) polozonym przy ul. (...) w E.. Powbddka
pozwala corce na wspo6lne zamieszkiwanie nie pobierajac z tego tytulu oplat. Wraz z cérka M. B. prowadza wspdlne
gospodarstwo domowe.

(zeznania powddki A. B. — k. 57v.-58)

A. B. utrzymuje sie z emerytury, ktorej wysokosé od 1 marca 2017 roku wynosi (...)zl brutto. Z uwagi na opieke nad
corka nie wykonuje zadnej pracy zarobkowej. M. B. otrzymuje rente socjalng w kwocie (...) zl (brutto), (...)zl (netto).
Na zakup lekow powoddka wydaje miesiecznie okoto (...) zL. A. B. i M. B. nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego.

(decyzja k. 24, k. 25, zeznania powddki A. B. — k. 57v.-58)

M. B. od 2003 r. choruje na schizofrenie paranoidalng oraz na uzaleznienie mieszane od substancji psychoaktywnych
(alkoholu, dopalaczy i innych (...)). Z powodu tych chor6b wielokrotnie byla hospitalizowane psychiatrycznie. Jest
niezdolna do samodzielnej egzystencji, przerywa leczenie choroby i ucieka z domu blakajac sie po réznych rejonach
Polski.

(karty informacyjne — k. 6,- 9, 14; zeznania pow6dki A. B. — k. 57v.-58, za§wiadczenie k. 60)



A. B. choruje na miazdzyce zarostowa i POChP.
(zeznania powodki A. B. — k. 57v.-58)

Stan faktyczny w niniejszej sprawie zostal ustalony na podstawie powolanych wyzej dowodow, wérod nich kserokopii
dokumentow, ktorych waznoé¢ nie byla kwestionowana przez strony w toku procesu, a takze na podstawie zeznan
powddki. Warto podkreslié, iz material dowodowy, na ktérym opart sie Sad dokonujac ustalenia stanu faktycznego
nie byl kwestionowany przez zadna ze stron w jakimkolwiek zakresie.

Ustalen stanu faktycznego na podstawie kserokopii dokumentéw dokonano na podstawie przepisu art. 308 k.p.c.
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo jako niezasadne podlegato oddaleniu w calosci.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 150), osobie, o ktérej mowa w art. 14 ust. 4 (co
do ktorej — w sprawie o eksmisje — istnieje obowiazek orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego), przystuguje
uprawnienie do lokalu socjalnego, jezeli przed dniem wejscia w zycie ustawy (a wiec przed dniem 10 lipca 2001 r.)
zostala objeta orzeczeniem sagdowym, chociazby nieprawomocnym, nakazujacym opréznienie lokalu, lub ostateczng
decyzja administracyjng, o ktérej mowa w art. 34, a orzeczenie to lub decyzja nie zostaly wykonane przed dniem
wejScia w zycie ustawy.

Z treSci powyzszego przepisu wynika, iz emerytom i rencistom przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego w
razie, gdy lacznie zachodza nastepujace przesltanki: po pierwsze, spelniaja oni kryteria do otrzymania $wiadczenia
z pomocy spolecznej; po drugie, zostali objeci orzeczeniem sadowym, chociazby nieprawomocnym, lub ostateczng
decyzja administracyjng, nakazujacymi oproznienie lokalu; po trzecie, orzeczenie to lub decyzja zapadly i nie zostaly
wykonane przed dniem 10 lipca 2001 roku.

Powolany przepis art. 35 ustawy znajduje sie posrod przepiséw intertemporalnych, stuzacych wprowadzeniu w Zycie
jej uregulowan. W praktyce przepis ten dotyczy zasadniczo wyrokéw zapadlych w sprawach o eksmisje na podstawie
ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych z dnia 2 lipca 1994 r. (por. wyrok Sadu Okregowego
w Toruniu z dnia 14 maja 2014 r. (VIII Ca 90/14, Portal Orzecznictwa Sagdéw Powszechnych).

Rozwazenie zastosowania art. 35 ustawy nakazuje zbadanie, czy osoba roszczaca sobie uprawnienie do lokalu
socjalnego miala status lokatora, czy przed dniem 10 lipca 2001 r. byla objeta orzeczeniem lub decyzja administracyjng
nakazujgcymi opréznienie lokalu, a ponadto czy nalezy do kregu oséb wymienionych w art. 14 ust. 4 ustawy (np. oséb
niepelnosprawnych — pkt 2).

Na wstepie niniejszych rozwazan nalezalo poddac analizie sytuacje prawng powddki A. B.. Jak ustalono, bezspornie
przystugiwalo jej prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego przy ul. (...) w L.. Postanowieniem
z dnia 24 pazdziernika 2016 r. wydanym w sprawie o sygn. akt II 1 (...)Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi
przysadzil prawo wlasnosci tego lokalu mieszkalnego na rzecz K. S. (1), nakazujac jednoczes$nie A. B. wydanie tego
lokalu na rzecz nabywcy.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., pojecie lokatora obejmuje najemce lokalu lub osobe
uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnos$ci. Tym samym, skoro powodce przystugiwato
prawo odrebnej wlasnoéci przedmiotowego lokalu mieszkalnego, nie moze budzi¢ watpliwoéci, iz powddce A. B. status
lokatora tego lokalu, w rozumieniu powyzszej ustawy, nie przystuguje. Nie jest ona bowiem najemca lokalu lub osoba
uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci. Powddka jest bylg wlascicielka, ktéra
utracila prawo wlasnoéci. Tym samym, powo6dka nie bedgc nigdy lokatorem, jest osoba, ktéra samowolnie zajmuje
lokal, wobec czego nie mozna wobec niej orzec o uprawnieniu do lokalu socjalnego. Stanowisko to jest akceptowane w



orzecznictwie, w uchwale sktadu 7 sedziéw z dnia 20 maja 2005 r. (III CZP 6/05) Sad Najwyzszy wskazal, iz w wyroku
nakazujacym oproznienie lokalu przez osobe, ktéra samowolnie go zajmuje, sad nie orzeka co do lokalu socjalnego.

Sytuacja ta rzutuje réwniez na interes prawny powoddki. Jego brak uniemozliwia korzystanie z tej instytucji.
Powodztwo o ustalenie istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego przystuguje wtedy gdy strona powodowa wykaze
swoj interes prawny, niezaleznie od tego czy sa podstawy materialnoprawne do uwzglednienia tego powodztwa. W
judykaturze ugruntowany jest poglad, ktéry podziela rowniez Sad orzekajacy w przedmiotowej sprawie, ze jedynie
dluznik majacy status lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, przeciwko ktéremu zostalo wszczete
postepowanie egzekucyjne o oprdznienie lokalu stuzacego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, prowadzone na
podstawie tytulu wykonawczego okreslonego w art. 999 § 1 k.p.c. w brzmieniu obowigzujacym do dnia 3 maja 2012
r., moze dochodzi¢ ustalenia prawa do lokalu socjalnego na podstawie art. 189 k.p.c. (uchwala Sadu Najwyzszego z
dnia 8 grudnia 2017 r. III CZP 75/17).

Transponujac powyzsze rozwazania na grunt przedmiotowej sprawy w ocenie Sadu po stronie powddki nie zachodzi
interes prawny w zadaniu ustalenia prawa do lokalu socjalnego. W ocenie Sadu, skoro powodce nie przyshuguje
przymiot lokatora, to nie wykazala ona istnienia interesu prawnego w niniejszej sprawie. Brak jest bowiem podstawy
prawnej uzasadniajacej przyznanie powodce przedmiotowego uprawnienia w wypadku, gdy obowigzek oproznienia
przez nig zajmowanego lokalu wynika nie z wyroku sadowego, o czym wyraznie stanowi ustawa o ochronie praw
lokatoréw (...), a z postanowienia wydanego w innym postepowaniu.

Natomiast w odniesieniu do powo6dki M. B., w ocenie Sadu, jej sytuacja prawa przedstawia sie odmiennie od sytuacji
powodki A. B. i wymaga glebszego rozwazenia.

Zgodnie z art. 24 ustawy, prawo do lokalu socjalnego nie przystuguje osobie, ktéra samowolnie zajmuje lokal i wobec
ktoérej sad nakazal opréznienie lokalu, chyba ze przyznanie lokalu socjalnego byloby w $wietle zasad wspoélzycia
spotecznego szczegolnie usprawiedliwione. Powodztwo to sluzy ustaleniu, Ze osoba, ktéra nigdy nie miala tytulu
prawnego do lokalu moze ubiegaé sie o zawarcie z nia umowy najmu lokalu socjalnego (por. uchwala 7 sedziéw
SN z dnia 20 maja 2005 r., III CZP 6/05, OSNC z 2006 r., nr 1, poz. 1; R. Dziczek, Ochrona praw lokatoréw.
Dodatki mieszkaniowe. Komentarz. Wzory pozwow, Warszawa 2008, s. 129). Stad tez zastosowanie tego przepisu w
odniesieniu do powddki M. B., ktéra swoj tytul prawny do lokalu wywodzila od matki nie jest aktualne.

Podstawowym problemem wymagajacym rozstrzygniecia w tej sprawie jest mozliwo$¢ zastosowania art. 35 w
zw. z art. 14 ustawy w przypadku osoby obowigzanej do opuszczenia lokalu na skutek odjecia prawa wlasnosci
dotychczasowemu wlascicielowi w wyniku przysadzenia tego prawa licytantowi. Problem ten byt m.in. przedmiotem
wystapienia Rzecznika Praw Obywatelskich do Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 12 listopada 2013 r. ((...)-IV/13/DZ).

W orzecznictwie sadéw okregowych zarysowaly sie w tej mierze dwa stanowiska.

W wyroku Sadu Okregowego w Lodzi z dnia 9 lipca 2014 r. (III Ca (...), Portal Orzecznictwa Sadéw Powszechnych)
zaprezentowano stanowisko, zgodnie z ktérym prawomocne postanowienie o przysadzeniu wlasnoSci przenosi
wlasno$¢ na nabywce i jest tytulem wykonawczym do wprowadzenia nabywcy w posiadanie nieruchomosci i
oproznienia znajdujacych sie na tej nieruchomosci pomieszczen bez potrzeby nadania mu klauzuli wykonalno$ci.
Z kolei w my$l art. 791 § 2 k.p.c. tytul wykonawczy zobowiazujacy do wydania nieruchomos$ci, statku lub do
oprdznienia pomieszczenia upowaznia do prowadzenia egzekucji nie tylko przeciw dluznikowi, lecz takze przeciwko
jego domownikom, krewnym i innym osobom reprezentujacym jego prawa. Nie zachodzi zatem konieczno$é
prowadzenia dodatkowego postepowania eksmisyjnego, a osoba objeta tym obowigzkiem ma interes prawny w
zadaniu ustalenia prawa do lokalu socjalnego (art. 189 k.p.c.). Zblizone stanowisko zaprezentowat Sad Okregowy
Warszawa-Praga w Warszawie w wyroku z dnia 30 wrze$nia 2013 r. (IV Ca 1597/12, Portal Orzecznictwa Sadéw
Powszechnych).



Z kolei w wyroku Sadu Okregowego w Bialymstoku z dnia 20 listopada 2009 r. (I Ca 749/09, (...) wskazano, ze w
postepowaniu rozpoznawczym ustalenie uprawnienia do lokalu socjalnego moze nastapi¢ tylko w dwoch przypadkach
- okre$lajg je przepisy art. 14 i 35 ustawy. Natomiast w postepowaniu egzekucyjnym przysadzenie prawa wlasnos$ci
na rzecz licytanta powoduje nabycie przez niego prawa wlasnosci w zasadzie bez zadnych obcigzen. Utrata prawa
do lokalu przez dluznika w postepowaniu egzekucyjnym powinna by¢ postrzegana jako wybrany przez niego sposb
zaplaty dlugu. Ochrona przed bezdomnoScia jest realizowana jedynie w granicach okre$lonych przez art. 1046 k.p.c.

Nalezy réwniez wskazaé, iz wyrokiem wydanym w sprawie o sygn. akt III Ca 621/15 Sad Okregowy w Lodzi oddalil
apelacje wniesiong od wyroku Sadu Rejonowego dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi oddalajacego powddztwo o ustalenie
prawa do lokalu socjalnego wydanego w sprawie o podobnym stanie faktycznym jaki ma miejsce w przedmiotowej
sprawie.

W niniejszej sprawie opowiedzieé¢ nalezy sie za stanowiskiem posrednim, ktore winno uwzgledni¢ mozliwo$¢ ustalenia
prawa do lokalu socjalnego w przypadku utraty prawa wlasnosci nieruchomosci na skutek jego przysadzenia nabywecy,
jednakze z uwzglednieniem caloksztaltu okolicznoSci sprawy, w tym: mozliwoéci potraktowania potencjalnego
uprawnionego jako bylego lokatora, relacji w jakiej pozostaje uprawniony w stosunku do wierzyciela (dluznik, osoba
trzecia) oraz oceny czy uprawniony spelnialby przestanki do uzyskania prawa do lokalu socjalnego okreslone w art.
14 ustawy.

Nie jest sporne, ze wlascicielem nieruchomosci objetej nastepnie egzekucja naleznosci pienieznych z tej wlaénie
nieruchomo$ci byta A. B.. Niewatpliwie jej corka M. B. zamieszkiwala na tej nieruchomo$ci za jej zgoda nieodplatnie.
Brak jest jednoznacznych przestanek faktycznych do stwierdzenia, czy mial w tym zakresie miejsce stosunek uzyczenia
(w tym np. stosunek pomiedzy domownikami uprawnionego do lokalu), czy tez jedynie stosunek grzeczno$ciowy
(precarium), gdyz oba te stosunki cechuje nieodplatnoé¢. Tymczasem jedynie stosunek uzyczenia majacy charakter
cywilnoprawny (w odroéznieniu od grzecznoSciowego udostepnienia lokalu) lub powiazanie rodzinne z wtascicielem
nieruchomoéci i domownikiem moglyby uzasadnia¢ uznanie powodke za lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1
ustawy (por. uchwala SN z dnia 21 grudnia 2010 r., III CZP 109/10, OSNC z 2011 1., nr 9, poz. 94). Tymczasem w tej
sprawie A. B. nie dokonala wypowiedzenia uzyczenia (nie zazadala wydania nieruchomosci przez corke M.). Wobec
tego nie mialo miejsca wszczecie przez wlasciciela przeciwko powddce procesu o eksmisje i oproéznienie budynku, w
ktérym to procesie aktualne byloby badanie przestanek do orzeczenia uprawnienia do lokalu socjalnego. Na tym tle
nalezy wskazac¢ na tres¢ art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
kodeksu cywilnego, ktory stanowi, iz Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego,
orzeka o uprawnieniu biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz ich szczegblna sytuacje
materialng i rodzinna. Z treséci przedmiotowego przepisu wynika, ze nalezy rozpatrywac go lacznie z art. 14. ust. 1
ustawy, wedlug ktorego w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz dotyczy. W przypadku gdy nie ma osob,
ktorych dotyczylby nakaz eksmisji (gdyz nie zostal on nigdy orzeczony w wyroku), Sad nie ma podstaw do badania
uprawnienia do lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 3 w/w ustawy. Przepis ten ma bowiem zastosowanie jedynie
w wypadku, gdy obowiazek oprbznienia lokalu wynika z wyroku sadowego. Skutecznoéé tego przepisu ogranicza
sie jedynie do spraw wywolanych wniesieniem pozwu o opuszczenie lokalu mieszkalnego i nie moze przesadzaé¢ o
istnieniu uprawnienia do lokalu socjalnego jako takiego. Stad tez juz tylko z tej przyczyny powddka M. B. nie jest objeta
zakresem zastosowania art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw, niezaleznie od tego, czy w tej sprawie moglaby
potencjalnie spetlnia¢ warunek uznania jej za lokatora. Ponadto, nie budzi watpliwosci okoliczno$¢, ze przedmiotowy
lokal mieszkalny nie wchodzit w sklad gminnego zasobu mieszkaniowego, a wobec tego z mocy art. 14 ust. 7 w zw. z
ust. 4 ustawy orzeczenie prawa do lokalu socjalnego nie byloby w tej sytuacji obligatoryjne.

W tych okolicznoSciach przepis art. 14. ust. 3 powyzszej ustawy nie moze stanowié¢ zrodla interesu prawnego,
gdyz nie plynie z niego zadne uprawnienie dla powo6dki. Przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw daja bowiem
materialnoprawna podstawe do orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego, jedynie w ramach wydawanego
przez Sad wyroku eksmisyjnego. Przepisy te nie moga stanowi¢ podstawy do przyznania uprawnienia do lokalu



socjalnego poza wyrokiem o opréznienie lokalu mieszkalnego. W ocenie Sadu zatem w niniejszej sytuacji rowniez nie
ma zastosowania przepis art. 189 k.p.c.

Nie mozna pomina¢ réwniez okolicznoSci, ze na skutek wszczecia egzekucji z nieruchomosci i przysadzenia prawa
wlasnosci do niej K. S. (1) doszlo do pozbawienia prawa wlasnosci A. B.. Zgodnie z art. 1000 § 11 4 k.p.c., z chwila
uprawomocnienia sie postanowienia o przysadzeniu wlasno$ci wygasaja wszelkie prawa i skutki ujawnienia praw i
roszczen osobistych cigzace na nieruchomoéci. W miejsce tych praw powstaje prawo do zaspokojenia z ceny nabycia z
pierwszenstwem przewidzianym w przepisach o podziale ceny uzyskanej z egzekucji. Wyjatek stanowia m.in. ciazace
na nieruchomo$ci spéldzielcze lokatorskie i wlasnoSciowe prawa do lokalu. Prawa te, z chwilg uprawomocnienia sie
postanowienia o przysadzeniu wlasnosci, przeksztalcaja sie odpowiednio w prawo najmu, w prawo odrebnej wlasnosci
do lokalu albo we wlasno$é domu jednorodzinnego (por. postanowienie SN z dnia 18 pazdziernika 2012 r., II CSK
62/12, LEX nr 1306951). Unormowanie to ma charakter materialnoprawny, a nabycie nieruchomosci w ten sposé6b ma
charakter pierwotny (H. Ciepla, Komentarz do art. 1000 k.p.c., el./LEX), wobec czego przyjac nalezy, iz wszelkie inne
prawa wygasaja z mocy prawa w przypadku przysadzenia wlasno$ci. Nawet gdyby w tej sprawie obligacyjny stosunek
uzyczenia stanowil prawo osobiste powodki cigzace na nieruchomosci w rozumieniu art. 1000 k.p.c., to wygaslo ono z
dniem uprawomocnienia sie przysadzenia prawa wlasnoSci, tj. z dniem 18 listopada 2016 r. i nie podlegalo procedurze
wypowiedzenia przez dotychczasowego wlasciciela. Z kolei wprowadzenie w posiadanie aktualnego wlasciciela nie
odbywa sie w ramach procesu o eksmisje, lecz stanowi wykonanie przysadzenia wlasnosci.

Z tej tez przyczyny nie istnialy podstawy do stwierdzenia, ze powoddka byla objeta orzeczeniem lub decyzja
administracyjng w sprawie o eksmisje (a tym bardziej wydanymi przed 10 lipca 2001 r.) zgodnie z art. 35, niezaleznie
od tego czy mogta by¢ uznana za lokatora.

Skutkuje to wylaczeniem mozliwoSci zastosowania w tej sprawie art. 35 ustawy, jak rowniez ustalenia uprawnienia do
lokalu socjalnego w oparciu o art. 14 ust. 4 (przy zalozeniu, iz egzekucja z nieruchomosci po przysadzeniu wlasnos$ci
zawiera w sobie roszczenie o opréznienie budynku lub lokalu przez nabywce).

Na marginesie powyzszych rozwazan nalezy rowniez wskazaé, iz powo6dki nie spelniaja przestanki, o jakiej mowa w
art. 23 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego. Zgodnie z tym przepisem, umowa najmu lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1, moze by¢
zawarta z osoba, ktora nie ma tytulu prawnego do lokalu i ktorej dochody z gospodarstwa domowego nie przekraczaja
wysoko$ci okreSlonej w uchwale rady gminy podjetej na podstawie art. 21 ust. 3 pkt 1 tejze ustawy.

Zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 2 lit. b uchwaly nr XXVII/679/16 Rady Miejskiej w L. z dnia 30 marca 2016 r.,
lokale socjalne przeznacza sie dla osdb, ktorych Sredni miesieczny dochéd lub otrzymywana pomoc spoteczna na
zasadach okre$lonych w ustawie o pomocy spolecznej na czlonka gospodarstwa domowego, w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych zlozenie wniosku o przyznanie lokalu socjalnego, nie przekracza 60% najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym.

Jak wynika natomiast z Komunikatu Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych z dnia 20 lutego 2018 r. w sprawie
kwoty najnizszej emerytury i renty, dodatku pielegnacyjnego i dodatku dla sierot zupelnych oraz kwot maksymalnych
zmniejszen emerytur i rent kwota najnizszej emerytury wynosi obecnie 1029,80 zl miesiecznie.

Odnoszac powyzsze do przestanki wymienionej w § 4 ust. 1 pkt 2 lit. b uchwaly nr XXVII/679/16 Rady Miejskiej
w L. z dnia 30 marca 2016 roku okre$lajacej wysoko$éc $rednio miesiecznego dochodu na czlonka wieloosobowego
gospodarstwa domowego, nalezy stwierdzié, ze brak jest podstaw dla przyznania powodkom lokalu socjalnego,
bowiem dochdd z gospodarstwa domowego powddki wynosi tacznie 2.633,84 zt brutto miesiecznie, co daje dochdd
na czlonka gospodarstwa domowego w wysokosci 1316,92 zl. Natomiast prawo do lokalu socjalnego przystugiwaloby
jej w przypadku gdyby Sredni miesieczny dochdd na czlonka gospodarstwa domowego nie przekraczal 60% z kwoty
1.029,80 zl.



Juz z tego powodu zadanie powddek nie moglo zosta¢ uwzglednione.

Stan faktyczny sprawy rozwazaé nalezy takze w szerszym kontekicie, w tym z uwzglednieniem interesu nabywcy
licytacyjnego nieruchomos$ci. Niewatpliwie uwzglednienie powddztwa oznaczaloby pozbawienie go faktycznie
mozliwo$ci dysponowania nieruchomoscia, ktéra nabyt w zasadzie w stanie wolnym od wszelkich obcigzen i
deprecjonowaloby pierwotny charakter nabycia wynikajacy z art. 1000 § 1 k.p.c. oraz range orzeczenia o przysadzeniu
wlasno$ci. Ponadto, jak nalezy mniemac, ustalenie, ze pow6dkom przystuguje prawo do lokalu socjalnego oznaczaloby
brak mozliwo$ci przymusowego wykonania postanowienia o przysadzeniu wlasnoSci z uwagi na brak odpowiedniej
liczby takich lokali w dyspozycji Miasta. W takim jednak przypadku nabywca licytacyjny nie bylby uprawniony nawet
do uzyskania odszkodowania od Miasta za szkode spowodowana brakiem zapewnienia lokalu socjalnego (art. 18 ust.
5 ustawy). Niewatpliwie bowiem z racji przysadzenia prawa wlasno$ci nabywca nie byl i nie moze by¢ strong kolejnego
postepowania eksmisyjnego, w ktérym zreszta Miasto L. powinno zosta¢ zawiadomione o mozliwoéci przystapienia
do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego (art. 15 ust. 2 ustawy).

Majac powyzsze na uwadze i wobec braku przeslanek okresSlonych w art. 35 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw
nalezalo orzec jak w punkcie I wyroku. Podkresli¢ nalezy, ze powo6dki nie spelniaja zadnej z okreslonych w ustawie o
ochronie praw lokatorow przestanek obligatoryjnego, pozytywnego orzeczenia o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego.

Z uwagi na sytuacje rodzinna i majatkowa powddek, ktéra — pomimo, iz nie uzasadnia przyznania $wiadczenia z
pomocy spotecznej — jest niewatpliwie trudna, Sad nie obcigzyt A. B. ani M. B. kosztami procesu stosownie do tresci
art. 102 k.p.c.



