Sygn. akt III Ca 453/20

UZASADNIENIE

Wyrokiem zaocznym z dnia 4 listopada 2019 r. Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi w sprawie o sygn. akt I
C95/19 z powodztwa Spdldzielni Mieszkaniowej (...) w L. przeciwko I. W.iT. P. o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym oddalil powodztwo.

Powyzszy wyrok zaskarzyla apelacja co do calo$ci rozstrzygniecia strona powodowa, zarzucajac orzeczeniu naruszenie
art. 10 ust.1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece poprzez przyjecie, iz interes powoda w doprowadzeniu
do zgodnosci tre$ci wpisu w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym moze zostaé zaspokojony w
postepowaniu o wpis w ksiedze wieczyste;j.

W oparciu o wskazany zarzut skarzgca wniosla o:
1. zmiane wyroku i uwzglednienie powodztwa;

2. dopuszczenie dowodoéw z dokumentdw tj. wniosku o wydanie odpisu wyroku z dnia 16.02.2018 r. oraz odpowiedzi
Sadu Okregowego z 1.03.2018 r. na okoliczno$¢ wskazujaca na brak mozliwoéci uzyskania przez powodke odpisu
wyroku rozwodowego oraz rozstrzygniecia w przedmiocie podziatlu majatku wspdlnego bylych matzonkéw P.;

3. zasadzenie na swoja rzecz od pozwanych kosztéw procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wg norm
przepisanych.

Saqd Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zastuguje na uwzglednienie.

W przedmiotowej sprawie skarzgca Spoldzielnia domagala sie uzgodnienia treéci ksiegi wieczystej nr (...) z
rzeczywistym stanem prawnym poprzez dokonanie w dziale II ksiegi wpisu, iz prawo do lokalu nr (...) pol. przy ul.
(...) przystuguje I. W., a nie I. i T. malzonkom P..

Wskazaé w tym miejscu trzeba, iz zgodnie z treScig przepisu art. 10 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w
razie niezgodnoSci miedzy stanem prawnym nieruchomos$ci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem
prawnym osoba, ktdrej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego
obcigzenia lub ograniczenia, moze zada¢ usuniecia niezgodno$ci.

Wyjasnienia wymaga, ze celem przepisu art. 10 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece jest przyznanie ochrony
procesowej osobie, ktorej interesy moga by¢ naruszone w razie niezgodnosSci miedzy stanem prawnym nieruchomosci
ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym. Na podstawie tegoz przepisu ochrona przystuguje
osobie, ktorej prawo nie jest wpisane w ksiedze wieczystej lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem
nieistniejacego obcigzenia lub ograniczenia.

Powodztwo o uzgodnienie tredci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym nie jest szczegélnym rodzajem
powodztwa o ustalenie, ale powodztwem shuzacym zaspokojeniu roszezenia typu rzeczowego, przy pomocy ktérego
powdd domaga sie nie tylko ustalenia prawa lub stosunku prawnego, lecz takze wydania orzeczenia zastepujacego
o$wiadczenie woli osoby wpisanej do ksiegi wieczystej, ktore by prowadzito do usuniecia wpisu jej prawa i zastapienia
g0 wpisem obrazujgcym stan prawny nieruchomosci aktualny na date zamkniecia rozprawy.

Celem tego powodztwa zatem jest ustalenie i ujawnienie w ksiedze wieczystej prawa osoby zainteresowanej, przy
jednoczesnym ustaleniu braku podstaw do utrzymania w mocy istniejacego wpisu. Chodzi o to, aby wpisy w ksiegach
wieczystych odzwierciedlaly prawdziwy i aktualny stan prawny danej nieruchomosci.



W takiej sprawie konieczny jest zatem udziat oséb uprawnionych do zlozenia wniosku o dokonanie wpisu w ksiedze
wieczystej oraz innych, ktérych prawa moga by¢ tym wpisem dotkniete.

Zaznaczy¢ trzeba, iz legitymacja procesowa stanowi przestanke materialnoprawna, a Sad dokonuje oceny w zakresie
jej istnienia badz jej braku w momencie orzekania co do istoty sprawy. W konkretnej sprawie wykazac nalezy, ze strony
sg zwigzane prawnomaterialnie z przedmiotem procesu.

W tym miejscu podniesc¢ trzeba, ze w postepowaniu o uzgodnienie tredci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym legitymacje procesowa czynng posiada tylko osoba uprawniona do zlozenia wniosku o dokonanie wpisu w
ksiedze wieczystej (por. uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 15 marca 2006 r., sygn. akt III CZP 106/05). Potwierdzil to
Sad Najwyzszy w uchwale z 10 maja 2006 r. sygn. III CZP 31/06. Natomiast legitymowanym biernie w procesie jest
osoba, ktorej prawo zostalo ujawnione w sposéb niezgodny z rzeczywistym stanem prawnym.

Wobec tego kluczowe jest ustalenie podmiotéw uprawnionych do zlozenia wniosku o wpisu, katalog ten okresla art.

626 § 5 k.p.c. zgodnie z nim wniosek o wpis moze zlozy¢ wlasciciel nieruchomoéci, uzytkownik wieczysty, osoba,
na rzecz ktorej wpis ma nastapié, albo wierzyciel, jezeli przystuguje mu prawo, ktére moze by¢ wpisane w ksiedze
wieczystej.

Jak stusznie podkreslit Sad I instancji, powddztwo o uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym ma charakter wyjatkowy i mozna z tego uprawnienia skorzystaé, jezeli inne — ,,zwykle” drogi sa zamkniete.
Skarzaca powoluje sie na odmowe doreczenia jej odpisu wyroku rozwodowego I. W. i T. P. obejmujacego takze
rozstrzygniecie w zakresie podzialu majatku wspolnego. Jednakze, jak stanowi przepis art. 36 ust 1 ustawy z dnia 6
lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece ( Dz.U. 2018.1916 z pdzn. zm.) sady, organy administracji rzagdowej
ijednostek samorzadu terytorialnego oraz notariusze sporzadzajacy akty po§wiadczenia dziedziczenia zawiadamiaja
sad wlasciwy do prowadzenia ksiegi wieczystej o kazdej zmianie wlasciciela nieruchomosci, dla ktérej zalozona jest
ksiega wieczysta. Nadto, stosownie do przepisu § 185 ust 2 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwoéci Regulamin
urzedowania sagdoéw powszechnych

z dnia 18 czerwca 2019 r. (Dz.U.2019.1141) o kazdej zmianie wtasciciela nieruchomoéci, dla ktoérej prowadzona jest
ksiega wieczysta, sad zawiadamia wlasciwy wydzial ksiag wieczystych, stosujac wzor zawiadomienia ustalony przez
Ministra Sprawiedliwo$ci na podstawie odrebnych przepiséw. Do zawiadomienia zalacza sie odpis prawomocnego
orzeczenia sadowego lub ugody sadowej. Pojecie ,nieruchomo$¢” nalezy w cytowanych przepisach wykladac
rozszerzajaco, przyjmujac ze obejmuje ono takze spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego, dla
ktoérego urzadzona zostala ksiega wieczysta. Celem bowiem wskazanych przepisow jest zapewnienie by stan prawny
ujawniony w ksiegach wieczystych byl zawsze zgodny z rzeczywistym stanem prawnym. Jak nalezy mniemac takie
zawiadomienie z sadu ,rozwodowego” do wydzialu ksiag wieczystych wyslane nie zostalo. Nie stoi wiec nic na
przeszkodzie by we wskazanym trybie sad wieczystoksiegowy wszedt w posiadanie odpisu orzeczenia obejmujacego
podzial majatku wspoélnego , co skarzacej otworzy droge do zlozenia wniosku o wpis w ksiedze wieczyste;.

W tym stanie rzeczy z uwagi, iz zaskarzony wyrok odpowiadal prawu, a sformulowany zarzut okazal sie nietrafny -
Sad Okregowy postanowil kierujac sie trescia art. 385 k.p.c. oddali¢ apelacje powodki.



