Sygn. akt III Ca 248/20 Sprostowano postanowieniem z dnia 18.11.2020r

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 30 grudnia 2019 roku Sad Rejonowy dla Eodzi- Srédmiescia w Eodzi w
sprawie z wniosku Skarbu Panstwa — Prezydenta Miasta E. o zalozenie ksiegi wieczystej i wpis
prawa wlasnosci — po rozpoznaniu skargi na postanowienie referendarza sqdowego z dnia 16
pazdziernika 2019 roku - oddalil wniosek.

Apelacje od powyziszego postanowienia wnioslt wnioskodawca, zaskarzajgc je w calosci.
Zaskarzonemu orzeczeniu apelujqcy zarzucil:

1. obraze przepisu art. 35 w zw. z art. 1 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece poprzez
oddalenie wniosku o zalozenie ksiegi wieczystej w sytuacji, gdy w przypadku braku ksiegi
wieczystej wlasciciela nieruchomosci obciqza prawny obowiqzek zlozenia wniosku o jej zalozenie
i yjawnienie w niej przystugujagcego mu prawa,

2. obraze przepisu art. 628552 k.p.c. w zw. z § 109 ust. 1 Rozporzqdzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 15 lutego 2016 r. w sprawie zakladania i prowadzenia ksiqg wieczystych w systemie
teleinformatycznym poprzez zbadanie jedynie tresci i formy wniosku oraz dolgczonych do niego
dokumentéow podczas gdy w postepowaniu tym Sad zobowiqzany jest wziqgé pod uwwage z urzedu
rowniez zbiory dokumentow, dokumenty nalezgce do zaginionej lub zniszczonej dotychczasowej
ksiegi wieczystej oraz zachowane czesci takiej ksiegi, a tym samym uprawniony jest do dokonania
przepisania uyjawnionego w nich prawa osoby niezyjqcej,

3. obraze przepis6w postepowania art. 626" § 2 k.p.c. oraz art. 626° k.p.c., polegajaca na oddaleniu
wniosku o zalozenie ksiegi wieczystej i odmowie yjawnienia osoby niezyjqcej, pomimo ze zachodzq
w sprawie szczegolne okolicznosci uzasadniajgce dokonanie takiego wpisu, a w orzecznictwie
dopuszcza sie mozliwosé uyjawnienia praw osoby niezyjgcej w nowo zalozonej ksiedze wieczystej,
Jjezeli jest to zwiqzane z przeniesieniem wpiséow z dawnej ksiegi ktora utracila moc prawng —
postanowienie Sqdu Najwyzszego z dnia 15 stycznia 2014 r. sygn. akt I CSK 204/13.

W konsekwencji podniesionych zarzutow skarzqgcy wniost o zmiane zaskarzonego postanowienia
poprzez zalozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci, dla ktoéorej prowadzony jest Zbior
Dokumentow ZD 7634 — obecnie dziatka nr (...) polozona w E. przy ul. (...) o pow. 0,0435 ha z
jednoczesnym wpisaniem jako wspotwlascicieli: I. M. (w V2 czesci), A. G. (1) (w 20/96 czesciach), J.
G. (w 17/96 czesci) M. G. (w 8/96 czesciach), A. G. (2) (w 3/96 czesciach) jako nastepcow prawnych
A.iH.B..

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja wnioskodawcy okazala sie bezzasadna i nie zaslugiwala na uwzglednienie.

Tytutem wstepu stwierdzi¢ nalezy, ze Sad odwolawczy podziela ustalenia faktyczne Sadu I instancji, przyjmujac je za
wlasne i czynigc integralng czeScia ponizszych rozwazan. W konsekwencji, Sad II instancji nie widzi koniecznosci ich
ponownego, szczegotowego przytaczania.

Apelujacy nie dostrzega, iz rolg sadu wieczystoksiegowego jest takie rozstrzyganie wnioskéw, by bylo to zgodnie z
obowiazujacym prawem, a nadto w taki sposob aby realizowaé podstawowy cel w jakim ksiegi wieczyste sa tworzone
— ustalenie stanu prawnego nieruchomosci (art. 1 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece). Wiedzac, iz
uwzglednienie wniosku doprowadzitoby do powstania sytuacji, w ktérej wpis nie odzwierciedlalby rzeczywistego stanu
prawnego nieruchomoéci, sad wieczystoksiegowy nie moze takiego wniosku uwzglednic.



Stanowisko apelujacego zmierza natomiast do wykazania, ze sad wieczystoksiegowy moze dokonaé wpisu prawa w
ksiedze wieczystej nieruchomosci, nie oddajgcego w pelni aktualnego stanu wlasnosSci nieruchomosci.

Whrew zapatrywaniu skarzacego w postepowaniu o zalozenie ksiegi wieczystej stosuje sie rowniez art. 626 § 2 k.p.c.,
ktéry stanowi, ze rozpoznajac wniosek o wpis, sad bada jedynie tres¢ i forme wniosku, dolaczonych do wniosku
dokumentow oraz tre$c ksiegi wieczystej (jezeli taka ksiega istnieje). Nie jest wiec uprawnione przyjmowanie w takim

wypadku szerszej kognicji sadu wieczystoksiegowego. Stosowanie art. 6265 § 2 k.p.c. oznacza, ze gdy podstawe wpisu
ma stanowi¢ dokument, musi on zosta¢ zalaczony do wniosku w odpowiedniej formie (por. postanowienie Sadu
Najwyzszego z dnia 16 listopada 2011 r., IT CSK 538/10, LEX nr 1129097). Tym samym nie jest mozliwe - w Swietle

art. 626° § 2 k.p.c. - zastgpienie dokumentu, ktéry ma by¢ podstawa wpisu, zadnym innym $rodkiem dowodowym,
wykazywanie treéci tego dokumentu za pomoca innych $rodkéw dowodowych, jak rowniez ustalenie prawa wlasnosci
nieruchomoéci lub jej stanu prawnego w innym zakresie w odmienny sposob.

Whnioskodawca nadto blednie odwoluje sie w apelacji do postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia 15 stycznia 2014 ., I
CSK 204/13, LEX nr 1522065. Sad Najwyzszy uznal wowczas, w przypadku $mierci wspétwlasciciela nieruchomodci,
powinien by¢ uwzgledniony zmieniony stan prawny, majacy swoje zroédlo w nabyciu spadku, a nastepstwo prawne
nalezalo wykaza¢ stosownymi dokumentami, ktorych nie moga zastapi¢ twierdzenia skarzacej o przeszkodach
uniemozliwiajacych badz utrudniajacych sprawne i skuteczne przeprowadzenie postepowania spadkowego po M. S..
Zalozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci gruntowej musi wigza¢ sie z ujawnieniem wszystkich osob, ktérym w
danym momencie przystuguje prawo wlasnosSci do niej. Nie jest mozliwe zalozenie ksiegi wieczystej, z ujawnieniem
W niej niezyjacego wspotwlasciciela nieruchomosci.

Zalozenie ksiegi wieczystej od samego poczatku niezgodnej z rzeczywistym stanem prawnym mija sie calkowicie
z celem instytucji ksigg wieczystych, ktorych tresé w zakresie wpisow dotyczacych praw korzysta z domniemania
zgodnoSci z rzeczywistym stanem prawnym.

Przepis art. 626° § 2 k.p.c., okreSlajacy znacznie zawezong kognicje sadu wieczystoksiegowego, ograniczona do
badania elementéw wyraznie wymienionych w tym przepisie, ma réwniez zastosowanie do sadu drugiej instancji
rozpatrujacego apelacje. Taki poglad jest ugruntowany w orzecznictwie Sadu Najwyzszego (por. np. postanowienie z
dnia 5 pazdziernika 2005 r., Il CK 781/04, LEX nr 187020; postanowienie z dnia 277 kwietnia 2001 r., III CKN 354/00,
OSNC 2001/12/183; postanowienie z dnia 6 pazdziernika 2006 r., V CSK 214/06, LEX nr 327887). Oznacza to, ze takze
sad drugiej instancji rozstrzyga jedynie, czy wpis (lub jego odmowa) pozostaje w zgodzie z prawem w $wietle tresci
zgloszonego wniosku, treéci i formy przedlozonych dokumentoéw, stanowiacych podstawe wpisu oraz tresci ksiegi
wieczystej. Kontrola zaskarzonego orzeczenia (wpisu lub jego odmowy) dokonywana przez sad drugiej instancji na
skutek wniesionej apelacji powinna by¢ zatem ograniczona tylko do tego, czy w Swietle dokumentow zalaczonych do
wniosku i ktérymi dysponowal sad pierwszej instancji, istniala podstawa do dokonania badZ odmowy wpisu, zgodnie
z wnioskiem o wpis (tak Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 31 stycznia 2014 r., II CSK 225/13, LEX nr 1460722).

Whiosek o zalozenie ksiegi wieczystej i wpis prawa wlasnoSci moze by¢ uwzgledniony wtedy, gdy bedzie pozwalal -
zaréwno z uwagi na brzmienie zadania, jak i dokumenty, ktérymi zostanie ono wykazane - na ujawnienie w ksiedze
wieczystej wszystkich wspotwlascicieli nieruchomosci, tak by suma ich udzialow wyczerpywata calos¢ (postanowienie
Sadu Najwyzszego z dnia 3 pazdziernika 2014 r., V CSK 573/13, LEX nr 1551682). Z oméwionych wczeéniej przyczyn,

Sad Rejonowy prawidlowo oddalil wniosek. Nie doszlo przy tym do naruszenia art. 626° k.p.c. Z przepisu tego
wynika, Ze przestankg do oddalenia wniosku o wpis jest zar6wno brak podstaw do jego dokonania, jak i wystepowanie
ku temu przeszkdd. Brak podstaw do wpisu ma miejsce wtedy, gdy dokumenty, z ktérych wnioskodawca wywodzi
zadanie dokonania konkretnego wpisu nie pozwalaja na to ze wzgledéw merytorycznych, gdyz nie wynika z nich, zeby
powstalo czy istnialo prawo, o wpis ktérego zabiega. Przeszkoda do dokonania wpisu zachodzi natomiast wtedy, gdy
nie moze on nastgpic z uwagi na brak dostatecznych danych, ktore takze powinny znajdowac oparcie w dokumentach.

Jednoznaczne brzmienie art. 626° k.p.c. nakazuje w wypadku zajécia przeszkody do wpisu wprost oddalenie wniosku.



Przedkladajac powyzsze na grunt przedmiotowej sprawy nalezy stwierdzié, iz wnioskodawca w zaden sposéb nie
wykazal, aby istnialy istotne przeszkody utrudniajace mozliwo$é stwierdzenia nabycia spadku po M. S.. Skarzacy
nie wykazal nawet czy toczy sie postepowanie spadkowe po nim. Skoro wnioskodawca nie wykazal, ze zachodza
szczegblne wzgledy przemawiajace za przepisaniem z ksiegi dawnej Rep. H.. 10 D. do nowo zakladanej ksiegi
wieczystej nieaktualnego prawa wpisu, to Sad Rejonowy zasadnie wniosek o zalozenie ksiegi oddalil.

Podsumowujac powyzszy wywod stwierdzi¢ nalezy, iz wywiedziona przez wnioskodawce apelacja nie zawierata
zarzutow, mogacych podwazyé rozstrzygniecie Sadu Rejonowego, w zwiazku z czym, jako bezzasadna, podlegala
oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c. wzw. z art. 13 § 2 k.p.c.



