Sygn. akt III Ca 2618/19

UZASADNIENIE

W dniu 28 grudnia 2018 r. Skarb Panhstwa-Prezydenta Miasta L. zlozyl wniosek o zalozenie ksiegi wieczystej dla
nieruchomoé$ci polozonej w L. przy ul. (...), oznaczonej jako dzialka nr (...) o pow. 0,0292 ha oraz przy ul. (...),
oznaczonej jako dzialka nr (...) o pow. 0, (...) .

Do wniosku zalaczono wypis z rejestru gruntéw oraz wyrys z napy ewidencyjnej (...). (...). (...).2018.1 oraz analize
geodezyjno-prawna dotyczaca nieruchomosci objetej wnioskiem.

Jako podstawe wpisu prawa wlasno$ci wskazano art. 713 Kodeksu N..

Postanowieniem z 5 marca 2019 roku Sad Rejonowy dla Lodzi — Sr6dmiescia w E.odzi w osobie referendarza sagdowego
oddalil wniosek.

Skarge na powyzsze orzeczenie zlozyl wnioskodawca. Podnidsl, Ze z opinii geodezyjnej sporzadzonej przez
uprawnionego geodete wynika, iz w czasie pomiedzy dniem 1 maja 1808 r. a dniem 31 grudnia1946 r. dzialki objete
wnioskiem nie mialy wlasciciela. Do skargi zalaczono reprodukcje 3 aktéw notarialnych przed S. K. (1) notariuszem
w L.; z 30.03.1920r. Repertorium Nr 1010, z 30.03.1920r. Repertorium Nr (...), i z 15 czerwca 1921 r. Repertorium
Nr 688.

Postanowieniem z dnia 14 listopada 2019r. Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi oddalil wniosek.

W uzasadnieniu tego rozstrzygniecia Sad I instancji podniosl, ze w niniejszej sprawie regulacja zawarta w art. 713
Kodeksu N. nie ma zastosowania.

Przepis ten moze stanowié¢ podstawe do ujawnienia prawa wlasnosci Skarbu Panstwa w ksiedze wieczystej w razie
wskazania przez Skarb Panstwa okoliczno$ci faktycznych przedstawiajacych jej stan faktyczny i prawny w okresie
obowigzywania art. 713 Kodeksu N. tj. w okresie od 22 lipca 1807 roku do 31 grudnia 1946 roku.

Jak wynika z zalagczonego do wniosku opracowania geodezyjnego, dzialka (...) stanowila wlasnoé¢ S. i R. S., nadto
nieruchomo$¢ przy ul. (...) objeta byla Ksiega Inwentarzowa (...) m. Lodzi, gdzie opisana jest jako mienie nalezace
do T. S. i R. S.. Rodzina S. wykazana jest rowniez jako wspolwlasciciele tej nieruchomosci w zalgczonych kopiach
protokoldéw geodezyjnych. Do analizy zalaczono kopie postanowienia w przedmiocie stwierdzenia nabycia spadku po
J. S.. Dzialka (...) wchodzila w sklad nieruchomosci polozonej w L. ul. (...) (B. L.), prawdopodobnie oznaczonej jako
dzialka (...). Zgodnie z mapa sytuacyjna do celéw prawnych nr (...) (oryginal k. 13 ZD 13711) nieruchomo$¢ polozona w
L. przy ul. (...) stanowila dzialke (...) o pow. 0,1363 ha., za$ nieruchomo$¢ sgsiednia (dzisiejsze dzialki (...) oraz dziatka
(...)) objeta byla ksiega wieczysta dawna Rep hip. (...) Nr. H.. 755. Zgodnie z mapa sytuacyjna do celéw prawnych nr
(...) (oryginatk. 3 (...)) dzialka (...) wchodzita wraz z dzialka (...) w sklad ksiegi wieczystej (...), ksiega ta zostala zalozona
dla dzialki (...) o pow. 0,0536 ha po przeniesieniu z ksiegi wieczystej dawnej Rep hip. (...) Nr. H.. 7551z jednoczesnym
przepisaniem tytutlu wlasnos$ci Skarbu Panstwa. Ksiega wieczysta dawna Rep hip. (...) Nr. H.. 755 zostala przekazana
do Archiwum Panhstwowego i nie byla przedmiotem badania hipotecznego na potrzeby analizy geodezyjnej

Do zbioru dokumentéw ZD 13711 zalaczono, miedzy innymi, umowe sprzedazy z dnia 31.03.1920r. akt notarialny Rep
A Nr 1017 przed S. K. notariuszem w L. oraz umowe sprzedazy z dnia 15.06.1921r. akt notarialny Rep A Nr 688 przed
S. K. notariuszem w L., w tresci, ktérego to aktu powolano umowe sprzedazy z dnia 30.03.1920r. akt notarialny Rep
ANr 1010 przed S. K. notariuszem w L.. Do Zbioru zlozono takze postanowienia w przedmiocie stwierdzenia nabycia
spadku po B. W.i E. W..

Zgodnie z Ksiega Inwentarzowa (...) m. Lodzi, nieruchomo$¢ polozona w L. przy ul. (...) opisana jest jako mienie
nalezace do A.-E. F., za$ nieruchomo$é polozona w L. przy ul. (...) opisana jest jako mienie nalezace do B. W.i E. W..



W ocenie Sadu I instancji, twierdzenie wnioskodawcy o tym, ze nie posiada zadnych dokumentéw stanowigcych
tytuly wlasnoéci przedmiotowych nieruchomosci nie moze zosta¢ uznane za wystarczajace do spelnienia przestanki
warunkujacej ujawnienie nabycia prawa wlasno$ci przez Skarb Pafistwa w trybie art. 713 Kodeksu N..

Powyzsze rozstrzygniecie wnioskodawca zaskarzyl w calo$ci apelacja, zarzucajac naruszenie art. 713 Kodeksu
N., poprzez jego niezastosowanie i uznanie, ze nieruchomoé$é¢ posiadala wiasciciela, podczas gdy wnioskodawca
udowodnil, zlecajac specjalistycznej jednostce z dziedziny kartografii i geodezji wykonanie analizy, ktéra wykluczyta
mozliwo§¢ ustalenia w oparciu o jakiekolwiek dostepne dokumenty wlasnoSci tejze nieruchomo$ci na rzecz
jakiegokolwiek podmiotu.

W oparciu o tak przedstawione zarzuty skarzacy wniost o:

zmiane zaskarzonego postanowienia i uwzglednienie wniosku, a w konsekwencji zalozenie ksiegi wieczystej dla dziatki
nr (...) o pow. 0,0292 ha w obrebie B-46, dzialki nr (...), o pow. 0, (...) w obrebie b-46 oraz ujawnienie w dziale II nowo
zalozonej ksiegi wieczystej tytul wlasnos$ci Skarbu Pafistwa na podstawie art. 713 Kodeksu N..

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie jest zasadna.

Wbrew zarzutom skarzacego podniesionym w apelacji, Sad I instancji dokonal prawidlowych ustalen stanu
faktycznego, znajdujacych pelen oparcie w zebranym w sprawie materiale dowodowym i trafnie okreslit konsekwencje
z nich wynikajace.

Ustalenia stanu faktycznego i rozwazania poczynione przez Sad I instancji, Sad Okregowy przyjmuje za wlasne, bez
koniecznoS$ci ponownego ich przytaczania.

Zgodnie z art. 6265 § 2 k.p.c., rozpoznajac wniosek o wpis, sad bada jedynie tre$¢ i forme wniosku, dolaczonych do

wniosku dokumentéw oraz tresé ksiegi wieczystej. Jak stanowi art. 626° § 1 k.p.c. wpis dokonywany jest jedynie na
wniosek i w jego granicach.

Wedlug art. 626> § 3 k.p.c. do wniosku o dokonanie wpisu nalezy dolgczy¢ dokumenty, stanowiace podstawe wpisu
w ksiedze wieczystej. Natomiast stosownie do § 106 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 15 lutego
2016 r. w sprawie zakladania i prowadzenia ksiag wieczystych w systemie teleinformatycznym (Dz.U. z 2016 r. poz.
312), do wniosku dolgcza sie dokumenty stwierdzajace nabycie wlasnoéci nieruchomosci okreslonej we wniosku
oraz dokumenty stanowiace podstawe oznaczenia nieruchomoéci. A w ust. 2 jezeli dokument stwierdzajacy nabycie
wlasno$ci zagingt lub ulegl zniszczeniu, a wnioskodawca nie ma urzedowo poswiadczonego odpisu tego dokumentu,
powinien powotaé¢ inne dowody stwierdzajace nabycie wlasno$ci nieruchomosci okreslonej we wniosku.

Stosownie do treéci art. 713 Kodeksu N., dobra nie majgce pana nalezaly do narodu. Przepis ten moze stanowic
podstawe do ujawnienia prawa wlasnoéci Skarbu Panstwa w ksiedze wieczystej w razie wskazania przez Skarb Panstwa
okoliczno$ci faktycznych przedstawiajgcych jej stan faktyczny i prawny w okresie obowiazywania art. 713 Kodeksu N.
tj. w okresie od 22 lipca 1807 roku do 31 grudnia 1946 roku. (por. postanowienie SN z dnia 20 czerwca 2012 r., I CSK
220/12 oraz uchwala SN z dnia 27 czerwca 2013 r. III CZP 29/13). Sad wieczystoksiegowy jedynie w wyjatkowych
sytuacjach moze powola¢ przepis prawa, jako samoistng podstawe wpisu prawa wlasnoéci, kiedy nie ma watpliwos$ci
co do stanu prawnego nieruchomogci.

Nie znajduje zadnego uzasadnienia zarzut skarzacego, ze brak jest podstaw do twierdzenia, iz przedmiotowa
nieruchomo$¢ stanowila wlasno$¢ osob fizycznych.

Twierdzenia te sa sprzeczne z treScia dokumentéw, w oparciu o ktére Sad I instancji dokonal ustalen stanu
faktycznego.



Z zalaczonego do wniosku opracowania geodezyjnego wynika, ze dzialka (...) stanowila wlasnoé¢ S. i R. S., nadto
nieruchomo$¢ przy ul. (...) objeta byla Ksiega Inwentarzowa (...) m. Lodzi, gdzie opisana jest jako mienie nalezace
do T. S. i R. S.. Rodzina S. wykazana jest rowniez jako wspotwlasciciele tej nieruchomosci w zalaczonych kopiach
protokoléw geodezyjnych. Do analizy zalaczono kopie postanowienia w przedmiocie stwierdzenia nabycia spadku po
J. S.. Dzialka (...) wchodzila w sklad nieruchomosci polozonej w L. ul. (...) (B. L.), prawdopodobnie oznaczonej jako
dzialka (...). Zgodnie z mapg sytuacyjna do celéw prawnych nr (...) (oryginal k. 13 ZD 13711) nieruchomo$¢ polozona w
L. przy ul. (...) stanowila dzialke (...) o pow. 0,1363 ha., za$ nieruchomo$¢ sasiednia (dzisiejsze dzialki (...) oraz dziatka
(...)) objeta byla ksiega wieczysta dawng Rep hip. (...) Nr. H.. 755. Zgodnie z map3a sytuacyjna do celéw prawnych nr
(...) (oryginalk. 3 (...)) dzialka (...) wchodzita wraz z dzialka (...) w sklad ksiegi wieczystej (...) ksiega ta zostala zalozona
dla dzialki (...) o pow. 0,0536 ha po przeniesieniu z ksiegi wieczystej dawnej Rep hip. (...) Nr. H.. 7551 z jednoczesnym
przepisaniem tytulu wlasno$ci Skarbu Panistwa. Ksiega wieczysta dawna Rep hip. (...) Nr. H.. 755 zostala przekazana
do Archiwum Panistwowego i nie byla przedmiotem badania hipotecznego na potrzeby analizy geodezyjnej

Do zbioru dokumentéw ZD 13711 zalaczono, miedzy innymi, umowe sprzedazy z dnia 31.03.1920r. akt notarialny Rep
A Nr 1017 przed S. K. notariuszem w L. oraz umowe sprzedazy z dnia 15.06.1921r. akt notarialny Rep A Nr 688 przed
S. K. notariuszem w L., w treéci, ktérego to aktu powolano umowe sprzedazy z dnia 30.03.1920r. akt notarialny Rep
ANr 1010 przed S. K. notariuszem w L.. Do Zbioru zlozono takze postanowienia w przedmiocie stwierdzenia nabycia
spadku po B. W.i E. W..

Zgodnie z Ksiega Inwentarzowa (...) m. Lodzi, nieruchomo$¢ potozona w L. przy ul. (...) opisana jest jako mienie
nalezace do A.-E. F., za$ nieruchomos¢ polozona w L. przy ul. (...) opisana jest jako mienie nalezace do B. W.i E. W..

W zwiazku z powyzszym, Sad Okregowy stangl na stanowisku wyrazonym w przywolanym juz postanowieniu Sadu
Najwyzszego z 20 czerwca 2012 r. I CSK 220/12, gdzie stwierdzono, ze to Skarb Panstwa skladajacy wniosek o
zalozenie ksiegi wieczystej i wpisanie jego prawa wlasnosci do nieruchomoéci na podstawie art. 713 Kodeksu N.
powinien wykazaé, iz w czasie obowigzywania tego przepisu dana nieruchomos$é byla nieruchomoécia niemajaca
wlasciciela.

Zdaniem Sadu Okregowego, skarzacy nie zado$cuczynil temu obowiazkowi i nie przedstawil zadnych dowodow
podwazajacych ustalenia poczynione przez Sad I instancji, opartych na dokumentach z analizy geodety w odniesieniu
do stosunku wlasno$ciowego nieruchomosci objetej wnioskiem w okresie obowigzywania Kodeksu Napoleona. W
powolanym postanowieniu z dnia 20 czerwca 2012 r. I CSK 220/12, Sad Najwyzszy wskazal rowniez, ze art. 713
Kodeksu N. zawiera domniemanie prawne, ktérym zgodnie z art. 234 k.p.c. sad jest zwigzany, jednak domniemanie
prawne jest jedynie normatywnym nakazem wyciagania z okreslonych faktéw, stanowiagcych podstawy domniemania,
konkretnych, ustawowo okreslonych wnioskow, natomiast przestanki faktyczne, czyli podstawy domniemania musi
wykaza¢ wnioskodawca, zgodnie z ogbélnymi regutami ciezaru dowodzenia przewidzianymi w art. 6 k.c.

Skarb Panstwa wnioskujacy o wpis na podstawie art. 713 Kodeksu N. swojego prawa wlasnosci do nieruchomoéci
nie majacej wladciciela musi udowodnié¢ istnienie podstawy faktycznej domniemania prawnego zawartego w
tym przepisie, a wiec musi udowodnié, ze w okre$§lonym momencie obowigzywania art. 713 Kodeksu N.,
najpoézniej w dniu 31 grudnia 1946r., przedmiotowa nieruchomo$¢ byla nieruchomoécia nie majaca wlasciciela.
Nie chodzi o przedstawienie w tym przedmiocie okre$lonego dowodu z dokumentu, co jest niemozliwe, lecz
o przedstawienie okolicznoéci faktycznych obrazujacych stan faktyczny i prawny nieruchomo$ci w tym czasie
i zgloszenie dowodoéw potwierdzajacych te okolicznoSci. Okolicznosci te moga by¢ przedmiotem badania w
postepowaniu wieczystoksiegowym dotyczacym zalozenia ksiegi wieczystej dla nieruchomosci, ktora jej nie miala i
nie ma tez dokumentu nabycia wlasnosci nieruchomosci przez wnioskodawce. Jak byla mowa wcze$niej skarzacy nie
sprostat ciazacemu obowigzkowi wykazania okolicznoéci braku wlasciciela dla przedmiotowej nieruchomosci, badz
tez innych okolicznosci faktycznych pozwalajacych na zastosowanie art. 713 Kodeksu N.., ani nie powotal Zzadnych
przekonywujacych dowod6ow na potwierdzenie swoich twierdzen.



Podsumowujac, zalozenie ksiegi wieczystej i dokonanie wpisu na rzecz wnioskodawcy jako wlasciciela tej
nieruchomoéci w realiach przedmiotowej sprawy nie moglo mie¢ miejsca, bowiem dokonalo by sie ono nie na
podstawie dyspozycji art. 713 Kodeksu N.., ale z jej pogwalceniem, bowiem zaprezentowany material dowodowy jasno
wskazuje, ze nieruchomoé¢ ta w okresie obowigzywania Kodeksu Napoleona, miala wlasciciela. A. tego faktu nie
podwazyl, w szczegdlnoSci samo jego stwierdzenie, wskazujace na okoliczno$é, ze nie posiada zadnych dokumentéow
stanowigcych tytul wlasnos$ci przedmiotowej nieruchomosci, nie moze zosta¢ uznany za wystarczajacy do spelnienia
przestanki warunkujacej ujawnienie nabycia prawa wlasnoéci przez Skarb Panstwa w trybie art. 713 Kodeksu N..

Zgodnie z uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 27 czerwca 2013 r. III CZP 29/13), przepis art. 713 Kodeksu N. moze
stanowi¢ samodzielna podstawe wpisu prawa wlasnoSci nieruchomoéci na rzecz Skarbu Panstwa. Przez ,dobra
nie majace wlasciciela” nalezy przy tym rozumie¢ takze nieruchomosci, ktorych wilasciciel jest nieznany. Skarzacy
nie wykazal tez, aby w okresie obowiazywania Kodeksu Napoleona wtasciciel nieruchomosci objetej wnioskiem
moégl by¢ uznany za nieznanego. Na podstawie zalaczonego do wniosku opracowania geodety, stwierdzi¢ mozna z
prawdopodobienistwem graniczacym z pewno$cia, ze przedmiotowa nieruchomos$é w okresie obowigzywania Kodeksu
Napoleona (1808 r.-1946 r.) stanowila wlasnoé¢ osoby fizycznej. Utrata lub brak dokumentu stwierdzajacego
nabycie wlasno$ci nieruchomosci nie powoduje sama przez sie utraty tego prawa. W takim przypadku wlasciciel,
nieposiadajacy tytulu wlasno$ci moze wykazaé swoje prawo wlasnoSci na podstawie innych dowodéw w trybie § 106
ust. 2 powolanego wczeéniej rozporzadzenia Min. Sprawiedliwoéci z 15 lutego 2016 r. Sam fakt, ze w rozpatrywanej
sprawie skarzacy nie byl w stanie wykazac swojego prawa, takze na podstawie innych dowodéw, sprawia, iz nie sprostat
on wymogom okreS§lonym w art. 6 k.c. w zw. z art. 232 k.p.c. co przesadzilo o oddaleniu apelacji, ktéra nie mogta
wywolaé oczekiwanego przez skarzacego rezultatu.

Majac na uwadze powyzsze okolicznoéci, Sad Okregowy oddalil apelacje jako bezzasadna na podstawie art. 385 k.p.c.
wzw. z art. 13 § 2 k.p.c.



