Sygn. akt III Ca 2048/19

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 29 maja 2019 r. Sad Rejonowy w Skierniewicach, w sprawie o sygn. akt I C 1572/17
z powodztwa Agencji Mienia Wojskowego w W. Oddziatu (...) w B. przeciwko (...) Spéldzielni (...) z siedziba w S., o
nakazanie opro6znienia lokalu:

1. nakazal pozwanej (...) Spo6ldzielni (...) z siedziba w S. opuszczenie, opréznienie i wydanie powodce Agencji Mienia
Wojskowego w W. Oddzialowi Regionalnemu w B. lokalu uzytkowego o powierzchni 542,44 m2, polozonego w S. przy
ulicy (...), dla ktérego jest prowadzona w Sadzie Rejonowym w Skierniewicach VII Wydziat Ksiag Wieczystych ksiega
wieczysta o numerze (...),

2. zasadzil od pozwanej na rzecz powodki kwote 3.617 zt tytulem zwrotu kosztow procesu.
Apelacje od powyzszego wyroku wniosta pozwana, zaskarzajac wydane rozstrzygniecie w caloSci i zarzucajac mu:

1. naruszenie przepiséw postepowania, ktére mialo wplyw na jego wynik, tj. art. 233 § 1 k.p.c. polegajace na braku
wszechstronnego rozwazenia materialu dowodowego i dokonaniu ustalen sprzecznych z treécia przedlozonych przez
powoda dokumentdéw, tj. umowy o wspdlnym uzytkowaniu nieruchomosci z dnia 1 pazdziernika 1992 r., uchwaly
Prezydium Powiatowej Rady Narodowej w S. z dnia 15 listopada 1971 r. o realizacji inwestycji wspo6lnej dotyczacych

lokali uzytkowych o powierzchni 524,44 m®, polozonych w S. przy ul. (...), ktére powinny doprowadzi¢ Sad do
stwierdzenie sprzecznoSci pomiedzy trescia ksiegi wieczystej dotyczacej nieruchomoscei, w ktérej znajduja sie lokale,
a rzeczywistym stanem prawnym,

2. naruszenie przepisdbw prawa materialnego, tj. art. 3 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i
hipotece (t.j. Dz. U. 2018 r., poz. 1916 z pozn. zm., dalej ,kwh”) przez jego niewlaéciwe zastosowanie i przyjecie, ze
w zakresie lokali bedacych przedmiotem pozwu, tre$¢ prawa wlasno$ci powoda ujawniona w ksiedze wieczystej jest
wpisana zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym, w sytuacji gdy prawidlowe ustalenia faktyczne powinny skutkowaé
stwierdzeniem, ze tre$¢ ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci o nr (...), w ktorej znajduja sie lokale
uzytkowe, jest niezupelna w zakresie wpisow prawa wlasnosci w Dziale 11,

3. art. 222 § 1 k.c. przez jego bledne zastosowanie i przyjecie w oparciu o bledne domniemanie zgodno$ci wpisu z
rzeczywistym stanem prawnym z art. 3 k.w.h., ze powdd udowodnil, ze jest wlaScicielem lokali uzytkowych bedacych
przedmiotem pozwu.

Dodatkowo strona skarzaca z ostroznoéci procesowej podniosta zarzut braku legitymacji czynnej powoda, z uwagi na
to, ze w ksiedze wieczystej, w Dziale II jako wla$ciciel nie figuruje Agencja Mienia Wojskowego, ale Skarb Panstwa.

W zwiagzku z powyzszym na podstawie art. 217 § 1 w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. wnosze o przeprowadzenie dowodu z
dokumentu prywatnego, tj. kserokopii umowy z dnia 28 maja 1975 r. zawartej pomiedzy (...) Zwigzkiem Gminnych
Spéldzielni (...) w S., jako wynajmujacym, a Jednostka Wojskowa nr 22-32 w S., jako najemca, a poprzednikiem
prawnym powoda, na okoliczno$¢, ze twierdzenia powoda dotyczace wlasno$ci niewyodrebnionych lokali w budynku,
w ktérym znajdujg sie lokale objete powddztwem sg nieuzasadnione, a stan prawny ujawniony w ksiedze wieczystej
jest niezupelny.

W konkluzji skarzacy wnioést o zmiane w calo$ci zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powodztwa w caloSci oraz
zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego kosztdw procesu za obie instancje wedlug norm przepisanych.

Powdd, w odpowiedzi na wniesiong apelacje, wnibslt o jej oddalenie oraz zasadzenie na swoja rzecz od pozwanego
kosztoéw postepowania apelacyjnego, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedtug norm przepisanych.



Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja podlegata oddaleniu, jako bezzasadna.

Zdaniem Sadu Okregowego, wyrok Sadu Rejonowego odpowiada prawu i jako taki musi sie ostac. W pierwszej
kolejnosci nie mozna zgodzi¢ sie z zarzutem apelujacego kwestionujacego legitymacje czynna strony powodowe;j.

Badanie legitymacji procesowej stron procesu, ktéra stanowi przestanke materialnoprawng jest obowigzkiem Sadu,
ktory do kwestii tej odnosi sie przed merytoryczng oceng sprawy. Istnienie legitymacji procesowej bada zatem Sad
z urzedu orzekajac, co do istoty sprawy. Legitymacja procesowa to uprawnienie wyplywajace z prawa materialnego
(konkretnego stosunku prawnego) do wystepowania z roszczeniem przeciwko innemu podmiotowi (tak: Metodyka
pracy sedziego w sprawach cywilnych, wyd.4 LexisNexis 2009, s. 126).

Nalezy podkresli¢, ze Agencje Mienia Wojskowego jest odrebnym od Skarbu Panstwa podmiotem prawa, ktéremu
ustawa przyznala osobowos$¢ prawna (art. 33 k.c.) nie mozna jej przypisaé statusu stationes fisci w rozumieniu art.
67 § 2 k.p.c.. Skoro zostala wyposazona w samodzielno$¢ gospodarcza, realizuje zadania wlasne, do ktérych nalezy
przede wszystkim gospodarowanie powierzonym jej mieniem Skarbu Panstwa, wykonuje prawo wlasnoSci i inne
prawa rzeczowe na rzecz Skarbu Panstwa wystepujac na zewnatrz jako dysponent okre§lonego prawa, uznaé nalezy,
ze Agencja posiada legitymacje procesowa do dochodzenia naleznosSci zwiazanych z powierzonym jej zasobem w tym i
naprawienia szkody wyrzadzonej w tym mieniu przez osoby trzecie. A zatem, pomimo, ze Agencja Mienia Wojskowego
nie stanowi stationes fisci w rozumieniu art. 67 § 2 k.p.c. taka konstrukcja zastepstwa w tym wypadku Skarbu Panstwa
jest dopuszczalna, co wynika z wykladni jezykowej art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia
Wojskowego (t.j. Dz.U. 2016 r. poz. 614 ze zm.). W postepowaniu sgdowym Skarb Panstwa reprezentuje wlaénie
Agencja i ma on wlasny interes w wystepowaniu w charakterze strony, badZ uczestnika w danym postepowaniu (tak:
postanowienie Sadu Najwyzszego — Izba Cywilna z dnia 18 sierpnia 2017 r. sygn. akt IV CZ 44/17).

Majac powyzsze na uwadze w ocenie Sadu Okregowego nie ulega watpliwosci, Ze powod jest legitymowany czynnie
w przedmiotowej sprawie.

Przechodzac do podniesionego zarzutu naruszenia blednej oceny materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie
— naruszenia art. 233 k.p.c. nie zaslugujg na uwzglednienie. Sad Okregowy podziela w pei ustalenia faktyczne
dokonane przez Sad I instancji i przyjmuje je, jako wlasne.

W mys$l powolanego wyzej przepisu ustawy Sad ocenia wiarygodno$¢ i moc dowodoéw wedlug wlasnego przekonania,
na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu. Ocena dowoddw polega na ich zbadaniu i podjeciu
decyzji, czy zostala wykazana prawdziwo$c faktoéw, z ktérych strony wywodzg skutki prawne. Celem Sadu jest tu
dokonanie okreslonych ustalen faktycznych, pozytywnych badZ negatywnych i ostateczne ustalenie stanu faktycznego
stanowiacego podstawe rozstrzygniecia.

Ocena wiarygodno$ci mocy dowodow przeprowadzonych w danej sprawie obejmuje rozstrzygniecie o przeciwnych
twierdzeniach stron na podstawie wlasnego przekonania sedziego powzietego w wyniku bezposredniego zetkniecia
ze $wiadkami, stronami, dokumentami i innymi Srodkami dowodowymi. Powinna odpowiadaé regulom logicznego
rozumowania wyrazajacym formalne schematy powigzan miedzy podstawami wnioskowania i wnioskami
oraz uwzglednia¢ zasady do$wiadczenia zyciowego wyznaczajace granice dopuszczalnych wnioskéw i stopien
prawdopodobienstwa ich wystepowania w danej sytuacji.

Jezeli z okreSlonego materialu dowodowego sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z doswiadczeniem
zyciowym, to ocena sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowodoéw (art. 233 § 1 k.p.c.) i musi sie osta¢ choéby
w réwnym stopniu, na podstawie tego materialu dowodowego, dawaly sie wysnué wnioski odmienne. Tylko w
przypadku, gdy brak jest logiki w wigzaniu wnioskow z zebranymi dowodami, lub gdy wnioskowanie Sadu wykracza
poza schematy logiki formalnej albo, wbrew zasadom doswiadczenia zyciowego, nie uwzglednia jednoznacznych
praktycznych zwigzkdw przyczynowo — skutkowych, przeprowadzona przez sad ocena dowodéw moze byé skutecznie



podwazona. Dla skuteczno$ci podniesionego zarzutu nie jest tez wystarczajace przekonanie strony o innej niz przyjat
Sad wadze (donioslosci) poszczegbdlnych dowoddéw i ich odmiennej ocenie niz ocena Sadu (zob. wyrok SA w Poznaniu
z dnia 21 maja 2008 r., I ACa 953/07, LEX nr 466440).

Whbrew stanowisku apelujacego, Sad I instancji nie naruszyl powyzszych dyrektyw oceny dowodéw i w sposéb
prawidlowy dokonatl ustalenia stanu faktycznego w przedmiotowej sprawie. Podniesione przez apelujacego zarzuty
dotycza w gruncie rzeczy oceny, czy pozwany a mocy umowy o wspolnym uzytkowaniu nieruchomosci z dnia
1 pazdziernika 1992 r., uchwaly Prezydium Powiatowej Rady Narodowej w S. z dnia 15 listopada 1971 r. o
realizacji inwestycji wspolnej dotyczacych lokali uzytkowych o powierzchni 524,44 m?, polozonych w S. przy ul. (...),
posiada uprawnienie do zajmowania spornej nieruchomosci, albowiem zachodzi sprzeczno$¢ pomiedzy trescig ksiegi
wieczystej dotyczacej nieruchomosci, w ktorej znajduja sie lokale, a rzeczywistym stanem prawnym.

Jednakze sad nie moze prowadzi¢ postepowania dowodowego poza granice okre$lone przedmiotem postepowania,
ani uwzgledniaé¢ dalszych okolicznoS$ci niewynikajgcych ze zgromadzonego materialu dowodowego, ani tym bardziej
okoliczno$ci ktore moga sie wydarzyé¢ w przyszloSci. Niedopuszczalne jest prowadzenie postepowania dowodowego,
zmierzajacego do ustalenia istnienia podstawy wpisu prawa wlasnoéci w ksiedze wieczystej nieruchomosci. Sad
jest zwiazany stanem rzeczy istniejacym w dacie orzekania. W momencie kiedy, w toczacym sie podstepowaniu o
stwierdzenie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej, a rzeczywistym
stanem prawnym zostanie wydane prawomocne rozstrzygniecie wowczas tre$¢ wpisow w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla spornej nieruchomosci zostanie odpowiednio zmodyfikowana. Natomiast na tym etapie Sad
Okregowy ani nie jest wladny dokonywac ustalen w tym zakresie.

Przechodzac do podniesionych zarzutow naruszenia prawa materialnego nalezy wskazac, ze Sagd Odwolawczy podziela
ocene prawng dokonang przez Sad Rejonowy, zaréwno co do przyjetej podstawy prawnej oceny jego zasadno$ci, jak
i wynikéw tej oceny.

Odnoszac sie do zarzutu naruszenia art. 3 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
przez jego niewlaéciwe zastosowanie i przyjecie, ze w zakresie lokali bedacych przedmiotem pozwu, tresé prawa
wlasno$ci powoda ujawniona w ksiedze wieczystej jest wpisana zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym. Z powyzsza
argumentacjg nie sposob sie zgodzi¢, art. 3 § 1 k.w.h. wprowadza domniemanie, ze prawo jawne z ksiegi wieczystej
jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym. Domniemanie oznacza wniosek, ktory mozna lub trzeba
wyciagna¢ w oparciu o fakty, ktére zostaly potwierdzone. Domniemania wzruszalne moga zosta¢ obalone poprzez
przeprowadzenie dowodu przeciwnego, natomiast pozwany takiego dowodu nie zdolal przeprowadzi¢, bowiem w
zadnym wypadku nie mozna uznaé¢ za dowod przeciwny golostownych twierdzen strony opartych wylacznie na
zdarzeniach majacych miejsce w odleglej przeszloSci. Natomiast w razie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym
nieruchomo$ci ujawnionym w ksiedze wieczystej, a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktérej prawo nie jest
wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem nie istniejgcego obcigzenia lub ograniczenia, moze zadaé
usuniecia niezgodnos$ci. Wskazane w art. 10 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece zadanie jest roszczeniem
samoistnym i odrebnym i jak to zostalo juz podkreslone w dotychczasowej czesci uzasadnienia tylko orzeczenie
wydane na skutek rozpoznania powodztwa o stwierdzenie niezgodnoéci miedzy stanem prawnym nieruchomosci
ujawnionym w ksiedze wieczystej, a rzeczywistym stanem prawnym stanowi wystarczajaca podstawe do obalenia
domniemania wynikajacego z art. 3 § 1 k.w.h..

W kontrolowanej sprawie nie ulega zadnych najmniejszych watpliwosSci, ze strona powodowa byla uprawniona
do ochrony przyshugujacego jej prawa wlasnosci wzgledem spornej nieruchomoséci. O ochronie wlasnosci traktujg
przepisy art. 222 k.c. — 231 k.c., przy czym w jej ramach tradycyjnie wyroznia sie podstawowe roszczenia windykacyjne
i negatoryjne oraz cala grupe zr6znicowanych roszczen uzupelniajacych. Powolane przepisy statuuja wiec rezim
odpowiedzialnoéci podmiotow ingerujacych w cudza wlasnoéé. Prawo wlasno$ci jako prawo podmiotowe nalezy do
praw rzeczowych skutecznych erga omnes, stad tez pozycja prawna wlasciciela jest niezwykle silna. Znajduje to swoje
odzwierciedlenie w sferze ochrony przystugujacego prawa podmiotowego przed nieuprawnionymi dzialaniami innych
0s0Ob, przy czym zawsze to wlasciciel decyduje, ktore rozwigzanie jest dla niego najkorzystniejsze z punktu widzenia



ochrony wlasnoéci. Oczywistym jest to, ze najistotniejsze znaczenie spo$rod wszystkich regulacji traktujacych o
ochronie wlasno$ci ma przepis art. 222 § 1 k.c., albowiem roszczenia windykacyjne wyplywaja bezposrednio z istoty
prawa wlasnoSci, jako prawa podmiotowego o charakterze bezwzglednym. Skoro bowiem wlasciciel ma wylaczne
prawo do posiadania, korzystania i rozporzadzania rzecza, wszelkie naruszenia owych uprawnien daja wtascicielowi
prawo wystapienia ze stosownymi roszczeniami.

W okolicznoS$ciach przedmiotowej sprawy nie ulega watpliwos$ci, ze Sad I instancji nie naruszy} przy orzekaniu tresci
art. 222 § 1 k.c.. Bez wzgledu na stosunki laczace strony sporu w przeszlosci w chwili obecnej skarzacy zajmuje sporng
nieruchomo$c bez tytulu prawnego, a zatem powod zasadnie dochodzil oproznienia lokalu. Pismemz (...).510.92.2016
z 22 lipca 2016 r. powodka wypowiedziala pozwanej umowe o wspolnym uzytkowaniu nieruchomosci z dnia 1
pazdziernika 1992 r. ze skutkiem na 31 pazdziernika 2016 r. Powdd zlozyl propozycje zawarcia umowy najmu lokalu
uzytkowego, ale ostatecznie do zawarcia takiej umowy nie doszlo. Majac powyzsze na uwadze nalezalo stwierdzi¢, ze w
chwili obecnej pozwanemu nie przystuguje zaden tytul prawny do lokalu, gdzie nalezy podkre§li¢ ze definicja pojecia
posiadania tytulu prawnego obejmuje ona stosunek prawny istniejacy, tj. ktéry trwa pomiedzy jego podmiotami, a nie
o stosunek, ktory juz wygasl. (tak: uchwata Sad Najwyzszego z dnia 15 maja 2013 r. sygn. akt III CZP 23/13).

Jedynie na marginesie nalezy zauwazy¢, ze pozwany calkowicie pominela podstawe prawng zawartej pomiedzy
poprzednikami prawnymi stron umowy z dnia 21 grudnia 1971 r. oraz z dnia 1 pazdziernika 1992 r. z odniesieniem
do 6wcezednie obowigzujgcych przepisow prawa stanowiacych podstawe do ich zawarcia, tj. ustawy z dnia 29 kwietnia
1985 r. 0 gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomoscei (Dz. U. z 1991 r. poz. 127. z p6Zn. zm.) oraz ustawy z
dnia 29 wrze$nia 1990 r. o zmianie ustawy o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosei (Dz. U. poz. 464,
z pézn. zm.). Zgodnie z uchylonym juz art. 88a ust. 2-4 u.g.w. w brzmieniu nadanym ustawa z dnia 10 czerwca 1994
r. zmieniajaca ustawe o zmianie ustawy o gospodarce gruntami i wywlaszezeniu nieruchomosci oraz niektére inne
ustawy (Dz. U Nr 84, poz. 384) spotdzielniom, ich zwigzkom, Naczelnej Radzie Spéldzielczej oraz osobom prawnym,
ktére na gruntach stanowigcych wlasnos§é Skarbu Panstwa lub wlasno§é gminy bedacych w ich posiadaniu (w
rozumieniu art. 80 ust. 2 u..w.) do dnia 5 grudnia 1990 r.. wybudowaly same lub wybudowali ich poprzednicy prawni
obiekty budowlane z wlasnych $rodkéw i za zezwoleniem wlasciwego organ nadzoru budowlanego, przystugiwato
roszczenie o ustanowienie uzytkowania wieczystego gruntéw oraz nieodplatne przeniesienie wlasnoéci znajdujacych
sie na nich obiektéw budowlanych. Roszczenie to wygasalo, jezeli wniosek w tym przedmiocie nie zostal ztozony do
dnia 31 grudnia 1996 r. (art. 88 ust. 4 u.g.w.), gdyz byl to termin zawity. Ta wlasnie regulacja zostala wprowadzona do
obowiazujacej od dnia 1 stycznia 1998 r. ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami (art. 208 ust. 2-4 u.g.n.). Tym samym
pozwanemu przystugiwalo to roszczenie w stosunku do gruntéw, ktére byly i sa w posiadaniu powoda, jednakze
pozwany z takim roszczeniem w ogdle nie wystapil, co za tym idzie na dzien dzisiejszy nie moze sie powolywaé na
stosunek prawny, ktory istnial miedzy stronami w przeszloSci, a ktéry wygasl, natomiast pozwany nie posiada zadnego
innego tytutu do zajmowania spornej nieruchomo$ci.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy, na podstawie art. 385 k.p.c., oddalit apelacje, jako bezzasadna.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy rozstrzygnal w oparciu o art. 98 § 1 k.p.c. w zw. z § 2 pkt 5) oraz
§ 10 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych z dnia 22
pazdziernika 2015 r. (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 265) zasadzajac od pozwanego na rzecz powoda kwote 1.800 zl tytulem
kosztow zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym.



