III Ca 70/19

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 28 wrze$nia 2018 roku wydanym w sprawie o sygnaturze akt II C 482/18 Sad Rejonowy dla Lodzi —
Srodmiescia w Lodzi nakazat E. K. i L. S. opréznienie wraz z mieniem lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego w
L. przy ulicy (...) i wydanie go powodowi (...) Spolce Akcyjnej z siedzibg w W., ustalil, ze E. K. przysluguje uprawnienie
do lokalu socjalnego, ustalil, ze L. S. nie przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego, nakazal wstrzymaé wykonanie
punktu pierwszego wyroku w stosunku do E. K. do czasu zlozenia E. K. przez Miasto L. oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego oraz nie obcigzyt pozwanych kosztami postepowania.

W uzasadnieniu Sad Rejonowy wskazal, iz powod jest wlascicielem zabudowanej nieruchomo$ci gruntowej polozone;j
w L. przy ul. (...). W dniu 10 lutego 2014 roku powdd zawarl z pozwana E. K. umowe najmu lokalu mieszkalnego
numer (...), znajdujacego sie w budynku posadowionym na nieruchomoé$ci przy ul. (...), na czas nieoznaczony. W
dniu zawarcia przedmiotowej umowy opisany wyzej lokal znajdowal sie w posiadaniu pozwanej na podstawie umowy
najmu z dnia 1 sierpnia 1997 r. W umowie z dnia 10 lutego 2014 r. strony ustalily, ze z dniem jej podpisania
dotychczas laczaca strony umowa najmu z dnia 1 sierpnia 1997 r. ulega rozwigzaniu za porozumieniem. Podpisanie
nowej umowy nastgpilo w ramach ogoélnopolskiej akeji powoda ujednolicania uméw z najemcami. Zgodnie z § 5
umowy najmu z dnia 10 lutego 2014 r. pozwana E. K. zobowigzala sie do uiszczania w terminie do 10-go dnia kazdego
miesiaca czynszu w wysokosSci 197,89 zl netto oraz zaliczki na poczet oplat za zuzycie medidéw w lacznej kwocie
226,89 zl netto (z rocznym okresem rozliczeniowym), obu powiekszonych o podatek VAT. W zwigzku z narastajacym
zadluzeniem z tytulu oplat za media i czynszu najmu powdd wezwal pozwang - pismem doreczonym jej w dniu
27 listopada 2017 roku — do zaplaty w terminie jednego miesiaca od dnia otrzymania wezwania kwoty zadluzenia
na dzien 20 pazdziernika 2017 r. w wysoko$ci 30.392,17 zl oraz do zaplaty biezacych nalezno$ci, uprzedzajac, ze
w przypadku nieuregulowania nalezno$ci wypowie stosunek najmu lokalu mieszkalnego. Wobec nieuregulowania
nalezno$ci w wyznaczonym terminie, pismem datowanym na 22 stycznia 2018 r., doreczonym pozwanej E. K. w dniu
30 stycznia 2018 roku, powod wypowiedzial pozwanej stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w L.
za jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na dzien 28 lutego 2018 r. oraz wezwal pozwana, pismem
doreczonym jej 22 lutego 2018 r., do opuszczenia, opréznienia i wydania zajmowanego przez nig lokalu mieszkalnego
nr (...) przy ul. (...) w E. w dniu 28 lutego 2018 r. Pozwana odmoéwila dobrowolnego wydania lokalu powodowi. W
spornym lokalu zamieszkuja obecnie oboje pozwani.

Sad Rejonowy ustalil, iz pozwana E. K. ma 58 lat a lokal przy ul. (...) zajmuje nieprzerwanie od 31 lat. Zadluzenie z
tytulu oplat za lokal zaczelo narastaé¢ w 2008 r., gdy podupadla jej dzialalno$é gospodarcza. Pozwana przez nastepnych
kilka lat nie mogla znalezZ¢ pracy, nie miala Srodkow do zycia. Jest zadtuzona z tytutu prowadzonej dawniej dzialalnoSci
gospodarczej. Tocza sie przeciwko niej postepowania egzekucyjne. Miesiecznie powinna splacaé¢ po 1000 — 2000 z}
dlugu. Pozwanej udalo sie podjaé prace wlutym — marcu 2017 r. Pracuje w L. na pelen etat jako sprzedawca w cukierni.
Otrzymuje wynagrodzenie minimalne. Nie ma nikogo na utrzymaniu, Nie ma oszczedno$ci ani majatku. Ma problemy
z kregostupem i nadci$nienie. Na leki wydaje ok. 100 zl miesiecznie. Stara sie oplacac¢ prad i gaz. Po wypowiedzeniu
umowy najmu przez powoda pozwana zaczela regulowaé biezace nalezno$ci za lokal, placi ponad 500 zt miesiecznie.
Po wypowiedzeniu nie doszlo do podpisania nowej umowy najmu miedzy stronami.

Syn pozwanej L. S. ma 31 lat, jest zameldowany w lokalu przy ul. (...) i posiada klucze do tego lokalu, jednak nie
mieszkal z pozwana faktycznie od okolo 9 lat. Pozostawal w nieformalnym zwigzku, ma dwoje dzieci w wieku o$émiu
i dwoch lat. Mieszkal z dzie¢mi i narzeczong w jej mieszkaniu. W toku postepowania pozwany wprowadzit sie z
powrotem do matki, poniewaz rozstat sie z narzeczong. Pracuje dorywczo w budownictwie. Zarabia okolo 2400 z}
brutto. Nie ma innych Zrédel dochodu, oszczedno$ci ani majatku. Nie posiada samochodu. Ma zasadzone w lutym
2018 r. 1200 zt alimentéw na dzieci. Na swoje utrzymanie wydaje ok. 400 zl. Po poniesieniu stalych wydatkow
pozostaje mu do dyspozycji kwota ok. 350 — 400 zl miesiecznie.



Pozwanym nie przystuguje prawo do zadnego innego lokalu mieszkalnego. Pozwana E. K. nie ma mozliwosci
wyprowadzenia sie do kogo$ z bliskiej rodziny: jest stanu wolnego, jej byly partner — ojciec pozwanego L. S., jest
bezdomny, 88-letnia matka jest obloznie chora, ponadto cierpi na A. i zamieszkuje z siostra pozwanej w mieszkaniu

jednopokojowym o powierzchni ok. 30 m* w L.. L. S. jest jedynym dzieckiem pozwanej. Pozwani nie korzystaja
z pomocy spolecznej i nie sg zarejestrowani jako bezrobotni. E. K. jest zgloszona do ubezpieczen spolecznych i
zdrowotnego w ramach stosunku pracy. L. S. nie pobiera §wiadczen z Zakladu Ubezpieczen Spolecznych.

Pozwani nie kwestionowali faktu, ze zalegali z oplatami za zajmowany lokal, w wyniku czego pow6d wypowiedzial im
umowe najmu.

Na gruncie tak ustalonego stanu faktycznego Sad powodztwo uwzglednil. Orzekajac o prawie do lokalu socjalnego
dla pozwanej E. K. Sad Rejonowy wskazal, iz mial na wzgledzie trudna sytuacje materialng pozwanej, zwigzang z
niepowodzeniem prowadzonej przez nig dzialalno$ci gospodarczej oraz powstalym na skutek tego zadluzeniem, nie
tylko wobec powoda, spotegowanym wskutek dlugotrwalych trudnosci w znalezieniu zatrudnienia. Sad Rejonowy
podkreslil, iz pozwana ma 58 lat, prowadzona przez nig dzialalno$¢ gospodarcza podupadla w 2008 r., dopiero w 2017
r. udalo jej sie znaleZ¢ zatrudnienie w charakterze sprzedawcy w piekarni z wynagrodzeniem na poziomie minimalnym
(ok. 1550 zl netto). Sad Rejonowy argumentowal, iz osiggane przez pozwang dochody, zwazywszy na cigzace na niej
zadluzenia i koszty utrzymania koniecznego, nie pozwolilyby, w ocenie sadu, na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
na wolnym rynku. (wyrok z uzasadnieniem).

0Od powyzszego wyroku apelacje wniost interwenient uboczny Miasto L. zaskarzajac wyrok w czeéci ustalajacej, iz E.
K. przystuguje prawo do lokalu socjalnego oraz w zakresie wstrzymujacym wykonanie punktu 1 wyroku w stosunku
do E. K. do czasu zlozenia pozwanej przez Miasto L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego czyli w czesci
objetej pkt 2 i 4 zaskarzonego wyroku.

Apelujacy zarzucil naruszenie przepisébw postepowania majgce istotny wplyw na tres$¢ rozstrzygniecia sprawy, w
szczegblnosci art. 233 § 1 k.p.c. poprzez bledna, bowiem dowolna a nie swobodna w $wietle zasad logicznego
rozumowania i do$wiadczenia zyciowego ocene dowodu z przesluchania pozwanej i bledne przyjecie na jego
podstawie, ze pozwana nie ma faktycznej mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu, podczas gdy dochody pozwane;j
wynosza 1550 zt netto miesiecznie i taka kwota jest wystarczajaca do uzyskania praw do lokalu na rynku komercyjnym,
za$ po stronie pozwanej nie zachodzi zadna szczego6lna sytuacja materialna i rodzinna uzasadniajaca przyznanie
prawa do lokalu socjalnego oraz naruszenie przepisdbw prawa materialnego tj. art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2014 roku poz. 150 ze zm.) poprzez jego bledne zastosowanie w przedmiotowej sprawie polegajace na
orzeczeniu, ze pozwanej E. K. przysluguje prawo do lokalu socjalnego, podczas gdy biorac pod uwage dotychczasowy
sposob korzystania przez pozwana z lokalu oraz brak jakichkolwiek okoliczno$ci wskazujacych na szczeg6lna sytuacje
materialng i rodzinna pozwanej nie zachodza przestanki uzasadniajace przyznanie pozwanej takiego uprawnienia.

W konkluzji skarzacy wniost o zmiane zaskarzonego wyroku we wskazanej wyzej cze$ci poprzez orzeczenie, ze
pozwanej E. K. nie przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego z zasobéw Miasta L. oraz o zasadzenie na rzecz
Miasta L. od E. K. zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych. (apelacja).

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest bezzasadna i jako taka podlegala oddaleniu.

Sad Okregowy w Lodzi ustalenia faktyczne Sadu pierwszej instancji, uznaje za prawidlowe i przyjmuje za wlasne.
Nalezy przywola¢ utrwalone stanowisko Sadu Najwyzszego, zgodnie z ktéorym w postepowaniu apelacyjnym
nie wymaga sie dokonywania ustalen na podstawie dowodéw przeprowadzonych we wlasnym zakresie oraz
ich samodzielnej oceny, jezeli sad odwolawczy nie dostrzega potrzeby ponowienia dowodéw dopuszczonych w



postepowaniu pierwszoinstancyjnym oraz podziela ocene ich wiarygodno$ci wyrazona przez sad pierwszej instancji.
Woéwcezas wystarczajaca jest aprobata dla stanowiska przedstawionego w orzeczeniu sadu pierwszej instancji (zob.
m.in. postanowienie SN z dnia 22 lipca 2010 r., sygn. I CSK 313/09, niepubl.; wyrok SN z dnia 16 lutego 2005 r.,
sygn. IV CK 526/04, niepubl.; wyrok SN z dnia 20 maja 2004 r., sygn. II CK 353/03, niepubl.). Sad Okregowy w Lodzi
podziela przedstawiony poglad.

Sad Rejonowy trafnie orzekl, iz pozwana E. K. spelnia przestanki do otrzymania lokalu socjalnego. Pozwana E. K.
zajmowala lokal ostatnio na podstawie umowy najmu z dnia 10 lutego 2014 r.

Zgodnie z powolywanym przez Sad Rejonowy art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku ustawy o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 roku poz. 150 ze zm.) w
wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku
takiego uprawnienia wobec osob, ktorych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie
wladciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu (ust. 1). Sad, badajac z urzedu, czy
zachodzg przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac
pod uwage dotychczasowy sposdb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje materialng i rodzinng
(ust. 3). Ustep 4 przywolanego przepisu okresla sytuacje, w ktorych sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego; nie jest to mozliwe m.in. wobec kobiet ciezarnych, maloletnich, niepelnosprawnych,
ubezwlasnowolnionych i ich opiekunéw, obloznie chorych, osoby posiadajacej status bezrobotnego, emerytéw i
rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, chyba ze osoby te moga zamieszkac
w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Przepisu ust. 4 nie stosuje sie jednakze do oséb, ktére utracily tytul prawny
do lokalu niewchodzacego w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego (jak w przypadku pozwanych), z wyjatkiem
0sob, ktore byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego nawiazanego ze spoldzielnia
mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa spolecznego, chyba ze umowa o uzywanie lokalu zostala zawarta
przed dniem 1 stycznia 2005 r. (art. 14 ust. 7 u.o.p.l. w zw. z art. 4 ustawy z dnia 17 grudnia 2004 r. ustawy o zmianie
ustawy o ochronie praw lokatoréw i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz. U. z 2004
r., nr 281, poz. 2783).

Whbrew twierdzeniom skarzacego Sad I instancji stusznie uznal, iz zachodzg przestanki do przyznania pozwanej E. K.
prawa do lokalu socjalnego na podstawie art. 13 ust. 3 powolanej ustawy.

Nie ulega watpliwosci, iz podstawg wypowiedzenia pozwanej prawa do przedmiotowego lokalu byto nie uiszczanie
optat za przedmiotowy lokal i zwigzana z tym zaleglo$¢é. Pozwana E. K. znajduje sie takze w trudnej sytuacji materialne;j.
Trudno bowiem uznaé — jak tego chce skarzacy — by kwota dochodu w wysokoéci 1550 zt netto byla wystarczajaca do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych pozwanej. Ponadto istotnie E. K. znajduje sie w trudnej sytuacji materialnej
— nie ma wprawdzie nikogo na utrzymaniu, jednak tocza sie przeciwko niej postepowania egzekucyjne. Ponosi takze
koszty lekow w kwocie 100 zl miesiecznie, a ponadto takze koszty utrzymania biezacego. Wskaza¢ zatem nalezy,
iz kwota 1550 zl netto — czy bez czy po wskazanych wyzej potraceniach w zadnych stopniu nie jest wystarczajaca
na pokrycie jakichkolwiek kosztéw zamieszkania pozwanej. Jak slusznie bowiem wskazal Sad Rejonowy, dochody
pozwanej, zwlaszcza w zestawieniu z obciazajacymi ja dlugami, nie sa na tyle wysokie, aby umozliwialy kupno czy
nawet wynajecie jakiegokolwiek mieszkania, a zwazywszy wiek pozwanej, jej szanse powodzenia na rynku pracy
i poprawy sytuacji materialnej, sa niewielkie. Trafnie takze Sad I instancji podkreslil, iz mial réwniez na uwadze
obecne starania pozwanej, by regulowaé nalezno$ci wzgledem powoda, co pozwala przyjaé, ze pozwana bedzie w
stanie utrzymac lokal socjalny. Powyzsze skutkowalo orzeczeniem w zakresie wstrzymania wykonania orzeczenia co
do eksmisji pozwanej E. K. do czasu przedstawienia jej oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego orzeczono na
podstawie art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw.

Majac zatem na uwadze niezasadno$¢ zarzutdw apelacyjnych oraz jednoczesnie brak ujawnienia okolicznoéci, ktore
podlegaja uwzglednieniu w postepowaniu odwolawczym z urzedu, apelacja jako bezzasadna podlegala oddaleniu na
podstawie art. 385 k.p.c.



