Sygn. akt III Ca 842/18

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 12 lutego 2018 r. Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi w sprawie z powodztwa
(...) spokki z ograniczong odpowiedzialno$cia w L. przeciwko I. F. (1) o eksmisje z udzialem interwenienta ubocznego
Miasta L., w pkt 1 nakazal pozwanej oproznienie i opuszczenie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ulicy
(...) wraz ze wszystkimi rzeczami i osobami ktorych prawa reprezentuje; w pkt 2 ustalil, ze pozwanej przystuguje prawo
do lokalu socjalnego, polecajac wstrzymanie wykonanie eksmisji do czasu zlozenia przez Gmine L. oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego oraz w pkt 3 nie obcigzyt pozwanej kosztami postepowania.

Poczynione ustalenia sprowadzaly sie do tego ze:

Nieruchomo$¢ znajdujaca sie w L. na ul. (...), objeta ksiega wieczysta nr (...), stanowi wlasno$¢ spoiki (...). Do nabycia
nieruchomoé$ci doszlo w drodze dwoch transakeji notarialnych z dnia 29 listopada 2007 r. i 13 sierpnia 2008 r.

Dnia 2 maja 2016 r. powodka wynajela I. F. (1) lokal mieszkalny nr (...), o powierzchni 23,47 m®. Zawarta umowa
przewidywala, iz pozwana z géry do 10 — go dnia kazdego miesiaca ma oplaca¢ czynsz w kwocie 246,43 zl oraz inne
oplaty niezalezne od wynajmujacego, co razem przy jednej osobie zamieszkujacej lokal dawalo nalezno$é¢ na poziomie

309,97 zi.

Po stronie pozwanej pojawily sie opdéZnienia w regulowaniu naleznoéci, w efekcie czego naroslo zadluzenie
przekraczajace rownowarto$¢ trzymiesiecznego czynszu najmu. W dniu 16 maja 2017 r. powddka wystosowala do
pozwanej wezwanie do zaplaty zaleglych i biezacych platno$ci w terminie miesiagca, informujac iz niezastosowanie sie
do tresci wezwania bedzie skutkowac¢ wypowiedzeniem umowy najmu. Rzeczone pismo dotarlo do pozwanej w dniu
24 maja 2017 1.

Wobec bezskutecznego uplywu zakreslonego terminu pismem z dnia 27 czerwca 2017 r., na podstawie art. 11 ust.
2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego, powodowa spo6tka wypowiedziata I. F. (1) umowe najmu z zachowaniem miesiecznego terminu
wypowiedzenia.

Pozwana w lokalu mieszka od 2016 r. Przestala placi¢ za lokal w maju 2017 r. Wczeéniej placila regularnie ale w
mniejszych wysoko$ciach po 100 zl lub mniej. Pozwana mieszka sama w lokalu i nie sta¢ jej na utrzymanie duzego
mieszkania. Poza renta chorobowa w wysoko$ci 460 zl nie ma innych zrédel utrzymania. Do grudnia dostawala 50
z} zasilku celowego. Posiada druga grupe inwalidzka w zwigzku z depresja, jest po operacji kregostupa. W zwigzku
z depresja w ostatnim czasie lezala przez trzy tygodnie w szpitalu w Z.. Pozwana nie ma mozliwo$ci zamieszkaé¢ w
zadnym innym lokalu.

Pod katem merytorycznym Sad Rejonowy, opierajac sie na tresci art. 222 § 1 k.c. w zw. z art. 675 k.c., uznal
powddztwo za zasadne. Mianowicie wlaSciciel rzeczy po ustaniu stosunku najmu moze zadaé¢ od najemcy wydania
lokalu. Przymiot wlasciciela stuzy spotce (...), a jako najemca wystepowala pozwana, co oznacza, iz powodka byla
legitymowana do wytoczenia powodztwa. Nastepnie Sad przypomnial, ze przestanki skutecznego wypowiedzenia
przez wynajmujacego umowy najmu lokalu mieszkalnego z uwagi na zaleglo$ci w oplacaniu przez najemce czynszu
oraz innych naleznoSci za lokal okre$lone sg przepisami art. 11 ustawy z 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatorow.
Wypowiedzenie wchodzi w rachube gdy lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu
co najmniej za trzy pelne okresy platno$ci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku
prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznoéci. Te wymogi
zostaly rowniez spelnione wobec pozwanej. Zdaniem Sadu dokonane wypowiedzenie bylo w pelni skuteczne i nie
naruszalo obowiazujacych unormowan prawnych. Z uwagi na to, iz pozwana nadal przebywa w przedmiotowym
lokalu, Sad nakazal jej oproznienie lokalu. W dalszej kolejnosci Sad zajal sie analiza unormowan dotyczacych regul
przyznawania lokaléw socjalnych. Ze wzgledu na zmiane przepiséw nie mogly znalezé zastosowania art. 14 ust. 11 4



u.o.p.l. Ponadto Sad wspomnial, ze po mysli art. 14 ust 7 u.o.p.l. nie ma obowiazku orzeczenia o przyznaniu lokalu
socjalnego, pomimo speklienia kryteriéw z art. 14 ust. 4 u.o.p.l.,, w stosunku do os6b, ktore utracily tytul prawny
do lokalu niewchodzacego w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem osbb, ktore byly uprawnione
do uzywania na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze spoéldzielnia mieszkaniowa albo towarzystwem
budownictwa spotecznego. Niezaleznie od tego Sad w kazdej sytuacji na podstawie art. 14 ust. 3 u.o.p.l. ma obowigzek
zbadania z urzedu czy zachodza przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego po stronie oséb objetych wyrokiem
nakazujacym oprdznienie lokalu, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich
szczegblng sytuacje materialng i rodzinng. W oparciu o to unormowanie Sad zdecydowal sie przyznaé I. F. (1) prawo
do otrzymania lokalu socjalnego, argumentujgc ze przemawia za tym jej wiek, zly stan zdrowia i orzeczony lekki
stopien niepelnosprawnoéci. Pozwana pobierajac rente kwocie 464 zl, nie ma realnych mozliwoséci dodatkowego
zatrudnienia. Tym samym stwierdzi¢ nalezy, iz znajduje sie ona w trudnej sytuacji zyciowej, a przez to nie jest w
stanie zaspokoi¢ swoich wszystkich podstawowych potrzeb, w tym takze tych o charakterze mieszkaniowym. Wedle
Sadu takowy wniosek plynie tez z ustalonego stanu faktycznego, w ramach ktérego ujawniono, ze pozwana nie
byla w stanie wywigzywa¢ sie z obowigzku zaplaty czynszu najmu lokalu na wolnym rynku. Jednocze$nie, wbrew
twierdzeniom interwenienta, pozwana nie jest w stanie ponie$¢ choéby czeSciowych wydatkow, ktorych uiszezanie
jest wymagane dla przyznania dodatku mieszkaniowego w my$l odpowiednich przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 dodatkach mieszkaniowych. Na koniec Sad zauwazyl, ze pozwana nie ma tytulu prawnego do innego lokalu,
a po eksmisji nie bedzie w stanie zapewni¢ sobie lokalu we wlasnym zakresie. Obie te okoliczno$ci nie wynikajg
jednak w z winy pozwanej lecz jej trudnej sytuacji zyciowo — materialnej. Ostatecznie Sad doszed}l do przekonania,
ze potrzeby mieszkaniowe pozwanej powinna zaspokoié¢ gmina. Ze wzgledu na obligatoryjne brzmienie art. 14 ust. 6
u.0.p.l. nakazano wstrzymanie eksmisji do czasu zlozenia pozwanej oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.
Podstawa rozstrzygniecia o kosztach tkwila w art. 102 k.p.c.

Wskazany wyrok w caloSci zostal zakwestionowany przez interwenienta ubocznego Miasto L.. W zlozonej apelacji
podniesiono zarzuty:

1) naruszenia przepisOw postepowania, majacego wplyw na wynik sprawy, tj. art. 233 k.p.c. poprzez brak
wszechstronnego rozwazenia materialu dowodowego i pominiecie faktu, ze:

- umowa najmu zostala zawarta przez powodowa spoélke i pozwang I. F. (1) w 2016 r., a wiec w momencie gdy byta
juz ona uprawniona do otrzymywania renty;

- w 2012 r. powbdka zglaszala sie do Miasta L. o przydzial lokalu socjalnego, co zostalo potwierdzone pismem z dnia
19 stycznia 2012 r. oraz spelila warunki do jego przyznania, a wiec juz wtedy znajdowala sie w ciezkiej sytuacji
materialnej;

- pozwana 1. F. (1) nie udowodnila faktu pobierania renty ani niepelnosprawnoéci, gdyz do akt sprawy zalaczono
kserokopie dokumentow, ktore nie moga stanowi¢ dowodu w sprawie;

2) naruszenia przepisOw prawa materialnego, a w szczegoblnosci:

e art. 11 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
poprzez uznanie, ze doszlto do wypowiedzenia umowy najmu lokalu, podczas gdy zarébwno wezwanie do zaplaty, jak i
wypowiedzenie umowy najmu zostalo podpisane przez osobe nieupowazniona do reprezentacji spolki;

e art. 14 ust 3 ustawy poprzez uznanie, ze pozwanej 1. F. (1) przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego, podczas
gdy umowa najmu zostala zawarta przez nig i spétke w wyniku zmowy i jako taka powinna by¢ uznana za niewazna.

W konkluzji strona skarzaca przede wszystkim wniosta o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powodztwa
o eksmisje w caloSci oraz zwrdcila sie o zwrot kosztow postepowania za obie instancje. zasagdzenie od powoda na
wlasna rzecz kosztow procesu za obie instancje. Z kolei wniosek ewentualny obejmowal zmiane zaskarzonego wyroku
w pkt 2 droga nieprzyznania pozwanej prawa do lokalu socjalnego.



W odpowiedzi na apelacje powodowa spotka zazadala jej oddalenia oraz zasadzenia na jej rzecz kosztow postepowania
odwolawczego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja jest niezasadna i jako taka nie zasluguje na uwzglednienie, poniewaz wydany przez Sad Rejonowy wyrok
jest w pelni prawidlowy i nie zawiera zadnych bledéw ani mankamentéw. Z tej tez przyczyny Sad Okregowy podziela
ustalenia faktyczne Sadu I instancji i przyjmuje je za wlasne, gdyz stanowia one rezultat rzetelnej i wnikliwej oceny
zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego. W calej rozciaglosci podzieli¢ tez nalezy poczyniony przez Sad
nizszego rzedu wywod jurydyczny.

Zgloszone przez skarzacego uwagi i zastrzezenia zostaly przy tym ujete w dwoch gléwnych podstawach zaskarzenia,
wyrazajacych sie obraza prawa procesowego oraz naruszeniem prawa materialnego. Tak okreslony zakres zaskarzenia
wymagal zatem odniesienia sie najpierw do zarzutéw naruszenia prawa procesowego.

Przede wszystkim nie spos6b zgodzi¢ sie ze skarzacym, iz Sad Rejonowy bledne i dowolne rozwazyt material
dowodowy, poprzez jego wybiorcze i fragmentaryczne potraktowanie, dopuszczajac sie w tym zakresie przekroczenia
granic swobodnej oceny dowodéow. W mysl art. 233 § 1 k.p.c. Sad ocenia wiarygodnosé i moc dowodéow wedlug
wlasnego przekonania, na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu. Zgodnie z utrwalong
wykladnig kryteria oceny dowodow grupuje sie nastepujaco: 1/ poprawnoé¢ logiczna, 2/ do§wiadczenie zyciowe, 3/
inne Zrodla wiedzy, i 4/ prawdopodobienistwo wersji. W apelacji skarzacy nie wykazal jednak, aby z uchybieniem
ktoregokolwiek z tych kryteriow doszlo do oceny dowodéw. W gruncie rzeczy dzialanie interwenienta ubocznego
Miasta L. ograniczylo sie tutaj do wskazania innego alternatywnego stanu faktycznego majacego za podstawe wlasna
ocene dowodow, ktoéra jednak mija sie z rzeczywistoécig. Taki sposéb skonstruowania zarzutu naruszenia zasad
swobodnej oceny dowod6w nie moze sie ostaé, jako ze opiera sie on wylacznie na wlasnym przekonaniu skarzacego
o innej niz przyjat sad wadze (donioslo$ci) poszczegbdlnych dowodéw i ich odmiennej ocenie niz ocena sagdu. Innymi
slowy skuteczne postawienie zarzutu nie moze li tylko polega¢ na kreowaniu odmiennych ustalen faktycznych
pozostajacych subiektywna oceng skarzacego. Natomiast skarzacy moze, postugujac sie wylacznie argumentami
jurydycznymi, wykazywac, ze sad naruszyt ustanowione w tym przepisie zasady oceny wiarygodno$ci i mocy dowodéw
w spos6b mogacy mie¢ istotny wplyw na wynik sprawy(por. wyroki SN z dnia 14 stycznia 2000 r., I CKN 1169/99,
opubl. OSNC nr 7-8/2000 poz. 139, z dnia 10 kwietnia 2000 r., V CKN 17/00, opubl. OSNC Nr 10/2000 poz.
189, z dnia 29 wrzeénia 2002 r., II CKN 817/00, niepubl. oraz z dnia 2 lutego 2003 r., I CKN 160/01, nie publ.).
Ponadto podniesé nalezy, ze jezeli z okre$§lonego materialu dowodowego sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne
i zgodne z doSwiadczeniem Zyciowym, to ocena sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowodéw i musi sie
osta¢, cho¢by w rownym stopniu, na podstawie tego materialu dowodowego, dawaly sie wysnué wnioski odmienne.
Tylko w przypadku, gdy brak jest logiki w wiazaniu wnioskow z zebranymi dowodami lub gdy wnioskowanie
sadu wykracza poza schematy logiki formalnej albo, wbrew zasadom do$wiadczenia zyciowego, nie uwzglednia
jednoznacznych praktycznych zwigzkéw przyczynowo — skutkowych, to przeprowadzona przez sad ocena dowodéw
moze by¢ skutecznie podwazona (tak SN w wyroku z dnia 277 wrze$nia 2002 r., II CKN 817/00, opubl. baza prawna
LEX nr 56906). W utrwalonej linii orzeczniczej wielokrotnie przeciez wskazywano, iz swobodna sedziowska ocena
dowodow moze by¢ podwazona jedynie wowczas, gdyby okazala sie razgco wadliwa lub oczywiScie bledna. Wskazanym
wyzej wymogom skarzacy jednak nie sprostal, albowiem ograniczyt sie on jedynie do polemiki ze stanowiskiem Sadu
I instancji, forsujac uparcie korzystna dla siebie wersje wydarzen. Wbrew stanowisku interwenienta Sad Rejonowy
dokonal wszechstronnej i wyczerpujacej analizy materialu dowodowego i wywiedzione przez niego konkluzje byly
trafne. Stan faktyczny opiera sie na dowodach, ktérych ocena odpowiada wszelkim wskazaniom z art. 233 § 1
k.p.c. Wszystkie przeprowadzone dowody zostaly przez Sad Rejonowy przywolane i omoéwione. Wiele z ustalonych
przez Sad Rejonowy faktow bylo miedzy stronami bezspornych. Nie mozna tez zarzuci¢, by Sad I instancji na tle
przeprowadzonych dowodéw budowal wnioski, ktére z nich nie wynikaja. Z kolei zarzut nie wyprowadzenia wnioskow
konkurencyjnych, podanych przez skarzacego nie miesci sie w zakresie przywolanej normy. W konkluzji Sad Okregowy
uznal, ze w niniejszej sprawie nie doszlo do przekroczenia granic swobodnej ceny dowodow.



Chybionym okazal sie tez zarzut materialnoprawny dotyczacy bezskutecznos$ci wypowiedzenia. W tym miejscu
przypomnie¢ warto, iz w sprawie o oprdznienie lokalu mieszkalnego podstawowym faktem podlegajacym
udowodnieniu jest, czy strona pozwana utracila tytul prawny do przedmiotowego lokalu i czy w zwigzku z tym opuscila
lokal. Doktadnie w tym wiaénie kierunku byla prowadzona sprawa, gdyz Sad I instancji skupil swoja uwage na wyzej
wymienionych kwestiach. Opierajac sie na zgromadzonym materiale dowodowym Sad Rejonowy trafnie uznal, ze
na chwile orzekania w niniejszej sprawie pozwanej I. F. (1) nie przystugiwalo zadne skuteczne wzgledem strony
powodowej uprawnienie do wladania lokalem, ani prawnorzeczowe, ani obligacyjne, wobec czego uzasadnionym bylo
domaganie sie przez strone powodowa eksmisji pozwanej, co mialo oparcie w art. 222 § 1 k.c. w zw. z art. 675 § 1
k.c. Dokladnie rzecz biorac pozwana przestala byé najemca lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy
ul. (...), poniewaz stosowna umowa zostala skutecznie rozwigzana, wskutek czego pozwana utracila tytul prawny
do zajmowania przedmiotowego lokalu. Nie mozna przy tym przeoczy¢, ze podstawowa przestanka warunkujaca
orzeczenie oprdznienia lokalu jest skuteczne wypowiedzenie umowy najmu poprzedzone stosownym wezwaniem
do zaplaty opatrzonym rygorem wypowiedzenia stosunku najmu. W realiach rozpoznawanej sprawy doszlo do
skutecznego wypowiedzenia pozwanej umowy najmu z powodu zalegloéci czynszowych, przy zachowaniu wymogow
okreslonych w art. 11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w i mieszkaniowym zasobie gminy
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1234— zwana dalej u.o.p.l.). Z pola widzenia nie moze przy tym umknac, ze
sama pozwana nie kwestionowala skuteczno$ci wypowiedzenia oraz istnienia zaleglosci czynszowych. Natomiast
watpliwosci w tym zakresie zglosilo Miasto L., wskazujac iz wezwanie do zaplaty oraz wypowiedzenie umowy najmu
zostalo podpisane przez osobe nieupowazniona do reprezentacji spétki. Sformulowany na tym tle zarzut ewidentnie
wynika z nieznajomosci akt sprawy, poniewaz na karcie 40 znajduje sie stosowne pelnomocnictwo udzielone D. D.
przez czlonka zarzadu spo6lki w osobie A. P.. Nalezyte wykonanie procedury wypowiedzenia rodzi za$ dla bylego
najemcy doniosle konsekwencje. Prawidlowy stan rzeczy wymaga bowiem oproéznienia lokalu przez bylego najemce,
z jednoczesnym przekazaniem lokalu wlascicielowi. Od strony technicznej sprowadza sie to wiec do wyprowadzki
lokatora oraz zdania kluczy. Naruszenie tego obowigzku rodzi natomiast po stronie wlasciciela prawo do zgdania
oprdznienia lokalu przez dotychczasowego najemce w przypadku, gdy ten nie uczyni tego dobrowolnie. Oproéznienie
lokalu ma przeciez doprowadzi¢ do odzyskania mozliwoéci dysponowania nim przez wiasciciela, co ma z kolei stuzyc
dalszemu wykorzystaniu lokalu zgodnie z wlasnymi potrzebami i celami. Z tej tez przyczyny spoélce (...) nie mozna
postawi¢ zadnego zarzutu, poniewaz z uwagi na negatywna postawe pozwanej, zostala ona zmuszona do zrealizowania
przystugujacych jej uprawnien na drodze sadowe;j.

Kolejna plaszczyzna sporu obejmowala to, czy I. F. (2), majacej status lokatora, przystuguje prawo do lokalu
socjalnego. Badajac to zagadnienie Sad I instancji wydat korzystne dla pozwanej rozstrzygniecie i wbrew odmiennym
zapatrywaniom skarzacego to stanowisko musi sie osta¢. Stosownie do art. 14 ust 1 i 3 powolanej ustawy przy
orzekaniu o eksmisji osoby zajmujacej lokal bez tytulu prawnego, sad bada z urzedu, czy zachodza przestanki do
otrzymania lokalu socjalnego biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz szczegdlng sytuacje
materialng i rodzinng. Z kolei ust 4 stanowi o zakazie orzekania braku uprawnienia do lokalu socjalnego w stosunku
do SciSle wymienionej grupy oso6b w tym przepisie. Niezwykle istotne sa takze wzgledy prakseologiczne, ktore legly
u postaw uchwalenia powyzszych unormowan. Glownym celem wprowadzenia ustawy o ochronie praw lokatoréw
bylo m.in. przeciwdzialanie bezdomno$ci. Oprocz braku uprzednio istniejacych zasad ochrony praw lokatorow
przed bezdomno$cia, bezposrednia przyczyng opracowania i uchwalenia odrebnej ustawy poswieconej problematyce
ochrony praw lokatorow stat sie przepis art. 75 ust 2 Konstytucji RP, stanowigcy ze ochrone praw lokatoréow okresla
ustawa. Uzupehia on tresc¢ art. 75 ust 1 Konstytucji w brzmieniu: "Wladze publiczne prowadza polityke sprzyjajaca
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli, w szczegdlnoSci przeciwdzialaja bezdomno$ci, wspieraja rozwoj
budownictwa socjalnego oraz popieraja dzialania obywateli zmierzajace do uzyskania wlasnego mieszkania". P.
charakter ustawy sprowadza sie wiec do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach oraz dostarczania lokali socjalnych i zamiennych, jak réwniez ochrony lokatoréw przed eksmisja donikad
w przypadku, gdyby miala ona obja¢ osoby wymagajace szczegblnej ochrony, a w konsekwencji ochrona przed
bezdomno$cia wynikajaca z biedy, z niemoznoéci samodzielnego radzenia sobie w zyciu i z niektorych innych przyczyn.
Ustawodawcy przy$wiecala zatem ochrona stabszych pod wzgledem ekonomicznym lub innym czlonkéw spoteczno$ci



przed utrata jakiegokolwiek mieszkania. W tym tez kierunku podazalo orzecznictwo, czego wyrazem jest chociazby
postanowienie SN z dnia 21 grudnia 2006 r. (III CZ 90/06, opubl. baza prawna LEX nr 610091), w ktérym wskazano,
iz osoba, ktora traci ,dach nad glowa”, staje sie bezdomna, a w rezultacie traci szanse na normalne i godne zycie.
Uprawnienie do mieszkania, ze wzgledu na swe funkcje, wiaze sie z prawami osobistymi, tj. godnoécig czlowieka,
poniewaz radykalng alternatywe posiadania mieszkania stanowi bezdomno$¢. W innym judykacie tzn. uchwale z dnia
17 czerwca 2003 1., (III CZP 41/03, opubl. OSNC Nr 7-8/2004 poz. 105) SN orzekl, ze art. 14 ustawy stanowi podstawe
orzeczenia przez sad o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego przez osobe samowolnie zajmujaca lokal, wobec
ktdrej sad nakazal jego oproznienie. Oznacza to, ze cho¢ osoby samowolnie zajmujace lokal nie sa lokatorami i w
zwigzku z tym nie przyshuguje im w razie eksmisji prawo do lokalu socjalnego, a sad nie jest obowigzany w wyroku
eksmisyjnym orzekaé¢ o prawie takich os6b do lokalu socjalnego lub o braku takiego prawa, to jednak koncowa
cze$é przepisu art. 24 ustawy umozliwia sagdowi uczynienie w tej sprawie wyjatku — jezeli mialby on by¢ szczegdlnie
usprawiedliwiony ze wzgledu na zasady wspolzycia spolecznego. Skoro zatem Sgd moze orzec o uprawnieniu do lokalu
socjalnego wobec osoby samowolnie zajmujacej lokal, tym bardziej zasadnym jest orzeczenie takiego prawa do osoby,
ktéra tytutem prawnym do lokalu dysponowala, w sytuacji szczegblnie uzasadnionej, z uwagi na zasady wspolzycia
spolecznego. Pamietad jeszcze trzeba o dyspozycji art. 14 ust 7 u.o.p.l., zgodnie z kt6ra ust 4

nie stosuje co do zasady do oséb, ktore utracily tytulu prawny do lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu
mieszkaniowego. W takiej sytuacji podstawa orzekania o uprawnieniu do lokalu socjalnego pozostaje ogblna regulacja
z art. 14 ust. 3 ustawy. Przy takim wiec ujeciu okazuje sie, iz pozytywne rozstrzygniecie w tym przedmiocie nie
jest obligatoryjne, jako ze Sad moze przyznaé lokal, ale nie musi tego wcale uczyni¢. W $wietle przedstawionych
przestanek wprowadzonych art. 14 ust. 3 uzasadnionym jest wniosek, iz przyznanie uprawnienia do lokalu socjalnego
jest udzieleniem ochrony ze wzgledu na szczeg6lne okolicznoéci dotyczace konkretnego pozwanego i wobec tego
ma charakter wyjatkowy. Twierdzenie to jest tym bardziej zasadne, gdy zwazy¢, ze przyznanie komentowanego
uprawnienia rodzi dalsze istotne skutki. Po pierwsze, naklada na gmine obowigzek dostarczenia lokalu socjalnego,
ktoéra realizuje to zadanie ustawowe pod rygorem odpowiedzialnoSci cywilnej za szkode zwigzang z niedostarczeniem
lokalu (art. 14 ust. 11 art. 18 ust. 5 ustawy). Po wtore, powstaje istotne ograniczenie dla wlaSciciela, ktéry pomimo
korzystnego dla niego rozstrzygniecia nadal nie moze korzystac z przedmiotu wlasnosci, az do czasu przedstawienia
oferty lokalu socjalnego osobie eksmitowanej. Ma to szczegdlne znaczenie, gdy lokal nie wchodzi do zasobu
publicznego. Oznacza bowiem przerzucenie ciezaru udzielanej ochrony w pewnej mierze rowniez na wiasciciela
lokalu. Powyzsze nastepstwa orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego nie moga by¢ pomijane w toku badania
okolicznoS$ci sprawy w konteksScie przestanek art. 14 ust. 3 ustawy.

Przekladajac powyzsze na realia kontrolowanej sprawy, za Sagdem Rejonowym stwierdzi¢ nalezy, ze zebrany w sprawie
material dowodowy przemawial za przyznaniem I. F. (1) lokalu socjalnego. Pozwana nie posiada przeciez lokalu innego
niz dotychczas uzywany, w ktérym moglaby zamieszka¢. Niezwykle istotne sa tez wiek pozwanej, zly stan zdrowia,
orzeczony lekki stopien niepelnosprawnosci oraz niskie i jedyne dochody w postaci renty wynoszacej 464 zl. Wszystkie
te okoliczno$ci pozwana wykazala i odpowiednio udokumentowala. Co prawda w wiekszo$ci uczynita to za pomoca
kserokopii dokumentdéw, jednakze z tej tylko racji nie sposéb bylo podwazac ich treéci. Wreszcie pozwana, mimo
stalego zrédla dochodéw z dwbch nie jest w stanie wlasnym sumptem zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych.
Stopa zyciowa, na jakiej zyje pozwana, jest od wielu lat jest do$¢ niska, bez realnych perspektyw na polepszenie
sytuacji majatkowej. Warto przy tym zaakcentowac, iz pozwana chce by¢ osoba samodzielna i niezalezna. Dobitnym
tego potwierdzeniem jest nic innego jak nawigzanie stosunku najmu lokalu z pow6dka. W dzialaniach pozwanej i
spolki nie sposob sie jednak dopatrzy¢ drugiego dna, a zwlaszcza sugerowanej przez skarzacego zmowy oraz checi
zaszkodzenia interesom gminy. Dokladnie rzecz biorac pozwana wlasnym wysitkiem i staraniem chciala samodzielnie
zaspokoié swoje potrzeby mieszkaniowe. Jak sie jednak okazalo podjeta préba przerosta mozliwoéci pozwanej, co
efekcie doprowadzilo do utraty lokalu. W tym stanie rzecz jedynym dostepnym rozwigzaniem jest zapewnienie
lokalu przez jednostke samorzadu terytorialnego, ktéra w zakresie prowadzonej polityki mieszkaniowej ma tego typu
powinnoéci. Na koniec za Sadem Rejonowym trzeba powtoérzyé, ze caloksztalt przytoczonych okolicznosci oznacza,
iz pozwana znajduje sie w szczegoblnej sytuacji zyciowej i majatkowej. Natomiast odmienne rozstrzygniecie w postaci



orzeczenia eksmisji bez ustalenia prawa do lokalu socjalnego narazaloby na szwank codzienne funkcjonowanie i
bytowanie pozwanej, z uwagi na brak innego dostepnego centrum zyciowego.

Rekapitulujac niezasadno$§¢ zarzutow apelacyjnych przy jednoczesnym braku ujawnienia okoliczno$ci, ktbre
podlegaja uwzglednieniu w postepowaniu odwolawczym z urzedu, apelacja jako nietrafna podlegala oddaleniu na
podstawie art. 385 k.p.c.



