Sygn. akt III Ca 936/17

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 13 kwietnia 2017 roku Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi, w sprawie sygn. akt I C 654/16: 1)
nakazal pozwanym M. K. (1), M. K. (2), J. K. (1) opréznienie lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ulicy
(...) wraz z mieniem, ktérym wladajg i wydanie go powodce J. K. (2), 2) ustalil, ze pozwanym M. K. (1), M. K. (2), J.
K. (1) przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, 3) nakazal wstrzymaé wykonanie punktu pierwszego
wyroku do czasu zlozenia pozwanym M. K. (1), M. K. (2), J. K. (1) przez Gmine M. L. oferty zawarcia najmu lokalu
socjalnego, 4) nie obcigzyl pozwanych obowigzkiem zwrotu kosztow postepowania na rzecz powodki.

Powyzsze rozstrzygniecie Sadu Rejonowego zostalo oparte na ustaleniu, ze J. K. (2) jest wspotwlascicielka w /2 czeSci
zabudowanej nieruchomosci oznaczonej jako dzialka gruntu numer (...) polozonej przy ulicy (...) w £.. W budynku na
nieruchomo$ci znajduje sie lokal mieszkalny numer (...), w ktérym zamieszkujg pozwani M. K. (1), M. K. (2), J. K. (2).
M. K. (1) jest synem J. K. (2) i w lokalu numer (...) zamieszkuje od czasu swoich narodzin.

Wyrokiem z dnia 11 wrze$nia 2002 roku Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa

w L., VII Wydzial Grodzki uznal M. K. (1) za winnego tego ze w dniu

9 lutego 2002 roku w L. przy ulicy (...) uderzyt J. K. (2) metalowa rura od odkurzacza, czym spowodowatl u niej rane
tluczong lewej malzowiny, powodujace rozstrdj zdrowia na czas do siedmiu dni.

Pismem z dnia 5 listopada 2013 roku powodka wezwala syna do dobrowolnego opuszczenia lokalu numer (...) w ciaggu
miesigca wskazujac, iz nie uczestniczy on w kosztach utrzymania mieszkania od kilkunastu lat, zachowuje sie wobec
niej agresywnie co skutkuje konieczno$cia wzywania policji.

M. K. (1) pozostaje w zwigzku konkubenckim z M. K. (2), z ktérego pochodzi maloletnia cérka pozwanych J. K.
(1), urodzona w dniu (...). Po narodzinach wnuczki powo6dka wyrazila zgode aby M. K. (1) mieszkal w lokalu numer
(...) razem ze swoja partnerka i corkg. Powodka od 17 lat mieszka na stale u swojego partnera H. G., ale zdarzalo
sie ze mieszkala na pewien okres w lokalu numer (...). W tym czasie czesto dochodzito do klétni z pozwanym. M.
K. (2) nie reaguje na zachowanie M. K. (1), nie wlacza sie w konflikt pomiedzy J. K. (2) a jej synem. Pozwany
M. K. (1) w lokalu numer (...) wymienil instalacje centralnego ogrzewania oraz wyremontowat pokdj dla corki. W
ramach rewanzu za uzyczenie lokalu przez powodke zajmowat sie sprzataniem calej posesji, od$niezaniem chodnikow
i pracami remontowymi na niej.

W okresie od dnia 2 lutego 2015 roku do dnia 2 lutego 2017 roku nie odnotowano interwencji policji w lokalu nr
(...). Pismami z dnia 12 sierpnia 2016 roku pow6dka wypowiedziala M. K. (1) i M. K. (2) umowe uzyczenia lokalu
mieszkalnego nr (...) przy ulicy (...) w L. z 14 — dniowym okresem wypowiedzenia. Powodka proponowala pozwanym
zamieszkanie w lokalu numer (...).

Nastepnie w dniu 8 wrzesnia 2016 roku J. K. (2) wezwala pozwanych do opuszczenia w terminie do 21 wrze$nia
2016 roku zajmowanego lokalu nr (...), wskazujac, iz w razie niezastosowania sie do wezwania wniesienie sprawe
o eksmisje. Powddka wskazala rowniez, iz mimo braku obowigzku zaoferowania lokalu zamiennego proponowata
mozliwo$¢ zamieszkania w lokalu numer (...).

Lokal numer (...) przy ulicy (...) w L. jest lokalem po pozarze.

W przedmiotowym lokalu nie ma lazienki ani kuchni. Nie jest rowniez doprowadzona instalacja elektryczna. W chwili
obecnej przedmiotowy nie nadaje sie do zamieszkania. Pozwany M. K. (1) wymienil wlokalu nr (...) okna. Nie wymienit
instalacji elektrycznej, gdyz powddka odmoédwila zawarcia umowy najmu i nie cheial ponosi¢ kosztoéw remontu w lokalu
co do ktorego nie mial zadnego tytulu prawnego.

Pozwani M. K. (1) i M. K. (2) nie pracuja, sa zarejestrowania



w Urzedzie Pracy jako bezrobotni bez prawa do zasitku. Korzystaja z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej
w L. w postaci zasitku okresowego przyznanego w okresie od grudnia 2016 roku do lutego 2017 roku, zasitku celowego
na zakup zywno$ci oraz zasitku celowego z przeznaczeniem na oplacenie positkow w szkole dla J. K. (1). Otrzymuja
rowniez §wiadczenie 500 plus. Nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego badz tez mozliwoéci
zamieszkania u rodziny.

W oparciu o tak ustalony stan faktyczny Sad Rejonowy uznal, ze powodztwo jako zasadne podlegalo uwzglednieniu.
Podstawe prawng powodztwa stanowi art. 222 § 1 k.c. Stosunkiem prawnym w oparciu o ktéry pozwani zamieszkiwali
w lokalu numer (...) byla umowa uzyczenia zawarta per facta concludentia od dnia 2 kwietnia 2014 roku czyli od daty
narodzin maloletniej J. K. (1). Sad Rejonowy ograniczyl swoje rozwazania tylko do okresu po zawarciu przedmiotowej
umowy, gdyz okoliczno$ci poprzedzajace jej zawarcie, w tym poprzedni stosunek prawny na podstawie ktérego
pozwany korzystal z przedmiotowego lokalu, zachowanie pozwanego przed dniem 2 kwietnia 2014 roku nie maja
znaczenia dla rozstrzygniecia w niniejszej sprawie. Zdaniem Sadu Rejonowego miarodajne dla oceny laczacej strony
umowy s3 jedynie okoliczno$ci faktyczne, ktore zaistnialy po jej zawarciu a wiec po dniu 2 kwietnia 2014 roku.
Powodka jest wspotwlascicielka nieruchomosci, w ktérej znajduje sie lokal nr (...) a w ramach podziatu do uzywania
jest uprawniona do wylacznego dysponowania przedmiotowym lokalem. Pozwani zamieszkali w przedmiotowym
lokalu z za zgoda powddki. Strony lacza bliskie wiezy rodzinne, powodka jest matka pozwanego M. K. (1) oraz babcia
jego corki — maloletniej J. K. (1). Strony sg ze soba bardzo skonfliktowane i odnosza sie wobec siebie w sposob
wrogi. Miedzy pozwanym a powodka dochodzilo do kl6tni, wzajemnych wyzwisk i awantur. Nie sposob jednoznacznie
wskazadé, co stalo sie przyczyna takiego stanu rzeczy, niewatpliwie u podloza konfliktu leza relacje rodzinne. Powodka
nie zdolala jednakze w ocenie Sadu wykazac, iz po dacie zawarcia umowy uzyczenia pozwany dopuszczal sie wobec
niej agres;ji fizycznej. Z pisma Komendy Miejskiej Policji w L. wynika, iz w okresie od 2 lutego 2015 roku do 2 lutego
2017 roku w lokalu nr (...) przy ulicy (...) w E. nie odnotowano interwencji policji.

Umowa uzyczenia moze zosta¢ zawarta w dowolnej formie: pisemnej, ustne;j,

a takze przez czynnosci faktyczne (per facta concludentia). Jej rozwigzanie nastepuje badz przez uplyw czasu w
przypadku umowy uzyczenia zawartej na czas oznaczony badz

w przypadku umowy zawartej na czas nieoznaczony, gdy bioracy rzecz do uzywania uczynil z niej uzytek
odpowiadajacy umowie albo gdy uplynal czas, w ktéorym mog} ten uzytek uczynié (art. 715 k.c.) albo w drodze

wypowiedzenia (art. 365" k.c.).

Przedmiotowy stosunek uzyczenia zostal zawarty na czas nieoznaczony. Dokonane przez Sad ustalenia faktyczne nie
wskazuja bowiem, aby pozwanym oznaczono termin rozwigzania przedmiotowego stosunku prawnego.

Nie ma natomiast podstaw prawnych do uznania, Ze uzyczenie nawigzane na czas nieokre$lony wiaze strony az do
momentu zaistnienia okolicznoéci wymienionych
w przytoczonym przepisach art. 715 i 716 k.c. Wykladnia taka pozostawalaby w sprzecznoéci z jedng z gtéwnych zasad

prawa cywilnego, zasadg autonomii woli stron, wyrazona w przepisie art. 353" k.c., ktory to przepis uprawnia kazda ze
stron umowy do ulozenia stosunku prawnego wedlug swego uznania, byleby jego tre$¢ lub cel umowy nie sprzeciwialy
sie wlaéciwos$ci stosunku, ustawie ani zasadom wspolzycia spolecznego. Norma ta nie ogranicza sie przy tym jedynie
do nawigzania stosunku prawnego, lecz réwniez do jego zmiany oraz rozwigzania.

W doktrynie ugruntowal sie poglad, ze jezeli umowa zawarta na czas nieoznaczony nie okresla celu uzyczenia
(takie okre$lenie nie nalezy do essentialia negotii umowy uzyczenia), woéwczas mozliwe jest wypowiedzenie w
terminie uwzgledniajacym interesy obu stron (tak Z. Radwanski, w: System, t. III, cz. 2, s. 383; J. Gudowski, w:
Komentarz 2011, I, s. 497). Specyfika umowy uzyczenia w ktorej jedna strona bez zadnego ekwiwalentu zmuszona
jest do rezygnacji z korzystanie ze swojego prawa, powoduje, ze dajacy w uzyczenie nie moze by¢ pozbawiony
mozliwo$ci rozwigzania istniejacego stosunku prawnego. Odmowa uznania za dopuszczalne rozwigzania w drodze
wypowiedzenia umowy uzyczenia zawartej na czas nieoznaczony i nie okreslajacej celu uzyczenia mogtoby prowadzic
do nie dajacej sie zaakceptowaé sytuacji, w ktorej dajacy rzecz w uzyczenie nigdy nie odzyskalby prawa do swojej
rzeczy. Specyfika a szczeg6lnie nieodplatno$é umowy uzyczenia, wskazany brak ekwiwalentnos$ci §wiadczenia, czyni



niemozliwym traktowanie w taki sam sposob stron umowy uzyczenia lokalu jak stron umowy najmu lokalu. Brak jest
takze podstaw do wywodzenia, ze wypowiedzenie umowy uzyczenia wymaga dla swej skuteczno$ci istnienia realnie
istniejacej przyczyny wypowiedzenia. Przyjecie ww. postulatu powodowaloby nieré6wno$¢ wobec prawa i nakazywato
wlascicielowi rzeczy bezterminowe i nieodplatne znoszenie ograniczenia swego prawa.

Sad Rejonowy przyjal, iz istnieje mozliwo$¢ rozwiazania bezterminowej umowy uzyczenia poprzez zgodne
o$wiadczenia woli stron, a nadto réwniez poprzez jednostronne o$wiadczenie woli jednej strony. Nie ulega
watpliwo$ci, Ze umowa uzyczenia zostala przez strony zawarta na czas nieokre$lony i ze strony nie okreSlily celu
uzyczenia. Zatem w Swietle poczynionych wyzej uwag dla rozwigzania laczacej strony umowy wystarczajace bylo
zlozenie przez powddke o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy. Nawet, gdyby przyjaé, ze interes pozwanych, ktorzy
z uwagi na uzyczenie nalezacego do pozwanej lokalu nie mieli mozliwoS$ci niezwlocznego wyprowadzenia sie z lokalu
powodki, wymagal dtuzszego terminu wypowiedzenia, niz wskazany w pismach o wypowiedzeniu, to niewatpliwie
od dnia doreczenia pozwanym odpisu pozwu uplynat wystarczajaco dlugi termin by uznac go za chronigcy interesy
pozwanych w nalezytym stopniu (vide Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 11 wrzeénia 1997 roku, III CZP 39/97(0OSNC
71997 roku, zeszyt 12, poz.191).

W doktrynie prezentowany jest rowniez poglad zgodnie z ktérym jezeli przedmiotem uzyczenia jest lokal mieszkalny,
wowczas stosujac przez analogie przepis art. 688 k.c., dotyczacy terminéw wypowiedzenia najmu lokalu mieszkalnego,
nalezy uznad, iz taka bezterminowg umowe uzyczenia mozna wypowiedzie¢ najp6zniej na trzy miesigce naprzod na
koniec miesigca kalendarzowego. (por. ,Komentarz do kodeksu cywilnego. Ksiega trzecia Zobowiazania”, tom I, praca
zbiorowa, Wydawnictwo Prawnicze Warszawa 1997 r., str. 221). W niniejszej sprawie pozwani otrzymali w dniu 16
sierpnia 2016 roku o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy uzyczenie, a wiec termin wypowiedzenia rzeczonej umowy
uplynal (przy przyjeciu niedopuszczalnosci 14 dniowego terminu wskazanego przez powodke) najpdzniej w dniu 16
listopada 2016 roku. Powyzsze za$ prowadzi do stwierdzenia, iz wniesione powodztwo ma podstawe w przepisie art.
718 § 1 k.c. Powddce bowiem po zakonczeniu uzyczenia przystugiwalo prawo zadania od pozwanych opuszczenia
lokalu. W konsekwencji skoro pozwanym nie przystugiwalo skuteczne wzgledem powodki prawo do korzystania ze
spornego lokalu, zadanie J. K. (3) oproznienia przez pozwanych lokalu nr (...) przy ulicy (...) w L. zaslugiwalo na
uwzglednienie.

Sad Rejonowy rozwazyl, czy pozwanym przyshuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Zgodnie z art. 14
ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2016 r., nr 1610), w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz dotyczy. Stosownie do
ust. 3 powolanego przepisu, Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka
o uprawnieniu do lokalu socjalnego biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz szczegblnag
sytuacje materialng i rodzinng oséb, ktoérych orzeczenie eksmisji ma dotyczyé. W $wietle art. 14 ust. 4 ustawy o
ochronie praw lokator6w, Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec: kobiety
w cigzy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 roku o pomocy
spolecznej (Dz.U. z 1998 r. Nt 64, poz. 414, z p6zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osobg
opieke i wspolnie z nig zamieszkala, obloznie chorych, emerytéw i rencistéw spelniajacych kryteria do otrzymania
Swiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego, osoby speliajacej przestanki okre§lone
przez rade gminy w drodze uchwaly — chyba, ze osoby te moga zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Jak
wynika natomiast z powolanego przepisu jego ustepu 7, ustepu 4 nie stosuje sie do oséb, ktdre utracily tytul prawny
do lokalu niewchodzacego w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem osdb, ktére byly uprawnione
do uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze Spo6ldzielnia mieszkaniowa albo towarzystwem
budownictwa spotecznego.

Przepisy art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
maja zastosowanie w sprawach o oproznienie lokalu przeciwko osobom, ktére byly lokatorami w rozumieniu art. 2
ust. 1 pkt 1 tej ustawy. Z ochrony przewidzianej w art. 14 powolanej ustawy nie korzystaja natomiast osoby, ktore
nigdy nie dysponowaly tytulem prawnym do zajmowanego lokalu, w tym osoby, ktoére objely go samowolnie (tak



miedzy innymi Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 15 listopada 2001 roku, III CZP 66/01, OSNIC 2002 rok, Nr 9, poz.
109). Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, lokatorem jest najemca lokalu lub osoba uzywajgca lokalu na podstawie innego tytulu prawnego
niz prawo wlasnosci. W doktrynie i orzecznictwie, powszechnie przyjmuje sie, iz pojecie lokatora w rozumieniu ustawy
o ochronie praw lokator6w w odniesieniu do ochrony zwigzanej z eksmisja winno by¢ rozumiane szeroko, a 6w ,inny
tytul prawny” moze mie¢ oparcie w réznych stosunkach prawnych, w tym réwniez w stosunkach prawnorodzinnych.
W szczegdlnosci, lokatorem w rozumieniu owego przepisu jest osoba korzystajaca z lokalu mieszkania na podstawie
umowy uzyczenia (tak miedzy innymi Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 22 kwietnia 2005 roku, II CK 655/04, Monitor
Prawniczy 2005 rok, Nr 10, str. 479; Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 15 listopada 2001 roku, III CZP 66/01, OSNIC
2002 rok, Nr 9, poz. 109).

Z uwagi na fakt, iz sporny loka nie wchodzi w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego nie mial zastosowania
ust. 4 ww. przepisu wskazujacy na przypadki obligatoryjnego obowiazku przyznania lokalu socjalnego osobom
speliajacym kryteria w nim wskazane. Wylaczenie stosowania art. 14 ust. 4 cyt. ustawy o ochronie praw lokatorow w
stosunku do pozwanych oznacza, ze osobom tym nie nalezy sie obligatoryjne przyznanie prawa do lokalu socjalnego.
Powolany przepis art. 14 ust. 7 nie uchyla natomiast obowigzku sagdu rozwazenia przytoczonych wyzej przestanek
przyznania lokalu socjalnego okre§lonych w art. 14 ust. 3 cyt. ustawy. Na sadzie nadal cigzy obowigzek rozwazenia
z urzedu przestanek uprawnienia osoby, ktora byla lokatorem, do otrzymania lokalu socjalnego oraz stosownego do
wyniku tego badania orzeczenia w wyroku eksmisyjnym (tak m. in. Sad Najwyzszy w 14.02.2008 r., IT CSK 484/07,
niepubl. L.). Sad Rejonowy ustalil, Ze pozwanym z uwagi na ich sytuacje materialng i Zyciowa nalezalo przyznaé
prawo do lokalu socjalnego. Pozwani sa osobami bezrobotnymi, ktérym nie przystluguje prawo do zasitku. Maja
na utrzymaniu maloletnia corke, ktéra wspoélnie z nimi zamieszkuje w przedmiotowym lokalu. Pozwani utrzymuja
sie ze $wiadczen z pomocy spolecznej w tym zasitkow na dozywianie, §wiadczenia 500 plus oraz z dorywczych
prac podejmowanych przez pozwanego. Ich sytuacja materialna uniemozliwia zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
poprzez wynajecie mieszkania na wolnym rynku. Nie maja réwniez mozliwo$ci zamieszkania u innej rodziny. Matka

pozwanej zamieszkuje wraz z jej bratem w mieszkaniu o powierzchni 15 m *>. W tym miejscu Sad Rejonowy wskazal,
iz fakt zaoferowania przez powodke lokalu numer (...) nie stanowi przeszkody do przyznania lokalu socjalnego. Lokal
nr (...) nie nadaje sie na chwile obecng do zamieszkania (co bylo okoliczno$cia bezspornga miedzy stronami). Jest to
lokal po pozarze, bez sprawnej instalacji elektrycznej, wymagajacy generalnego remontu, podlaczenia bialej armatury
isanitariatow oraz ogrzewania. Pozwani na taki remont nie maja Srodkéw finansowych. Prace remontowe moglyby by
by¢ przez nich wykonywane sukcesywnie w miare pozyskiwania srodkow. Pozwani taki remont rozpoczeli wymieniajac
okna i nabywajac kable na potrzeby nowej instalacji elektrycznej, jednakze z uwagi na konflikt z pozwang, ktéra
odmoéwila zawarcia umowy najmu odnosnie tego lokalu, prace zostaly przerwane. Pozwani, wiarygodnie w ocenie
Sadu wskazywali, iz obawiaja sie sytuacji w ktorej wyremontuja loka nr 13 tak jak zrobili to z lokalem nr (...) a wtedy
pozwana wypowie im umowe uzyczenia. Dlatego tez wobec narastajacego konfliktu z pozwana i braku woli zawarcia
umowy najmu zaprzestali dalszego remontu.

W ocenie Sadu zebrany w sprawie material dowodowy nie pozwala na uznanie, iz pozwany, po zawarciu umowy
uzyczenia w kwietniu 2014 roku, wypehit swoim zachowaniem dyspozycje przepisu art. 13 ust. 2 ustawy o ochronie
praw lokatoréw. Powddka nie zdotala wykazac, iz po zawarciu przedmiotowej umowy pozwany zachowywal sie w
sposob uniemozliwiajacy korzystanie z innych lokali w budynku badz tez w stosunku do niej zachowywal sie razaco
nagannie czy tez agresywnie. Sam fakt, iz miedzy stronami istnieje konflikt rodzinny oraz dochodzilo do klétni nie
oznacza, iz zachowanie pozwanego mozna zakwalifikowaé jako razaco naganne, w szczegdlnoéci, iz pozwana nie
zdolala wykazaé, ze po kwietniu 2014 roku pozwany stosowal wobec niej agresje fizyczng. Co wiecej z pisma Komendy
Miejskiej Policji wynika, iz od 15 lutego 2015 roku do 15 lutego 2017 wlokalu nr (...) nie odnotowano interwencji policji.
Sad Rejonowy uznal, iz pozwani nie dysponuja tytulem prawnym do innego lokalu mieszkalnego, w ktéry mogliby
zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe, a w konsekwencji przystuguje im uprawnienie do lokalu socjalnego (pkt. 2
wyroku). Orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, Sad Rejonowy nakazal wstrzymanie wykonania
oprdznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanym przez gmine oferty zawarcia umowy najmu na podstawie art. 14 ust.6
cyt. ustawy o ochronie praw lokatoréw (pkt 3.wyroku). O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c.



uznajac, iz trudna sytuacja materialna i zyciowa pozwanych uzasadnia zwolnienie ich z obowigzku zwrotu kosztow
procesu powodce.

Apelacje od powyzszego wyroku wniosla powddka, zaskarzajac orzeczenie w czesci tj. w zakresie punktu 21 3. Skarzaca
zarzucila Sagdowi Rejonowemu:

- sprzeczno$¢ ustalen faktycznych z zebranym w sprawie materialem dowodowym wyrazajaca sie w przyjeciu, ze:
powodom przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego, do zawarcia umowy uzyczenia miedzy stronami doszlo
dopiero po urodzeniu maloletniej J. K. (1), wobec faktu wczeSniejszego, zamieszkiwania przez pozwanego w
mieszkaniu powddki na tej samej zasadzie,

- naruszenie art. 17 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobem gminy i zmiany k.c. z dnia 21 czerwca
2001 roku przez jego pominiecie i przyznanie pozwanym prawa do lokalu socjalnego pomimo skazania pozwanego
za naruszenie czynnoSci narzadu ciala wyrokiem z dnia 11 wrzeénia 2002 roku a takze pomimo interwencji policji w
dniach 18.08.2013 1, 2.09.2013 1, 2.11.2013 T, 24.11.2013 T, 21.01.2014 r dotyczgcych zaktocenia spokoju, naruszenia
nietykalnoéci cielesnej oraz naduzywania przez pozwanego alkoholu,

- art. 5 k.c. przez ustalenie pozwanym prawa do lokalu socjalnego w sytuacji, gdy powodka jest osoba chora na raka,
zamieszkuje w mieszkaniu swojego partnera, w ktérym nie ma wygod a pozwani M. K. (1) i M. K. (3) sa osobami na
tyle mlodymi, silnymi i zdrowymi, aby mogli podjaé¢ prace zarobkowa a takze przeprowadzi¢ remont proponowanego
im lokalu nr (...).

Skarzacy wnieéli o zmiane zaskarzonego orzeczenia przez ustalenie, ze pozwanym nie przystuguje prawo do lokalu
socjalnego i tym samym zaniechanie nakazanie wstrzymania wykonania punktu pierwszego orzeczenia do czasu
zlozenia przez Gmine M. L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Skarzacy wnioést o dopuszcezenie dowodu z projektu umowy najmu wraz z potwierdzeniem nadania na okoliczno$¢
propozycji powddki zawarcia umowy najmu lokalu nr (...).

W odpowiedzi na apelacje pozwana M. K. (2) wniosta o oddalenie apelacji w calo$ci oraz o zasadzenie od powodki na
rzecz pozwanej M. K. (2) kosztdw procesu w postepowaniu apelacyjnym wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja powddki nie jest zasadna.

Analiza treéci apelacji uwidacznia, ze zostala ona zbudowana na probie wykazania, iz pozwani nie maja prawa do
lokalu socjalnego. Nalezy stwierdzi¢, iz w oparciu o przeprowadzone postepowanie dowodowe Sad Rejonowy poczynil
prawidlowe ustalenia faktyczne, ktére Sad Okregowy podziela i przyjmuje za wlasne.

Niezasadny jest zarzut naruszenia art. 233 k.p.c. dotyczacy sprzeczno$ci ustalen faktycznych z zebranym w sprawie
materialem dowodowym.

W doktrynie i judykaturze panuje zgoda co do tego, ze z uwagi na przyznang sadowi swobode w ocenie
zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. moze by¢ uznany za
zasadny jedynie wtedy, gdy podstawa rozstrzygniecia uczyniono rozumowanie sprzeczne z zasadami logiki badz
wskazaniami do$wiadczenia zyciowego. Dlatego w sytuacji, gdy na podstawie zgromadzonych dowodéw mozliwe
jest wyprowadzenie konkurencyjnych wnioskow co do przebiegu badanych zdarzen, dla podwazenia stanowiska
orzekajacego sadu nie wystarcza twierdzenie skarzacego o wadliwoéci poczynionych ustalen odwolujace sie do
stanu faktycznego, ktéry w przekonaniu skarzacego odpowiada rzeczywistoéci. Konieczne jest wskazanie jakich to
konkretnie uchybien w ocenie dowodow dopuscil sie orzekajacy sad naruszajac w ten sposob opisane wyzej kryteria,
wigzace w ramach swobodnej oceny dowodow (tak np. K. F. - G. w: Kodeks postepowania cywilnego, pod red. A.
Z., W. 2006, tom I, s. 794, 795, por. takze wyrok Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 9 kwietnia 2008r., I ACa



205/08, L., w ktorym stwierdzono: ,Fakt, ze okreSlony dowd6d zostal oceniony niezgodnie z intencja skarzacego, nie
oznacza naruszenia art. 233 § 1 KPC. Ocena dowodéw nalezy bowiem do sadu orzekajacego i nawet w sytuacji, w
ktoérej z dowodu mozna bylo wywie$¢ wnioski inne niz przyjete przez sad, nie dochodzi do naruszenia art. 233 § 1
KPC”; Wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 16 grudnia 2005r., ITI CK 314/05, Orzecznictwo w Sprawach (...)/, w ktérego
tezie stwierdzono, ze: ,Do naruszenia przepisu art. 233 § 1 KPC mogloby dojs¢ tylko wowcezas, gdyby skarzacy wykazal
uchybienie podstawowym regutom stluzacym ocenie wiarygodnos$ci i mocy poszezegélnych dowodéw, tj. regutom
logicznego myslenia, zasadzie do§wiadczenia zyciowego i wlasciwego kojarzenia faktow”.

Odnoszac powyzsze do stanowiska skarzacej uznac trzeba, iz nie sprostala ona opisanym wymogom formulowania
analizowanego zarzutu, a jej stanowisko jest wyrazem polemiki ze stwierdzeniem Sadu Rejowego przyjetym u podstaw
zaskarzonego wyroku, iz do zawarcia umowy uzyczenia miedzy stronami doszlo dopiero po urodzeniu J. K. (1).
W $wietle przedstawionych uwag nie jest to jednak wystarczajace dla podwazenia stanowiska prezentowanego w
zaskarzonym orzeczeniu.

Zarzut wadliwej oceny dowodow dla swej skutecznoSci winien wskazywa¢ konkretne uchybienia, jakich dopuscil sie
orzekajacy sad, naruszajac tym samym zasady logicznego rozumowania badz wskazania do$wiadczenia zyciowego.
Dla wzruszenia przyjetej oceny nie jest wystarczajgce wylacznie odmienne zapatrywanie skarzacego odnoénie wartosci
poszcezegdlnych z przeprowadzonych dowodéw oraz wnioskdw mozliwych do wyprowadzenia, gdy chodzi o podstawe
faktyczna rozstrzygniecia. Formutujgc zarzut naruszenia przez Sad Rejonowy regulacji art. 233 § 1 k.p.c. tak opisanym
wymogom skarzacy nie sprostal. Natomiast wbrew apelujacej stwierdzi¢ nalezy, ze dokonanie oceny prawnej w
zakresie uprawnienia do lokalu socjalnego nie dotyczy naruszenia art. 233 k.p.c. Stanowisko Sadu I instancji we
wskazanym zakresie nie budzi zastrzezen wobec czego pozostaje pod ochrong prawa w zgodzie z art. 233 § 1 k.p.c.

Powddka podnoszac zarzut naruszenia art. 17 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i
o zmianie kodeksu cywilnego, art. 5 k.c. kwestionuje przyznanie pozwanym prawa do lokalu socjalnego. Zarzuty te
sg chybione.

Nalezy podkreslié, iz stosownie do art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) w wyroku
nakazujacym oprodznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego
uprawnienia wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wlasSciwej
ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu. Ustep 3 powolanego przepisu ustawy stanowi
za$, iz Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o tym uprawnieniu,
biorgc pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i
rodzinng. Istotne jest takze to, ze w stanie faktycznym, jaki ma miejsce w rozpoznawanej sprawie, nie znajduje
zastosowania przepis art. 14 ust. 2 ustawy, wymieniajacy przypadki, w ktérych Sad nie moze orzec o braku uprawnienia
do otrzymania lokalu socjalnego, bowiem przepis ten ma zastosowanie jedynie do oséb, ktdre utracily tytul prawny
do lokalu wchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego (art. 14 ust. 7). Badanie zatem, czy pozwanym
przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego sprowadzaé sie musi w niniejszej sprawie do oceny dotychczasowego
sposobu korzystania z lokalu oraz szczegb6lnej sytuacji materialnej i rodzinnej pozwanych.

Jak w niniejszej sprawie ustalono pozwani sa osobami bezrobotnymi, ktérym nie przystuguje prawo do zasitku. Maja
na utrzymaniu maloletnig coérke, ktéra wspoélnie z nimi zamieszkuje w przedmiotowym lokalu. Pozwani utrzymuja
sie ze §wiadczen z pomocy spolecznej w tym zasitkow na dozywianie, Swiadczenia 500 plus oraz z dorywczych
prac podejmowanych przez pozwanego. Ich sytuacja materialna uniemozliwia zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
poprzez wynajecie mieszkania na wolnym rynku. Nie maja rowniez mozliwo$ci zamieszkania u innej rodziny. Matka

pozwanej zamieszkuje wraz z jej bratem w mieszkaniu o powierzchni 15 m®.

Uwzgledniajac powyzsze nalezaloby zatem stwierdzié, iz w sprawie niniejszej zachodza okoliczno$ci, zwlaszcza
w postaci szczegoblnej sytuacji materialnej i rodzinnej pozwanych, ktore przemawiaja za przyznaniem pozwanym
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego.



Z uwagi na to, ze apelujaca kwestionowala prawo pozwanych do lokalu socjalnego powolujac sie na tre§c¢ art. 17 ust. 1
ustawy o ochronie praw lokatorow, szczegblnego rozwazenia wymaga to, czy przepis ten istotnie winien w niniejszej
sprawie znalez¢ zastosowanie. Stosownie do powolanego przepisu ustawy przepiséw art. 14 i 16 nie stosuje sie, gdy
powodem oprdznienia lokalu jest stosowanie przemocy w rodzinie lub wykraczanie w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, albo niewlasciwe zachowanie czynigce ucigzliwym korzystanie z innych lokali w
budynku albo gdy zajecie lokalu nastapilo bez tytulu prawnego. Przepis ten wyraznie zatem wymienia przypadki,
w ktorych norma art. 14 ustawy nie moze znalez¢ zastosowania, przy czym w sposdb jasny z tego przepisu wynika,
iz aby wylaczenie stosowania art. 14 moglo nastgpi¢, wykraczanie przeciwko porzadkowi domowemu, jak réwniez
niewlaéciwe zachowania czynigce ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku musza mieé charakter razacy i

UPOrCZywWy.

W $wietle powyzszego nalezy sie zgodzi¢ ze stanowiskiem Sadu Rejonowego, iz powddka nie zdolala wykazac, iz po
zawarciu przedmiotowej umowy pozwany zachowywal sie w sposéb uniemozliwiajacy korzystanie z innych lokali w
budynku badz tez w stosunku do niej zachowywal sie razaco nagannie czy tez agresywnie. Sam fakt, iz miedzy stronami
istnieje konflikt rodzinny oraz dochodzilo do kl6tni nie oznacza, iz zachowanie pozwanego mozna zakwalifikowa¢ jako
razaco naganne, w szczegdlnosci, ze pozwana nie zdolala wykaza¢, ze po kwietniu 2014 roku (data zawarcia umowy
uzyczenia) pozwany stosowal wobec niej agresje fizyczna. Z pisma Komendy Miejskiej Policji wynika, ze od 15 lutego
2015 roku do 15 lutego 2017 roku w lokalu nr (...) nie odnotowano interwencji policji (k. 75). Prawidlowo ocenit Sad
Rejonowy, ze okolicznos$ci poprzedzajace zawarcie umowy uzyczenia, w tym poprzedni stosunek prawny, na podstawie
ktérego pozwany korzystal z przedmiotowego lokalu, zachowanie pozwanego przed dniem 2 kwietnia 2014 roku, w
tym skazanie pozwanego w 2002 roku nie majg znaczenia dla rozstrzygniecia w niniejszej sprawie.

Nalezy rowniez zauwazy¢, iz przepis art. 17 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw wyraznie stanowi, Ze wymienione
w nim okolicznoéci, takie jak: stosowanie przemocy w rodzinie lub wykraczanie w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, albo niewlasciwe zachowanie czyniace ucigzliwym korzystanie z innych lokali
w budynku musza by¢ powodem oproznienia lokalu. W §wietle ustalonego stanu faktycznego mozna za$§ wysnuc
wniosek, iz powolywane przez powddke w apelacji okoliczno$ci co do nagannego zachowania pozwanego (w tym
jeszcze sprzed zawarcia umowy uzyczenia), nie sa rzeczywistym powodem zgdania opuszczenia nieruchomosci.
Przyczyna tego zadania - jak stusznie zostalo to ocenione przez Sad Rejonowy - jest wypowiedzenie przez powodke
umowy uzyczenia lokalu nr (...). Powodka nie udowodnila nagannego zachowania pozwanych w okresie umowy
uzyczenia. Jak wynika z apelacji powddka sama chce korzystac zlokalu nr (...), gdyz mieszka w mieszkaniu konkubenta
pozbawionym wygdd. W zamian za lokal powddka zaproponowatla lokal nr (...), ktory jest calkowicie zdewastowany po
pozarze. Zalezy jej by pozwani wyremontowali lokal nr (...). Doda¢ takze nalezy, ze strony sg mocno skonfliktowane.
Z tych zatem wzgledéw nalezalo uznac, iz w sprawie niniejszej nie zachodza okoliczno$ci wylaczajace mozliwoéé
stosowania art. 14 ustawy o ochronie praw lokator6w i ustalenia, ze pozwanym przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

Przechodzac do rozwazan dotyczacych zarzutu naruszenia art. 5 k.c. poprzez ustalenie, ze pozwanym przystuguje
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, nalezy wskazaé ze zarzut jest chybiony. Przepis art. 5 k.c. jest norma
wyjatkowa i szczegblng, wiec jego zastosowanie w konkretnej sprawie ograniczone by¢ powinno do przypadkéw
szczegoblnie uzasadnionych. Dla zastosowania art. 5 k.c. nie jest wystarczajace generalne powolanie sie na zasady
wspolzycia spolecznego, lecz kazdorazowo nalezy wskaza¢ konkretna zasade, ktora w realiach rozpoznawanej sprawy
mialaby zosta¢ naruszona. Sad Okregowy stwierdza, iz w przedmiotowej sprawie brak jest takiej zasady wspdlzycia
spotecznego, ktora sprzeciwialaby sie przyznaniu lokalu socjalnego pozwanym. Nalezy mie¢ na uwadze, ze pozwani
remontowali lokal nr (...), ktéry musza opr6zni¢. Trudno narzuci¢ pozwanym by remontowali kolejny lokal, jak chce
powodka i w nim zamieszkali. Zwlaszcza, ze nie mozna wykluczy¢, ze sytuacja sie powtdrzy i za wolg powddki pozwani
beda zmuszeni opusci¢ kolejne mieszkanie. Odroczenie oprdznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine M. L. oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, jest niewatpliwie dla powodki ucigzliwe. Jednakze nawet gdyby pozwani
zdecydowali sie na lokal nr (...) jak chce powodka, to tez potrzebowali by czas na zgromadzenie $rodkéw na remont
ina przeprowadzenie remontu.



Sad Okregowy pominal zgloszony przez skarzacg dowod z projektu umowy najmu. Wystepujacy w art. 381 k.p.c.
zwrot: "potrzeba powolania sie na nowe fakty i dowody wynikla p6Zniej" nie moze byé pojmowany w ten sposob,
ze "potrzeba" ich powolania moze wynikac jedynie z tego, iz rozstrzygniecie sadu pierwszej instancji jest dla strony
niekorzystne, gdyz takie pojmowanie art. 381 k.p.c. przekreslaloby jego sens i racje istnienia. (...) ta ma byc
nastepstwem zmienionych okolicznoS$ci sprawy, ktére sa niezalezne od zapadlego rozstrzygniecia pochodzacego od
sadu pierwszej instancji. W sprawie nie nastapila taka zmiana okoliczno$ci. Powddka w zaden sposob nie wykazala,
ze nie mogla przedstawi¢ powolanego dowodu w postepowaniu przed sgdem pierwszej instancji.

Majac na uwadze niezasadno$é¢ zarzutdw apelacyjnych oraz jednocze$nie brak ujawnienia okoliczno$ci, ktore
podlegaja uwzglednieniu w postepowaniu odwolawczym z urzedu, apelacja jako bezzasadna podlegala oddaleniu na
podstawie art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono na podstawie art. 98 § 11 § 3 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c.
zasgdzajac od powodki na rzecz pozwanej M. K. (2) kwote 180 zl tytulem zwrotu kosztéw postepowania stanowigcego
wynagrodzenie pelnomocnika stosownie do treéci § 7 pkt. 1 w zw. z § 10 pkt. 1 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci w sprawie oplat za czynnoS$ci adwokackie z dnia 22 pazdziernika 2015 r. (Dz.U. z 2015 1, poz. 1800).



