Sygn. akt III Ca 774/17

UZASADNIENIE

W sprawie z powddztwa S. L. (1) przeciwko T. S., M. S., H. K,, K. L., K. S., Zakladowi Ubezpieczenh Spotecznych II
Oddzialowi w L. i Miastu L. o uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, Sad Rejonowy
dla Lodzi — Widzewa w Lodzi na skutek sprzeciwu od wyroku zaocznego wniesionego przez ZUS II Oddzial w L. w
dniu 31 stycznia 2017 r. wydal wyrok, w ktérym utrzymal w caloéci w mocy wyrok zaoczny z dnia 14 lipca 2016 roku,
sygn. akt I C 803/12.

Wyrokiem z 14 lipca 2016 r. Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi:

I. nakazal zamkniecie ksiegi wieczystej nr (...) prowadzonej w Sadzie Rejonowym dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi
XVI Wydziale Ksiag Wieczystych dla lokalu oznaczonego numerem (...), polozonego w L. przy ulicy (...);

II. nakazal zamkniecie ksiegi wieczystej nr (...) prowadzonej w Sadzie Rejonowym dla Lodzi - Srodmiescia w Lodzi
XVI Wydziale Ksiag Wieczystych dla lokalu oznaczonego nr (...), polozonego w L. przy ulicy (...);

III. nakazal wpisanie w dziale II (wlasno$¢) w podrubryce 2.4.6. ksiegi wieczystej nr (...) prowadzonej w Sadzie
Rejonowym dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi XVI Wydziale Ksiag Wieczystych dla dzialki gruntu 5/1 w obrebie W29,
polozonej w L. przy ulicy (...) jako uzytkownika wieczystego M. S. PESEL (...) przy jednoczesnym :

- wpisaniu formuly ,Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wlasnos$ci budynku stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢” do podrubryki 2.4.1. tej samej ksiegi

- wpisaniu udzialu 1/1 do podrubryki 2.4.2
- wykresleniu wszystkich wpiséw (LP.1 oraz Lp.2) z rubryki 2.3 dzialu ,,wlasnos¢”;
IV. nie obciazyt pozwanych kosztami procesu;

V. ustalil, ze wyrok w stosunku do pozwanych K. L., Zakladu Ubezpieczen Spotecznych II Oddzial w L. i Gminy M.
L. jest wyrokiem zaocznym.

Sad I instancji ustalil, ze dla lokalu mieszkalnego nr (...), poloZzonego przy ul. (...) w L., prowadzona jest ksiega

wieczysta nr (...). Lokal o pow. 109,65 m” skladal sie z 3 pokoi z kuchnig, korytarza oraz lazienki z ubikacja i
przynaleznej komorki. Do wlasciciela lokalu przynalezy udzial (...) czeSci w uzytkowaniu wieczystym dzialki gruntu
5/1. WlaScicielem lokalu jest M. S..

Ponadto ujawnione sa:

» wdziale III rubryce 3.4.1. — Tre$¢ prawa, roszczenia ograniczenia, ostrzezenia - wzmianka o wszczeciu egzekucji
z nieruchomosSci objetej niniejsza ksiega wieczysta w celu wyegzekwowania naleznoSci na rzecz E. B.,

« w dziale III rubryce 3.4.1. — Tre$¢ prawa, roszczenia ograniczenia, ostrzezenia - ostrzezenie o toczacym sie
postepowaniu z powddztwa H. K. i K. L. przeciwko T. S. o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej ze stanem prawnym,

« w dziale IV Hipoteka:
hipoteki przymusowe zwykle ustanowione na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych IT Oddziat w L.,

hipoteka przymusowa zwykla ustanowiona na rzecz K. S..



Dla lokalu mieszkalnego nr (...), poloZzonego przy ul. (...) w L., prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...). Lokal o pow.

116,19 m” skladat sie z 3 pokoi z kuchnig, korytarza oraz lazienki z ubikacjg i przynaleznej komérki. Do wlasciciela
lokalu przynalezy udzial (...) czeSci w uzytkowaniu wieczystym dzialki gruntu 5/1. Wlascicielem lokalu jest M. S..

Ponadto ujawnione s3:

» w dziale III rubryce 3.4.1. — Tre$¢ prawa, roszczenia ograniczenia, ostrzezenia - wzmianka o wszczeciu egzekucji
z nieruchomosci objetej niniejsza ksiega wieczysta w celu wyegzekwowania nalezno$ci na rzecz E. B.,

« w dziale III rubryce 3.4.1. — Tre$¢ prawa, roszczenia ograniczenia, ostrzezenia - ostrzezenie o toczacym sie
postepowaniu z pow6dztwa H. K. i K. L. przeciwko T. S. o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej ze stanem prawnym,

« w dziale IV Hipoteka - hipoteki przymusowe zwykle ustanowione na rzecz Zakladu Ubezpieczeni Spolecznych 1T
Oddzial w L...

Dla dzialki gruntu nr (...), polozonej w obrebie W — 29 w L. przy ul. (...), Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmiescia w Eodzi
XVI Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi KW nr (...). Na tej dzialce znajduje sie jeden budynek dwukondygnacyjny
posadowiony w 1938 r. Jest to budynek mieszkalny podpiwniczony stanowiacy odrebna nieruchomos$é¢ z dwoma
lokalami: nr (...). Udzialy w uzytkowaniu wieczystym zwigzane z powyzszymi lokalami sumuja sie do caloéci. T.
S. jest jedynym uzytkownikiem wieczystym dzialki gruntu nr (...) polozonej przy ul. (...) i jedynym wtascicielem
dwukondygnacyjnego budynku posadowionego pod tym adresem. Wlascicielem dziatki gruntu nr (...) jest Miasto L...

Ponadto w ksiedze wieczystej nr (...) ujawniony sa:
» w dziale IT Wlasno$é - w rubryce 2.2. wlasno$¢ w udziale 1/1 Gminy Miejskiej L.,
« wdziale IT Wlasno§¢ w rubryce 2.3. — WlaSciciel wyodrebnionego lokalu:

pod Lp. 1 — wpis dotyczacy uzytkowania wieczystego i wlasnoéci budynku stanowigcego odrebng nieruchomosé
dotyczacy ksiegi wieczystej nr (...) przy udziale w wielkosci (...),

pod Lp. 2 — wpis dotyczacy uzytkowania wieczystego i wlasno$ci budynku stanowigcego odrebng nieruchomosé
dotyczacy ksiegi wieczystej nr (...) przy udziale w wielkoéci (...).

Brak jest wpisow w rubryce 2.4. — Uzytkowanie wieczyste. W dziale III Prawa, roszczenia i ograniczenia, rubryce
3.4. wpisane jest ostrzezenie o toczacym sie postepowaniu sadowym z powodztwa Przedsiebiorstwa Produkeyjno -
Handlowego (...) S.A. w L. przeciwko (...) sp. z 0.0. w L., Gminie L. i Skarbowi Panstwa, o uzgodnienie treéci ksiag
wieczystych z rzeczywistym stanem prawnym.

W dniu 31 grudnia 2012 r. T. S. zbyl na rzecz M. S. prawo wlasnosci lokali nr (...) polozonych w L. przy ul. (...) oraz
prawo uzytkowania wieczystego dzialki (...) przy ul. (...).

S. L. (1) jest wierzycielem T. S.i M. S..

Swiadek H. S. posiada przygotowanie zawodowe do pelnienia samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie.
Na zlecenie firmy nalezacej do Pana S. dokonal 18 sierpnia 2009 r. wizji lokalnej i oceny technicznej budynku
znajdujacego sie w L. przy ul. (...). W trakcie dokonywania ogledzin budynku pomocnik §wiadka wykonywal zdjecia
budynku oraz pomieszczen wewnatrz budynku. Wowczas brak bylo cze$ciowo stropu pomiedzy parterem i pierwszym
pietrem oraz nad pietrem. Cze$ciowo strop byl zalamany, w duzej mierze zniszczony. Sciany dzialowe pionowe
wewnetrzne byly cze$ciowo zniszczone. Nie istnialy samodzielne lokale mieszkalne nr (...).



Sad I instancji podkreslil, Ze ustalil stan faktyczny w oparciu o caloksztalt materialu dowodowego zgromadzonego
w aktach sprawy, ktorego prawdziwo$c¢ nie byla kwestionowana przez zadna ze stron. Kluczowe okolicznosci zostaly
przyznane w toku postepowania przez pozwanych T. S.i M. S..

Sad Rejonowy stwierdzil, ze w postepowaniu o usuniecie niezgodno$ci, majagcym charakter sporu o prawo
wlasno$ci miedzy okreslonymi osobami, przedmiotem postepowania dowodowego jest ustalenie, czy istotnie zachodzi
niezgodnos¢ tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, uzasadniajaca jej usuniecie poprzez dokonanie
prawidlowych wpisow.

W realiach niniejszej sprawy ksiegi wieczyste prowadzone dla lokali stanowiacych odrebna wlasnoéé¢, podlegaly
zamknieciu. § 17 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 17 wrzes$nia 2001 r. w sprawie prowadzenia
ksiag wieczystych i zbioré6w dokumentéw (Dz.U. 2001 Nr 102, poz. 1122 ze zm.) przewiduje, iz zamkniecie ksiegi
wieczystej jest czynno$cig o charakterze technicznym, ktoérej dokonuje sie w razie:

1) calkowitego przeniesienia nieruchomosci do innej ksiegi wieczystej,
2) gdy jej prowadzenie stalo sie bezprzedmiotowe,

3) gdy wynika to z orzeczenia sadu,

4) gdy przepisy odrebne tak stanowig.

Jednak w doktrynie i judykaturze jest akceptowany poglad, iz uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym moze polega¢ na nakazaniu jej zamkniecia. Wedlug § 17 ust. 1 przywolanego rozporzadzenia,
zamkniecia ksiegi wieczystej dokonuje sie m.in. gdy wynika to z orzeczenia sagdu. Orzeczeniem takim moze by¢ wyrok
wydany w sprawie o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, jezeli nieruchomosé, dla
ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta, nie istnieje.

W rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 1892) samodzielnym
lokalem mieszkalnym jest wydzielona trwalymi §cianami w obrebie budynku izba lub zespoél izb przeznaczonych
na staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.
Przepis ten stosuje sie odpowiednio réwniez do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem
na cele inne niz mieszkalne.

Na dzien orzekania w niniejszej sprawie lokale nr (...) w budynku przy ul. (...) w L. nie istnialy. Zniszczeniu
ulegl zar6wno strop dzielgcy kondygnacje, jak i istniejace uprzednio trwale $ciany wydzielajace izby i zespoly izb.
Okoliczno$¢ ta zostala przyznana przez pelnomocnika pozwanych T. S. oraz M. S.. Art. 1 ust. 2 u.k.w.i.h. przewiduje,
iz ksiegi wieczyste zaklada i prowadzi sie dla nieruchomosci. Powyzsze implikuje koniecznoé¢ zamkniecia ksiag
wieczystych o nr (...) z uwagi na brak nieruchomosci, dla ktérych byly prowadzone.

Sad Rejonowy nie podzielil stanowiska Zakladu Ubezpieczenn Spolecznych, ze powodztwo powinno by¢ oddalone, bo
w dacie dokonywania opisu i oszacowania lokale te istnialy. Zgodnie z art. 316 k.p.c. sad wydaje wyrok biorac za
podstawe stan rzeczy istniejacy w chwili zamkniecia rozprawy. Zaréwno z zeznan Swiadka H. S., jak i zalaczonych do
akt sprawy zdje¢ niewatpliwie wynika, ze oba lokale mieszkalne obecnie nie istniejg. Okoliczno$c¢ te przyznali takze
pozwani M. i T. S.. Pozwany ZUS twierdzac, ze lokale fizycznie istnialy, powolywal sie na ich opis i oszacowanie w
postepowaniu egzekucyjnym. Tymczasem w zalaczonych do akt egzekucyjnych dwoch operatach szacunkowych brak
jest w ogole opisu tych lokali. Jest jedynie opis samego budynku jako niezamieszkalego, nieogrzewanego, w zlym
stanie technicznym, ktérego zuzycie elementéw konstrukeyjnych w 2009 roku byto na poziomie 70%. W operatach nie
dokonano opisu lokali: ich wygladu ani stanu technicznego, a usytuowanie okreslono powolujac sie jedynie na wypis
z kartoteki i dane z ksiegi wieczystej. Fakt, ze lokale te w chwili wpisywania ich do ksiag wieczystych byly lokalami
wydzielonymi i spelnialy warunki lokali mieszkalnych nie oznacza, ze w chwili wyrokowania ich stan techniczny nie



zmienil sie. Przeciwnie zmienil sie w taki sposob, ze nie speliaja juz warunkéw do uznania ich za wydzielone lokale
nadajace sie do samodzielnego zamieszkania.

Whbrew ciezarowi wynikajacemu z art. 6 k.c. ZUS nie przedstawil zadnego dowodu na okoliczno$¢, ze aktualnie istnieja
fizycznie lokale mieszkalne numer (...). Nie zglosil zadnych wnioskow dowodowych na te okoliczno$é .

Powddztwo podlegalo uwzglednieniu réwniez w odniesieniu do zgdania uzgodnienie treSci ksiegi nr (...), prowadzonej
dla nieruchomo$ci wspdlnej. Z uwagi na nieistnienie lokali nr (...) i zamkniecie ksiag dla nich prowadzonych, nalezato
wpisaé w ksiedze wieczystej prowadzanej dla dzialki (...) nieujawnione dotychczas prawo uzytkowania wieczystego
pozwanego M. S. w wysoko$ci udzialu 1/1, a takze wykre§li¢ wpisy dotyczace wielko$ci udzialow w nieruchomosci
wspolnej, ktora stanowily prawo uzytkowania wieczystego oraz czesci budynku i urzadzenia, ktdre nie stuza wylacznie
do uzytku wlascicieli wyodrebnionych lokali nr (...).

Apelacje od wyroku z dnia 31 stycznia 2017 r. wywiodl pozwany Zaklad Ubezpieczenn Spolecznych II Oddzial w L..
Zaskarzyl go w czeSci, tj. w zakresie utrzymania w mocy wyroku zaocznego z 14.07.2016 1. co do wpisania w dziale IT
(wlasno$¢) w podrubryce 2.4.6. ksiegi wieczystej nr (...), prowadzonej w Sadzie Rejonowym dla Lodzi - Srédmiescia
w Lodzi XVI Wydziale Ksiag Wieczystych dla dzialki gruntu 5/1 w obrebie W29, polozonej w L. przy ulicy (...),
jako uzytkownika wieczystego M. S. PESEL (...) przy jednoczesnym wpisaniu formuly ,,Wpisy dotyczace uzytkowania
wieczystego i wlasnoéci budynku stanowiacego odrebna nieruchomo$¢” do podrubryki 2.4.1. tej samej ksiegi; wpisaniu
udzialu 1/1 do podrubryki 2.4.2 i wykre$leniu wszystkich wpiséw (LP.1 oraz Lp.2) z rubryki 2.3 dzialu ,wlasnosé”.

Skarzacy zarzucil naruszenie:

- art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece przez nakazanie wpisu M. S. jako
uzytkownika wieczystego nieruchomosci i wlasciciela budynku, ktére to prawa powstaly w miejsce odrebnych lokali
powiazanych z udzialami w uzytkowaniu wieczystym, z pominieciem wpisu hipotek obciazajacych lokale w sytuacji,
gdy nie nabyt on odrebnych lokali, gdyz nie istnialy one w momencie zbycia ich na jego rzecz przez T. S.;

- art. 189 k.p.c. przez brak interesu prawnego w wytoczeniu powodztwa przez powoda S. L. (2).
Apelujacy wniost o zmiane wyroku przez uchylenie wyroku zaocznego w czesci zaskarzonej i oddalenie powodztwa.

W uzasadnieniu apelacji wywodzil, ze M. S. nie naby} wlasno$ci lokali nr (...), bo nie istnialy one w dacie zawarcia
umowy pomiedzy nim a T. S.. Z tej przyczyny umowa byla bezskuteczna. W konsekwencji M. S. nie nabyl wlasnosci
budynku, w ktérym znajdowaly sie lokale i prawa uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym posadowiony jest
budynek. Dodatkowo uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej w sytuacji likwidacji odrebnych lokali powinno obejmowacé
nie tylko wpis praw powstalych w miejsce prawa do lokali lecz takze obciazen zwigzanych z lokalami, ktére powinny
zosta¢ wpisane jako obciazajace nowo powstale prawa wlasnosci budynku i uzytkowania gruntu. Apelujacemu chodzi
wylgcznie o hipoteki, ktore obcigzaly samodzielne lokale i ktére wpisane byly na rzecz ZUS. Ponadto apelujacy
wywodzil, ze powddztwo o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym jest powddztwem
o ustalenie. Pow6d nie wykazal swojego interesu prawnego w wytoczeniu powddztwa, a nie jest wystarczajace
wykazanie, ze jest wierzycielem T. S. i M. S..

W odpowiedzi na apelacje powod wniost o jej oddalenie i zasadzenie od skarzacego najego rzecz kosztéw postepowania
odwolawczego, w tym kosztow zastepstwa adwokackiego wedlug norm przepisanych. Na wypadek gdyby sad uznal
argument o bezskutecznos$ci umowy sprzedazy lokali, wni6st o zmiane wyroku zgodnie z pierwotnym zadaniem pozwu
iwpisanie T. S. jako uzytkownika wieczystego i wlasciciela budynku. Jednocze$nie podnidsl, ze argument o rzekomej
bezskuteczno$ci umowy jest sprekludowany i sad II instancji nie powinien braé go pod uwage.

Odpowiedz na apelacje wniost rowniez M. S.. Wniost o jej oddalenie w caloSci jako bezzasadnej. Podobnie jak
powdd, powotal m.in. argument sprekludowania zarzutu bezskuteczno$ci umowy sprzedazy lokali, zawartej z T. S.. Na



rozprawie apelacyjnej w dniu 5 pazdziernika 2017 r. pelnomocnik pozwanych T. S. i M. S. wniést o oddalenie apelacji
i zasadzenie kosztéw postepowania apelacyjnego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Skarzacy nie kwestionowal, ani prawidlowosci poczynionych przez Sad Rejonowy ustalen faktycznych, ani dokonanej
przez ten Sad oceny materiatu dowodowego. Zatem zaskarzone orzeczenie zostalo wydane w wyniku prawidlowo
ustalonego stanu faktycznego, ktdre to ustalenia Sad Okregowy podziela w catoéci i przyjmuje za wlasne.

Omowienie zarzutdéw apelacyjnych, z uwagi na sposob ich sprecyzowania i uzasadnienie, wypada poprzedzi¢ uwagami
natury ogo6lne;j.

Sporny jest charakter roszczenia o usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosei, ujawnionym
w ksiedze wieczystej a jej rzeczywistym stanem prawnym. W doktrynie reprezentowane sg zaréwno poglady o jego
materialnoprawnym charakterze, jak i poglady przeciwne, wskazujace na jego procesowy charakter. Zwolennicy tego
ostatniego stanowiska wskazuja m.in., ze omawiane roszczenie nie stuzy ksztaltowaniu stosunkéw prawnorzeczowych,
ani ochronie ustanowionych i nabytych praw rzeczowych. Podkre§laja, ze spelnia ono jedynie ustrojowa funkcje
procesowej pomocy w ustaleniu (ujawnieniu) rzeczywistego stanu prawnego nieruchomosci. Jego istota nie polega na
"dochodzeniu $wiadczenia", ani na zadaniu uksztaltowania okreslonego stosunku materialnoprawnego. Roszczenie
o usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym
stanem prawnym ma charakter $ci§le procesowy i jest powigzane z prawnoustrojowa funkcja ksiag wieczystych
shuzacych ujawnieniu stanu prawnego nieruchomosci. Jest to roszczenie niezbywalne, nie podlega przedawnieniu, a
jego dochodzenie nie moze by¢ uznane za naduzycie prawa podmiotowego.

W konsekwencji przyjecia procesowego charakteru roszczenia o usuniecie niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej z jej
rzeczywistym stanem prawnym, uznaje sie, ze powodztwo oparte na art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o
ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz. U.z2017r., poz. 1007) nie jest odmiana powodztwa o ustalenie przewidzianego
w art. 189 k.p.c.

W orzecznictwie toczy sie rowniez spor o zwigzanie sadu treScia powddztwa opartego na art. 10 ust. 1 ustawy o
ksiegach wieczystych i hipotece. Prezentowane jest stanowisko, wedlug ktérego sad nie jest zwigzany wskazanym
przez strone powodowa sposobem usuniecia niezgodno$ci wpisu w ksiedze wieczystej. Zwolennicy tego pogladu
wskazuja na cel postepowania o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej i ustrojowa funkcje ksigg wieczystych. Poglad
przeciwny zaklada zwigzanie sadu zagdaniem pozwu i brak mozliwo$ci uwzglednienia powodztwa, jezeli rzeczywisty
stan prawny nieruchomos$ci nie jest tozsamy ze stanem prawnym wskazanym przez powoda. Argumentem za
konieczno$cig respektowania zasady z art. 321 § 1 k.p.c. jest tryb procesowy przewidziany w art. 10 KWU i zwigzana
z nim zasada dyspozycyjnoéci. Zastrzega sie jedynie, ze nie stoja na przeszkodzie uwzglednieniu powddztwa jego
nieprecyzyjne sformutowanie pozwu lub inne oczywiste niedokladnoéci. W zadnym jednak razie sad nie moze wyj$c¢
poza ramy powoddztwa, czyli przedmiot zadania obejmujacy podmiotowe i przedmiotowe elementy konkretnego
stosunku prawnorzeczowego. Powyzszy poglad jest obecnie dominujacy w judykaturze.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt rozpoznawanej sprawy, za bezzasadny nalezy uznaé zarzut naruszenia
przez Sad Rejonowy art. 198 k.p.c. Jak wynika z przytoczonego powyzej, dominujacego pogladu, powodztwo oparte
na art. 10 ust. 1 KWU nie jest odmiana powodztwa o ustalenie przewidzianego w art. 189 k.p.c. W konsekwencji
sad rozpoznajacy to powddztwo nie bada interesu prawnego powoda. Takie stanowisko zajal Sad Najwyzszy m.in.
w uchwale z 15.3.2006 r., III CZP 106/05, opubl. OSN 2006, Nr 10, poz. 160. Nadmieni¢ nalezy, ze znany jest
Sadowi Okregowemu wyrok Sadu Najwyzszego z 26.2.2016 r. (IV CSK 257/15, opubl. Legalis nr 1460972). Jednak
poglad wyrazony w uzasadnieniu tego orzeczenia dotyczyl przeciwstawienia powodztwa o uzgodnienie treéci ksiegi
wieczystej z jej rzeczywistym stanem prawnym (potraktowanego jako szczeg6lna odmiana powddztw o ustalenie)
powbdztwom o §wiadczenie, tj. o wykonywanie prawa. Wywdd shuzyl uzasadnieniu niestosowania do oceny roszczen
o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z jej rzeczywistym stanem prawnym art. 5 k.c. W zadnym razie ze stanowiska



Sadu Najwyzszego, wyrazonego w omawianym orzeczeniu nie wynika, by sklanial sie do badania interesu prawnego
powoda w wytoczeniu powddztwa opartego o art. 10 ust. (...).

Formujac zarzut naruszenia art. 189 k.p.c., apelujacy w istocie podwaza legitymacje czynna powoda. W tej kwestii
takze zarysowaly sie rozbiezno$ci w orzecznictwie. Sad Okregowy w niniejszym skladzie podziela poglad sadu
I instancji co do tego, ze powdd jako wierzyciel, ktory moglby zadaé wpiséw hipoteki do ksiag wieczystych
prowadzonych dla lokali, jest legitymowany do wytoczenia pow6dztwa w niniejszej sprawie. Podobnie wypowiedzial
sie Sad Najwyzszy w wyroku z 29.04.2015 r., (IV CSK 522/14, opubl. Legalis nr 1274383). Na marginesie nalezy
wskaza¢ na niekonsekwencje apelujgcego: kwestionujac legitymacje czynna powoda, zaskarzyl wyrok jedynie w czesci,
co ze wzgledu na zwigzanie sadu odwolawczego zakresem zaskarzenia, nie mogloby doprowadzi¢ do wyeliminowania
z obrotu prawnego wadliwego orzeczenia.

Nie mogl wywolaé skutku oczekiwanego przez apelujacego zarzut naruszenia przez sad I instancji art. 10 ust. (...).
Nawet przy przyjeciu za zasadne twierdzenia o bezskuteczno$ci umowy zbycia lokali nr (...) zawartej 31 grudnia 2012
r. pomiedzy T. S. i M. S., nie bytoby mozliwo$ci uwzglednienia apelacji. Przy tym zarzut bezskutecznosci powyzszej
umowy pozwany zglosit dopiero na etapie postepowania apelacyjnego, nie byt on przedmiotem rozpoznania przez Sad
Rejonowy. Stwierdzenie, chocby przestankowo, bezskutecznoéci umowy wymaga przeprowadzenia podstepowania
dowodowego, tymczasem pozwany ZUS na etapie postepowania pierwszoinstancyjnego nie zglosil takiego zarzutu
i nie wykazal inicjatywy dowodowej celem jego udowodnienia. Nie bylo (a przynajmniej apelujacy nie wskazal)
powododw, dla ktérych nie mogt omawianego zarzutu zgtosic juz w sprzeciwie od wyroku zaocznego.

Wracajac do omdwienia zarzutu apelacyjnego naruszenia art. 10 ust. 1 KWU. Pozwany ZUS jedynie w czeéci zaskarzyt
wyrok utrzymujacy w caloSci w mocy wyrok zaoczny, w ktérym Sad Rejonowy uzgodnil tresé 3 ksiag wieczystych.
Tym samym rozstrzygniecie uprawomocnilo sie w zakresie uzgodnienia tresci ksigg wieczystych, prowadzonych
dla samodzielnych lokali nr (...). Ksiegi te Sad Rejonowy nakazal zamkna¢ ustalajac, ze nieruchomosci lokalowe,
dla ktorych ksiegi byly prowadzone, przestaly istnie¢. Konsekwencja bylo uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej,
prowadzonej dla nieruchomoéci gruntowe;j.

Stosownie do art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wlasnos$ci lokali (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1892), w
razie wyodrebnienia wlasnosci lokali wlascicielowi lokalu przystluguje udzial w nieruchomosci wspolnej jako prawo
zwigzane z wlasno$cia lokali. Nie mozna zadaé zniesienia wspoétwlasno$ci nieruchomosci wspoélnej, dopdki trwa
odrebna wlasno$¢ lokali. Udzial w nieruchomos$ci wspoélnej (lub jak w rozpoznawanej sprawie udzial w prawie
uzytkowania wieczystego gruntu) jest prawem zwiazanym z wlasno$cig lokalu. Ma to konsekwencje m.in. taka,
jak wskazana w wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 16.06.1997 r. (I CKN 144/97, opubl. OSP 1998 nr 2, poz. 34,
Legalis nr 31369), a mianowicie ze ,przewidziana w art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (...) zaleznoé¢ prawa wlasnoSci, wpisanego w ksiedze wieczystej prowadzonej dla "nieruchomoéci wspoélnej” od
prawa wlasnoS$ci wpisanego w ksiedze prowadzonej dla wyodrebnionego lokalu czyni bezprzedmiotowym podwazanie
w trybie art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (...) podstawy wpisu w
pierwszej z wymienionych ksiag, jezeli co najmniej rownocze$nie nie czyni sie tego w odniesieniu do drugiej z
nich”. Innymi slowy, uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci lokalowej powinno byé¢
powigzane z jednoczesnym uzgodnieniem tresci ksiegi wieczystej, prowadzonej dla nieruchomos$ci wspoélnej. Nie
powinny zachodzi¢ rozbieznoSci pomiedzy wpisami w ksiedze prowadzonej dla nieruchomoéci lokalowej (,,gtownej”)
i ksiedze prowadzonej dla nieruchomos$ci wspdlnej. Skoro uprawomocnilo sie rozstrzygniecie w odniesieniu do
ksiag wieczystych prowadzonych dla samodzielnych lokali nr (...), to niedopuszczalne jest uwzglednienie apelacji
zmierzajacej do pozostawienia wpiséw zwigzanych z wlasno$cig lokali w ksiedze prowadzonej dla nieruchomoéci
gruntowej. Oznaczaloby to bowiem pozostawienie w ksiedze wieczystej, prowadzonej dla nieruchomosci gruntowe;j,
wpiséw niezgodnych z rzeczywistym stanem prawnym i to w sytuacji, gdy powoédztwem w trybie art. 10 ust. 1 KWU
objete byly wszystkie ksiegi. Jezeli pozwany zmierzal do podwazenia skuteczno$ci umowy zbycia lokali nr (...) zawartej
31 grudnia 2012 r. pomiedzy T. S. i M. S. to — abstrahujac od trafno$ci zarzutu bezskuteczno$ci tej umowy — powinien
zaskarzy¢ wyrok z 31 stycznia 2017 roku w caloéci.



Majac na uwadze powyzsze Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje jako bezzasadna.

Rozstrzygniecie o kosztach postepowania apelacyjnego w stosunku pomiedzy apelujacym i powodem (pkt 2 wyroku)
zapadlo w odwolaniu do zasady odpowiedzialno$ci za wynik postepowania, wyrazonej w art. 98 k.p.c.

O kosztach pomiedzy apelujacym a pozwanymi T. S. i M. S. Sad Okregowy rozstrzygnat na podstawie art. 103 § 1 k.p.c.
Apelacja zostata sformulowana w taki sposob, ze pomimo formalnego zajmowania pozycji po tej samej stronie procesu,
pozwany ZUS rzeczywiscie wystapil przeciwko pozwanym T. S. i M. S.. Dobitnie §wiadczy o tym zaré6wno argumentacja
apelacji, jak i stanowiska zajete przez obydwu pozwanych, ktérzy wnosili o oddalenie apelacji. Spowodowalo to
konieczno$¢ podjecia przez nich obrony na etapie postepowania drugoinstancyjnego i po ich stronie wygenerowato
koszty. Jednocze$nie apelacja zostala tak skonstruowana, ze bez wzgledu na trafno$é (lub nie) podniesionych w niej
zarzutow, nie istniala mozliwo$¢ jej uwzglednienia. Mozna zatem méwié o zawinieniu apelujacego w rozumieniu art.
103 k.p.c. Mozliwo$¢ taka dopuscil Sad Najwyzszy w postanowieniu z 13.12.2012 r., IV CZ 129/12, opubl. w Legalis
nr 667425.

Na zasadzone w pkt 2 i 3 wyroku kwoty (po 120 zlotych) zlozyly sie jedynie wynagrodzenia pelnomocnikow w
postepowaniu odwolawczym, ustalone na podstawie § 2 pkt 1 w zwiazku z § 10 ust. 1 pkt 1 i § 16 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22.10.2015 roku w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie (Dz. U. z 2015, poz. 1800).



