Sygn. akt: III Ca 1605/16

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 25 kwietnia 2016 roku Sad Rejonowy dla Lodzi-Srodmiescia w Lodzi w sprawie o sygnaturze akt
XVIII C 1719/15 z powoddztwa J. S. przeciwko R. R. o zaplate:

1. zasadzil od pozwanej na rzecz powodki kwote 3.145 zlotych;

2. rozlozyl zasadzong w punkcie 1 kwote na 31 rat w tym pierwsza rata w kwocie 145 zlotych, kolejne w kwocie po 100
zlotych platne do 28 dnia kazdego miesigca poczynajac od miesigca po uprawomocnieniu sie orzeczenia konczacego
postepowanie w sprawie wraz z ustawowymi odsetkami w wypadku uchybienia terminowi platnosci ktorejkolwiek z
rat;

3. oddalil powddztwo w pozostalym zakresie;
4. zasadzit od pozwanej na rzecz powddki kwote 300 zlotych tytulem zwrotu kosztow procesu.

Apelacje od powyzszego wyroku wywiodl pelnomocnik pozwanej R. R., zaskarzajac go w caloSci. W apelacji
podniesiono nastepujace zarzuty:

1. naruszenia przepisOw prawa materialnego poprzez:

- pominiecie obligatoryjnego przepisu art. 659 k.c. na podstawie ktérego wynajmujacy obowigzany jest oddac
najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujacemu
umoéwiony czynsz. M. S. nie podpisal umowy najmu, zatem nie mial tytulu prawnego do spornego lokalu mieszkalnego.
Nie bral udzialu w sprawie toczacej sie przed Sadem Rejonowym i nie placil za ten lokal zadnych oplat, bo nie byl
zobowiazany;

- niewla$ciwe zastosowanie przepisu art. 688" § 1 k.c. przez uznanie przez Sad I instancji, ze R. R. jest odpowiedzialna
solidarnie z najemca za zaplate czynszu i innych oplat, jako osoba pelnoletnia stale zamieszkujaca z najemcg, pomimo
ze M. S. nie tylko od dawna nie zamieszkiwal w tym lokalu, ale przede wszystkim nie byl najemca w rozumieniu
przepisow k.c. stanowigcych prawa i obowigzki najemcy lokalu mieszkalnego;

- nie uznanie przez Sad I instancji, ze zarzadca nie zastosowatl przepisu art. 687 k.c. uprawniajacego wynajmujgcego
do wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania terminéw wypowiedzenia z powodu zwloki z zaplata czynszu za co
najmniej dwa pelne okresy przez najemce, zwlaszcza ze sytuacja nie ponoszenia oplat i braku umowy najmu trwala
od ponad 10 lat;

2. naruszenia przepisOw prawa procesowego w stopniu majacym istotny wplyw na wynik rozstrzygniecia, w
szczegolnosci:

- w razacy sposob art. 505" k.p.c. poprzez wydanie przez Sad I instancji nakazu zaplaty pomimo braku umowy najmu
i zlozenia przez powoda w zalaczeniu do pozwu kopii umowy najmu bez podpisu najemcy oraz dopuszczenie jako
dowodu z dokumentu podpisanego przez R. R. aneksu do nieistniejacej w obrocie prawnym umowy najmu w zakresie
zmiany wysokoSci czynszu;

- art. 233 § 1 k.p.c. poprzez dokonanie przez Sad ustalen w sposéb dowolny z uchybieniem zasadom swobodnej oceny
materialu dowodowego, zwlaszcza dotyczacego nie uwzglednienia przez Sad ciezkiej sytuacji zaréwno materialnej jak
i rodzinnej, w jakiej znalazla sie R. R., ktéra konkubent M. S. bil, opuscil kiedy dowiedzial sie, ze jest w ciazy z nim
i ktora liczac na zalozenie z nim rodziny zostala zdana tylko na siebie, kiedy urodzila coreczke. R. R. nie miala gdzie
mieszka¢ z noworodkiem i dwoma starszymi synami. Probowala zatem uzyska¢ umowe najmu spornego lokalu, co



skrzetnie wykorzystal zarzadca podsuwajac R. R. do podpisu aneks do umowy najmu, pomimo, albo moze dlatego ze
wiedzial, iz umowy najmu de facto nie ma.

Przekroczenie przez Sad granic swobodnej oceny dowodéw polegajace na braku istotnych ustalenn Sadu z treScig
zebranego w sprawie materialtu dowodowego, wyrazajace sie w sprzeczno$ci wyprowadzonych przez Sad logicznie
blednych wnioskéw z ustalonych przez siebie okolicznoéci oraz przyjecie faktow za ustalone bez dostatecznej
podstawy, to znaczy w sytuacji, gdy fakty te nie sa potwierdzone zebranym materiatlem dowodowym.

W konkluzji pelnomocnik pozwanej wniost o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powodztwa w calosci,
ewentualnie o uchylenie wyroku i przekazanie sprawy sadowi I instancji do ponownego rozpoznania. Ponadto w
apelacji zawarto wniosek o zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego kosztéw postepowania sadowego za I i II
instancje w tym kosztow zastepstwa procesowego ustanowionego przez Sad z urzedu, nie oplaconych w catoSci ani
w czesci.

W odpowiedzi na apelacje pelnomocnik powodki J. S. wnibst o jej oddalenie w caloéci oraz o zasadzenie na rzecz
powodki zwrotu kosztow postepowania apelacyjnego wedlug norm prawem przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Wywiedziona w niniejszej sprawie apelacja nie jest zasadna i nie zastluguje na uwzglednienie.

Sad Rejonowy w niniejszej sprawie dokonal prawidlowej, gdyz odpowiadajacej wymogom art. 233 § 1 k.p.c. oceny
dowodbéw, w oparciu o ktéra wyprowadzil réwniez trafne wnioski jurydyczne odno$nie zasadno$ci roszczenia
zgloszonego przez powoda.

W pierwszej kolejnoSci podkreSlenia wymaga fakt, ze niniejsza sprawa rozpoznawana byla w postepowaniu

uproszczonym. Stosownie za$ do art. 505° § 1" k.p.c. apelacje w postepowaniu rozpoznawanym w tym trybie mozna
oprzec¢ na zarzutach:

1) naruszenia prawa materialnego przez bledna jego wykladnie lub niewlaéciwe zastosowanie;
2) naruszenia przepis6w postepowania, jezeli moglo ono mie¢ wplyw na wynik sprawy.

Odnoszac sie do zarzutoéw naruszenia przez Sad I instancji prawa procesowego wskazaé nalezy, ze s one chybione.
Apelujacy podnosi, ze Sad Rejonowy pomimo braku umowy najmu, rozpoznal sprawe i wydal nakaz zaplaty. Zaznaczy¢
wypada, ze stosownie do przepiséw o najmie (art. 659 i nast. k.c.) umowa najmu moze by¢ zawarta w dowolnej formie.
Jedynie art. 660 § 1 k.c. stanowi, ze umowa najmu nieruchomosci lub pomieszczenia na czas dluzszy niz rok powinna
by¢ zawarta na piSmie. W razie niezachowania tej formy poczytuje sie umowe za zawarta na czas nieoznaczony. Przepis
powyzszy wskazuje jedynie, ze skutkiem prawnym zawarcia umowy najmu pomieszczenia lub nieruchomoéci w formie
innej niz pisemna, bedzie zawarcie tej umowy na czas nieoznaczony, niezaleznie od ustalen poczynionych przez strony.

W mysél art. 60 k.c. z zastrzezeniem wyjatkéw w ustawie przewidzianych, wola osoby dokonujacej czynnoéci prawne;j
moze by¢ wyrazona przez kazde zachowanie sie tej osoby, ktore ujawnia jej wole w sposob dostateczny, w tym réwniez
przez ujawnienie tej woli w postaci elektronicznej (o§wiadczenie woli). Przepisy dotyczace najmu, jak podkre$lono
powyzej, nie przewidujg wyjatkébw od powolanej zasady wynikajacej z art. 60 k.c. Nalezy zatem uznaé, ze umowa
najmu moze by¢ zawarta w sposdb dorozumiany. Nie ulega watpliwoéci, ze zachowanie M. S., ktoéry po otrzymaniu
egzemplarza umowy najmu, nadal zamieszkiwal w spornym lokalu, wskazuje ze zaakceptowal on warunki na ktérych
zajmuje ten lokal, ergo stal sie on stronga umowy najmu. Nie podwaza tego rozumowania fakt, ze w istocie nie zlozyl

on swojego podpisu na tej umowie. W zwigzku z powyzszym stosownie do art. 505" pkt. 2 zasadnym bylo prowadzenie
niniejszej sprawy w trybie uproszczonym, a wydanie nakazu zaplaty byto dopuszczalne.

Odnoszac sie do naruszenia art. 233 k.p.c. nalezy wskazaé, ze jezeli z okre$lonego materialu dowodowego sad
wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z do$§wiadczeniem zyciowym, to ocena sadu nie narusza regul



swobodnej oceny dowoddow i musi sie osta¢, chocby w rownym stopniu, na podstawie tego materiatu dowodowego,
dawaly sie wysnué wnioski odmienne. Tylko w przypadku, gdy brak jest logiki w wigzaniu wnioskéw z zebranymi
dowodami lub gdy wnioskowanie Sadu wykracza poza schematy logiki formalnej albo wbrew zasadom do$wiadczenia
zyciowego nie uwzglednia jednoznacznych praktycznych zwigzkéw przyczynowo-skutkowych to przeprowadzona
przez sad ocena dowodéw moze by¢ skutecznie podwazona (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 18 pazdziernika 2005
r., Il UK 40/05, Legalis nr 315354).

Zarzut naruszenia powyzszego przepisu nie jest w apelacji blizej uzasadniony. W istocie sprowadza sie do on do
wytkniecia Sadowi I instancji nieuwzglednienia ciezkiej sytuacji materialnej i zyciowej pozwanej. Wskazac nalezy, ze
Sad Rejonowy wzigl pod uwage powyzsze okolicznoSci i znalazly one odzwierciedlenie w rozstrzygnieciu. Sad a quo w
oparciu o art. 5 k.c. zasadzil od pozwanej jedynie polowe dochodzonej pozwem kwoty, ponadto na podstawie art. 320
k.p.c. rozlozyl platnosé zasadzonej kwoty na 31 rat w wysokoSci umozliwiajacej ich dobrowolna splate przez pozwana.

Przechodzac do zarzutdéw naruszenia prawa materialnego, wskaza¢ nalezy Ze réwniez one nie zasluguja na
uwzglednienie. Zarzuty te opieraja sie bowiem w znacznym stopniu na zalozeniu, ze M. S. nie byl najemca spornego
lokalu. Kwestia ta zostala wyja$niona przez Sad Okregowy we wczeSniejszej cze$ci rozwazan. W konsekwencji
zaznaczy¢ nalezy, ze Sad Rejonowy prawidlowo zastosowal art. 659 k.c. w zakresie ustalenia laczacej powodke i M. S.

umowy najmu i réwnie zasadnie przyjal odpowiedzialnoéé¢ pozwanej R. R. na podstawie art. 688" § 1 k.c.

Calkowicie chybiony jest rowniez zarzut naruszenia art. 687 k.c. zgodnie z ktérym jezeli najemca lokalu dopuszcza
sie zwloki z zaplata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy platno$ci, a wynajmujgcy zamierza najem wypowiedziec¢
bez zachowania terminéw wypowiedzenia, powinien on uprzedzi¢ najemce na piSmie, udzielajac mu dodatkowego
terminu miesiecznego do zaplaty zaleglego czynszu. Wskazaé nalezy, ze kwestia wypowiedzenia stosunku najmu
i jego prawidlowos$ci nie stanowila przedmiotu niniejszego postepowania. W istocie bowiem nawet ustalenie, ze
wypowiedzenie umowy najmu nastapilo z naruszeniem postanowien art. 687 k.c., nie dezaktualizuje obowiazku
najemcy tudziez stale zamieszkujacych w lokalu oséb pelnoletnich do zaplaty zaleglego czynszu najmu.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1, zgodnie z ktérym strona przegrywajgca
sprawe obowigzana jest zwroci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw
i celowej obrony (koszty procesu). Koszty poniesione przez powodke w niniejszym postepowaniu sprowadzaja
sie wylacznie do kosztow zastepstwa procesowego w kwocie 600 zlotych. Wysoko$¢ wynagrodzenia naleznego
adwokatowi ustalona zostala w oparciu o § 2 pkt 3 w zw. z § 10 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie (Dz. U. z 2015 roku, poz. 1800). Sad
W niniejszym postepowaniu nie znalazt podstaw do ustalenia wynagrodzenia adwokata ponad minimalng stawke
okreslona w w/w rozporzadzeniu.



