Sygn. akt III Ca 718/15

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 27 marca 2015 r. Sad Rejonowy w Zgierzu utrzymal w mocy zaskarzony
wpis referendarza sagdowego z dnia 13 lutego 2015 r. w dziale IV kw (...) dwoch hipotek przymusowych na rzecz
wnioskodawcy:

- pod poz. 4 hipoteki przymusowej o sumie 26.683,08 zlotych na podstawie nakazu zaplaty w postepowaniu
nakazowym wydanego przez Sad Okregowy w Lodzi z dnia 13 listopada 2013 roku, sygn. akt X GNc¢ 1338/13 z klauzula
wykonalnoéci z dnia 7 stycznia 2015 roku oraz postanowienia Sadu Okregowego w Lodzi z dnia 30 grudnia 2014 roku
sygn.akt XGC 14/14 o wydaniu dalszego tytulu wykonawczego,

- pod poz. 5 hipoteki przymusowej o sumie 823.316,92 zlote na podstawie nakazu zaplaty w postepowaniu nakazowym
wydanego przez Sad Okregowy w Lodzi z dnia 13 listopada 2013 roku, sygn. akt X GNc¢ 1338/13.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Ksiega wieczysta (...) prowadzona jest dla nieruchomo$ci polozonej we wsi K. gm. A. oznaczonej jako dziatka nr (...) o
obszarze 0,1267 ha. W dziale II tej ksiegi jako wla$ciciel wpisany jest G. D., syn M. i Z..

Nakazem zaplaty w postepowaniu nakazowym z dnia 13 listopada 2013 roku sygn. akt X GNc 1338/13 Sad
Okregowy w Lodzi nakazal pozwanemu G. D. aby na podstawie weksla zaplacil powodowi (...) Spolce z ograniczong
odpowiedzialnoScia z siedzibg w O. kwote 850.000 zlotych z ustawowymi odsetkami i kosztami postepowania.
Postanowieniem Sadu Okregowego w Lodzi z dnia 30 grudnia 2014 roku sygn. akt XGC 14/14 nakazano wydanie
wierzycielowi tytulu wykonawczego — opisanego wyzej nakazu zaplaty w zakresie kwoty 26.683,08 zlotych celem
wpisania hipoteki na nieruchomoéci G. D..

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy wskazal, ze w dniu 13 lutego 2015 roku referendarz sadowy
dokonal w dziale IV kw (...) wpisu dwoch hipotek przymusowych na rzecz wnioskodawcy:

- pod poz. 4 hipoteki przymusowej o sumie 26.683,08 zlotych na podstawie nakazu zaplaty w postepowaniu
nakazowym wydanego przez Sad Okregowy w Lodzi z dnia 13 listopada 2013 roku, sygn. akt X GNc 1338/13 z klauzulg
wykonalno$ci z dnia 7 stycznia 2015 roku oraz postanowienia Sagdu Okregowego w Lodzi z dnia 30 grudnia 2014 roku
sygn. akt XGC 14/14 o wydaniu dalszego tytulu wykonawczego,

- pod poz. 5 hipoteki przymusowej o sumie 823.316,92 zlote na podstawie nakazu zaplaty w postepowaniu nakazowym
wydanego przez Sad Okregowy w Lodzi z dnia 13 listopada 2013 roku, sygn. akt X GNc 1338/13.

W rozpoznawanej sprawie w ocenie Sadu Rejonowego brak bylo podstaw do uchylenia zaskarzonego wpisu
hipoteki przymusowej i oddalenia wniosku. Zaskarzony wpis jest bowiem zgodny z obowiazujacymi przepisami, w
szczegblnosci z zawartymi w ustawie z 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece regulacjami dotyczacymi
obcigzania nieruchomosci hipotekami przymusowymi. Wbrew zawartym w skardze zarzutom referendarz sadowy
prawidlowo ocenil zlozone przez wnioskodawce dokumenty i zasadnie uznal, iz moga stanowi¢ podstawe wpisu
hipotek przymusowych, za§ kwestia nadania klauzuli wykonalnoSci jedynie co do cze$ci naleznoSci nie uszla uwadze
referendarza, jak to podnosi skarzacy.

Nalezy bowiem podkresli¢, iz w dziale IV kw (...) dokonano wpisu dwdch hipotek przymusowych (zgodnie z zagdaniem
wnioskodawcy), przy czym podstawy wpisu tych obciazen nie byly identyczne. Hipoteka przymusowa o sumie
26.683,08 zlotych zostala wpisana pod poz. 4 na podstawie nakazu zaplaty w postepowaniu nakazowym wydanego
przez Sad Okregowy w Lodzi z dnia 13 listopada 2013 roku, sygn. akt X GNc 1338/13 z klauzula wykonalno$ci z dnia 7
stycznia 2015 roku oraz postanowienia Sadu Okregowego w Lodzi z dnia 30 grudnia 2014 roku sygn. akt XGC 14/14 o
wydaniu dalszego tytulu wykonawczego. Zaskarzony wpis hipoteki przymusowej o sumie 823.316,92 zlotych pod poz.



5 dokonany zostal wylacznie na podstawie nakazu zaplaty w postepowaniu nakazowym wydanego przez Sad Okregowy
w Lodzi z dnia 13 listopada 2013 roku, sygn. akt X GNc 1338/13 bez odwolania sie do klauzuli wykonalno$ci.

Co do zasady, jak wskazuje art. 109 ustawy hipoteke przymusowa moze uzyskaé wierzyciel, ktorego wierzytelnos$é
jest stwierdzona tytulem wykonawczym, okreSlonym w przepisach o postepowaniu egzekucyjnym. Taka hipoteka jest
hipoteka wpisana pod poz. 4, bowiem jej podstawa jest tytul egzekucyjny zaopatrzony w klauzule wykonalnosci.

Hipoteke przymusowa mozna jednak uzyskac¢ takze na podstawie postanowienia sadu o udzieleniu zabezpieczenia,
postanowienia prokuratora, na mocy przepiséw szczegélnych na podstawie decyzji administracyjnej, chociazby
decyzja nie byla ostateczna, albo zarzadzenia zabezpieczenia dokonanego na podstawie przepiséw o postepowaniu
egzekucyjnym w administracji (art. 110 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece). Tego rodzaju hipoteka odpowiada
dawnej hipotece kaucyjnej, zabezpieczajacej wierzytelno$ci przyszle, niepewne, o nieustalonej wysokosci.

Jak wynika z art. 743 § 2 k.p.c. postanowienie o udzieleniu zabezpieczenia moze by¢ podstawa wpisu hipoteki
przymusowej bez potrzeby zaopatrywania go w klauzule wykonalno$ci. Na rowni z postanowieniem sadu o udzieleniu
zabezpieczenia winien by¢ traktowany nieprawomocny nakaz zaplaty bez potrzeby nadawania mu w tym zakresie
klauzuli wykonalnoéci.

Wynika to wprost z art. 492 k.p.c., zgodnie z ktérym nakaz zaplaty w postepowaniu nakazowym z chwila wydania
stanowi tytul zabezpieczenia wykonalny bez nadawania mu klauzuli wykonalnoS$ci. Zatem nakaz zaplaty obejmujacy
obowiazek zaplaty $wiadczenia pienieznego - stanowi podstawe wpisu hipoteki przymusowej na nieruchomosci
pozwanego w razie zlozenia takiego wniosku przez uprawnionego.

Nieprawomocny nakaz zaplaty wydany przez Sad Okregowy w Lodzi z dnia 13 listopada 2013 roku, sygn. akt X GNc¢
1338/13 mogt zatem stanowié¢ podstawe wpisu hipoteki przymusowej pomimo braku klauzuli wykonalno$ci. Choé¢ nie
jest tytulem wykonawczym, o ktérym mowa w art. 109 ust. 1 u.k.w.h., to nalezy go traktowac jako tytul zrébwnany w
skutkach prawnych z postanowieniem sadu o udzieleniu zabezpieczenia, wymienionym w art. 110 u.k.w.h.. Bledne
jest przy tym stanowisko zawarte w skardze, iz takze w przypadkach wymienionych w art. 110 u.k.w.h niezbedna jest
klauzula wykonalnoSci.

Apelacje od powyzszego postanowienia, zaskarzajac je w caloéci, ztozyt uczestnik postepowania.
Zaskarzonemu postanowieniu zarzucil naruszenie:

1) art. 482 § 3 k.p.c. w zwigzku z art. 109 k.p.c. ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece poprzez niewlasciwe
zastosowanie i uznanie, ze nakaz zaplaty wydany w postepowaniu nakazowym z dnia 13 listopada 2013 roku, wydany
przez Sad Okregowy w Lodzi, X Wydzial Gospodarczy, sygn. akt X GNc 1338/13, wstrzymany postanowieniem z dnia
19 lutego 2014 roku Sadu Okregowego w Lodzi, X Wydzial Gospodarczy, sygn. akt X GNc 14/14 w zakresie ponad
kwote 26.683,08 zlotych moze stanowi¢ podstawe wpisu hipoteki przymusowej rowniez co do kwoty 823.316,92
zlote, w sytuacji, gdy klauzula wykonalnoSci zostala w dniu 77 stycznia 2015 roku nadana wylgcznie w zakresie pkt 1
postanowienia tj. co do kwoty 26.683,06 zlotych, a w pozostalym zakresie nakaz nie jest tytutem wykonawczym, stad
nie uprawnia do wpisu hipoteki przymusowej;

2) art. 777 k.p.c. poprzez przyjecie, ze nakaz zaplaty jest jednym z tytulow wykonawczych wymienionych w tym
przepisie.

Przy tak sformutowanych zarzutach skarzacy wniost o zmiane zaskarzonego postanowienia poprzez wykresSlenie wpisu
hipoteki przymusowej w wysokoéci 823.316,92 zlotych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja nie jest zasadna i jako taka podlega oddaleniu.



Uznajac ustalenia faktyczne poczynione w postepowaniu pierwszoinstancyjnym za prawidlowe, Sad Okregowy w pelni
je podziela i przyjmuje za wlasne.

W pierwszej kolejnosci dla uporzadkowania wywodu nalezy przypomnie¢, ze przedmiotem orzekania w niniejszej
sprawie jest jedynie wpis dokonany w przedmiotowej ksiedze wieczystej pod poz. 5, a mianowicie wpis hipoteki
przymusowej o sumie 823.316,92 zlote na podstawie nakazu zaplaty w postepowaniu nakazowym wydanego przez
Sad Okregowy w Lodzi z dnia 13 listopada 2013 roku, sygn. akt X GNc 1338/13.

Zaskarzone postanowienie musi by¢ uznane za w pelni prawidtowe.

Argumentacja uczestnika zawarta w wywiedzionej apelacji stanowi powtérzenie argumentacji zawartej w
wywiedzionej wezesniej skardze na wpis dokonany przez referendarza sagdowego.

Sad Rejonowy w uzasadnieniu zaskarzonego postanowienia odniost sie w sposéb wyczerpujacy do podniesionych
zarzutow. Wywod ten musi by¢ uznany za w pelni prawidlowy. Sad Okregowy w caloéci go podziela i akceptuje.

Wskaza¢ wiec jedynie nalezy, ze zgodnie z art. 109 ust. 1 u.k.w.h. wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ jest stwierdzona
tytulem wykonawczym, okreSlonym w przepisach o postepowaniu egzekucyjnym, moze na podstawie tego tytulu
uzyskaé hipoteke na wszystkich nieruchomosciach dluznika (hipoteka przymusowa). Hipoteke przymusowa mozna
takze uzyska¢ na podstawie postanowienia sadu o udzieleniu zabezpieczenia, postanowienia prokuratora, na
mocy przepiséw szczeg6lnych na podstawie decyzji administracyjnej, chociazby decyzja nie byla ostateczna, albo
zarzadzenia zabezpieczenia dokonanego na podstawie przepiséw o postepowaniu egzekucyjnym w administracji (art.
110).

Z legalnej definicji hipoteki przymusowej zawartej w art. 109 ust. 1 u.k.w.h. wynika zatem bezspornie, iz podstawa
wpisu tej hipoteki jest tytul wykonawczy okre§lony w przepisach o postepowaniu egzekucyjnym.

Zgodnie z art. 776 k.p.c., tytulem wykonawczym jest tytul egzekucyjny zaopatrzony w klauzule wykonalnosci,
chyba, ze ustawa stanowi inaczej. Tytulem egzekucyjnym jest dokument urzedowy, stwierdzajacy istnienie i
zakres roszczenia wierzyciela, a zarazem istnienie i zakres obowiazku §wiadczenia dluznika. Nadanie za$ klauzuli
wykonalnoéci tytulowi egzekucyjnemu ma znaczenie generalnego dozwolenia egzekucji na podstawie danego tytulu
egzekucyjnego. Tytuly egzekucyjne wymienione sa w art. 777 § 1 k.p.c., a wéréd nich orzeczenie sagdu prawomocne lub
podlegajace natychmiastowemu wykonaniu, jak réwniez ugoda przed sadem. Je$li chodzi o nakazy zaplaty wydane
w postepowaniu nakazowym, to po uprawomocnieniu majg skutki prawomocnego wyroku (art. 494 § 2 i art. 504
§ 2 k.p.c.). Stanowia wiec tytuly egzekucyjne, a dopiero zaopatrzone w klauzule wykonalnos$ci stajg sie tytulem
wykonawczym.

Od dnia 1lipca 2000 r. art. 492 § 1 uzyskat brzmienie: "Nakaz zaplaty z chwila wydania stanowi tytul zabezpieczenia,
wykonalny bez nadawania mu klauzuli wykonalnoéci. ...". Przyjmuje sie, iz w $wietle takiego brzmienia przepisu
art. 492 § 1 k.p.c. nakaz zaplaty stanowiacy od chwili wydania tytul zabezpieczenia, zréwnany jest w tym zakresie z
postanowieniem Sadu o udzieleniu zabezpieczenia.

Nakaz zaplaty, jako tytul zabezpieczenia roszczen dochodzonych w postepowaniu nakazowym, nie wymaga nadania
klauzuli wykonalnosci, gdyz staje sie wykonalny z chwila wydania. Jedli zatem nakaz zaplaty stanowiacy od
chwili wydania tytul zabezpieczenia, wykonalny bez nadawania mu klauzuli wykonalnoéci, jest zrownany w
tym zakresie z postanowieniem Sadu udzielajacym zabezpieczenia, a zgodnie z art. 110 u.k.w.h. - hipoteke
przymusowa mozna uzyskaé takze na podstawie postanowienia Sadu udzielajacego zabezpieczenia, to uzasadniony
jest wniosek, ze hipoteke przymusowa mozna takze uzyska¢ na podstawie nieprawomocnego nakazu zaplaty
wydanego w postepowaniu nakazowym, bez potrzeby nadawania mu klauzuli wykonalno$ci. Zgodnie z art. 492
§ 2 k.p.c., powdd wnoszac o dokonanie zabezpieczenia obowiazany jest wskaza¢ sposob zabezpieczenia. Sposoby
zabezpieczenia roszczen pienieznych wymienia art. 747 k.p.c., wymieniajac w pkt 2 obciazenie nieruchomosci dtuznika
hipoteka przymusowa. W tej zatem sytuacji wskazanie przez dluznika tego sposobu zabezpieczenia, na podstawie



nieprawomocnego nakazu zaplaty wydanym w postepowaniu nakazowym, ktory stanowi tytul zabezpieczenia
wykonalny bez nadawania mu klauzuli wykonalnoSci, spelnia wymagania okre$lone w art. 110 u.k.w.h. do uzyskania
hipoteki przymusowe;j.

W zwiazku z powyzszym zarzuty apelacji sprowadzajace sie do podnoszenia braku opatrzenia przedmiotowego
nakazu zaplaty klauzula wykonalno$ci, czy tez podnoszenie, ze nakaz ten nie jest jednym z tytuléow wykonawczych
wymienionych w przepisie art. 777 k.p.c. pozostaja bez wplywu na ocene prawidlowosci zaskarzonego orzeczenia.

Podsumowujac, w ocenie Sadu Okregowego, Sad Rejonowy w sposdb prawidlowy oddalil skarge na wpis dokonany
przez referendarza sadowego , stad nalezalo oddalié¢ apelacje jako niezasadna na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art.
138 2k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 520 § 3 k.p.c. w zwiazku z art. 391 § 1 k.p.c,,
obcigzajac nimi uczestnika postepowania wobec oddalenia apelacji.

Zasadzona z tego tytulu kwota stanowi wynagrodzenie pelnomocnika wnioskodawcy w postepowaniu apelacyjnym,
ustalone w oparciu o § 7 pkt 51 § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002
r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej
udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. z 2013 r. poz. 490 j.t.).

Biorgc pod uwage niezbedny naklad pracy pelnomocnika, a takze charakter sprawy i wkilad pracy
pelnomocnika w przyczynienie sie do jej wyjasnienia i rozstrzygniecia brak bylo podstaw do
przyznania powyzszego wynagrodzenia w stawce innej niz stawka minimalna.



