Sygn. akt III Ca 1605/14

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 6 czerwca 2011 roku Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmieécia w Lodzi w sprawie o sygn. akt I C 849/10
z powodztwa J. B. przeciwko Uniwersytetowi (...) w L., Skarbowi Pafistwa —Prezydentowi Miasta L. o uzgodnienie
tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym

1. oddalil powbdztwo; 2. zasadzil od powoda na rzecz: a) (...)

(...) kwote 1.800,00 zlotych; b) Skarbu Panstwa —Prezydenta Miasta L. kwote 1.800,00 zlotych tytulem zwrotu
kosztow procesu.

Powyzsze rozstrzygniecie zapadlo w oparciu o ustalenie, ze (...) wlada nieruchomoécia potozona w L. przy ul. (...), dla
ktorej prowadzona jest przez Sad Rejonowy dla Lodzi - Srodmieécia w Lodzi XVI Wydzial Ksigg Wieczystych ksiega
wieczystanr (...). C. S.iF. G., byli ujawnieni jako wspotwtasciciele nieruchomosci polozonej w L. przy ul. (...), w dawnej
ksiedze wieczystej Rep. H.. (...). Dawna ksiega wieczysta wrep. (...), obejmowala nieruchomosé sktadajaca sie z trzech
placow 1210 p, 1210 r i 1210 s. Postanowieniem z dnia 26 lutego 1991 r. Sad Rejonowy w Lodzi w sprawie sygn. akt V
Ns IT 312/91 stwierdzil, ze spadek po C. S. na podstawie ustawy nabyli corka F. G. i wnuk J. B. po 1/2 czeSci kazdy z
nich. Postanowieniem z dnia 21 lipca 2008 r. spadek po F. H. G. nabyli na podstawie ustawy syn H. irkoni oraz cérka

M. R. po 1/2 czeéci kazde z nich. Dzialka nr (...) o pow. 3016 m ? byla uprzednio oznaczona w rep. hip. nr (...), jako
dzialki nr (...) r i 1210 s. Te trzy dzialki zostaly nastepnie oznaczone jako dzialki o nr (...), a nastepnie na podstawie
decyzji nr (...) z dnia 19 grudnia 1992 r. zostaly przeksztalcone w dzialke o nr (...). Ksiega wieczysta o numerze (...)

jest urzadzona dla nieruchomoéci polozonej w L. przy ul. (...) obejmuje dzialki ziemi nr (...) o powierzchni 4021 m .
Nieruchomo$¢ oddana jest w uzytkowanie wieczyste do dnia 27 wrzeénia 2086 r. Uniwersytetowi (...). W dziale II tej
ksiegi jako wiasciciel ujawniony jest Skarb Panstwa, natomiast (...) jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci.
Ksiega ta zostala urzadzona dnia 27 lipca 1950 roku od dnia 15 lutego 1995 roku dalszym ciggiem dawnej ksiegi
wieczystej rep. hip. (...). Postanowieniem z dnia 21 czerwca 1977 r. Sad Rejonowy w Lodzi, sygn. akt VII Ns I 07/77,
w sprawie z wniosku Skarbu Panstwa - Urzedu Miasta L. - Wydzialu Finansowego o stwierdzenie nabycia wlasnoSci
nieruchomo$ci przez zasiedzenie, stwierdzil, ze Skarb Panstwa nabyl z dniem 31 grudnia 1955 r. przez przemilczenie
wlasno$¢ nieruchomogci potozonej w L. przy ul. (...) o powierzchni 3.026 m2, uregulowanej w Ksiedze Wieczystej w L.
Nr KW (...) stanowiacej ciag dalszy rep. hip. Nr (...), a skladajacej sie z placow oznaczonych na planie numerami 1210
S, 1210 R, 1210 P, a na stanowiacym integralng czes$¢ stanowienia wyrysie z mapy ewidencji gruntéw, sporzadzonym
18.12.1975 1. przez Miejskie Przedsiebiorstwo (...) w L. - Zaklad (...) i wpisanym do skladnicy geodezyjnej 01.1976 r. za
numerem 143 - jako dzialki oznaczone numerami (...)- w miejsce C.- I. S. H. - F. G.. Decyzja Nr (...) zdnia 27 marca 1976
r. (...) Zarzad (...) w L. przekazal Uniwersytetowi (...) nieodplatnie uzytkowanie na czas nieokre$lony nieruchomos$¢

zabudowang stanowigca wlasnoéé Skarbu Pafistwa, polozona w L. przy ul. (...), o powierzchni 3.016 m®, uregulowana
w ksiedze wieczystej KW nr (...). Decyzja z dnia 19 grudnia 1988 r. Urzad (...) ustalil cene gruntu polozonego w L. przy

ul. (...) oznaczonych dzialkami nr (...) o pow. 3016 m* oddawanego w zarzad Uniwersytetowi (...). Postanowieniem
wydanym na rozprawie w dniu 29 maja 1992 r. Sad Rejonowy w Lodzi Wydzial Cywilny, sygn. akt I V Ns I 164/92,
sprostowanym w dniu 16 wrze$nia 1992 r., w sprawie z wniosku Urzedu Rejonowego w L. o stwierdzenie zasiedzenia,
stwierdzil, ze Skarb Panstwa naby} przez zasiedzenie z dniem 1 stycznia 1976 r. nieruchomoé¢ o powierzchni 1005
metréw kwadratowych oznaczonych jako dzialki (...) na mapie wpisanej do ewidencji Zaktadu (...) w dniu 6 stycznia
1976 r. za numerem 143, dla ktérej w (...) w L. prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr (...) w miejsce C. W., S. vel
S. G., Majty G., M. W., M. vel M. W. i S. W.. Decyzja z dnia 13 kwietnia 1993 r. Kierownik Urzedu Rejonowego w
L. orzekl o nieodplatnym przekazaniu w uzytkowanie wieczyste na okres 96 lat Uniwersytetowi (...) nieruchomo$c¢

zabudowang o powierzchni 502 m®, polozona w L. przy ul. (...), stanowigca wlasnoéé Skarbu Panstwa, posiadajaca
urzadzona ksiege wieczysta KW (...), znaczona na mapie do celow prawnych, zaewidencjonowana w dniu 6 stycznia
1976 1. jako dzialka nr (...) w obrebie S-6. W dniu 29 czerwca 1993 roku (...) zlozyl wniosek do Sadu Rejonowego Lodzi -
Srodmiescia w E., XX Wydzial Ksiag Wieczystych o odlaczenie z KW nr 2500 dzialek oznaczonych na zalaczonej mapie



do celéw prawnych nr 308/4 i 255/2, zaé z KW (...) dzialki - 308/3 o pow. 3016 m® oraz zalozenie dla nich nowej ksiegi
wieczystej oraz wniosek o wpis na rzecz (...) prawa uzytkowania wieczystego tych dziatek na podstawie art. 182 ust. 1
Ustawy o szkolnictwie wyzszym, zalaczajac decyzje o zarzadzie nr 462/23/881462/24/88 2 19.12.1988, postanowienie
z dnia 16.09.1992 r. nr VI Ns I 164/92 oraz decyzje z dnia 13 kwietnia 1993 r. Sad wieczystoksiegowy dokonal wpisu
(...) jako uzytkownika wieczystego przedmiotowej nieruchomogci. Dnia 15 lutego 1995 roku w ksiedze wieczystej Kw
nr (...), ktéra zostala urzadzona w zwigzku z przeniesieniem do niej nieruchomosci ujawnionej w rep. hip. nr (...),
wpisano aktualne polozenie nieruchomosci pod nr 1, jako nieruchomosé polozong w L. przy ul. (...), obejmujaca dziatke
ziemi nr (...) o pow. 1005 m2. W tej dacie uzupeliono dzial II ksiegi wieczystej, wpisujac jako wlaSciciela Skarb
Panstwa, na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego w Lodzi z dnia 29 maja 1992 roku w sprawie sygn. akt IV
Ns I 164/92 o stwierdzeniu zasiedzenia. W dniu 15 lutego 1995 roku, nastgpilo polaczenie dwoch nieruchomosci,
poprzez przeniesienie nieruchomosci objetej ksiega wieczysta Kw nr (...) (ktéra zostala urzadzona po przeniesieniu
do dniej nieruchomosci ujawnionej w rep. hip. nr (...)) do ksiegi wieczystej Kw. 2500. Przeniesiono nieruchomo$c
potozong w L. przy ul. (...) obejmujacej dzialke gruntu nr (...) o pow. 3016 m. kw. W dziale II ksiegi wieczystej Kw nr
(...), dopisano nowg podstawe prawna dla Skarbu Panstwa. Podstawa ta byto postanowienie Sadu Rejonowego Lodzi
z dnia 21 czerwca 1977 roku w sprawie o sygn. akt VII Ns I 1207/77 o stwierdzeniu nabycia wlasnoéci nieruchomosci
przez zasiedzenie. Po polaczeniu obu nieruchomos$ci w ksiedze wieczystej powstala jedna nieruchomos$é polozona

w L. przy ul. (...), skladajjca sie z trzech dzialek ziemi nr (...) o lacznej pow. 4021 m®. H. G. i J. B., wnieéli w dniu
14 wrzes$nia 1999 r. skarge o wznowienie postepowania w sprawie sygn. akt VII Ns I 1207/77 Sadu Rejonowego w
Lodzi, zakonczonej prawomocnym postanowieniem Sadu. Nadto wniesli o uchylenie przedmiotowego postanowienia
i oddalenie wniosku Urzedu Miasta .. w przedmiocie zasiedzenia ruchomo$ci opuszczonej opisanej w KW (...) o

powierzchni 30 aréw 85 m* Postanowieniem z dnia 23 listopada 2000 r. Sad Rejonowy dla Lodzi Srédmieécia w Lodzi
I Wydzial Cywilny wznowil postepowanie w sprawie VII Ns 1207/77 zakonczonej postanowieniem Sadu Rejonowego
w Lodzi z dnia 21 czerwca 1977 r. Postanowieniem z dnia 27 listopada 2000 r. Sad Rejonowy dla Lodzi- Srédmiescia w
Lodzi, I Wydzial Cywilny stwierdzil swoja niewlaéciwosé rzeczowa i przekazal sprawe do rozpoznania i rozstrzygniecia
Sadowi Okregowemu w Lodzi. Wyrokiem z dnia 19 grudnia 2001 r. w sprawie sygn. akt II C 17/01 Sad Okregowy
w Lodzi Wydzial IT Cywilny oddalil powddztwo Skarbu Panstwa - Urzedu Miasta L. o ustalenie, ze Skarb Panstwa
nabyl wlasno$¢ nieruchomosci polozonej w L. przy ul. (...) w drodze przemilczenia. Sad Apelacyjny w Lodzi oddalil
apelacje w przedmiotowej sprawie. Wnioskiem z dnia 27 pazdziernika 2003 r. Skarb Pafistwa - Prezydent Miasta
L. wnibst o zasiedzenie na rzecz Skarbu Panstwa z dniem 22 czerwca 1987 r. nieruchomosci polozonej w L. przy ul.

(...) o Iacznej powierzchni 3016 m” oznaczonej jako dzialka nr 308/3. Postanowieniem z dnia 11 maja 2006 r. Sad
Rejonowy dla Lodzi -Srédmiescia w Lodzi I Wydzial Cywilny w sprawie sygn. akt I Ns 308/04 oddalil przedmiotowy
wniosek. Postanowieniem z dnia 17 listopada 2006 r. Sad Okregowy w Lodzi III Wydzial Cywilny w sprawie sygn. akt
ITI Ca 1148/ 06 oddalil apelacje wnioskodawcy. Pozwem z dnia 16 marca 2007 r. J. B. wniésl o nakazanie pozwanym
Uniwersytetowi (...) i Skarbowi Panstwa - Prezydentowi Miasta L. wydanie nieruchomosci polozonej L. przy ul. (...)

stanowigcej dzialke gruntu 308/3 o powierzchni 3016 m *. Wyrokiem z dnia 28 listopada 2008 r. Sad Rejonowy
dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi w sprawie sygn. akt I C 319/07 oddalil powddztwo J. R. o wydanie nieruchomosci.
Wyrokiem z dnia 7 wrze$nia 2009 r. Sad Okregowy w Lodzi III Wydzial Cywilny Odwotawczy w sprawie sygn. akt III
Ca 244/09 oddalil apelacje powoda w niniejszej sprawie. Decyzja z dnia 6 marca 2008 roku Wojewoda (...) odmowit
wszczecia postepowania sprawie stwierdzenia niewaznoéci decyzji z dnia 13 kwietnia 1993 roku Kierownik Urzedu
Rejonowego w L. wydal na rzecz (...), decyzje nr (...).

W oparciu o tak ustalony stan faktyczny, Sad Rejonowy uznal, ze powddztwo nie zasluguje na uwzglednienie. W
judykaturze Sadu Najwyzszego — m. in. uchwale siedmiu sedziéw z dnia 15 lutego 2011 roku wydanej w sprawie o
sygn. akt III CZP 90/10 opubl. w bazie orzecznictwa LEX pod nr (...), sformulowano argumenty na rzecz stanowiska,
ze zasada wiarygodnosci ksiag wieczystych (art. 5 u. k. w. i h.) obejmuje takze prawo uzytkowania wieczystego w
zwiazku z czym rekojmia wiary ksiag wieczystych chroni nabywce uzytkowania wieczystego takze w razie wadliwego
wpisu w ksiedze wieczystej Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego jako wlasciciela nieruchomosci.
Konsekwencja takiego stanu rzeczy jest przyjecie, ze w wyniku dzialania rekojmi wiary publicznej ksiag wieczystych
doszlo do nabycia przez okreslony podmiot prawa uzytkowania wieczystego na nieruchomosci, stanowigcej w chwili



nabycia wlasno§¢ Skarbu Panstwa, a nie innego podmiotu (art. 232 k.c.). W przedmiotowej sprawie (...) zostal
wpisany do ksiegi wieczystej jako uzytkownik wieczysty spornej nieruchomosci w sposéb prawidlowy, na podstawie
obowigzujacych przepisow prawa (w tym na podstawie obowigzujacej wtedy ustawy o szkolnictwie wyzszym), a
wowczas, jako wlasciciel niewatpliwie figurowal Skarb —Panstwa. Postanowienia, ktére podwazyly nabycie przez
Skarb Panstwa przedmiotowej nieruchomosci polozonej w L. przy ulicy (...) nastapily p6zniej. O kosztach orzeczono
na podstawie art. 98 § 1 k.p.c.

Apelacje od powyzszego wyroku wnibst powdd, zaskarzajac go w caloéci. Rozstrzygnieciu Sagdu Rejonowego skarzacy
zarzucil naruszenie art. 5, 6 i 10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, art. 232 i 234 k.c. i art. 182 ustawy o
szkolnictwie wyzszym poprzez ich bledng interpretacje.

W konkluzji skarzacy wniost o zmiane zaskarzonego wyroku i uwzglednienie powddztwa wraz z zasadzeniem kosztow,
ewentualnie o uchylenie wyroku do ponownego rozpoznania (apelacja wraz z zalagcznikiem— k. 108-114).

W odpowiedzi na apelacje pozwany (...) wniosl o jej oddalenie w calo$ci jako bezzasadnej oraz o zasadzenie od powoda
na jego rzecz kosztow postepowania przed Sadami obu instancji, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych (odpowiedz na apelacje wraz z zalacznikami— k. 122-126).

Wyrokiem z dnia 15 lutego 2012 roku Sad Okregowy w Lodzi sygn. akt III Ca 1161/11 oddalil apelacje powoda i zasadzit
od powoda na rzecz (...) w E. kwote 900,00 zlotych tytulem zwrotu kosztoéw zastepstwa procesowego w postepowaniu
apelacyjnym (wyrok — k. 150).

Wyrokiem z dnia 25 lipca 2013 roku sygn. akt IT CSK 451/12 Sad Najwyzszy po rozpoznaniu skargi kasacyjnej powoda
uchylil wyrok Sadu Okregowego w Lodzi z dnia 15 lutego 2012 roku i sprawe przekazal Sadowi Okregowemu w Lodzi
do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego (odpis wyroku — k. 214).

W uzasadnieniu przedmiotowego wyroku Sad Najwyzszy wskazal, ze jakkolwiek stanowisko, ze rekojmia wiary
publicznej ksiag wieczystych moze chroni¢ nabywce uzytkowania wieczystego na podstawie czynnoéci prawnej w
razie istnienia wadliwego wpisu w ksiedze wieczystej jako wlasciciela nieruchomosci gruntowej Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzgdu terytorialnego mozna uznaé za utrwalone, to jednak nie dotyczy ono nabycia uzytkowania
wieczystego przez pierwszego uzytkownika ex lege, lecz dotyczy wylacznie sytuacji, w ktérej osoba trzecia nabyla
prawo wieczystego uzytkowania w drodze czynnosci prawnej, a sporne jedynie jest, czy czynno$¢ ta byla skuteczna
prawnie wobec odpadniecia tytulu prawego Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego do gruntu. (...)
nabyl za$ prawo wieczystego uzytkowania dzialki objetej pozwem na podstawie art. 182 ust. 1 pkt 1 u. o szkolnictwie
wyzszym z mocy prawa i nie nastgpito zbycie nieruchomosci na rzecz osoby trzeciej. W wypadku odpadniecia podstawy
nabycia prawa ex lege, prawo to nie moze skutecznie powstaé. Wpis do ksiegi wieczystej nie ma w tym wypadku
charakteru konstytutywnego, a jedynie deklaratywny, a zatem nie moégt doprowadzi¢ do powstania prawa uzytkowania
wieczystego. Rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych nie obejmuje zmian stanu prawnego i nie chroni nabycia
od nieuprawnionego w wyniku innych zdarzen niz czynno$¢ prawna. W konsekwencji powolane przez Sad Okregowy
fakty pozostawania dziatki nr (...) w zarzadzie pozwanego (...) w dacie wejscia w zycie ustawy o szkolnictwie wyzszym i
ujawnienia prawa wieczystego uzytkowania ksiedze wieczystej nie stanowia z uwagi na nabycie prawa w drodze innego
zdarzenia niz czynno$¢ prawna — wystarczajacej podstawy do przyjecia, ze rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych
chroni nabywce uzytkowania wieczystego na podstawie art. 182 ust. 1 pkt 1 ustawy o szkolnictwie wyzszym takze w
razie wadliwego wpisu w ksiedze wieczystej skarbu Panstwa jako wlasciciela nieruchomoéci.

W pi$mie z dnia 21 pazdziernika 2013 roku pozwany Skarb Panstwa o$wiadczyl, iz podtrzymuje swoje dotychczasowe
stanowisko w sprawie, wnosi o oddalenie apelacji powoda oraz zasadzenie od powoda na jego rzecz kosztéw procesu w
postepowaniu przed Sadem II instancji wedlug norm przepisanych, w tym kosztow zastepstwa procesowego na rzecz
Skarbu Panstwa —Prokuratorii Generalnej Skarbu Panstwa (pismo — k. 230-234).



Na rozprawie apelacyjnej w dniu 29 pazdziernika 2013 roku pelnomocnik powoda oswiadczyl, ze do sprawy w
charakterze powodéw wstepuja M. R. i H. Y. (protokoét rozprawy — k. 252, pismo — k. 244-245).

Wyrokiem z dnia 5 grudnia 2013 roku sygn. akt ITI Ca 1303/13 Sad Okregowy w Lodzi uchylil zaskarzony wyrok Sadu
Rejonowego dla Lodzi —Srédmieécia w Lodzi z dnia 6 czerwca 2011 roku i przekazat sprawe Sadowi Rejonowemu
dla Lodzi —Srédmieécia w Lodzi do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia o kosztach postepowania apelacyjnego
(wyrok — k. 282).

W uzasadnieniu przedmiotowego wyroku Sad Okregowy wskazal, ze w rozpoznawanej sprawie koniecznym stalo sie
uchylenie zaskarzonego orzeczenia i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania na podstawie
art. 386 § 4 k.p.c. z uwagi na brak udzialu wszystkich osob legitymowanych czynnie do wystapienia z powddztwem o
uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej. Sprawa o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
ma na celu doprowadzenie do jej faktycznego, zgodnego z rzeczywistoScig stanu prawnego. Wymaga zatem wziecia
udzialu w sprawie przez wszystkie osoby wpisane w dziale drugim ksiegi wieczystej oraz udzialu wszystkich
0s6b, ktéorych uprawnienia z tytulu wlasnosci nie zostaly dotychczas wpisane. Po obu stronach zachodzi bowiem
wspoétuczestnictwo materialne konieczne. W niniejszej sprawie natomiast mimo, ze zadanie strony powodowej
zmierza do ujawnienia prawa wlasnoéci przedmiotowej nieruchomosci — a w zasadzie jej czesci stanowigcej dzialtke
nr (...) H. F. G. w 34 czeSci i J. B. w V4 czeéci, z powddztwem o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym wystapil jedynie J. B., w sytuacji, gdy spadkobiercami po wlascicielach nieruchomosci sa rowniez H.
Y.iM. R.. Zawiadomienie wskazanych os6b w trybie art. 195 k.p.c. na etapie postepowania odwolawczego nie bylo za$
mozliwe z uwagi na przepis art. 391 § 1 k.p.c., zgodnie z ktérym w postepowaniu tym nie moze nastapié przeksztalcenie
podmiotowe po zadnej ze stron procesu.

Zazalenie na powyzszy wyrok Sadu Okregowego w Lodzi wnibst pozwany Skarb Panstwa —Prezydent Miasta L.,
zaskarzajac go w zakresie, w jakim rozstrzygniecie to dotyczy pozwanego Skarbu Panstwa, zarzucajac Sadowi
Okregowemu naruszenie art. 386 § 4 k.p.c.

W konkluzji skarzacy wni6st o uchylenie zaskarzonego wyroku w zakresie, w jakim dotyczy pozwanego Skarbu
Panstwa i zasadzenie od powoda na rzecz skarzgcego pozwanego kosztoOw zastepstwa procesowego w postepowaniu
zazaleniowym przed Sagdem Najwyzszym wedlug norm przepisanych (zazalenie — k. 298-300).

Zazalenie na powyzszy wyrok wniost rowniez pozwany (...) zaskarzajac go w zakresie, w jakim dotyczy on skarzacego
pozwanego, zarzucajac Sadowi Okregowemu naruszenie art. 386 § 4 k.p.c.

W konkluzji skarzacy wniost o uchylenie zaskarzonego wyroku w zakresie w jakim dotyczy pozwanego (...) i zasadzenie
od powoda na rzecz skarzacego pozwanego kosztow zastepstwa procesowego w postepowaniu zazaleniowym przed
Sadem Najwyzszym wedlug norm przepisanych (zazalenie — k. 305-307).

Postanowieniem z dnia 4 wrzeSnia 2014 roku sygn. akt II Cz 34/14 Sad Najwyzszy na skutek zazalen zlozonych
przez pozwanych uchylil zaskarzony wyrok Sadu Okregowego w Lodzi z dnia 5 grudnia 2013 roku i pozostawil
rozstrzygniecie o kosztach postepowania zazaleniowego Sadowi, ktéry wyda orzeczenie konczace postepowanie w
sprawie (odpis postanowienia — k. 323).

W uzasadnieniu przedmiotowego postanowienia Sad Najwyzszy wskazal, ze Sad drugiej instancji dokonal blednej
oceny podstawy uzasadniajgcej wydanie wyroku. W przedmiotowym wypadku nie doszlo bowiem do nierozpoznania
istoty sprawy w rozumieniu art. 386 § 4 k.p.c. na skutek wadliwej oceny przez Sad Rejonowy wystgpienia braku
legitymacji strony. Sad ten bowiem przyjal jej istnienie i rozpoznal spor co do meritum, ale, jak wynika z oceny sadu
odwolawczego, wadliwie, naruszajac przepisy przewidujace w postepowaniu o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym legitymacje laczna prawno-materialng oséb wpisanych w dziale drugim ksiegi
wieczystej i zaniechal dokonania w postepowaniu rozpoznawczym przeksztalcen procesowych na podstawie art.
195 k.p.c. Sad Najwyzszy wyrazil przy tym zapatrywanie, ze aktualnie, zgodnie z ugruntowanym stanowiskiem



judykatury, w zasadzie zgodnie przyjmuje sie, ze w postepowaniu o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym, poza jednostkowa sytuacja, gdy niezgodno$¢ obejmuje nie ogo6t stosunkéw wlasnosciowych i tym
samym prawidlowo$¢ catego wpisu w dziale drugim ksiegi wieczystej, a tylko rozbieznoé¢ w ramach okreslonego
udzialu, powinny uczestniczy¢ wszystkie podmioty, ktérych praw dotyka wpis dokonany lub majacy by¢ wynikiem
orzeczenia sadu, gdyz nastepstwem legitymacji lacznej jest wspoluczestnictwo konieczne. Stwierdzenie w trakcie
kontroli instancyjnej przez sad drugiej instancji nieprawidlowosci rozstrzygniecia wynikajacej z niepelnej legitymacji
uzasadnia jednak wydanie rozstrzygniecia co do istoty zadania, a nie uchylenie sprawy do ponownego rozpoznania w
oparciu o przestanke wskazana w art. 386 § 4 k.p.c. Niedopuszczalno$¢ dokonywania w postepowaniu apelacyjnym
przeksztalcen procesowych, skutkujaca niemozno$cia uzupeklienia na tym etapie brakéw legitymacji procesowe;j,
nie stanowi bowiem wystarczajacej przyczyny dla wydania orzeczenia kasatoryjnego, gdyz wykracza poza przestanki
ustawowe wyznaczone przez art. 386 § 4 k.p.c.

W piémie z dnia 24 listopada 2014 roku powdd poinformowal, Ze na podstawie decyzji Prezydenta Miasta L. z dnia 19
sierpnia 2013 roku z dawnej dzialki (...) wydzielone zostaly trzy dzialki (...) a za tych dzialek tylko dzialka (...) pozostata
w ksiedze wieczystej (...) i nadal jest w wieczystym uzytkowaniu (...), pozostale dzialki natomiast przeznaczone zostaly
na ulice i zostaly przeniesione do ksiegi wieczystej (...) i staly sie wlasno$cig Miasta L., a w zaistnialym stanie rzeczy
powdd wnosi o wydzielenie z ksiegi wieczystej (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmieécia w Eodzi

XVI Wydzial Ksiag Wieczystych ksiegi wieczystej numer (...) o powierzchni 1.612 m ®, nakazanie zalozenia dla tej
dzialki ksiegi wieczystej i wpisanie w dziale II jako wlaScicieli M. R., corki A. i F. w 3/8 czeSciach, H. Y. syna A.iF. w
3/8 czesciach i J. B. syna A. i M. w 2/8 czeéciach (pismo wraz z zalacznikami- k. 345-358).

Na rozprawie apelacyjnej w dniu 17 grudnia 2014 roku pelnomocnik powoda poparl apelacje, przy czym wniost o
zmiane w wyroku w sposob wskazany w piémie z dnia 24 listopada 2014 roku oraz wnio6sl o zasadzenie kosztow
procesu, pelnomocnik Prokuratorii Generalnej Skarbu Panstwa wnidst o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztow
postepowania apelacyjnego, pelnomocnik (...) wnibst o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztéw postepowania
apelacyjnego (protokdl rozprawy apelacyjnej — k. 361-362).

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest niezasadna.

Sad Okregowy podziela i przyjmuje za wlasny ustalony przez Sad Rejonowy stan faktyczny, ktory nie byt
kwestionowany przez zadna ze stron niniejszego postepowania.

Ocena prawidlowo$ci zaskarzonego rozstrzygniecia na plaszczyznie zastosowania przepiséw prawa dokonywana by¢
za$ musi przy uwzglednieniu stanowiska wyrazonego na gruncie przedmiotowej sprawy przez Sad Najwyzszy, jak i

faktu, iz, zgodnie z dyspozycja art. 398>° k.p.c., sad, ktéremu sprawa zostala przez Sad Najwyzszy przekazana do
ponownego rozpoznania, zwigzany jest wykladnig prawa dokonang w tej sprawie przez Sad Najwyzszy.

Ocena zasadno$ci wywiedzionej apelacji nie moze zatem abstrahowa¢ od faktu, iz zgodnie ze stanowiskiem
wyrazonym przez Sad Najwyzszy na gruncie niniejszej sprawy, w postepowaniu o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym, poza jednostkowa sytuacja, gdy niezgodno$é obejmuje nie ogdl stosunkéw
wlasnoS$ciowych i tym samym prawidlowo$¢ calego wpisu w dziale drugim ksiegi wieczystej, a tylko rozbieznosé
w ramach okreslonego udzialu, powinny uczestniczy¢é wszystkie podmioty, ktérych praw dotyka wpis dokonany
lub majacy by¢ wynikiem orzeczenia sadu, gdyz nastepstwem legitymacji tgcznej jest wspodluczestnictwo konieczne,
jak tez, ze niedopuszczalno$¢ dokonywania w postepowaniu apelacyjnym przeksztalcenn procesowych, skutkujaca
niemozno$cia uzupelnienia na tym etapie brakéw legitymacji procesowej, nie stanowi wystarczajacej przyczyny dla
wydania orzeczenia kasatoryjnego, gdyz wykracza poza przestanki ustawowe wyznaczone przez art. 386 § 4 k.p.c.

Powyzej opisany stan rzeczy, czyni niecelowym prowadzenie rozwazan odno$nie merytorycznej zasadnosci
poszczegblnych zarzutow podniesionych w apelacji powoda w sytuacji, gdy w niniejszej sprawie mimo, ze zadanie



strony powodowej, przy uwzglednieniu stanowiska powoda sformulowanego ostatecznie w piémie z dnia 24 listopada
2014 roku, zmierza do ujawnienia prawa wlasnosci czeSci nieruchomosci objetej ksiega wieczysta numer (...), a
mianowicie dzialki numer (...) — M. R. w 3/8 czeSciach, H. Y. w 3/8 czeciach i J. B. w 2/8 czeSciach, jako
spadkobiercow (...) oraz C. S., z powddztwem o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
wystapil jedynie J. B..

Zwazywszy zatem na zapatrywanie prawne wyrazone przez Sad Najwyzszy w niniejszej sprawie, ktérym Sad Okregowy
jest zwigzany, a zgodnie z ktorym w postepowaniu o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym zachodzi wspoétuczestnictwo konieczne pomiedzy osobami wpisanymi w dziale drugim ksiegi wieczystej, jak
i osobami, ktére zadaja ujawnienia swoich praw w tej ksiedze (wyrok SN z dnia 23 XII 1988 r., III CRN 434/88, OSNC
1991, Nr 1, poz. 12; wyrok SN z dnia 28.V1.2000 r., IV CKN 71/00, niepubl.; wyrok SN z dnia 27.11.2002 r., III CKN
38/01, OSNC 2003, Nr 2, poz. 27), stwierdzi¢ nalezy brak legitymacji procesowej po stronie powodowej. Brak ten
natomiast z uwagi na jednoznaczna dyspozycje art. 391 § 1 zd. 2 k.p.c., nie moze zostaé usuniety na etapie postepowania
apelacyjnego, a w kontekécie stanowiska Sadu Najwyzszego wyrazonego w tej sprawie odno$nie braku podstaw do
wydania z tej przyczyny przez Sad Okregowy rozstrzygniecia kasatoryjnego, przesadzac¢ musi o niezasadnosci apelacji,
niezaleznie od oceny merytorycznej trafnoéci poszczegblnych podniesionych w niej zarzutow.

W opisanym stanie rzeczy, prawidlowo$¢ rozstrzygniecia Sagdu Rejonowego oddalajacego powodztwo w tej sprawie,
nie nasuwa watpliwoSci. W sytuacji stwierdzenia braku legitymacji procesowej po stronie powodowej dopiero na
etapie postepowania apelacyjnego nie zachodza podstawy do jego sanowania w trybie art. 195 k.p.c., a skoro tak, za
prawidlowa uznaé nalezy ostateczna konkluzje, ktéra legla u podstaw zaskarzonego rozstrzygniecia, ze pow6dztwo
wytoczone w tej sprawie nie zastuguje na uwzglednienie.

Préby sanowania opisanego uchybienia podjete przez strone powodowa dopiero na etapie postepowania apelacyjnego
uznac¢ nalezalo za nieskuteczne wobec kategorycznej dyspozycji art. 391 § 1 zd. 2 k.p.c.

W kontekécie stanowiska prezentowanego przez strone powodowa na gruncie art. 209 k.c. stwierdzi¢ natomiast
nalezy, ze nie znajduje ono oparcia w zapatrywaniu wyrazonym w tej sprawie przez Sad Najwyzszy, ktérym Sad
Okregowy pozostaje zwigzany. Niezaleznie od powyzszego stwierdzi¢ nadto nalezy, ze poglad, ktéry zostal wyrazony
w orzecznictwie Sadu Najwyzszego — w wyroku z dnia 7 kwietnia 2006 roku wydanym w sprawie o sygn. akt III CSK
114/05 opublikowanym w OSP 2007/4/46, do ktorego Sad Najwyzszy odwolal sie takze w wyroku z dnia 31 stycznia
2014 roku wydanym w sprawie o sygn. akt IT CSK 254/13 opubl. w bazie orzecznictwa LEX pod nr (...), jest pogladem
odosobnionym. Co wiecej, poglad ten jest SciSle zwiazany jedynie z powodztwem wspolwlasciciela wytoczonym w
ramach czynno$ci zachowawczych, a wiec zmierzajacych do zachowania wspolnego prawa. Zwazy¢ za$ nalezy, ze w
niniejszej sprawie zgdanie powoda - jednego ze wspotwlascicieli - usuniecia niezgodno$ci miedzy stanem prawnym
nieruchomoéci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym zmierzalo do ujawnienia udzialow
w cze$ciach ulamkowych trzech wspotwlasceicieli nieruchomo$ci, w miejsce wpisanego wlasciciela i takie zadanie bylo
przedmiotem rozstrzygniecia w wyroku z dnia 6 czerwca 2011 roku wydanym w sprawie o sygn. akt I C 849/10.
Roszczenie powoda w takim ksztalcie nie zmierzalo do zachowania wspdlnego prawa, a wiec nie mialo charakteru
czynno$ci zachowawczej w rozumieniu art. 209 k. c., poniewaz okreslony ulamkiem udzial innego wspotwlasciciela
we wlasnoéci nieruchomoéci nie jest "wspolnym prawem" dla powoda, ktérego prawo nie siega dalej niz przyshugujacy
mu udzial we wlasno$ci nieruchomosci. Fakt niewpisania w ksiedze wieczystej udzialu innego wspotwlasciciela
nie narusza wiec prawa powoda. Powodztwo w tej czedci nie "zmierza do zachowania wspo6lnego prawa", nie jest
zatem czynno$cig zachowawcza podjeta w interesie kazdego wspotwlasciciela. Powodowi nie przysluguje tym samym
legitymacja wynikajaca z art. 209 k.c. w zakresie udzialu nieujawnionego wspoétwlasciciela, a zatem po stronie
powoda i pozostalych wspotwtascicieli zachodzito wspoluczestnictwo konieczne. W tej sytuacji brak udzialu w procesie
pozostalych wspolwlascicieli przesadzit o braku czynnej lacznej legitymacji procesowej, ktéra prowadzi¢ musi do
oddalenia powddztwa (tak Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 20 grudnia 2012 roku wydanym w sprawie o sygn.
akt IV CSK 210/12 opublikowanym w bazie orzecznictwa LEX pod nr (...)).



Powyzsze nakazuje uznac, ze apelujacy nie zdolal przedstawi¢ argumentéw, podwazajacych prawidlowosc
zaskarzonego rozstrzygniecia.

W tym stanie rzeczy, Sad Okregowy w punkcie 1. wyroku na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje jako bezzasadna.

Majac na wzgledzie wynik niniejszego postepowania, o kosztach postepowania apelacyjnego, kasacyjnego oraz
zazaleniowego orzeczono na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c. wzw. z art. 99 k.p.c. Na koszty poniesione przez pozwanego
- (...) w tym zakresie zlozylo sie: wynagrodzenie pelnomocnika pozwanego za prowadzenie sprawy w postepowaniu
apelacyjnym w kwocie 900,00 zlotych, ktérego wysoko$¢ ustalono na podstawie § 7 pkt 8 wzw. z § 6 pkt 6 wzw. z §
12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dnia 28 wrzeénia 2002 roku w sprawie oplat za czynnosci
radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu (Dz.U.2013.490 j.t. ze zm.), wynagrodzenie pelnomocnika pozwanego za udzial w rozprawie
w postepowaniu kasacyjnym w kwocie 1 350,00 zlotych, ktérego wysoko$¢ ustalono na podstawie § 7 pkt 8w zw.z § 6
pkt 6 w zw. z § 12 ust. 4 pkt 3 przedmiotowego rozporzadzenia, oplata sadowa od zazalenia w kwocie 1.000,00 zlotych,
wynagrodzenie pelnomocnika pozwanego w postepowaniu zazaleniowym przed Sadem Najwyzszym w kwocie 900,00
zlotych, ktérego wysokos$¢ ustalono na podstawie § 7 pkt 8 w zw. z § 6 pkt 6 w zw. z § 12 ust. 2 pkt 2 przedmiotowego
rozporzadzenia oraz wynagrodzenie pelnomocnika pozwanego w postepowaniu apelacyjnym ponownie prowadzonym
po uchyleniu orzeczenia przez Sad Najwyzszy w kwocie 900,00 zlotych, ktérego wysoko$¢ ustalono na podstawie § 7
pkt 8 wzw. z § 6 pkt 6 w zw. z § 12 ust. 1 pkt 1.

Na koszty poniesione przez pozwanego - Skarb Panstwa —Prezydenta Miasta L. w tym zakresie zlozylo sie:
wynagrodzenie pelnomocnika pozwanego za udzial w rozprawie w postepowaniu kasacyjnym w kwocie 1.350,00
zlotych, ktorego wysoko$¢ ustalono na podstawie § 7 pkt 8 w zw. z § 6 pkt 6 w zw. z § 12 ust. 4 pkt 3 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzes$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu
(Dz.U.2013.490 j.t. ze zm.), wynagrodzenie pelnomocnika pozwanego w postepowaniu zazaleniowym przed Sadem
Najwyzszym w kwocie 900,00 zlotych, ktorego wysoko$¢ ustalono na podstawie § 7 pkt 8 w zw. z § 6 pkt 6 w zw.
z § 12 ust. 2 pkt 2 przedmiotowego rozporzadzenia oraz wynagrodzenie pelnomocnika pozwanego w postepowaniu
apelacyjnym w kwocie 900,00 zlotych, ktérego wysoko$¢é ustalono na podstawie § 7 pkt 8 wzw. z § 6 pkt 6 wzw. z §
12 ust. 1 pkt 1 przedmiotowego rozporzadzenia.



