Sygn. akt III Ca 311/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 18 grudnia 2013 roku Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi w sprawie o sygn.
akt IT C 179/13 z powoddztwa G. S. skierowanego przeciwko Miastu L. Administracji Zasobéw Komunalnych L. w L. i
W. P. o ustalenie wstapienia w stosunek najmu:

1. ustalil, ze powddka wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...) po
zmarlym w dniu 7 listopada 2006 roku M. P.,

2. stwierdzil, Ze wyrok jest zaoczny w stosunku do pozwanego W. P.,
3. zasadzil od pozwanego na rzecz powddki kwote 397 zl tytulem zwrotu kosztow procesu.

Apelacje od powyzszego wyroku zlozylo pozwane Miasto L. Administracja Zasob6w Komunalnych E. w L., zaskarzajac
rozstrzygniecie w calo$ci i zarzucajac mu:

1. naruszenie przepiso6w prawa materialnego, tj.:

a) art. 60 k.c. przez jego niewlaiciwa wykladnie i zastosowanie, tj. przyjecie, ze W. P. wyprowadzajac sie w roku 1982
z lokalu polozonego w L. przy ulicy (...) zlozyt dorozumiane o§wiadczenie woli o rozwigzaniu umowy najmu;

b) art. 691 k.c. przez jego niewlasciwe zastosowanie, tj. uznanie, ze powodka wstapila w stosunek najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) poloZonego w L. przy ulicy (...) pomimo niespeknienia przestanek ustawowych;

2. naruszenie przepiséw prawa procesowego, tj.:

a) majacy wplyw na tre§¢ zaskarzonego wyroku blad w ustaleniach faktycznych Sadu przyjetych za podstawe
rozstrzygniecia, bedacy wynikiem niedostatecznego wyjaénienia sprawy, przez przyjecie, ze pozwany W. P. nie byl
najemcy lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ulicy (...);

b) majacy wplyw na tre$¢ zaskarzonego wyroku blad w ustaleniach faktycznych Sadu przyjetych za podstawe
rozstrzygniecia, polegajacy na przyjeciu, iz powodka wykazala istnienie interesu prawnego w ustaleniu wstapienia w
stosunek najmu;

c¢) art. 189 k.p.c. prze jego niewlasciwe zastosowanie, tj. uwzglednienie powodztwa i ustalenie, ze powddka wstapita
w stosunek najmu pomimo niewykazania przez nia interesu prawnego;

d) art. 233 k.p.c. przez naruszenie zasady swobodnej oceny dowodow i uznanie, ze powddka wykazala spelnienie
przestanek wstapienia w stosunek najmu.

W oparciu tak sformutowane zarzuty skarzacy wnidst o zmiane zaskarzonego wyroku w calo$ci i oddalenie powddztwa.
Ewentualnie skarzacy wniost o uchylenie zaskarzonego wyroku w calo$ci i przekazanie sprawy do ponownego
rozpoznania oraz pozostawienie orzeczenia o kosztach postepowania w obu instancjach Sadowi pierwszej instancji.
Nadto apelujacy wnioést o zasadzenie od powodki na rzecz pozwanego kosztdéw postepowania, w tym kosztow
zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy w Lodzi zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie jest zasadna.

Sad Rejonowy poczynil w niniejszej sprawie zasadniczo prawidlowe ustalenia faktyczne, ktore Sad odwolawczy w pelni
podziela i przyjmuje za wlasne. Czyniac w niniejszej sprawie ustalenia faktyczne, Sad pierwszej instancji nie dostrzeg}



jednakze wyraznej rozbiezno$ci pomiedzy data zawarcia umowy najmu lokalu, a data, w ktdrej z przedmiotowego
lokalu wyprowadzil sie pozwany W. P., zabierajac jednocze$nie swoje wszystkie rzeczy osobiste. Ustalenie sekwencji
zdarzen w rozpoznawanej sprawie mialo zasadnicze znaczenie dla rozstrzygniecia, a w szczegblnosci do ustalenia
kregu os6b uprawnionych z tytulu umowy najmu lokalu, co bylo istotne dla oceny zasadno$ci roszczenia powodki
w kontek$cie przepisu art. 691 § 5 k.c. Mimo jednak, iz w swoim uzasadnieniu Sad Rejonowy okolicznosci tej nie
wyjasénil, zaskarzone rozstrzygniecie uznaé nalezalo za prawidlowe i odpowiadajace prawu, a w konsekwencji musialo
sie ono ostac.

Rozpoczynajac szczegdtowa analize zarzutéw apelacji, nalezy odnie$é sie w pierwszej kolejnoéci do zarzutéw prawa
procesowego, gdyz prawidlowo ustalony i oceniony stan faktyczny determinuje kierunek dalszych rozwazan w
aspekcie prawa materialnego.

Zarzucajac Sadowi Rejonowemu naruszenie przepisu art. 233 k.p.c. skarzacy podnidést miedzy innymi, iz Sad ten
w spos6b niedostateczny wyjasnil niniejsza sprawe i blednie przyjal, iz pozwany W. P. nie byl najemca lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ulicy (...). Ze stanowiskiem tym nie sposdb sie zgodzi¢, mimo, iz istotnie
w uzasadnieniu Sadu Rejonowego dostrzec mozna rozbiezno$¢ w postaci stwierdzenia przez ten Sad, iz W. P. nie
byl nigdy wspdinajemca spornego lokalu z uwagi na to, ze nie zlozyt swojego podpisu pod umowa najmu lokalu
polozonego w L. przy ulicy (...), przy jednoczesnym wyjasnieniu, iz umowa najmu przedmiotowego lokalu zostala
przez pozwanego rozwigzana w sposob dorozumiany poprzez definitywne opuszczenie tegoz lokalu z zamiarem jego
stalego opuszczenia zamanifestowanym dodatkowo zabraniem przez pozwanego wszystkich swoich rzeczy osobistych.
Pomimo tego jednak, iz Sad Rejonowy z jednej strony stwierdzil, ze najemca lokalu od samego poczatku byl wylacznie
ojciec powodki M. P., z drugiej za$ przedstawil swoja argumentacje na okoliczno$¢ dorozumianego wypowiedzenia
przez W. P. umowy najmu lokalu, za prawidlowe nalezy uznac¢ ostateczne ustalenie tegoz Sadu, iz w dacie $émierci M. P.,
wylacznie on (tj. ojciec powddki) byt osoba uprawniona z tytulu umowy najmu lokalu potozonego w L. przy ulicy (...).

Jedynie celem uporzadkowania, a takze doprecyzowania poczynionych przez Sad Rejonowy ustalen faktycznych,
nalezy zauwazy¢, iz umowa najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ulicy (...) zostala zawarta w
dniu 17 czerwca 1996 roku i podpisana zostala wylgcznie przez M. P.. Wymieniony w przedmiotowej umowie W. P.
swojego podpisu natomiast pod trescia umowy nie zlozyl. Podkreslenia wymaga réwniez fakt, iz, jak ustalono, W. P.
definitywnie wyprowadzil sie z przedmiotowego lokalu, zabierajac jednoczeénie wszystkie swoje rzeczy, w 1982 roku,
a zatem 14 lat przed zawarciem przez M. P. dotyczacej spornego lokalu umowy najmu. W tym samym roku M. P. po raz
pierwszy wystapil do (...) Wydzialu Meldunkowego o wymeldowanie jego syna W. P. ze spornego lokalu. Jak wynika
z powyzszego pozwany W. P. nie tylko nie podpisal umowy najmu spornego lokalu, ale nadto w dacie zawierania
przedmiotowej umowy w mieszkaniu tym juz nie przebywal, bowiem na stale opuscit je 14 lat wezeéniej. Z tych tez
wzgledow nie jest trafna argumentacja Sadu Rejonowego, iz pozwany wyprowadzajgc sie w 1982 roku i zabierajac
wszystkie swoje rzeczy, a takze nie majac kluczy do spornego lokalu, rozwigzal w spos6b dorozumiany umowe najmu.
Umowy tej pozwany nie mogl rozwiazaé z tego bowiem wzgledu, iz w dacie opuszczenia przedmiotowego lokalu,
umowa najmu nie byla jeszcze zawarta, a jej zawarcie nastapilo dopiero w roku 1996, tj. w czasie, w ktorym W. P. w
lokalu tym od dawna juz nie przebywat.

Niezaleznie jednak od powyzszych nie$cistoéci, jakie sie pojawily w uzasadnieniu wyroku Sadu Rejonowego, nalezy
stwierdzi¢, iz Sad ten ostatecznie w sposob prawidtowy ustalil, ze w dacie Smierci M. P. nie bylo innych wsp6inajemcow
spornego lokalu, a tym samym przepis art. 691 § 5 k.c. nie mégl znalez¢ w niniejszej sprawie zastosowania.

Whbrew stanowisku skarzacego Sad Rejonowy trafnie rowniez przyjal, iz w sprawie niniejszej wszystkie przestanki
wstapienia w stosunek najmu, o ktérych mowa w art. 691 § 1i § 2 k.c., zostaly przez powodke spelnione.

Przede wszystkim G. S. wykazala posiadanie interesu prawnego w ustaleniu przez Sad wstapienia przez niag w
stosunek najmu lokalu objetego sporem. Jak podnosi sie w orzecznictwie interes prawny w rozumieniu art. 189 k.p.c.
jest to obiektywna (czyli rzeczywiscie istniejaca), a nie tylko hipotetyczna (czyli w subiektywnym odczuciu strony)
potrzeba prawna uzyskania wyroku odpowiedniej treéci, wystepujaca wowczas, gdy powstala sytuacja rzeczywistego



naruszenia albo zagrozenia naruszenia okreslonej sfery prawnej. Praktycznie rzecz biorac, interes prawny wystepuje
wtedy, gdy sam skutek, jaki wywola uprawomocnienie sie wyroku ustalajacego, zapewni powodowi ochrone jego
prawnie chronionych intereséw, czyli definitywnie zakonczy spor istniejacy lub prewencyjnie zapobiegnie powstaniu
takiego sporu w przyszlosci, a jednoczesnie interes ten nie podlega ochronie w drodze innego $rodka. Z kolei brak
interesu prawnego jako przestanki powodztwa z art. 189 k.p.c. zachodzi wowczas, gdy strona nie ma jakiejkolwiek
potrzeby ustalania stosunku prawnego lub prawa, gdyz jego sfera prawna nie zostala ani naruszona, ani zagrozona
przez pozwanego (tak np. wyrok Sadu Apelacyjnego w Bialymstoku z dnia 7 lutego 2014 roku, I ACa 408/13, LEX
nr 1437870). W innym z kolei orzeczeniu Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 18 grudnia 2013 roku (I ACa
1021/13, LEX nr 1409238) Sad ten szczegdlowo wyjasnil, ze o interesie prawnym w rozumieniu art. 189 k.p.c.
mozna méwi¢ wowczas, gdy wystepuje stan niepewnosci co do istnienia prawa lub stosunku prawnego, a wynik
postepowania doprowadzi do usuniecia tej niejasno$ci i zapewni powodowi ochrone jego prawnie chronionych
interesow, definitywnie koniczac trwajacy spor albo prewencyjnie zapobiegajac powstaniu takiego sporu w przysztoSci.
W gre wchodzi przy tym sytuacja, gdy podwod moze uczyni¢ zado$¢ potrzebie ochrony swej sfery prawnej jedynie przez
ustalenie istnienia badz nieistnienia prawa lub stosunku prawnego, a nie w drodze innego powo6dztwa lub wyroku.

W rozpoznawanej sprawie powodka wnosila o ustalenie, ze wstgpila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...)
polozonego w L. przy ulicy (...) po zmarlym ojcu — M. P.. Powodztwo swoje G. S. uzasadnila tym miedzy innymi,
iz po émierci ojca zwrdcila sie do Urzedu Miasta L. o zawarcie z nig umowy najmu lokalu, jednakze otrzymala
decyzje odmowna. Podnie$é nalezy, iz, jak wskazuje sie w orzecznictwie, jednym z klasycznych przyktadoéw powodztwa
o ustalenie opartego na treéci art. 189 k.p.c. jest wlaénie powodztwo o ustalenie wstapienia w stosunek najmu.
Orzeczenie w tym przedmiocie ma charakter deklaratywny, bowiem samo wstapienie w stosunek najmu nastepuje z
mocy prawa, z chwila zgonu najemcy. Wyrok Sadu w tej sytuacji stanowi jedynie potwierdzenie tego faktu (tak np.
uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 5 lipca 2002 roku, sygn. akt III CZP 36/02, OSNC z 2003 r., Nt 4, poz. 45). W
rozpoznawanej sprawie, jak ustalono, istniala watpliwo$§¢, czy w przypadku powodki nastapito wstapienie w stosunek
najmu po jej zmarlym ojcu M. P. z datg $mierci wyzej wymienionego. Okoliczno$é ta bowiem byla kwestionowana
przez strone pozwang i wymagala wyja$nienia. Jednocze$nie nalezy zauwazy¢, iz powodka G. S. swoich roszczen nie
moze dochodzi¢ w innym procesie, a zwlaszcza w procesie o zasadzenie. Podkreslenia wymaga takze fakt, iz w sytuacji,
gdy pozwane Miasto L. Administracja Zasobo6w Komunalnych L. w L. nie uznaje prawa powddki do zamieszkiwania
wraz z mezem i dzieckiem w spornym lokalu istnieje realna obawa wystgpienia przez wyzej wymieniong z zagdaniem
oproznienia lokalu przez powodke, czy tez zaplaty za bezumowne korzystanie z tegoz lokalu. W tej sytuacji zgodzi¢
sie nalezy ze stanowiskiem Sadu Rejonowego, iz powodka miala interes prawny w ustaleniu wstapienia w stosunek
najmu lokalu polozonego w L. przy ulicy (...).

Whbrew stanowisku skarzacego powddka wykazala takze istnienie pozostalych przestanek okre§lonych w art. 691
§ 118§ 2 k.c. Stosownie do treSci paragrafu 1 powolanego przepisu ustawy w razie $mierci najemcy lokalu
mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: matzonek niebedacy wspoinajemcg lokalu, dzieci najemcy i jego
wspotmalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byt obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktora
pozostawata faktycznie we wspdélnym pozyciu z najemcy. Zgodnie natomiast z paragrafem 2 cytowanego przepisu
osoby wymienione w paragrafie 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z
najemca w tym lokalu do chwili jego Smierci. W rozpoznawanej sprawie okolicznoS$cia bezsporna jest to, ze powddka
jest corka zmartego w dniu 7 listopada 2006 roku M. P., ktéry nadto, jak prawidlowo ustalil Sad Rejonowy, w dacie
swojej $mierci byl jedynym najemca spornego lokalu. Podkreélenia wymaga takze fakt, iz ze zgromadzonego w sprawie
materialu dowodowego ponad wszelka watpliwo$¢ wynika, iz powodka zamieszkiwala stale z najemca od roku 1984
do chwili jego $mierci, a nadto w lokalu tym zamieszkuje nadal wraz z mezem i dzieckiem. Uzasadnione jest zatem
stwierdzenie, iz przedmiotowy lokal stanowi dla powo6dki oraz jej rodziny stale centrum zyciowe od 1984 roku do
chwili obecnej. Powyzsze pozwala zatem na stwierdzenie, iz w stosunku do powddki zachodzg wszystkie przestanki
wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, o ktérych mowa w art. 691 k.c. i z tych tez wzgledow nalezy zgodzié
sie ze stanowiskiem Sadu Rejonowego, iz w §wietle poczynionych w niniejszej sprawie ustalen powodztwo G. S. uznaé
nalezalo za uzasadnione.



Majac na uwadze powyzsze Sad Okregowy, na podstawie art. 385 k.p.c., oddalit apelacje.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad orzekl na podstawie art. 98 § 11 § 3 k.p.c. wzw. zart. 391 § 1 k.p.c. i zasadzil
od pozwanego Miasta L. Administracji Zasobéw Komunalnych L. w L. na rzecz powodki G. S. kwote 9o z} tytulem
zwrotu kosztow postepowania apelacyjnego, na ktérg to kwote zlozylo sie jedynie wynagrodzenie pelnomocnika
powodki ustalone na podstawie § 13 ust. 1 pkt 1 w zw. z § 6 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28
wrzesnia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy
prawnej udzielonej z urzedu (Dz. U. Nr 163, poz. 1348 ze zm.).



