Sygn. aktI C 896/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 maja 2017r.

Sad Rejonowy w Kaliszu w I Wydziale Cywilnym, w skladzie:
Przewodniczacy: SSR Michal Wlodarek

Protokolant: sekr. sad. Anna Dulas

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 12 maja 2017r.

sprawy

z powodztwa Miasta K. (NIP (...))

przeciwko pozwanemu W. P. (PESEL (...))

o nakazanie

1. nakazuje pozwanemu W. P., azeby opuscil, opr6zniti wydal powodowi Miastu K. lokal mieszkalny nr (...) znajdujacy

sie w budynku polozonym w K. przy ul. (...), skladajacy sie z 3 izb o pow. 59, 92m?,
2. orzeka, iz pozwanemu W. P. przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego,

3. nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu w stosunku do pozwanego W. P. do czasu zlozenia przez
Miasto K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego,

4. nie obciaza pozwanego w calo$ci kosztami procesu.

Sygn. akt I C 896/17

UZASADNIENIE

W dniu 24 marca 2017r. powod Miasto K. skierowal do tut. Sadu zadanie nakazania pozwanemu W. P. opuszczenie,
oprdznienie i wydanie nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny nr (...) polozony w K. przy ul. (...) oraz zadanie
zasadzenia kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powo6d podniosl, iz jest wlascicielem nieruchomosci lokalowej zajmowanej przez pozwanego,
ze w okolicznoSciach dotyczacych sytuacji faktycznej pozwanego ujawnily sie podstawy do rozwigzania stosunku
obligacyjnego, ze powdd zlozyl pozwanemu skuteczne oS§wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu i ze pozwany
posiada stanowiaca jego wlasnosé nieruchomosé, po ustaniu laczacego strony stosunku obligacyjnego, bez tytulu
prawnego.

Postanowieniem Sadu Rejonowego w Kaliszu z dnia 25 kwietnia 2017r. w sprawie o sygn. akt I C 896/17 zwolniono
pozwanego w calo$ci od kosztéw sadowych i oddalono wniosek o ustanowienie pelnomocnika z urzedu.

Pozwany W. sprzeciwil sie zadaniu pozwu i wnidst o oddalenie powodztwa w calosci. Ponadto pozwany podniost
okolicznoSci dotyczacego jego stanu zdrowia oraz sytuacji osobistej i ekonomiczne;j.

Sad Rejonowy ustalil nastepujgcy stan faktyczny.



Powod Miasto K. jest wladcicielem nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny nr (...) potozony w K. przy ul. (...).

W dniu 1 lipca 1998r. powod Miasto K. zawarl z M. i J. P. umowe najmu opisanej wyzej nieruchomosci. Uprawnionym
do zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu byl rowniez pozwany W. P., ktory stal sie jego najemca od dnia 31 stycznia
2013r.

Umowa zostala zawarta na czas nieokre§lony. Kontrakt wiazacy strony okreslal przedmiot umowy, wysoko$c
nalezno$ci czynszowych, prawa i obowigzki wynajmujacego i najemcow.

Pozwany w okresie trwania umowy najmu nie ponosil biezacych kosztéow utrzymania lokalu, w szczego6lnoSci nie
uiszczal czynszu.

W dniu 4 kwietnia 2013r. pow6d wezwal pozwanego do zaplaty zaleglego czynszu, wyznaczajac dodatkowy termin na
jego uiszczenie pod rygorem rozwigzania stosunku najmu.

Pozwany nie uregulowal wymagalnych zobowiazan czynszowych.

W dniu 6 czerwca 2013r. powod wypowiedzial pozwanemu istniejacy stosunek najmu oraz wezwatl do opuszczenia i
zwrotu jego przedmiotu.

Pozwany, pomimo wezwania przez powoda do dobrowolnego opuszczenia i wydania nieruchomosci zajmuje
przedmiotowa nieruchomo$¢ bez tytulu prawnego.

(umowa najmu k. 8-10, wezwanie do zaplaty k. 11, odwiadczenie k. 16, wypowiedzenie k. 12, wezwanie k. 13, karta
lokalu k. 14-14v, przestuchanie pozwanego W. P. k. 52v 00:05:49-00:11:11)

Pozwany W. P. korzysta z form pomocy spoleczne;j.
Pozwany nie pobiera zasilkdw, renty i emerytury z zabezpieczenia spolecznego.
Pozwany nie jest zarejestrowany w Powiatowym Urzedzie Pracy w K. jako osoba bezrobotna.

Pozwany nie otrzymuje dodatku mieszkaniowego, ani nie posiada uprawnien do otrzymania lokalu z zasobu
mieszkaniowego Miasta K..

Pozwany jest osoba schorowana, ma zdiagnozowane choroby przewlekle, posiada ustalony umiarkowany stopien
niepelnosprawnosci.

(inf. PUP k. 21, inf. UM k. 22, zaSwiadczenie k. 25, 33, 34, 44, decyzje k. 26, 42, orzeczenie o stopniu
niepelnosprawnosci k. 27, 43, dokumentacja medyczna k. 28, kopia wyroku k. 29,formularz lekarski ds. inwalidztwa
k. 30-32, karta informacyjna leczenia szpitalnego k. 35, inf. MOPS k. 38, inf. ZUS k. 39, przestluchanie pozwanego W.
P. k. 52v 00:05:49-00:11:11)

Pozwany nie posiada zadnych nieruchomosci oraz tytulu prawnego o charakterze rzeczowym, obligacyjnym lub
faktycznym do zamieszkania w innym lokalu. Potrzeby lokalowe pozwanego nie moga by¢ rowniez zabezpieczone
przez osoby z ich Srodowiska rodzinnego. Pozwany w zwiazku z rodzajem, charakterem i wysoko$cia uzyskiwanych
dochodow oraz rozmiarem obciazajacych go zobowiazan nie ma obiektywnej mozliwo$ci nabycia na wlasnosé innego
lokalu badZ zawarcia na warunkach cen wolnorynkowych umowy najmu lokalu mieszkalnego z osobg trzecig.

(przestuchanie pozwanego W. P. k. 52v 00:05:49-00:11:11)
Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje.

Windykacyjne roszczenie powoddztwa jest zasadne i znajduje podstawe prawng w tresci art. 222 § 1 ke.



Na podstawie art. 222 § 1 kc wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala
mu wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzeczg.

Treécig przewidzianego w art. 222 § 1 ke roszczenia windykacyjnego jest przyznane wlascicielowi zadanie wydania
oznaczonej rzeczy przez osobe, ktora wlada jego rzecza. Stuzy ono przywrdceniu wlascicielowi wladztwa nad rzecza,
a wiec ochronie jednego z podstawowych atrybutéow prawa wlasnosci. Konstrukcja roszczenia windykacyjnego stuzy
ochronie prawa wlasnoéci przed jakimikolwiek naruszeniami pochodzacymi od oséb nieuprawnionych do wladania
rzeczy. Z istoty prawa wlasno$ci wynika bowiem, ze wlasciciel moze z wylaczeniem innych osob korzystaé z rzeczy
i nig rozporzadza¢. W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze w doktrynie prawa cywilnego powszechnie akceptowany
jest poglad, ze prawnorzeczowe $rodki ochrony wlasnosci maja charakter obiektywny, zaleza bowiem jedynie od
naruszenia prawa wlasnosci.

Bezspornym jest w niniejszej sprawie, iz powod jest wlascicielem przedmiotowej nieruchomoéci.

Zgromadzony w sprawie material dowodowy w sposob jednoznaczny wskazuje, ze pomiedzy powodem i pozwanym
istniala wazna i skuteczna umowa najmu nieruchomos$ci w rozumieniu art. 659 kc w zw. z art. 680 i n. ke, ktéra
zostala prawidlowo i wlasciwie wypowiedziana, wskutek nieregulowania przez pozwanych nalezno$ci czynszowych, z
uwzglednieniem wymagan przewidzianych w art. 11 ust. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2016.1610 — j.t. ze zm.) oraz
Ze pozwany w czasie istnienia stosunku obligacyjnego laczacego go z powodem posiadal atrybut, o ktorym mowa w
art. art. 2 ust. 1 pkt 11 3 w/w ustawy, a obecnie posiada nieruchomo$¢é powoda bez tytulu prawnego.

Wobec konstatacji, ze stosunek obligacyjny, ktéry uprawnial pozwanego do korzystania z nieruchomo$ci stanowiacej
wlasno$¢ powoda ustal, a pozwany nie legitymuje sie skutecznym wzgledem wtasciciela uprawnieniem do wladania
ta rzecza Sad uwzglednit w caloéci zadanie powddztwa w zakresie roszczenia wydobywczego i nakazal pozwanemu
opuszczenie, opréznienie i wydanie spornej nieruchomosci - por. art. 222 § 1 ke i art. 675 § 1 ke.

Jednocze$nie stosownie do treSci art. 14 ust. 1 zd. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2016.1610 — j.t.) w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia
wobec 0sob, ktérych nakaz dotyczy. W mysl art. 14 ust. 3 tej ustawy Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do
otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy
sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegdlna sytuacje materialng i rodzinng.

Struktura regulacji zawartej w art. 14 w/w ustawy wskazuje na to, ze sad w pierwszej kolejnoéci powinien bra¢ pod
uwage indywidualna sytuacje danej osoby, a wiec ,,dotychczasowy sposob korzystania z lokalu i szczegblng sytuacje
materialng oraz rodzinna oso6b zobowiazanych do jego opréznienia” (art. 14 ust. 3), z tym Ze nie moze nie orzec o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego w stosunku do wymienionych w art. 14 ust. 4 w/w ustawy kategorii osob.
Takiego obowigzku sad nie ma jedynie w pewnych, wyjatkowych okoliczno$ciach, np. uprawniony ma zamieszkaé
w innym lokalu, gdy powodem eksmisji jest znecanie sie nad rodzina (art. 17) lub gdy zachodzi razace wykraczanie
przez pozwanego o eksmisje przeciwko porzadkowi domowemu albo razaco naganne postepowanie uniemozliwiajace
wspoélne zamieszkiwanie (art. 13).

W stosunku do pozwanego W. P. wystepuje obligatoryjna przestanka przyznania lokalu socjalnego przewidziana w
art. 14 ust. 4 pkt 2 i 4 w/w ustawy.

Niezaleznie od powyzszego pozwany W. P. nie jest uprawniony i nie ma mozliwoéci do zamieszkania w innej
nieruchomo$ci. Pozwany nie posiada zadnych nieruchomo$ci oraz tytulu prawnego o charakterze rzeczowym,
obligacyjnym lub faktycznym do zamieszkania w innym lokalu. Potrzeby lokalowe pozwanego nie moga by¢ rowniez
zabezpieczone przez osoby z jego §rodowiska rodzinnego. Pozwany w zwigzku z rodzajem, charakterem i wysokoécia
uzyskiwanych dochodéw oraz rozmiarem obciazajacych go zobowiazan nie ma obiektywnej mozliwo$ci nabycia na



wlasno$¢ innego lokalu badz zawarcia na warunkach cen wolnorynkowych umowy najmu lokalu mieszkalnego z osoba
trzecia.

W takich warunkach, gdzie pozwanemu nie przystuguje tytul prawny do innej nieruchomosci, ktora zabezpiecza jego
potrzeby mieszkaniowe oraz w ktorych ujawnily sie okoliczno$ci obowigzkowego przyznania mu lokalu socjalnego Sad
pozytywnie rozstrzygnal jego uprawnienia do lokalu socjalnego.

Stosownie do tresci art. 14 ust.1 zd. 2 w/w ustawy obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wla$ciwej
ze wzgledu na miejsce potozenia lokalu podlegajacego opréznieniu, co powoduje, ze w niniejszej sprawie obowigzek
ten cigzy na powodzie.

Z uwagi na orzeczenie eksmisji Sad stosownie do tresci art. 14 ust. 6 w/w ustawy nakazal wstrzymanie wykonania
oprdznienia lokalu, co do pozwanego do czasu zlozenia przez Miasto K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego,

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 102 kpec.

Przepis art. 102 kpc ustanawia zasade stusznoéci, bedaca odstepstwem od zasady odpowiedzialnoéci za wynik procesu.
Szczegdlnie uzasadnione wypadki, o ktorych mowa w art. 102 kpc zaistnialy w stosunku do pozwanego. Do kregu tych
wypadkow naleza okoliczno$ci zardwno zwigzane z samym przebiegiem procesu, jak i lezace na zewnatrz. Sad stosujac
opisang instytucje bral pod uwage sytuacje wynikajaca z charakteru zagdania poddanego rozstrzygnieciu oraz sytuacje
majatkowa i Zyciowa strony pozwanej, co daje asumpt do stwierdzenia, iz pozwany nie jest w stanie takich kosztow
ponie$¢ — por. wyrok s.apel. w Katowicach z dnia 13 listopada 2014r. w sprawie o sygn. akt I ACa 596/14, opubl. LEX
nr 1621084, wyrok s.apel. w Bialymstoku z dnia 11 lipca 2014r. w sprawie o sygn. akt I ACa 209/14, opubl. LEX nr
1506655.

Z tych wszystkich wzgledéw orzeczono jak w sentencji wyroku.



