Sygn. akt I ACa 768/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 grudnia 2016 .

Sad Apelacyjny w Lodzi I Wydziat Cywilny w skladzie:
Przewodniczqcy : SSA Alicja Myszkowska

Sedziowie: SA(...)

del. S O Barbara Bojakowska (spr.)

Protokolant: st. sekr. sad. Julita Postolska

po rozpoznaniu w dniu 14 grudnia 2016 r. w Lodzi na rozprawie
sprawy z powbdztwa (...) Bank Spoétlki Akcyjnej z siedzibg w W.
przeciwko Centrum Windykagji i (...) spélce z ograniczonq odpowiedzialnosciq w E.
o zaplate

na skutek apelacji strony pozwanej

od wyroku Sadu Okregowego w Lodzi

z dnia 10 lutego 2016 r. sygn. akt X GC 217/15

oddala apelacje.

Sygn. akt I ACa 768/15

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 10 lutego 2016 roku Sad Okregowy w Lodzi zasadzil od pozwanego Centrum Windykacji i (...)
Spolki z ograniczona odpowiedzialno$cia w L. na rzecz (...) Banku Spoétki Akcyjnej w W. kwote 25.064.091,48 71 z
odsetkami ustawowymi od dnia 22 stycznia 2015 roku do dnia zaplaty, z ograniczeniem odpowiedzialno$ci Centrum
Windykacji i (...) Spo6iki z ograniczong odpowiedzialnoécia w L. do wartoSci zabezpieczenia hipotecznego w postaci
hipoteki umownej w kwocie 39.150.000 zl ustanowionej na nieruchomoéci potozonej w W. przy ulicy (...), dla ktorej
urzadzona jest ksiega wieczysta nr (...) oraz z zastrzezeniem ograniczenia odpowiedzialnoSci Centrum Windykacji
i (...) Spdlki z ograniczona odpowiedzialno$cia w L. do nieruchomosci polozonej w W. przy ulicy (...), dla ktorej
urzadzona jest ksiega wieczysta nr (...) (pkt 1). Sad pierwszej instancji oddalil powddztwo w pozostalym zakresie (pkt
2.)

Powyzsze orzeczenie zapadlo w oparciu o nastepujqce ustalenia i wnioski:

Powdd (...) Bank Spotka Akceyjna z siedziba w W., ktorego przedmiotem dzialalnoéci jest m.in. udzielanie kredytéw,
wpisany jest do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego w ramach Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem (...).

Pozwany Centrum Windykacji i (...) Spolka z ograniczona odpowiedzialnos$cia z siedziba w L. wpisany do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego w ramach Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem (...) prowadzi dzialalnoéc



w zakresie m.in. rozbiorki i burzenia obiektéw budowlanych; rob6t ziemnych, kupna i sprzedazy nieruchomosci na
wlasny rachunek.

W dniu 12 lipca 2010 roku (...) spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w W. zaciagnela w oparciu o
umowe Kredytowa nr (...) w A. Bank kredyt nieodnawialny z oprocentowaniem zmiennym w wysoko$ci 7,13% na
dzien zawarcia umowy. W § 2 umowy okres$lono, iz Kredytobiorca przeznaczy wszelkie kwoty wyplacone z tytulu
kredytu na cel zwigzany z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza, natomiast w § 3 pkt 3 wskazano, ze $rodki z kredytu
zostang przeznaczone: a) w pierwszej kolejnoSci na splate zadluzenia (na podstawie polecenia wyplaty z kredytu)
w Banku (...) S.A. z tytulu udzielonego kredytu Umowa nr (...) Kredytu Inwestycyjnego z dnia 21 maja 2007 roku
na podstawie wydanego zaswiadczenia, b) pozostala kwota w drugiej kolejnosci na rachunek biezacy Klienta. W §
3 pkt 6 ustalono, ze: - kredyt bedzie splacany w rownych ratach kapitalowo-odsetkowych miesiecznie, poczawszy
od dnia 30 wrzeénia 2010 roku, - platnoéci z tytulu najmu od podmiotu wynajmujacego nieruchomoéc¢, beda co
miesigc wplywaly na rachunek cesyjny, - w pierwszej kolejnosci z rachunku cesyjnego beda przelewane $rodki na
splate wymaganej w danym miesigcu raty kapitalowo-odsetkowej z tytutu zaciggnietego kredytu, - pozostata czes$é
srodkow bedzie przekazywana co miesiac na rachunek biezacy kredytobiorcy. Natomiast jako dzien ostatecznej splaty
ustalono dzieni 31 lipca 2025 roku.

Jako zabezpieczenie splaty kredytu zostala ustanowiona na rzecz (...) Banku S.A. hipoteka umowna zwykla w
wysoko$ci 24.000.000,00 z} oraz hipoteka kaucyjna do wysoko$ci 12.000.000,00 zt na zabezpieczenie splaty odsetek
i pozostalych kosztow, na nieruchomosci poloznej w W. przy ul. (...), dla ktérej Sad Rejonowy w Warszawie,
XIIT Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...) wraz z cesja praw z polisy ubezpieczeniowej
(ubezpieczenie majatkowe) w kwocie min. 30.000.000,00 z} (§ 3 pkt 13 umowy).

Dodatkowo jako zabezpieczenie splaty kredytu wskazano: - zastaw na udzialach (...) sp6lki z o.0. z siedzibg w W., -
potwierdzong cesje nalezno$ci z umowy najmu od (...) sp. z 0.0. z siedziba w W. oraz poreczenie cywilne (...) S.A.
z siedziba w W.. W treéci § 8 w/w umowy kredytu kredytobiorca o$wiadezyl, iz poza tokiem zwyklej dzialalnoSci nie
dokona zbycia, nie wynajmie, nie wydzierzawi ani w inny sposob nie rozporzadzi oraz nie obciazy istotnego skltadnika
swojego mienia tytulem zabezpieczenia wierzytelnosSci osob trzecich.

W zwiazku z udzieleniem kredytu kredytobiorca (...) sp. z o.0. zlozyla jednocze$nie o§wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji na podstawie bankowego tytulu egzekucyjnego do kwoty 48.000.000 zl.

W dniu zawarcia umowy kredytowej powodowy bankii spélka (...) sp. z 0.0. zawarly umowe cesji praw wynikajacych
z najmu, na podstawie ktérej kredytobiorca przelal na rzecz Banku swoje obecne i przyszle uprawnienia z uméw
najmu. Kredytobiorca przelal wowczas swoje uprawnienia z tytulu umowy najmu zawartej w dniu 1 marca 2010 roku
pomiedzy kredytobioreg, a (...) Spbtka z ograniczong odpowiedzialno$cia w W., ktérej przedmiotem byla powierzchnia
w nieruchomoéci polozonej w W. przy ul. (...).

Aneksem nr (...) do zawartym w dniu 28 wrzeSnia 2012 roku wprowadzono zmiany w powolanej wyzej umowie
kredytu, poprzez jego podwyzszenie do kwoty 26.300.000,00 zl z przeznaczeniem produktu na finansowanie biezacej
dzialalnoSci gospodarczej kredytobiorcy (pkt 3), z oprocentowaniem zmiennym kredytu - 8,39% na dzien zawarcia
umowy. Zmieniono réwniez dzien ostatecznej splaty wydluzajac go do 30 wrzeénia 2027 roku, podczas gdy splata
kapitalu produktu miata nastepowaé wg okreslonego harmonogramu splat, ktéry zostanie ustalony przez Bank po
okresie wykorzystania i bedzie automatycznie stanowil zalacznik do umowy. Ustalono, ze kapital kredytu splacany
bedzie w rownych ratach kapitalowo-odsetkowych annuitetowych, poczawszy od 31 pazdziernika 2012 roku (§ 3
pkt 4). Jako zabezpieczenie kredytu wskazano hipoteke umowna do wysokos$ci 39.150.000,00 zl na przedmiotowej
nieruchomoéci oznaczonej ksiega wieczysta nr: (...) (pkt 13). Ponadto jako zabezpieczenie splaty kredytu wskazano
rowniez: - przelew praw z polisy ubezpieczeniowej w/w nieruchomosci na kwote min. 30.000.000,00 z}- zastaw na
udzialach (...) sp6lkiz o.0. z siedziba w W., - potwierdzona cesje nalezno$ci z umowy najmu od (...) sp. z 0.0. z siedziba
w W., - poreczenie cywilne (...) S.A. z siedzibg w W. oraz zastaw rejestrowy na 19.465.000 sztukach akcji (...) S.A.
zdeponowanych w (...) S.A.



Raty kredytu do lutego 2013 roku byly uiszczane systematycznie kazdego miesiaca. Do czerwca 2014 roku raty byly
uiszczane w sposob nieregularny. Natomiast kolejna rata po tej dacie zostala uiszczona dopiero 1 grudnia 2014 roku
i byla to jednoczeénie ostatnia wplata na poczet splaty kredytu.

W dniu 4 listopada 2014 roku w Kancelarii Notarialnej w L. przy ul. (...) przed notariuszem M. W., Centrum
Windykacji i (...) Spbtka z ograniczona odpowiedzialno$cig w L. reprezentowana przez prezesa zarzadu S. S. zawarla z
(...) Spolka z ograniczong odpowiedzialnoécig w W. reprezentowana przez prezesa zarzadu R. S., umowe przeniesienia
w celu zwolnienia z dlugu (datio in solutum). Na podstawie § 5 powyzszej umowy (...) Sp. z 0.0. w W. przeniosta
na rzecz Centrum Windykacji i (...) Sp. z o0.0. z siedziba w L. wlasno$é nieruchomosci, poloznej w W. przy ul. (...),

stanowigcej dzialki oznaczone nr (...), o lacznej powierzchni 1.483,00 m>, dla ktérej Sad Rejonowy w Warszawie
XIIT Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...), w celu zwolnienia z obowiazku zaplaty dtugu
opisanego w § 3 umowy o lacznej wartosci 2.000.000,00 zlotych. Dzialajacy w imieniu pozwanej sp6iki prezes zarzadu
o$wiadczyl, ze wyraza na powyzsze zgode i przyjmuje to $wiadczenie w miejsce dotychczasowego oraz o$wiadczyt, iz
wobec nabycia przez spotke przedmiotowych nieruchomoéci wierzytelno$¢ opisana w § 3 aktu wygasta do wysokosci
2.000.000,00 zlotych.

W przedmiotowej umowie przeniesienia w celu zwolnienia z dtugu zostala ujawniona informacja dotyczaca wpisu w
dziale IV powolanej ksiegi wieczystej hipoteki umownej do kwoty 39.150.000,00 zl zabezpieczajacej splate kredytu,
odsetek i innych kosztéw wynikajacych z umowy kredytu udzielonego umowa z dnia 28 wrzesnia 2012 roku oraz
umowa nr (...) wraz z p6Zniejszymi zmianami, ustanowiona na rzecz banku (...) S.A. z siedzibg w W..

Powodowy Bank pismem z dnia 12 grudnia 2014 roku skierowanym do pozwanej sp6tki wypowiedzial umowe kredytu
z zachowaniem 30-dniowego okresu wypowiedzenia z powodu niedotrzymania przez kredytobiorce (...) sp. z 0.0. z
siedziba w W. warunkéw w/w umowy kredytowej nr (...) oraz Regulaminu Swiadczenia Ushug (...) w (...) Bank SA.
Powod powotlal sie na umowe przeniesienia wlasnosci w celu zwolnienia z dlugu zawartg miedzy (...) sp. z o0.0., a
pozwanym. Jednocze$nie powdd wezwal pozwanego do uregulowania naleznoSci w kwocie 875.625,70 zt w terminie
30 dni od otrzymania wezwania, pod rygorem podjecia przez Bank dzialan zmierzajacych do odzyskania nalezno$ci
w drodze postepowania sadowo-egzekucyjnego. Poinformowal takze o naliczeniu odsetek od przeterminowanego
zadluzenia w wysokoSci czterokrotnosci stopy kredytu lombardowego NBP, ktorych wysoko$é na dzien sporzadzenia
pisma wynosila 12% w skali roku.

22 stycznia 2015 roku (...) Bank S.A. wystawil W. z Ksiag Banku (...)/ (...) stwierdzajacy istnienie, wysoko$¢ oraz
wymagalno$¢ wierzytelnoSci powoda wobec pozwanej spdlki, jako dluznika rzeczowego, wlasciciela przedmiotowej
nieruchomosci obcigzonej hipoteka na rzecz powodowego Banku. Na kwote wymagalnego zadluzenia, wyliczonego
na dzien 22 stycznia 2015 roku skladala sie naleznoé¢ gléwna w kwocie 24.298.764,09 zl, odsetki umowne w
kwocie 657.556,09 z} naliczone od dnia 3 sierpnia 2014 roku do dnia 21 stycznia 2015 r., odsetki od zobowigzania
przeterminowanego w kwocie 7.725,30 zl naliczone od dnia 30 listopada 2014 roku do dnia 21 stycznia 2015r. oraz
oplaty w kwocie 100.047,00 z}. Lacznie kwota wymagalnej wierzytelno$ci zostala oznaczona na 25.064.091,48 zl.
Wryciag z ksigg bankowych zostal opatrzony pieczecia imienng i podpisem osoby upowaznionej do jednoosobowego
dzialania w imieniu Banku w zakresie podpisywania wystawionych przez Bank wyciagow z ksiag bankowych.

Powo6d w pismie z dnia 11 marca 2015 roku ostatecznie wypowiedzial (...) spdlce z ograniczong odpowiedzialno$cig
z siedzibg w W. przedmiotowag umowe kredytu nr (...) z powodu niedotrzymania jej warunkéw, z zachowaniem
30-dniowego okresu wypowiedzenia, jednocze$nie wzywajac do uregulowania wymagalnej naleznoSci wg stanu na
dzien 10 marca 2015 roku w kwocie 1.643.070,37 zl w terminie 30 dni pod rygorem odzyskania nalezno$ci w drodze
postepowania sagdowo-egzekucyjnego.

Aktualnie wlaécicielem przedmiotowej nieruchomosci potozonej w W., przy ul. (...), uyjawnionym w ksiedze wieczystej
nr (...) obciazonej hipoteka umowna w wysokosci 39.150.000,00 z z tytulu umowy kredytu nr (...) wraz z pdzniejszymi



zmianami na rzecz (...) Banku S.A. jest pozwane Centrum Windykacjii (...) spdlki z ograniczong odpowiedzialnoécia
z siedziba w L.

Zadluzenie z tytulu umowy o kredyt nr (...) na dzien 21 stycznia 2015 roku wynosilo lacznie 25.064.091,48 zl, w tym
24.298.763,09 zl z tytulu naleznoéci gtéwnej, 657.556,09 zl z tytutu odsetek umownych, 7.725,30 zl z tytulu odsetek
od zobowiazan przeterminowanych i 100.047 zl z tytulu oplat.

Ustalajac wysoko$é zobowigzania z tytulu umowy o kredyt Sad pierwszej instancji oparl sie na dokumentach zlozonych
w trakcie postepowania przez powoda tj. wyciagu z ksiag bankowych i rozliczeniu kredytu poniewaz pozwany nie
czynil zarzutéw dotyczacych nieprawidlowego rozliczenia kredytu czy nie uwzglednienia wszystkich wplat na poczet
kredytu a jedynie kwestionujac wysoko$¢ dochodzonej naleznoSci, na ktéra to okoliczno$é rowniez nie zgtosit zadnych
konkretnych zarzutow.

W oparciu o tak ustalony stan faktyczny Sad doszedt do wniosku, ze powddztwo (...) Bank S.A. jako zasadne
zashugiwalo na uwzglednienie w przewazajacej czeéci, podlegajac oddaleniu jedynie w zakresie czeSci zadania
dotyczacego odsetek.

W ocenie Sadu niniejsza sprawa powinna by¢ rozpatrywana w aspekcie art. 65 ust. 1 w zwiazku z art. 3 ustawy z dnia
6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece.

Sad w pierwszej kolejnoéci omoéwil prawna forme rzeczowego zabezpieczenia w postaci hipoteki oraz plynace z niej
uprawnieniem wierzyciela. Ponadto Sad zaznaczyl iz hipoteka jako prawo jawne z ksiegi wieczystej w rozumieniu art. 3
u.k.w.h. korzysta zdomniemania, ze zostala wpisana zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym a nastepnie podkreslil
ze w niniejszej sprawie jak wynika z bezspornych dokumentéw pozwany nabywajac nieruchomos$é posiadal wiedze
ze jest ona obcigzona takim prawem poniewaz zostato to dodatkowo ujawnione wprost w zawartej przez pozwanego
umowie przeniesienia w celu zwolnienia z dlugu (datio in solutum), na mocy ktoérej (...) spétka z ograniczona
odpowiedzialno$cia z siedziba w W. przeniosta wlasno$¢ nieruchomos$ci na pozwanego.

W ocenie Sadu na uwzglednienie nie zastlugiwal zarzut strony pozwanej co do niewazno$ci umowy kredytowej zawartej
miedzy Bankiem a dtuznikiem osobistym. Zarzut jakoby umowa kredytu nie zawierala essentialia negotii czy nie
wskazywala celu na jaki kredyt ma by¢ zawarty jest bezpodstawny, bowiem wszelkie ustalenia strony zawarly w
umowie a nastepnie w aneksach do nie;j.

Podobnie w ocenie Sadu ksztaltuje sie zarzut pozwanego odnos$nie wysokoéci roszczenia dochodzonego pozwem,
poniewaz i na te okoliczno$¢ Centrum Windykacjii (...) Spolki z ograniczong odpowiedzialnoScia w L. nie przedstawil
na te okoliczno$¢ zadnych konkretnych dowodéw a zgromadzony w czasie postepowania material dowodowy w postaci
umowy kredytowej oraz zestawienia stanowigcego rozliczenie rat kredytu w postaci wydruku z systemu ksiegowego
uprawnia do przyjecia tezy, ze zostaly wykazane okolicznoéci co do wysokoéci zadluzenia i braku splaty kredytu w
oznaczonej wysokoSci przez dluznika osobistego.

Sad zaznaczyt, ze zgromadzony w sprawie materiat dowodowy dal takze podstawy do pozytywnej oceny wymagalnoSci
wierzytelno$ci hipotecznej w $wietle art. 78 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece. Zgodnie z brzmieniem
wskazanego przepisu umowa kredytu dtuznika osobistego zostala wypowiedziana przez bank z uwagi na zaprzestanie
splaty kredytu zgodnie z harmonogramem splat, a zatem w okresie wcze$niejszym, anizeli wynikalo to z umowy, co
réwniez nie bylo kwestionowane przez pozwanego. W zwigzku z powyzszym Sad uznal, ze wypowiedzenie umowy
kredytu dokonanego przez A. Bank pismem z dnia 12 grudnia 2014 roku bylo skuteczne wobec strony pozwane;j.
Wierzyciel zlozyl ponadto drugie wypowiedzenie umowy kredytu bezposrednio dluznikowi osobistemu pismem z dnia
11 marca 2015 roku.

Marginalnie Sad powolal stanowisko doktryny z ktérego wynika ze nawet samo doreczenie przez sad wtascicielowi
nieruchomosci odpisu pozwu wierzyciela mozna uznaé za rownoznaczne z doreczeniem mu o$wiadczenia w sprawie



wypowiedzenia. Odpis pozwu w przedmiotowej sprawie zostal doreczony stronie pozwanej w dniu 10 marca 2015
roku, zatem nalezaloby uzna¢, ze wypowiedzenie dokonane wobec pozwanego jest skuteczne.

Na tej podstawie Sad uznal, iz wierzyciel hipoteczny w sposob nalezyty wykazal ze jego wierzytelno$¢ istnieje i jest
wymagalna a kwota dochodzona pozwem nie przewyzsza kwoty wynikajacej z wpisu hipoteki w ksiedze wieczystej.

Pozwany zarzucal nadto, iz nie posiadal ,pelni wiedzy" o przebiegu wspoélpracy pomiedzy powodem a dluznikiem
osobistym (...) sp. z 0.0., co w ocenie Sadu nie mialo wplywu ani zwiazku z zakresem odpowiedzialnoéci strony
pozwanej jako dluznika rzeczowego na podstawie hipoteki poniewaz odpowiedzialno$é dtuznika rzeczowego z tytulu
hipoteki pozostaje niezalezna od odpowiedzialnos$ci dluznika osobistego i podstawy tej odpowiedzialnoéci a w
konsekwencji i ten zarzut Sad uznal za bezzasadny.

Majac na uwadze treéc art. 319 k.p.c. w zwigzku z art. 65 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece Sad
zasadzil od pozwanego na rzecz powoda kwote 25.064.091,48 zl, ograniczajac jednocze$nie odpowiedzialno$é strony
pozwanej, zgodnie z zadaniem pozwu, do warto$ci zabezpieczenia hipotecznego w postaci hipoteki umownej w kwocie
39.150.000,00 zt ustanowionej na nieruchomosci potoznej w W. przy ul. (...), dla ktérej urzadzona jest ksiega wieczysta
nr (...).

W zakresie zadania dotyczacego odsetek powodztwo zostalo oddalone w czesci, tj. w zakresie 3 dni. Powdd zadal
odsetek w wysokos$ci odsetek ustawowych od dnia 18 stycznia 2015 roku, jednakze w W. z ksiag (...) Banku S.A. nr
(...) powodowy bank skapitalizowal odsetki na dzien 21 stycznia 2015 roku, zatem zasadnym bylo zasadzenie przez
Sad odsetek ustawowych (481 § 11 2 k.c.) dopiero od dnia 22 stycznia 2015 roku, tj. od dnia nastepnego po dniu
skapitalizowania odsetek.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1i 3 k.p.c. zgodnie z ogdlna zasada odpowiedzialno$ci za wynik
postepowania.

Apelacje od powyzszego wyroku wniost pozwany, ktory zaskarzyl przedmiotowe rozstrzygniecie w czedci, tj.
w zakresie pkt 1 i 3 sentencji wyroku zarzucajac przedmiotowemu rozstrzygnieciu naruszenie przepiséw
postepowania, majqgcych istotny wplyw na wynik sprawy:

1. Sprzeczno$¢ poczynionych przez Sad orzekajacy ustalen faktycznych z treécig zebranego w sprawie materialu
dowodowego polegajaca na pominieciu, iz w zwigzku z zawarta pomiedzy powodowym bankiem a Spdika (...) Sp.
z 0.0. umowg cesji nalezno$ci wynikajacych z umowy najmu od (...) Sp. z o0.0. z siedzibg w W., to wla$nie powod w
niniejszej sprawie byl wylacznie uprawniony do pobierania czynszu najmu od najemcy w miejsce dtuznika osobistego
- wladciciela nieruchomosci przy ul. (...) w W. obciazonej hipoteka, co oznacza, iz wszelkie nalezno$ci wynikajace
z umowy najmu zgodnie zreszta z treScia umowy kredytowej nr (...) i w konsekwencji przepisu art. 509 § 11 2
k.c. winny zostaé zaliczone na poczet splaty wierzytelnoséci wynikajacej z umowy kredytowej, co zostalo przez Sad
calkowicie pominiete, w sytuacji gdy, okoliczno$¢ ta ma kardynalne znaczenie z punktu widzenia wykazania wysokoSci
zadania pozwu, a ponadto przez przyjecie, iz strona pozwana nie kwestionowala wysokosci roszczen dochodzonych
w sprawie, w tym przedstawionych przez strone powodowa dokumentéw, co pozostaje w oczywistej sprzecznosci z
trescia skladanych przez pozwana w toku niniejszego postepowania o§wiadczen;

2. art. 6 k.c. wzw. z art. 232 k.p.c. - poprzez przyjecie, iz strona powodowa udowodnita okoliczno$ci, z ktérych wywodzi
skutki prawne w sytuacji, gdy nie przedstawila dowodéw potwierdzajacych wysokosé roszczen przystugujacych jej w
stosunku do dluznika osobistego, albowiem za takowe w zadnym wypadku nie mogg zosta¢ uznane ani o§wiadczenie
pelnomocnika, ani tez nie opatrzony zadnym podpisem i blizej nieokreslony zreszta wydruk, tym bardziej w Swietle
tre$ci umowy kredytowej oraz pozostalych dokumentéw zebranych w sprawie, ktére w kazdym przypadku wskazywaty
na inng wysoko$¢ przystugujacych powodowemu bankowi w stosunku do dluznika osobistego roszczen, czego zreszta
w toku niniejszego postepowania strona powodowa w zaden spos6b nie wyjasnila;



1. naruszenie przepisu art. 230 k.p.c. poprzez uznanie, iz strona pozwana przyznala, albowiem nie kwestionowania
okolicznosci faktycznych wskazanych w pozwie, a dotyczacych niewywiazywania sie przez dtuznika osobistego z
umowy kredytowej, na skutek czego umowa zostata wypowiedziana, a niesptacona kwota kredytu zostala postawiona w
stan natychmiastowej wymagalnosci, w sytuacji, gdy strona pozwana kwestionowala zar6wno istnienie wierzytelnosci
objetej Zadaniem pozwu oraz jej wysoko$c;

2. naruszenie art. 245 k.p.c. w zw. z art. 95 ustawy prawo bankowe poprzez jego bledne zastosowanie i przyjecie, ze
zestawienie splat rat kredytu przedstawione przez strone powodowa stanowi dokument prywatny, w sytuacji, gdy w
Swietle przytoczonego przepisu, dokument prywatny powinien by¢ podpisany.

3. Naruszenie przepisu art. 233 § 1 k.p.c. poprzez dokonanie dowolnej, a nie swobodnej oceny zebranych w sprawie
dowoddw, skutkujace przyjeciem, iz:

a) pismo powoda z dnia 22 stycznia 2015 roku - W. Banku (...)/ (...) - stanowi podstawe wykazania wysoko$ci roszczen
przystugujacych powodce wobec Spolki (...) Sp. z o0.0. z siedziba w W., w sytuacji, gdy po pierwsze, nie spelnia ono
przestanek wynikajacych z przepisu art. 95 ustawy prawo bankowe, albowiem nie zostalo opatrzony pieczecia banku
i w konsekwencji tego, moze by¢ kwalifikowane co najwyzej tylko i wylacznie jako dokument prywatny w rozumieniu
przepisu 245 k.p.c, ktory nie stanowi dowodu pozwalajacego na wykazanie wysoko$ci wierzytelnoSci objetej zadaniem
pozwu, ktorg to okoliczno$¢ pozwana stanowczo w toku niniejszego postepowania kwestionowala;

b) wydruk z systemu ksiegowego (...) Bank S.A. z rozliczeniem rat kredytu - dowodzi wysoko$ci roszczen
dochodzonych w niniejszej sprawie, w sytuacji, gdy po pierwsze nie zostal on opatrzony jakakolwiek pieczecia czy
podpisem, a co za tym idzie, nie stanowi nawet dokumentu, tym bardziej, iz nie uwzglednia on w swojej tresci
wszystkich konsekwencji wynikajacych z umowy kredytowej laczacej powodowy bank ze Spoika (...) Sp. z o.o.
zwlaszcza w postaci dokonanej w zwiazku z ta umowa pomiedzy (...) Sp. z 0.0. a powodowym bankiem cesji
wierzytelno$ci z tytulu czynszu najmu od (...) Sp. z o.0. z siedzibg w W. w tym konsekwencji wynikajgcych z przepisu
art. 509 § 1i 2 k.c., tym bardziej, iz pozwana ponosi odpowiedzialno$¢ za roszczenia bedace przedmiotem pozwu tylko
jako dtuznik rzeczowy, ktory nie uczestniczyt w czynnoSciach zawieranych przez powodowy bank ze Spoéika (...) Sp.
7 0.0.;

Nadto pozwany narzucil naruszenie przepiséw prawa materialnego:

1. art. 3 w zw. z art. 65 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece - poprzez jego bledna wykladnie polegajaca
na uznaniu, ze dla realizacji odpowiedzialno$ci dluznika rzeczowego wystarczajaca legitymacja wierzyciela jest
wpis hipoteki, bez potrzeby wykazania zabezpieczonej wierzytelno$ci, w sytuacji, gdy niniejsze postepowanie jest
postepowaniem o zaplate, a zatem do skutecznego dochodzenia roszczenia w tym postepowaniu, powdd winien w
ocenie apelujacej przede wszystkim wykazadé, iz przystluguja mu roszczenia objete zadaniem pozwu i w konsekwencji
tego uznanie, ze pozwana nie obalila domniemania wynikajacego z powolanego przepisu, w sytuacji, gdy przedstawila
zarzuty i okoliczno$ci dewaluujgce wysoko$¢ zgloszonych przez powoda pretensji finansowych;

2. art. 6 k.c. w zw. z art. 509 § 11 2 k.c. - poprzez jego niezastosowanie i w konsekwencji tego pominiecie, iz w
skutek cesji wierzytelnoéci pomiedzy (...) Sp. z 0.0. a powodowym bankiem w stosunku do (...) Sp. z o0.0., wylgcznie
uprawnionym do wierzytelnoSci do zaplaty ktérych zobowiazana byla (...) Sp. z 0.0. pozostawal powodowy bank, a
zatem wszystkie naleznoSci z tego tytulu z mocy postanowien umowy kredytowej winny zostaé zaliczone na poczet
zobowigzan (...) Sp. z o0.0. z tytulu splat rat kredytowych, czego jednak Sad rozpoznajacy niniejsza sprawe w ogole
nie wzial pod uwage;

Apelujacy na podstawie powyzszych zarzutéw, wnosil o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powbdztwa
w niniejszej sprawie w caloSci oraz o zasadzenie od powddki na rzecz pozwanej zwrotu kosztow postepowania wraz z
kosztami zastepstwa procesowego za postepowanie przed Sadem I i II instancji.



Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja okazala sie bezzasadna.

Skonfrontowanie zarzutow apelacji z trescig jej uzasadnienia prowadzi do wniosku, ze pozwany upatruje podstawy
do weryfikacji zaskarzonego wyroku w postulowanym przez siebie zakresie poprzez kwestionowanie istnienia
wymagalnego zobowigzania twierdzac, ze powdd nie sprostal ciezarowi udowodnienia wysokosci ewentualnego
zadluzenia, co przeklada sie na istnienie odpowiedzialno$ci pozwanego, jako dtuznika rzeczowego.

Na wstepnie nalezy stwierdzi¢, ze Sad Apelacyjny podziela ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Okregowy,
albowiem znajduja one odzwierciedlenie w zebranym w sprawie materiale dowodowym, ktéry zostal oceniony zgodnie
z dyrektywami art. 233 § 1 k.p.c.

Nie mozna podzieli¢ zarzutow apelacji nakierowanych na wykazanie naruszenia przez Sad pierwszej instancji zasad
swobodnej oceny dowoddw., czy tez poczynienie ustalen sprzecznych z zebranym w sprawie materialem dowodowym.
Dla skuteczno$ci bowiem naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. nie wystarczy samo twierdzenie, ze sad dokonal wadliwej
oceny dowodow, co doprowadzito do wadliwych ustalen faktycznych, ktére zdaniem apelujacego nie odpowiadaja
rzeczywistoSci. Konieczne jest wskazanie oraz wykazanie przez apelujacego przyczyn dyskwalifikujacych ocene
dowoddéw dokonana przez sad. Nalezalo zatem wskaza¢, oraz udowodnié, ze sad w procesie dokonywania ustalen
faktycznych naruszyl zasady logicznego rozumowania lub do$wiadczenia zyciowego, gdyz to jedynie moze zostaé
przeciwstawione uprawnieniu sadu do dokonania swobodnej oceny dowodow.

W ocenie Sadu Apelacyjnego skarzacy nie wykazal, aby Sad Okregowy naruszyl zasady swobodnej oceny dowodow,
a zatem jego twierdzenia nalezalo uznaé jedynie za polemike z prawidlowo poczynionymi ustaleniami, co wiecej
wiekszo$¢ zarzutow stanowi powtorzenie zarzutow zawartych w odpowiedzi na pozew, do ktérych Sad w motywach
swego rozstrzygniecia szczegdtowo sie ustosunkowal, a apelujacy w ogdle nie odnosi sie do ustalenn Sadu Okregowego.
W istocie rzeczy bowiem, co apelacja skrzetnie pomija, dokonane przez Sad Okregowy ustalenia faktyczne w zakresie
istnienia wierzytelno$ci dochodzonej pozwem, stanowia rezultat analizy caloksztaltu zaoferowanego przez strony
materialu procesowego, co znalazlo wyraz w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku, w ktérym wskazane zostalo, w
oparciu o jakie dowody zostaly one oparte. Logicznym jest, ze gdyby tego rodzaju argumentacji Sad Okregowy nie
przedstawil, to skarzgcy nie podjeliby z nig polemiki.

W niniejszej sprawie pozwani byli uprawnieni i z prawa tego korzystali, do podnoszenia wszelkich zarzutéw
niweczacych dochodzone przez powoda roszczenie. Mogli zglaszaé przeciwko istnieniu tej wierzytelnosci wszystkie
argumenty dtuznika osobistego i zarzuty wlasne. Sad Apelacyjny wskazuje, ze ostateczne konkluzje Sadu I instancji,
zardwno co do istnienia, jak i wysokoSci wierzytelnoSci stanowigcej przedmiot umowy w calo$ci podziela i uznaje
za wlasne. Wystarczajacej podstawy do poczynienia w tym zakresie odmiennych ustalen nie mogla stanowié
argumentacja zaprezentowana w apelacji. Skarzacy, podobnie jak w postepowaniu pierwszoinstancyjnym, skupili
sie na probie podwazenia znaczenia poszczeg6lnych dowodow przedstawianych przez powoda, w oderwaniu nie
tylko od ich wzajemnego powigzania, ale co istotniejsze, z calkowitym pominieciem tych okolicznosci, ktére ich
twierdzenia czynig calkowicie niewiarygodnymi. Okre$lone w art. 233 § 1 k.p.c. zasady oceny materialu procesowego
nie oznacza, jak chcg tego pozwani, ze ustalenie okreslonego faktu bezwzglednie wymaga istnienia tego rodzaju §rodka
dowodowego, z ktbérego fakt ten bezposrednio wynika. Nie jest zatem tak, jak sugeruje apelacja, jakoby uwzglednienie
powddztwa warunkowane bylo przedstawieniem przez powoda wyciagu z ksigg banku spelniajacego wymog art. 95 ust.
1 prawa bankowego. Zgodnie bowiem z art. 95 ust. 1a ustawy z 1997 r. - Prawo bankowe, w brzmieniu obowigzujacym
od dnia 20 lipca 2013 r., a wprowadzonym ustawa z dnia 19 kwietnia 2013 r. o zmianie ustawy - Prawo bankowe
oraz ustawy o funduszach inwestycyjnych (Dz. U. 2013.777), w postepowaniu cywilnym nie obowiazuje moc prawna
dokumentow urzedowych, o ktérych mowa w art. 95 ust. 1 ustawy z 1997 r. - Prawo bankowe.



Chybiony jest wiec zarzut braku udowodnienia przez strone powodowa wysoko$ci roszczenia oraz oparcie sie Sadu na
dokumentach banku niespelniajacych wymogbéw prawa bankowego, czy niepodpisanych wydrukach, niespelniajacych
wymogbéw dokumentu prywatnego (art. 245 k.p.c.)

Przede wszystkim wszystkie dokumenty banku wskazujace wysokos§¢ zadluzenia byly podpisane przez K. P.,
osobe upowazniong jednoosobowo do reprezentowania banku w zakresie czynnosci zmierzajacych do dochodzenia
wierzytelno$ci banku. Historia splaty kredytu obrazujaca operacje bankowe zrealizowane w ramach przedmiotowej
umowy, wbrew twierdzeniom apelujacego zostala podpisana i opatrzona pieczecia banku (d. wyciag z ksigg banku k
7, pelnomocnictwo k 8 historia splat k 146 — 162).

Sam natomiast fakt braku pieczeci na wyciagu z ksiagg banku nie niweczy tego dokumentu jako dowodu w procesie,
ktory podlegal ocenie Sadu, w powiazaniu z innymi dokumentami. Nie pozbawia tego dokumentu mocy dowodowej
i wiarygodnoéci. Wymog formy dokumentow okreslony w art. 95 ust 1 prawa bankowego ma istotne znaczenie w
postepowaniu wieczystoksiegowym, czy nakazowym, co wynika wprost z treSci art. 95 ust 3 prawa bankowego, czy
art. 485 83 k.p.c. W rozpoznawanej sprawie Sad pierwszej instancji trafnie uznal przedstawione dokumenty banku,
jako dokumenty prywatne, w oparciu o ktére mozliwe bylo ustalenie wysoko$ci zadluzenia.

Zostaly takze przekonujaco wyjasnione réznice w wysokoSci kwot zadanych przez Bank w wezwaniach do zaplaty,
ktore dotyczyly wymagalnych rat.

Nie byly zatem skuteczne zarzuty naruszenia art. 245 k.p.c., art. 6 k.c.,

Pozwany w odpowiedzi na pozew wniost o oddalenie powodztwa i przedstawil wiele zarzutéow, do ktérych strona
powodowa sie odniosla, zalaczajac szereg dokumentéw oraz zlozyta wniosek o przestuchanie w charakterze strony
prezesa pozwanej spolki. Tylko nieobecno$¢ przedstawiciela strony pozwanej spowodowala, ze sad ten dowod
pominal. Apelujacy nie podjal choéby proby odniesienia sie do dokumentéw zalaczonych przez strone powodowa,
wykazania prawdziwo$ci swoich twierdzen np. o braku zaliczenia na poczet dtugu wplat sp6lki (...) poprzez zgloszenie
wniosku o przestuchanie reprezentanta dluznika osobistego, czy tez przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego.

Mimo braku zglaszania wnioskéw dowodowych przez strone pozwang, nalezy zgodzi¢ sie z apelujacym, ze nie
mozna bylo uzna¢, ze faktycznie przyznatl istotne okolicznosci w sprawie. Zastosowanie art. 230 k.p.c. wchodzi w
rachube jedynie wowczas, gdy jest to uzasadnione wynikiem calej rozprawy. Oznacza to konieczno$¢ uwzglednienia
zarO6wWno postawy procesowej strony, jak rowniez ostatecznych wynikéw postepowania dowodowego. W rezultacie
zastosowanie art. 230 k.p.c. nie jest uzasadnione woéwczas, gdy strona nie wypowiedziala sie co do okre§lonych
twierdzen strony przeciwnej, ale przyjecie dorozumianego przyznania tych okoliczno$ci bytoby sprzeczne z jej postawa
procesowa, w szczegblnosci jej twierdzeniami co do innych faktow lub zajetym stanowiskiem co do zgloszonego
roszczenia (tak SA w Lodzi w wyroku z dnia 30 wrzes$nia 2015 r. w sprawie I ACa 540/15, LEX nr 1927617).
W rozpatrywanej sprawie nie moze budzi¢ watpliwoéci, ze pozwana nie uznawata powodztwa w zadnym zakresie,
zglaszala zarzuty, co do wymagalno$ci zadluzenie i jego wysokoS$ci. Uchybienie to nie ma jednak wplywu na ustalenia
Sadu.

Whbrew zarzutowi skarzacego Sad pierwszej instancji nie pomingt w swoich ustaleniach faktu cesji naleznoSci
wynikajacych z umowy najmu od (...) sp6iki z ograniczona odpowiedzialnos$cia z siedziba w W., zawartej pomiedzy
powodowym bankiem, dluznikiem osobistym spoélka (...). Nadto wszystkie zaplaty czynszu na konto powodowego
banku zostaly zarachowane na poczet splaty kredytu. Zreszta jak wynika z akt sprawy byl to jedyny sposob splaty
poszczegblnych rat kredytu przez dluznika osobistego ustalony z bankiem i dopiero na skutek braku wplat z tytulu
najmu nieruchomosci przez nastepce (...) spolki (...) , Spotki Akeyjnej (...). (...) oraz rozwigzania umowy najmu przez
spolke (...) doszlo do powstania zadluzenia i wypowiedzenia umowy kredytu (d. umowa cesji praw k 69-70, umowa
najmu k 81, pisma JW. (...) k 84, 85 i wypowiedzenie umowy k 87-88).



W $wietle prawidlowych ustalen Sadu Okregowego, nie byly takze skuteczne zarzuty dotyczace prawa materialnego
to art. 3 w zw. z art. art. 65 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece.

Na wstepie nalezy przypomnie¢, ze z istoty hipoteki, jako prawa polegajacego na obcigzeniu nieruchomosci, z ktorej
wierzyciel hipoteczny moze dochodzi¢ zaspokojenia przeciwko aktualnemu wlascicielowi nieruchomosci, wynika,
ze nie zawsze dluznik osobisty i rzeczowy wystepuje w jednej osobie. Na tle prawa polskiego uwaza sie obecnie
powszechnie, ze konstrukcja prawna odpowiedzialnosci dluznika rzeczowego polega na obowiazku $wiadczenia
(zaplaty dlugu) , a nie na obowiazku znoszenia (pati) egzekucji prowadzonej na wniosek wierzyciela hipotecznego.
Odpowiedzialnoé¢ dluznika rzeczowego z tytulu zabezpieczonej wierzytelnosci wyraza sie wiec w obowiazku zaplaty
dlugu, z tym tylko zastrzezeniem, ze granicg tej odpowiedzialnoS$ci jest warto$é obciazonej nieruchomosci. Poniewaz
wlaéciciel nieruchomo$ci niebedacy dluznikiem osobistym odpowiada majatkowo za dlug tego ostatniego, moze
podnosi¢ w swojej obronie nie tylko wlasne zarzuty wynikajace ze stosunku laczacego go z wierzycielem, np.
zarzut potracenia, lecz takze zarzuty przystugujace samemu dluznikowi osobistemu, wynikajace z jego stosunku z
wierzycielem, a nawet te, ktorych ten zrzekl sie po ustanowieniu hipoteki (art. 73). Jak juz zaznaczono wyzej Sad
Okregowy, wbrew zarzutom apelujacego, wydajac zaskarzony wyrok nie poprzestal tylko na samym wpisie hipoteki,
ale poczynil ustalenia co do wysoko$ci zadluzenia dluznika osobistego oraz zakresu odpowiedzialnosci skarzacego
jako dluznika rzeczowego. Same natomiast sformulowania zawarte w uzasadnieniu wyroku dotyczace domniemania
zgodnosci wpisu hipoteki z rzeczywistym stanem prawnym dotycza istnienia wierzytelnoSci zabezpieczonej hipoteka,
ale nie jej wysokoSci.

Chybiony jest takze zarzut naruszenia art. 6 k.c. w zw. z art. 509 811 2 k.c. poprzez pominiecie umowy cesji dluznika
osobistego z powodowym bankiem dotyczacej wierzytelnoSci z tytulu umowy najmu zawartej ze spo6ika (...). Sad czyni
takie ustalenie a wedlug twierdzen Banku i zalaczonych dokumentéw, wszystkie wplaty dokonane przez spotke na
konto Banku zostaly zarachowane na poczet splaty wierzytelnosci.

Z powyzszych wzgledow apelacja podlegala oddaleniu jako bezzasadna na podstawie art. 385 k.p.c.



