Sygn. akt: I C 316/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 05 sierpnia 2016 .

Sad Rejonowy w Gorlicach I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Joanna Zaryczny
Protokolant: sekr. Aldona Pierz

po rozpoznaniu w dniu 05 sierpnia 2016 r. w Gorlicach
sprawy z powodztwa (...) w K.

przeciwko K. C.

przy udziale interwenienta ubocznego Gminy Miejskiej G.
o eksmisje

I. nakazuje pozwanej K. C., aby opuscila i oprdéznila z oséb i rzeczy jej prawa reprezentujace i wydala stronie
powodowej (...) w K. lokal mieszkalny potozony w G. przy ul. (...);

II. orzeka o uprawnieniu pozwanej K. C. do otrzymania lokalu socjalnego, ktéry zobowigzana jest dostarczy¢ Gmina
Miejska G. wstrzymujac wykonanie eksmisji orzeczonej w pkt. I do czasu zlozenia oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego;

IIL odstepuje od obciazenia pozwanej kosztami procesu.
SSR Joanna Zaryczny
ZARZADZENIE

1. (..
2. (..)
G., ()

UZASADNIENIE
do wyroku Sadu Rejonowego w Gorlicach
z dnia 05.08.2016r.

do sygn. akt I C 316/16




o eksmisje

Strona powodowa (...) w K. wystapila z pozwem o nakazanie pozwanej K. C., aby opuscila i oproznila z rzeczy i wydata
lokal mieszkalny potozony przy ul. (...) w G. stanowigcy wlasnosé strony powodowe;j.

Pozwana zajmowala lokal przy ul. (...) od 2005r., kiedy dnia 04.10.2005r. zawarta umowe o najem lokalu socjalnego
z Gming Miejska G. na czas oznaczony od 01.10.2005r. do 31.12.2006r. Dnia 07.07.2010r. pozwana zawarla
z Gming Miejska G. — Miejskim Zarzadem (...) w G. umowe o najem lokalu socjalnego na kolejny okres:
01.07.2010-30.06.2011r. Umowa zostala zmieniona aneksem z dnia 25.01.2011r., na mocy ktérego w miejsce
wynajmujacego wstapila strona powodowa. Poniewaz termin obowigzywania umowy nie ulegt zmianie, od konca
czerwca 2011r. pozwana zajmuje lokal bez tytulu prawnego. Pozwana nie uiszcza na rzecz strony powodowej
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie i jej zaleglto$¢ roénie.

Ponad przestanki faktyczne i prawne orzeczenia eksmisji strona powodowa powolala sie takze na interes publiczny
w uwzglednieniu powddztwa, poniewaz stan techniczny budynku zagraza Zzyciu i zdrowiu oséb go zajmujacych.
Pozwana jest ostatnim mieszkancem budynku. Kamienica, w ktérej znajduje sie lokal zostala zakwalifikowana przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w G. do kapitalnego remontu. Miasto G. za$ zadeklarowalo lokal
socjalny dla pozwane;j.

Interwencje uboczna po stronie powodowej zglosito Miasto G. (k.104). Orzeczenie o uprawnieniu do lokalu socjalnego
dla pozwanej pozostawilo do uznania Sadu. Wystapilo o zasadzenie kosztéw procesu.

Pozwana K. C. wniosla o uwzglednienie powbddztwa w zakresie eksmisji z uwagi na bardzo zly stan przedmiotowego
lokalu i zagrozenie dla zycia i zdrowia, jakie niesie dalsze zamieszkiwanie w nim oraz przyznanie pozwanej prawa do
lokalu socjalnego, wstrzymanie wykonania wyroku do czasu przyznania pozwanej prawa do innego lokalu socjalnego;
nieobciazanie pozwanej kosztami procesu z uwagi na trudna sytuacje finansowa oraz cheé ugodowego zalatwienia
sprawy. Pozwana potwierdzila, ze zajmuje lokal przy ul. (...) w G. na podstawie umowy najmu lokalu socjalnego od
2005r., kolejno umowy zawartej z Miejskim Zarzadem (...) 07.07.2011r., aneksowanej dnia 25.01.2011r. w zakresie
podmiotu wynajmujacego, ktoérym zostata strona powodowa. Pozwana przyznala takze zly stan techniczny kamienicy i
lokalu, ktéry zajmowala. Wskazala na podejmowane przez siebie starania o przeniesienie do innego lokalu socjalnego.
Podala, ze uzyskala zapewnienie otrzymania innego lokalu socjalnego. Nie posiada prawa do innego lokalu, w ktorym
moglaby zamieszkaé. Posiada dzieci, ktore chcialyby z nia zamieszkaé. Zadeklarowala gotowo$¢ oplacania czynszu za
lokal socjalny, a dotychczasowe zalegloSci w zaplacie thumaczyla zZlym stanem technicznym lokalu oraz uznaniem, ze
zaleglo$ci w zaplacie przyspiesza eksmisje.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Pozwana K. C. zajmuje lokal nr (...) przy ul. (...) w G. od 2005r. jako mieszkanie socjalne, przydzielone na podstawie
umowy o najem lokalu socjalnego z dnia 04.10.2005r. zawartej z Gming Miejska G.. Wczesniej zamieszkiwala w
bloku komunalnym, z ktérego zostala wyeksmitowana. Lokal sklada sie z jednego pokoju, kuchni i tazienki o lacznej

pow. okolo 21m?, w tym mieszkalnej okolo 13,56m?, wyposazony w instalacje elektryczng oraz wodno-kanalizacyjna.
Umowa zostala zawarta na czas okres$lony od dnia 31.12.2006r.

W dniu 07.07.2010r. pozwana zawarla kolejna umowe o najem lokalu socjalnego z Gming Miejska G. — Miejskim
Zarzadem (...) na ten sam lokal przy ul. (...) na czas oznaczony do dnia 30.06.2011r. Umowa z dnia 07.07.2010r.
zostal zmieniona ANEKSem nr (...) z dnia 25.01.2011r. zawartym pomiedzy pozwang a strong powodowa jako nowym
wlascicielem nieruchomosci. Zmiana umowy dotyczyta jedynie podmiotu wynajmujacego, w ktdrego miejsce wstapita
(...), zapisy dotyczace wysoko$ci czynszu oraz czasu obowigzywania umowy nie ulegly zmianie.

(okoliczno$¢ bezsporna: umowa o najem lokalu socjalnego z dnia 04.10.2005r. — k.10-13, umowa o najem lokalu
socjalnego z dnia 07.07.2010r. — k.14-17, ANEKS nr (...) z dnia 25.01.2011r. — k.18-19)



Pomimo uplywu okresu, na jaki umowa zostala zawarta, czyli do 30.06.2011r., pozwana nadal zamieszkuje w lokalu
przy ul. (...). Od okolo 3 lat nie uiszcza oplat za zajmowane mieszkanie z powodu braku wystarczajacych §rodkow, a
takze z powodu bardzo zlego stanu technicznego budynku.

W piSmie z dnia 22.12.2014r. strona powodowa wezwala pozwang do uregulowania zalegloSci w oplatach za
korzystanie z lokalu za okres do konica 2014r. w lacznej kwocie 1.944,91z} pod rygorem wystapienia na droge
postepowania sadowego.

(dowod: pismo strony powodowej z dnia 22.12.2014r. — k.20, pismo pozwanej z dnia 28.01.2016r. — k.22, zeznania
pozwanej od 00:12:10 k.72/2)

Strona powodowa zwracala sie do Burmistrza Miasta G. o pomoc w uzyskaniu lokalu dla pozwanej powolujac sie na
bardzo zly stan techniczny kamienicy przy ul. (...) oraz to, ze nie zawierala z pozwana kolejnej umowy najmu, lecz w
porozumieniu z Miastem G. przedluzyla pozwanej prawo zajmowania lokalu w kamienicy jako socjalnego, ustalajac,
ze Miasto przeniesienie lokatora do swoich zasob6w mieszkaniowych.

(dowod: pismo strony powodowej z dnia 22.12.2014r. — k.21)

Pozwana K. C. nie korzysta z pomocy MOPS w G.. Nie pobiera zasitkéw ani renty czy emerytury z ZUS. Nie dysponuje
orzeczeniem o stopniu niepelnosprawnoéci. Nie jest zarejestrowana jako bezrobotna. W 2015r. pozwana uzyskata
dochéd w wysokoscei 5.930,05z1, czyli okolo 494,00zt miesiecznie.

(dowdd: pismo MOPS w G. z dnia 14.07.2016r. — k.43, z dnia 15.07.2016r. — k.44, informacja ZUS z dnia 13.07.2016r.
— k.45, informacja (...) ds. Orzekania o Niepelnosprawnosci z dnia 15.07.2016r. — k.46, informacja PUP w G. z dnia
15.07.2016r. — k.48, zaswiadczenie US o dochodzie z dnia 02.08.2016r. — k.71)

Pozwana ma czworo pelnoletnich dzieci: corka M. M. (1) zamieszkuje poza granicami kraju, pozwana nie ma z nig
najlepszych relacji, syn M. M. (2) jest niepelnosprawny i przebywa w Domu Pomocy Spolecznej w G., jest utrzymywany
z renty, pozwana nie lozy regularnie na jego utrzymanie. Dwoje pozostalych dzieci, tj. K. i J. C. zamieszkuja z ojcem
w domu w S., ktéry stanowi wlasno$¢ jego matki. Pozwana nigdy nie mieszkata w S.. Pozwana do okolo 2013-2014r.
utrzymywala sie z prac dorywczych, pomagali jej rodzice. Okolo 2014r. korzystala ze wsparcia (...) polegajacego na
uczestnictwie w organizowanych szkoleniach. Od okolo 2014r. podejmuje okresowo prace, ktéra polega na opiece
nad osobami starszymi poza granicami kraju lub w Polsce. W ciagu roku odbywa okolo 3-4 takie wyjazdy, ktore
trwaja po okolo 6 tygodni — 2 miesigce. Za jeden wyjazd otrzymuje wynagrodzenie w wysokoSci okolo 700-800,00z}
po odliczeniu juz kosztéw podroézy i utrzymania poza granicami. Nie dysponuje zadnym innym lokalem, do ktorego
moglaby sie przeniesc.

Leczy sie na tarczyce, tzw. choroby kobiece, kregostup, na leki wydaje okolo 30-40,00z} miesiecznie. Do grudnia 2015r.
dysponowala orzeczeniem o umiarkowanym stopniu niepelnosprawno$ci z powodu choroby kregostupa. Ponosi
wydatki na oplaty za media: prad 100,00z}, butla gazowa 50-60zt co dwa miesiace, Internet 15,00z}, telewizja 15,00zl,
wyzywienie 300,00zt Ma zadluzenie u komornika z tytulu zaleglych alimentéw na kwote okolo 30.000,00zt moze
wiecej, a splaca je co miesigc kwotami po 460,00zk.

Zwracala sie do Miasta G. o przyznanie prawa do lokalu socjalnego, lecz odsylano ja do momentu ukonczenia
postepowania sadowego. Jest ostatnim lokatorem w kamienicy przy ul. (...) oprécz rodziny panstwa P.. Stan
techniczny budynku jest bardzo zly, podloga osiada, sg szczeliny pomiedzy futrynami i Scianami, pekaja $ciany, w
lazience jest grzyb, stan instalacji w tym elektrycznej zagraza zyciu i zdrowiu, stan instalacji wentylacyjnej takze jest
zly, a to wplywa na wysoko$¢ rachunkow za media jakie byly naliczane.

(dowdd: zeznania pozwanej od 00:12:10 k.72/2, o§wiadczenia K. i J. C. — k. 66-67)



Na podstawie Uchwaly nr 208/ (...) Rady Miasta G. z dnia 23.02.2012r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta G. prawo do lokalu socjalnego przystuguje m.in. osobom, ktore
posiadaja prawomocny wyrok sgdu orzekajacy o przymusowym opréznieniu lokalu i sad przyznal prawo do takiego
lokalu (86 pkt 4), dochod gospodarstwa domowego uzasadniajacy przyznanie lokalu socjalnego nie moze przekraczaé
przy gospodarstwie jednoosobowym 80% najnizszej emerytury.

(dowod: Uchwata nr 208/ (...) Rady Miasta G. z dnia 23.02.2012r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta G. — k.53-59)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie przedlozonych przez strony dokumentéw, ktorych wiarygodno$c i
autentyczno$c¢ nie zostaly podwazone, nie wzbudzily takze podejrzen Sadu, informacji udzielonych przez instytucje
oraz dowodu z zeznan stron ograniczonego do stuchania pozwane;.

Treéc¢ zeznan pozwanej, ktora ograniczala sie do opisu jej sytuacji rodzinnej, majatkowej i mieszkaniowej nie stworzyla
podstaw do ich zakwestionowania.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powbdztwo co do zasady zastuguje na uwzglednienie.

Na zasadzie art.222§1 k.c. wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba Ze osobie tej przystluguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Prawo wlasnosci strony powodowej do nieruchomosci obejmujacej lokal mieszkalny przy ul. (...) w G. nie bylo sporne.
Pozwana zajmowala lokal na podstawie umowy o najem lokalu socjalnego zawartej na czas oznaczony do 30.06.2011r.

Pomimo uplywu okresu, na jaki umowa zostala zawarta pozwana nadal zajmowala lokal w kamienicy przy ul.
(...), jak wynika z pisma strony powodowej do Burmistrza Miasta G. z dnia 22.12.2015r. na podstawie zezwolenia
uzywania tego lokalu nadal jako socjalnego do czasu kiedy Miasto zobowigzalo sie przenie$¢ pozwana do innego
lokalu sposrdd swoich zasobéw mieszkaniowych. Sama pozwana nie zakwestionowala, iz po wygasnieciu umowy w
czerwcu 2011r. zajmowala lokal. Biorge pod uwage regulacje art.674 k.c. oraz okoliczno$é, ze po uplywie terminu, na
jaki umowa zostala zawarta wtasciciel nie zadat od pozwanej opuszczenia lokalu, az do 2014r., Sad ocenil, ze zostala
ona przedluzona w sposéb dorozumiany na czas nieoznaczony. Skuteczne wypowiedzenie nastapilo za§ w piSmie
z dnia 22.12.2014r. wzywajace ja do zaplaty pod rygorem wystapienia na droge sadowa. Art.687 i 688 uprawniaja
do zakonczenia umowy najmu na czas nieoznaczony o ile lokator opdznia sie z zaplata czynszu za co najmniej dwa
pelne okresy platnos$ci za uprzednim wezwaniem do uregulowania zaplaty w terminie miesigca lub wypowiedzeniem z
terminem 3-miesiecznym. Te przestanki zostaly wypelnione. Bowiem od czasu doreczenia pozwanej pisma z grudnia
2014r. do czasu zlozenia pozwu (kwieciefi 2016r.) terminy uplynely. Od czasu za§ wypowiedzenia pozwana istotnie
zajmowala lokal bez tytulu prawnego. Nie bylo sporu co do tego, ze pozwana nie regulowala oplat za zajmowany lokal
mieszkalny.

Poniewaz pozwana zajmowala lokal w kamienicy nalezacej do strony powodowej bez tytulu prawnego, zostata
wezwana do jego opuszczenia, powodztwo w zakresie orzeczenia eksmisji nalezalo uwzgledni¢. Dlatego przy
zastosowaniu art.22281 k.c. Sad orzekl jak w pkt L.

Na podstawie art. 14 ust.1 u.o p.l. w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec o0s6b, ktoérych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia
lokalu socjalnego ciazy na gminie wlaSciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu. Sad,
badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu os6b biorac pod
uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegdlna sytuacje materialng i rodzinna (ust.3).
Poniewaz pozwana przed wypowiedzeniem zajmowala lokal na podstawie umowy najmu zawartej po 01.01.2005r.



nie znajduje obligatoryjnego zastosowania ust.4 nakazujacy orzeczenie o uprawnieniu do lokalu socjalnego m.in.
wobec maloletniego, niepelnosprawnego, osoby posiadajacej status bezrobotnego, osoby spekliajacej przestanki
okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly - chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas
uzywany. Pozwana zresztg nie wypelnia tych szczegblnych przestanek, poniewaz ani nie dysponuje orzeczeniem o
niepelnosprawnoSci, ani nie jest bezrobotna. Wypelnia natomiast kryterium dochodowe, poniewaz uzyskuje dochéd
nizszy od 80% najnizszej emerytury — ok. 706z} (najnizsza emerytura od 01.03.2016r. 882,56zt Komunikat Prezesa
ZUS z dnia 15.02.2016r. www.zus.pl). Z przeliczenia dochodu pozwanej za 2015r. policzonego w US wynika, iz co
miesigc generowala doch6d okolo 494,00z

Art.17 stanowi, iz obowigzek orzekania o lokalu socjalnym nie zachodzi wobec oséb, ktore zajely lokal bez tytulu
prawnego, lecz i w takim przypadku art.24 stanowi dla Sadu narzedzie do wyrzeczenia o takim uprawnieniu w
szczegblnych okoliczno$ciach: prawo do lokalu socjalnego nie przysluguje osobie, ktéra samowolnie zajmuje lokal i
wobec ktérej sad nakazal oproznienie lokalu, chyba ze przyznanie lokalu socjalnego byloby w §wietle zasad wspolzycia
spolecznego szczegblnie usprawiedliwione. Pozwana po wygas$nieciu umowy z 07.07.2010r. zajmowata lokal przy ul.
(...) bez tytulu prawnego, lecz na podstawie przyzwolenia wilasciciela dzialajacego w porozumieniu z Miastem G.,
na ktérym spoczywa obowigzek zapewnienia pozwanej innego lokalu mieszkalnego. Pozwana zajmowala ten lokal
od 2005r., zatem ponad 10 lat. Podejmowala starania i u wlasciciela budynku i w Mieécie G. o uzyskanie prawa do
innego lokalu. Nie ma innego lokalu, w ktéorym moglaby zaspokaja¢ swoje potrzeby mieszkaniowe. Nie dysponuje
takze mozliwo$ciami finansowymi, by taki lokal naja¢ na wolnym rynku. W granicach posiadanych mozliwos$ci
pozyskuje §rodki finansowe, ktore sg jednak niewystarczajace, by byla w stanie samodzielnie zaspokoié swoje potrzeby
mieszkaniowe. Powyzsze w ocenie Sadu przemawia za zaistnieniem przestanki szczegélnych okolicznos$ci.

Reasumujac, biorgc pod uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz szczegolna sytuacje materialng i
rodzinng, Sad orzekl o uprawnieniu pozwanej do lokalu socjalnego jak w pkt II, ktéry zobowigzana jest dostarczy¢
Gmina Miejska G. wstrzymujac wykonanie eksmisji orzeczonej w pkt. I do czasu zlozenia oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego.

Poniewaz pelnoletnie dzieci pozwanej nie zamieszkiwaly z nia, Sad nie badal ich sytuacji pod katem uprawnienia do
lokalu socjalnego.

Powbdztwo zostalo uwzglednione w caloSci. Strona powodowa dzialala przez zawodowego pelmomocnika
ustanowionego z wyboru, uidcila oplate od pozwu 200,00z} (k.76). Za interwenienta ubocznego dzialal zawodowy
pelnomocnik, uiscil oplate od interwencji 40,00z} (k.113). Pozwana dzialala przez zawodowego pelnomocnika
ustanowionego z wyboru. Pomimo iz pozwana potraktowaé nalezy jako przegrana w sprawie, a rozliczenie w
przedmiocie kosztow w takiej sytuacji reguluje art.98 k.p.c., w ocenie Sadu zachodzi szczegblnie uzasadniony
wypadek z art.102 k.p.c. dajacy podstawe do odstapienia od obciazenia pozwanej kosztami procesu. Pozwana
posiada zarobkowe Zrédlo dochodu, lecz generujace niewysokie wynagrodzenie, nadto sama pozwana przejawita wole
porozumienia w sprawie. Z tego powodu Sad orzek! o kosztach jak w pkt III.

SSR Joanna Zaryczny

ZARZADZENIE



