Sygn. akt III Ca 830/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 6 pazdziernika 2021 1.

Sad Okregowy w Nowym Saczu, III Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Katarzyna Kwilosz-Babis,

po rozpoznaniu w dniu 6 pazdziernika 2021 r. w Nowym Saczu

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powodztwa J. S.

przeciwko Gminie K.

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, ewentualnie o ustalenie prawa wlasnosci
na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego w Nowym Saczu VII Zamiejscowy Wydzial Cywilny z siedziba w Muszynie
z dnia 2 pazdziernika 2020 r., sygn. akt VII C 234/19

1. oddala apelacgje,

2. przyznaje ze $Srodkéw Skarbu Panstwa — Sqdu Rejonowego w Nowym Sqczu na rzecz adwokata
T. B. kwote 2214 z1 ( dwa tysigce dwiescie czternascie zlotych) brutto tytulem wynagrodzenia za
pomoc prawng udzielong powodowi z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

Katarzyna Kwilosz-Babi$

Sygn. akt III Ca 830/20

UZASADNIENIE

Wyrokiem 2 pazdziernika 2020 r. sprostowanym postanowieniem z 2 pazdziernika 2020 r. Sad Rejonowy w Nowym
Saczu VII Zamiejscowy Wydzial Cywilny z siedzibg w Muszynie oddalil powddztwo J. S. przeciwko Gminie K. o
uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym ewentualnie o ustalenie prawa wlasnosci ( pkt
L.), przyznal pelnomocnikowi z urzedu powoda 4428 zt brutto tytulem wynagrodzenia za pomoc prawna udzielong
powodowi z urzedu ( pkt IL.) i nie obcigzyt powoda kosztami procesu na rzecz strony pozwanej ( pkt I11.)

W uzasadnieniu wyroku sad pierwszej instancji wskazal, ze J. S. w pozwie zlozonym w dniu 3 sierpnia 2019 r. domagat
sie:

1/ uzgodnienia treéci ksiegi wieczystej KW (...) z rzeczywistym stanem prawnym poprzez odlaczenie z niej dzialki ew.
nr (...)o pow. (...)ha i dzialki ew. nr (...) o pow. (...)ha w obrebie ewidencyjnym T. do odrebnej ksiegi wieczystej oraz
wpisanie w niej wlasnoéci na rzecz J. S. i S. S. w miejsce Gminy K., - a na wypadek nieuwzglednienia tego Zadania,



2/ ustalenia, iz J. S.1S. S. stali sie wlascicielami dzialki ew. nr (...)o pow. (...)ha oraz dzialki ew. nr (...)o pow. (...) ha
w obrebie ewidencyjnym T., na mocy aktu nadania ziemi wydanego przez Prezydium Powiatowej Rady Narodowej w
N. z dnia 5.06.1954 r. nr (...).

Sad Rejonowy ustalil, ze przedmiot postepowania stanowia dzialka ew. nr (...) powierzchni (...) ha oraz dzialka ew. nr
(...)o powierzchni (...)ha polozone w T.. Dzialki te wpisane sg w ksiedze wieczystej KW (...) jako przedmiot wlasno$ci
Gminy K.. Strona pozwana nabyla wlasno$c¢ dzialki (...) oraz calej dzialki (...) na podstawie decyzji komunalizacyjnej
Wojewody (...) z dnia 9 czerwca 1994 r. (...) (...) oraz karty inwentaryzacyjnej nr (...) , stanowiacej integralng czesé
decyzji. Na podstawie tych dokumentéw w dziale I-O ksiegi wieczystej KW nr (...) wpisano miedzy innymi w/w dziatki
po odlaczeniu ich z KW nr (...), a w dziale IT wlasno$¢ na rzecz Gminy U. K.. Po migracji ksiag wieczystych KW nr
(...) uzyskala oznaczenie (...).

Dzialka ew. nr (...) zabudowana jest domem mieszkalnym potozonym w T. przy ulicy (...) oraz zabudowaniami
gospodarczymi: stodola, stajnia i chlewikiem. Na dzialce ew. nr (...)polozona jest piwnica. Obie dzialki polozone
sa obok siebie i przedzielone sg ciekiem wodnym. Na podstawie wykazu réwnowaznikéw z dnia 25.09.1998 r.
podpisanego przez inspektora J. G. (1) pgr (...) o pow. (...) ha obj. KW nr (...) utworzyla dzialki ew. nr (...)
(...),(..),(...),(...), przy czym oznaczenie pgr (...) ulegto anulowaniu.

Zgodnie z tre$cig dokumentu nadania ziemi wydanego w dniu 6.06.1954 r. przez Prezydium Powiatowej Rady
Narodowej w N. (...) J. S. - ojciec powoda otrzymal na wlasno$é¢ nadzial ziemi o obszarze okolo(...) ha stanowiacej
wlasno$§é Skarbu Panstwa nieruchomoéci ziemskiej (...) gromady T.. Zgodnie z treScia tego dokumentu wraz z
nadzialem ziemi J. S. otrzymal dom z P, stajnie, stodole, chlewki oraz nastepujace parcele nr: (...), (...), (...). Dokument
ten wraz z odpisem wykonalnej decyzji wlasciwej wladzy w przedmiocie klasyfikacji i szacunku otrzymanych przez
nowonabywce nieruchomosci ziemskich i inwentarzy stanowil tytul do wpisania na rzecz nabywcy w ksiedze wieczystej
prawa wlasnoS$ci nadanych dziatek.

Dokument ten stal sie podstawa zalozenia ksiegi wieczystej nr (...), w ktdrej wpisano p.bud. (...) i pgr(...) i (...)o lacznej
powierzchni (...) ha oraz wlasnoSci na rzecz J. S..

Na podstawie wniosku z dnia 31.10. 1957 r. D.. (...) oraz za$wiadczenia Prezydium P.R.N. P.. Zarzad (...) w N. z dnia
30.04.1957r. (...) Sad Powiatowy w N. urzadzil ksiege wieczysta nr (...) wpisujac w niej pgr nr (...)o pow. (...) ha oraz
wlasno$é na rzecz J. S. s. J. i A.. Po przekazaniu ksigg wieczystych do Sadu Rejonowego w Muszynie ksiega wieczysta
nr (...) uzyskala oznaczenie KW nr (...).

Aktem Wlasnoéci Ziemi Nr (...) z dnia 5.09.1974 r. Naczelnik Powiatu w N. stwierdzil, ze S. S. na podstawie ustawy o
uregulowaniu wlasno$ci gospodarstw rolnych stala sie z mocy prawa wlascicielkg nieruchomosci stanowiacych parcele
nr (...) o lacznej powierzchni (...) ha. Na podstawie tego dokumentu oraz wykazu zmian gruntowych S. S. zostala
ujawniona w ksiedze wieczystej Kw nr (...) jako wlaScicielka gospodarstwa rolnego o lacznej powierzchni (...) ha,
skladajacego sie z dzialek ew. (...), (...) i (...) powstalych z p. bud. (...) i pgr (...).

Ojciec powoda J. S. zmart (...) r. a spadek po nim nabyli: Zona S. S. w 9/36 czesciach oraz dzieci Z. B., D. S., F. S., K.
S.,J.S.,T.S.,S.D., W.S. (1), J. P. po 3/36 czeSci. Z kolei spadek po matce powoda S. S. zmarlej dnia (...) r. nabyly
dzieci: S.R.,Z.B,,F.S.,K.S.,J.S.,T.S.,S. D., W. S. (1), J. P. po 2/20 cze$ci oraz wnuki M. S.1J. S. po 1/20 czesci.

Po $mierci J. S. jego Zona dzierzawila teren obejmujacy obecne dzialki ew. nr (...Jod Skarbu Panstwa. Po nabyciu
gruntu przez gmine w drodze komunalizacji umowa dzierzawy byla kontynuowana az do $mierci S. S.. Po jej §mierci w
latach 2005-2012 umowe dzierzawy kontynuowala siostra powoda Z. B.. Kilka lat temu Z. B. uznala, ze dzierzawiony
teren stanowi wlasno$c jej rodziny i zaprzestala dzierzawy.

Zarzadzeniem z dnia 21 listopada 2018 r. Burmistrz K. oglosil przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz gruntu
gminnego obejmujacego miedzy innymi dzialki ew. nr (...) polozone w T.. Pismem z dnia 11.01.2019 r. powdd



zwrocil sie do Burmistrza K. o wylaczenie nieruchomoéci z przetargu i wstrzymanie procedury przetargowej do czasu
rozstrzygniecia jego roszczenia o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.

Ustalajac stan faktyczny sad pierwszej instancji opart sie na przywolanych w uzasadnieniu dokumentach, ktérych
autentyczno$¢ i warto§¢ dowodowa nie byla kwestionowana. Sad dal wiare zeznaniom $wiadka Z. B. albowiem byly
one logiczne i spdjne oraz zgodne z pozostalym materialem dowodowym. Sad przyjal opinie bieglego geodety R.
J., ktory w formie graficznej i opisowej przedstawil przedmiot zadan pozwu i ktérej wnioski nie byly przez strony
kwestionowane. Opinia ta w sposob dokladny wskazuje przedmiot postepowania i zawiera szczegdly topograficzne
przydane do ustalenia stanu faktycznego.

Oceniajac zadania pozwu sad stwierdzil, Ze nie zastuguja na uwzglednienie.

W myél art.3.ust.1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece ( tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 2204) domniemywa
sie, ze prawo jawne z ksiegi wieczystej jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym. Zgodnie z powyzszym
nalezy domniemywac, iz wla$cicielka dziatek nr (...) jest Gmina K., ktorej wlasno§¢ ujawniona jest w dziale IT KW (...).

W celu wykazanie swojego zadania powdd zobowigzany byl do wykazania, ze prawo wlasno$ci przedmiotowych dzialek
jest wpisane btednie. W toku postepowania powod nie zaoferowal dowodow uzasadniajacych jego twierdzenia. Sad
pominal przy tym dowdd z zeznan Swiadkow, uzupekniajacej opinii geodezyjnej oraz z zeznan powoda, gdyz dowody
te byly nieprzydatne do wykazania twierdzen pozwu.

Z treéci zebranego w sprawie materiatu dowodowego wynika natomiast, ze wlascicielem dzialek ew. nr (...) jest Gmina
K., ktéra nabyla wlasno$¢ w drodze decyzji komunalizacyjnej. Decyzja ta wydana zostala przez organ do tego powolany
i w zakresie przedmiotu orzeczenia na podstawie przepiséw obowiazujacych w prawie materialnym. Nie zostaly
wykazane przeslanki wskazujace na to, iz wydanie przedmiotowej decyzji nastgpito z oczywistym naruszeniem regul
postepowania administracyjnego. Decyzja ta byla ponadto przedmiotem kontroli pod wzgledem formalnym przez sad
wieczystoksiegowy i badanie to przebieglo pozytywnie doprowadzajac do wpisu wlasnoéci w ksiedze wieczyste;j.

Powdd nie udowodnil ponadto, ze jego rodzice uzyskali wlasno$¢ dzialek nr (...) na podstawie dokumentu nadania
ziemi, gdyz nieruchomosci te nie zostaly w nim wymienione. Twierdzenie podniesione w uzasadnieniu pozwu, iz brak
przedmiotowych dzialek byl wynikiem omylki organu wydajacego decyzja administracyjna stanowi jedynie spekulacje
nie znajdujaca potwierdzenia materiale dowodowym sprawy. Na marginesie sad zauwazyl, ze uzgodnienie ksiegi
wieczystej powinno doprowadzic jej tre$¢ do stanu zgodnego z prawem. W przypadku zgdania wpisu na rzecz rodzicéw
powoda takie zadanie w sposob oczywisty nie moze by¢ uwzglednione, gdyz osoby te nie Zyja, a zatem nie moga byc
podmiotami prawa wlasnosci.

Sad nie obciazyt powoda kosztami procesu na rzecz strony pozwanej uznajac, iz zachodzi szczegélnie uzasadniony
wypadek, o ktérym mowa w art.102 k.p.c.

Sad zasadzil ponadto od Skarbu Panstwa na rzecz adw. T. B. kwote 4.428,00 z} tytulem kosztéw pomocy prawnej
udzielonej powodowi z urzedu na podstawie § 9.ust.1 pkt 6 w zw. z § 4.ust.3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
7 3.10.2016 1. ( Dz.U. z 2019 poz. 18).

Apelacje od ww. orzeczenia wni6st powdd zaskarzajac punkt I. wyroku. Apelujacy zarzucit : 1. bledng wykladnie i
naruszenie przepisow procedury a to art. 6 k.c., 232,233 §1,244 §1 252, 328 §2 k.p.c. wzwigzku z art. 13 §2 k.p.c. majace
wplyw na tres$¢ orzeczenia poprzez brak wszechstronnego rozwazenia caloksztaltu zebranego w sprawie materialu
dowodowego oraz oparcie sie na niepelnym materiale dowodowym wobec oddalenia dowodu z opinii uzupekiajacej,
zeznan powoda i wnioskowanych §wiadkow a tym samym przyjecie z naruszeniem art. 10 ust 1 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece ( u.k.w.h.) iz powo6d nie wykazal zasadnoSci zgloszonego zadania gléwnego i ewentualnego jak
tez z uwagi na przyjecie niemoznosci ujawnienia w ksiegach wieczystych niezyjacych rodzicow powoda, aczkolwiek
to J. S. byl beneficjentem orzeczenia Powiatowej Komisji Ziemskiej w N. z 6.06.1954 r. a tym samym pominiecie, iz



przepis shuzy usunieciu wpisu materialnie wadliwego, sprzecznego ze stanem rzeczywistym, bez wzgledu na przyczyny
ktoére stan ten spowodowaly,

II. naruszenie prawa materialnego a to art. 140 k.c. wobec oddalenia pozwu z zagdaniem ewentualnym, w sytuacji gdy
opis przedmiotu nadania dotyczacych przekazania na wlasno$c przez Skarb Panistwa na rzecz poprzednika prawnego
powoda J. S. gruntu nadaje mu wlasnoé¢ z domem, stajnia studnig, chlewikami, za§ w granicach okre§lonych przez
ustawy i zasady wspolzycia spolecznego wlasciciel moze z wylaczeniem innych oséb korzystaé z rzeczy zgodnie ze
spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa w szczegbdlnoSci moze pobieraé pozytki i inne dochody z
rzeczy,

III. tym samym skarzony wyrok narusza konstytucyjng ochrone wlasnoéci w rozumieniu art. 21 i 64 , ktéra wyraza
sie w ustanowieniu zasady, ze wlasno§é moze by¢ ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie
narusza ona istoty prawa wlasno$ci a Skarb Panstwa i inne podmioty prawa publicznego nie moga mie¢ w obrocie
cywilnoprawnym pozycji uprzywilejowanej w stosunku do podmiotéw prawa prywatnego.

Powolujac sie na ww. zarzuty pelnomocnik powoda wniést o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez uwzglednienie
powdbdztwa glownego lub ewentualnego, albo o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy Sadowi
Rejonowemu do ponownego rozpoznania, zasgdzenie od strony pozwanej wzglednie od Skarbu Panstwa na
rzecz pelnomocnika z urzedu powoda kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej powodowi z urzedu
w postepowaniu apelacyjnym. Nadto apelujacy wnidst o uzupelnienie postepowania dowodowego poprzez
przeprowadzenie oddalonych przez sad pierwszej instancji dowodéw z zeznan powoda, $§wiadkéw i uzupekliajacej
opinii geodezyjne;j.

Strona pozwana nie zlozyla odpowiedzi na apelacje.
Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:

Apelacja powoda nie zastuguje na uwzglednienie, poniewaz zarzuty w niej zawarte sq niezasadne
lub nieskuteczne.

W rozpoznawanej sprawie nie zaszly uchybienia skutkujace niewaznoS$cia postepowania wymienione w art. 379
k.p.c. Sad Okregowy podziela ustalenia faktyczne sadu pierwszej instancji uznajac za zbedne powielanie ich w tresci
uzasadnienia. Sad drugiej instancji podziela takze ocene Sadu Rejonowego o braku podstaw faktycznych i prawnych
do uwzglednienia ktoregokolwiek z zadan pozwu. Ocena ta wymaga jednakze uzupekienia.

Odno$nie zadania uzgodnienia tredci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym nalezy przypomnieé, ze
istota powodztwa opartego na art. 10 u.k.w.h., polega na tym, ze powod - osoba uprawniona do zlozenia wniosku o
dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej - domaga sie usuniecia niezgodno$ci miedzy stanem prawnym ujawnionym
w ksiedze a rzeczywistym stanem prawnym, gdyz jego prawo nie zostalo wpisane lub jest wpisane blednie, albo tez
dotkniete jest wpisem nieistniejacego obcigzenia lub ograniczenia. Tre$¢ wymienionego przepisu wyraznie zatem
wskazuje, ze powdd nie moze domagac sie usuniecia niezgodnosci w sposob ogoélny, lecz musi - okreslajac przedmiot
zadania - wskaza¢ nieruchomo$¢, ktérej stan prawny ma byé sprostowany, oraz konkretne prawo, ktére nie jest
wpisane lub zostalo wpisane blednie, ewentualnie wskazaé i opisaé obcigzenie lub ograniczenie dotykajace jego prawa.
Konieczno$¢ wskazania w zadaniu (w pozwie) konkretnego prawa, ktdre nie jest wpisane lub jest wpisane blednie,
oznacza, ze powdd musi okreslié, jakie to jest prawo oraz w jakim zakresie powinno by¢ ono wpisane do ksiegi. Jest
to niezbywalny obowiazek powoda, wyplywajacy z art. 187 §1 pkt 1 k.p.c. Oczywiécie, gdy chodzi o prawo wlasnoSci
nieruchomoéci, powod musi takze wskazaé, czy prawo to przystuguje mu samodzielnie, czy we wspolnosci z inng
0sobg, a w wypadku wspolnosci w czeSciach utamkowych - okresli¢ wielkoéé czesci. Inaczej méwiac, przez dokladne
okreélenie zadania, czego wymaga art. 187 §1 pkt 1 k.p.c., nalezy w omawianych sprawach rozumieé przytoczenie w
zadaniu pozwu treSci wpisu, ktory - wedlug powoda - powinien by¢ dokonany w ksiedze wieczystej jako zgodny z
rzeczywistym stanem prawnym.



Jak stwierdzit Sad Najwyzszy w uzasadnieniu wyroku z 5 kwietnia 2013 r. sygn. akt III CSK 236/12, ktory to poglad tut.
Sad Okregowy podziela, w sprawie o usuniecie niezgodnos$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym
w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym sqd jest zwiqgzany zqgdaniem pozwu (por. uchwale (7)
Sadu Najwyzszego z dnia 18 maja 2010 r., III CZP 134/09, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 21 marca 2001 r., III CKN
1214/98, OSNC 2001, Nr 11, poz. 165). Wskazana uchwala akceptuje takze poglad zawarty w uzasadnieniu uchwaly
Sadu Najwyzszego z dnia 28 sierpnia 2008 r., III CZP 76/08 (OSNC 2009, nr 7-8, poz. 113) oraz cyt. wyroku Sadu
Najwyzszego z dnia 21 marca 2001 r., III CKN 1214/98, w mysl ktoérego orzeczenie usuwajace niezgodno$¢ poprzez
stwierdzenie, ze powodowi przystuguje do nieruchomoéci inne prawo jak okre$lone w pozwie, albo wprawdzie takie
prawo przystuguje ale innej osobie, innego rodzaju badzZ w innym rozmiarze stanowiloby naruszenie art., 321 §1 k.p.c.
Sad Najwyzszy odwolywat sie dla uzasadnienia tego pogladu do podstawowej procesowej zasady dyspozycyjnosci i
autonomii praw prywatnych, obejmujacych swobode dysponowania uprawnieniami o charakterze procesowym.

Stan prawny nieruchomosci obejmuje wlasnos¢ tej nieruchomosci oraz ustanowione na niej uzytkowanie wieczyste
i ograniczone prawa rzeczowe: uzytkowanie, shuzebnoéé (gruntowa, osobista, przesytu), hipoteke oraz spoldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu (por. T. Czech [w:] Ksiegi wieczyste i hipoteka. Komentarz, Warszawa 2014, art. 10;
LEX).

Celem postepowania o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym jest doprowadzenie
do zgodnosci stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z aktualnym stanem prawnym nieruchomosci
istniejacym w dacie orzekania przez sad (por. wyroki Sadu Najwyzszego: z 23 grudnia 1988 r., sygn. III CRN 434/88;
z 11 wrze$nia 2003 1., sygn. III CKN 471/2000; z 4 pazdziernika 2006r., sygn. II CSK 108/2006; z 21 lutego 2013
r., sygn. I CSK 586/12; postanowienie z 12 czerwca 2002 1, sygn. III CKN 978/2000). Zadanie z art. 10 u.k.w.h.
polega na doprowadzeniu treéci ksiegi wieczystej do jej rzeczywistego, a wiec aktualnego stanu prawnego, a nie
do stanu prawnego, ktory wprawdzie istnial w przeszlosci, lecz w chwili zZadania uzgodnienia nie odpowiadal juz
rzeczywistodci. Dlatego w sprawie o usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomoéci ujawnionym w
ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym uwzglednia sie stan faktyczny i prawny na date rozstrzygniecia
o zadaniu pozwu, a wiec zamkniecia rozprawy- art. 316 § 1 k.p.c. (por. wyrok Sadu Najwyzszego z 3 marca 2017 1.,
sygn. II CSK 248/16).

Oddaleniu podlega wiec powodztwo zawierajace zadanie nakazania sadowi wieczystoksiegowemu dokonania wpisu
odmiennego wprawdzie od dotychczasowej tresci ksiegi wieczystej, lecz nadal nieaktualnego wobec pomijanych
w pozwie dalszych zmian stanu prawnego nieruchomo$ci. Procesowy tryb uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym stuzy bowiem ujawnieniu stanu prawnego nieruchomosci (stanu biezacego), a nie
tylko podwazeniu (uzasadnionemu) dotychczasowego wpisu (por. Prawo rzeczowe, System prawa prywatnego Tom
IV, red. E. Gniewek).

W procesie prowadzonym w trybie art. 10 ust. 1 postepowanie dowodowe zmierzaé¢ powinno zatem przede wszystkim
do ustalenia, czy aktualnie wystepuje niezgodno§¢ miedzy stanem prawnym ujawnionym w ksiedze wieczystej a
rzeczywistym stanem prawnym. Istotny jest w tym zakresie jedynie stan prawny istniejacy w trakcie procesu, nie
za$ stan prawny, ktory istnial w przeszloSci. Sad nie bierze pod uwage niezgodnosci, ktora - z dowolnych przyczyn -
przestala istniec.

Ciezar dowodu, ze rzeczywisty stan prawny nieruchomosci jest odmienny od ujawnionego w ksiedze wieczystej,
spoczywa na stronie powodowej , ktéra obali¢ musi domniemanie wynikajgce z wpisu lub wykres$lenia (art. 3 u.k.w.h.).

Przechodzac dalej nie budzi watpliwosci, ze podstawe wpisu do ksiegi wieczystej prawa wlasno$ci czy uzytkowania
wieczystego moze stanowi¢ decyzja administracyjna. W orzecznictwie Sadu Najwyzszego za utrwalone nalezy uznac
stanowisko, ze w postepowaniu o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym sad jest
zwiazany decyzja administracyjna, ktéra byla podstawa wpisu do ksiegi wieczystej, a wiec obowiazany jest uwzglednic
stan prawny wynikajacy z osnowy ostatecznej decyzji administracyjnej (por. wyroki z 17 stycznia 2013 r., sygn. III CSK
76/1217 29 czerwca 2012 1., sygn. I CSK 541/11; uchwala z 9 pazdziernika 2007 r., sygn. III CZP 46/07). Przyjmuje sie,



ze zasada trwaloSci decyzji administracyjnej (art. 16 k.p.a.), doznajaca ograniczenia jedynie w sytuacjach okre$lonych
wart. 145 § 1 w zw. z art. 151 § 1 pkt 2, art. 145, art. 155, art. 156 § 1, art. 161, art. 162 § 1i 2 k.p.a. powinna skutkowaé
uwzglednieniem stanu prawnego wynikajacego z ostatecznej decyzji. Zapatrywanie to ma swoje zZréodlo w prawnym
rozgraniczeniu drogi sadowej i drogi administracyjnej, czego wyrazem sg art. 2 § 3 i art. 177 § 1 pkt 3 k.p.c. oraz art.
16 i art. 97 § 1 pkt 4 k.p.a., a takze w konstytucyjnej zasadzie podzialu wladz (art. 10) oraz dzialania organéw wladzy
publicznej na podstawie i w granicach prawa (art. 7).

Sad w postepowaniu cywilnym nie jest zatem uprawniony do kwestionowania decyzji administracyjnej, w
szczegoblnosci pod wzgledem jej merytorycznej zasadnodci, i jest nia zwigzany takze wowczas, gdy w ocenie sadu
decyzja jest wadliwa.

Dla uzgodnienia ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym w sytuacji, gdy podstawe wpisu stanowila
ostateczna decyzja administracyjna, niezbedne jest wzruszenie tej decyzji we wlasciwym postepowaniu
administracyjnym (por. wyrok Sadu Najwyzszego z 17 stycznia 2013 r., sygn. III CSK 76/12).

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawie nalezy stwierdzi¢, ze powddztwo glowne nie mogto by¢ uwzglednione
z dwoch powodow. Po pierwsze powdd domaga sie uzgodnienia treSci ksiegi wieczystej dla dzialek stanowigcych
wlasno$¢ strony pozwanej na podstawie decyzji administracyjnej ( tj. decyzji komunalizacyjnej z 9 czerwca 1994 r.
(...)(.) (...) — k. 38-39), ktéra obowigzuje.

W orzecznictwie i doktrynie przyjmuje sie, ze decyzja wojewody, wydana na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z 10
maja 1990 r. Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych,
poswiadczajaca, ze gmina stala sie z mocy prawa z dniem 17 maja 1990 r. wlascicielem okreSlonego skladnika mienia
ogblnonarodowego (panstwowego) wymienionego w art. 5 ust. 1 i 2 tej ustawy (por. J. Gudowski, J. Rudnicka, G.
Rudnicki, S. Rudnicki [w:] J. Gudowski, J. Rudnicka, G. Rudnicki, S. Rudnicki, Kodeks cywilny. Komentarz. Tom
II. Wlasno$¢ i inne prawa rzeczowe, wyd. II, Warszawa 2016, art. 222, art. 223). stanowi tzw. kwalifikowany dowo6d
wlasno$ci. Cecha szczegoblng tych decyzji jest to, ze stwierdzaja fakt nabycia przez okre§lony podmiot z mocy ustawy
prawa wlasnos$ci lub wieczystego uzytkowania mienia panstwowego i stanowia wylaczny dowdd nabycia wlasnosci
( decyzje te nazywa sie decyzjami deklaratoryjnymi ze skutkiem konstytutywnym). Dopd6ki wiec tego rodzaju decyzja
nie zostanie wydana nabywca mienia panstwowego nie moze udowodni¢ nabycia prawa i nie moze ujawnié¢ tego
prawa w ksiedze wieczystej. Z uwagi na to, ze ustawodawca zastrzegl wylacznoéé drogi administracyjnej sad nie
jest uprawniony do dokonywania kontroli prawidlowosci tego rodzaju decyzji. Dopoki decyzje wydane w trybie ww.
przepisow nie zostana wyeliminowane z obrotu sad jest zwiazany ich treScia. Powyzsze potwierdzil Sad Najwyzszy w
uchwale siedmiu sedzidéw z 9 pazdziernika 2007 r., sygn. III CZP 46/07, stwierdzajac, ze w sprawie o uzgodnienie
stanu prawnego nieruchomoéci - ujawnionego w ksiedze wieczystej na podstawie ostatecznej decyzji administracyjne;j
wydanej zgodnie z art. 18 ust. 1 w zwiazku z art. 5 ust. 1 ww. ustawy z 10 maja 1990 r. z rzeczywistym stanem prawnym,
sad jest zwiazany ta decyzja.

Powdd nie wykazal, aby decyzja komunalizacja w czeSci obejmujacej dzialki objete zadaniem pozwu zostala uchylona.
Skoro sad jest zwigzany ta decyzja to dokonany na jej podstawie wpis w ksiedze wieczystej odzwierciedla rzeczywisty,
tj. aktualny stan prawny nieruchomoéci.

Gloéwne zadanie pozwu nie mogloby by¢ uwzglednione rowniez z tego wzgledu, ze wskazani w zadaniu pozwu J. S.1S.
S. nie zyja, a jak wyzej wskazano sad moze uzgodni¢ ksiege wieczysta tylko wtedy, gdy zadanie pozwu bedzie zgodne z
aktualnym na date orzekania stanem prawnym nieruchomosci. Osoba ktéra zmarla nie jest juz podmiotem zadnych
praw i w konsekwencji nie mozna domaga¢ sie uzgodnienia treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
poprzez nakazanie wpisu w dziale II osoby zmarle;j.

Jesli chodzi o ewentualne zadanie pozwu, to rowniez nie moglo by¢é uwzglednione. Brak bowiem jakichkolwiek
podstaw do przyjecia, ze rodzice powoda nabyli wlasno$¢ spornych dzialek na podstawie aktu nadania ziemi z 5
czerwca 1954r. nr R. (...) ( kopia ww. dokumentu zalega na karcie 18 akt). Przedmiotowy dokument wymienia
jedynie parcele numer (...) o obszarze ok. (...) ha. Fakt, ze dokument ten wymienia takze: dom z P stajnie, stodole,



chlewki nie oznacza, ze intencja autora decyzji bylo nadanie wlasnoéci takze co do terenu objetego zadaniem pozwu
0 znacznym obszarze prawie 70 aréw. Na terenach wysiedlonych zabudowania opuszczone mogly znajdowac sie na
wielu réznych dzialkach. Z uwagi na typ zabudowy mozliwe bylo takze przenoszenie budynkéw z jednego miejsca w
inne. Interpretacja dokumentu nadania ziemi przyjeta w pozwie jest zupelnie dowolna.

W tym miejscu trzeba podkresli¢, ze nie ma racji powod, gdy zarzuca, ze oddalenie wnioskow dowodowych wskazanych
wapelacji ( tj. o przestuchanie dwéch $wiadkow, powoda i o przeprowadzenie uzupelniajacej opinii geodezyjnej) mialo
na celu obalenie prawdziwos$ci ww. dokumentu urzedowego w zakresie identyfikacji nieruchomosci przyznanych
J. S.. Powdd nie twierdzi bowiem, ze ww. dokumentem otrzymal na wlasnosé inne dzialki niz w nim wskazane
( tj., ze w dokumencie tym sa bledne numery dzialek), lecz powod twierdzi, ze na mocy ww. dokumentu nabyt
dzialki w nim wskazane oraz dodatkowo nabyl dzialki w nim niewskazane tj. obecne dzialki (...), zabudowane
budynkami uzywanymi najpierw przez rodzicoéw powoda a obecnie przez powoda. Dowody te w istocie zmierzatyby do
uzupehienia dokumentu urzedowego o treéci z niego niewynikajace. W ocenie Sadu Okregowego prowadzenie takiego
dowodu nie jest mozliwe zaré6wno z przyczyn faktycznych jak i prawnych. Po pierwsze powod nie twierdzi, aby on sam
lub wskazani w pozwie §wiadkowie byli osobami, ktére uczestniczyly w postepowaniu administracyjnym zakonczonym
wydaniem dokumentu nadania ziemi nr R.(...)i w konsekwencji mieli wiedze o rzeczywistej woli organu wladzy, ktéry
nadawal ziemie osadnikom. Po drugie zgodnie z §33 ust 2 rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Reform Rolnych z 1
marca 1945 r. w sprawie wykonania dekretu Polskiego Komitetu Wyzwolenia Narodowego z dnia 6 wrze$nia 1944 . o
przeprowadzeniu reformy rolnej dowodem nabycia wlasnosci i podstawa wpisu w ksiedze wieczystej jest dokument w
postaci dokumentu nadania ziemi. W konsekwencji nie mozna ustalaé nabycia wlasnoéci w oparciu o zeznania strony
czy $wiadkéw. Inne okoliczno$ci wskazane w tezie dowodowej ( por. teza dowodowa k. 2) réwniez nie uzasadnialy
przeprowadzenia ww. dowodéw osobowych. Fakt uzywania przez rodzicow powoda budynkéw znajdujacych sie na
dzialkach wskazanych w pozwie nie byt sporny i jako taki nie wymagal prowadzenia postepowania dowodowego.
Ocena charakteru wladztwa i jego podstawy prawnej wkracza w ramy oceny prawnej nalezacej do sadu a nie do
osobowych zZr6det dowodowych. Warto w tym miejscu dodaé, ze w toku procesu o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym powod nie moze dowodzié, ze nabyl wlasno$¢ przez zasiedzenie. Ustalenie zasiedzenia
w procesie o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej prowadziloby do niedopuszczalnego zastapienia postanowienia o
stwierdzeniu zasiedzenia wydawanego w specjalnym trybie okreSlonym w art. 609 i 610 k.p.c. ( por. np. wyrok z
14 grudnia 1999r., sygn. IT CKN 316/98, wyrok z 27 czerwca 2001 r., sygn. II CKN 413/00). Podsumowujac nalezy
stwierdzi¢, ze Sad Rejonowy zasadnie oddalil wnioski o przestuchanie swiadkow J. G. (2) i W. S. (2) oraz powoda.

W ocenie Sadu Okregowego sad pierwszej instancji prawidlowo oddalil takze wniosek o uzupelniajaca opinie
geodezyjna. Okoliczno$ci, na ktore dowod ten mialby byé¢ prowadzony nie maja bowiem zadnego znaczenia dla
rozstrzygniecia.

Z analizy apelacji oraz wczeSniejszych pism procesowych powoda ( por. np. pismo na karcie 56 akt) wynika
jednoznacznie, iz powod przyznaje, ze dzialki ewidencyjne wskazane w pozwie powstaly z cze$ci duzej parceli nr
(...) -wydzielonej pod droge (uwidocznionej na mapie katastralnej w skali 1:2000 — karta 20 akt), ktora to parcela
miala ksztalt dlugiego i szerokiego pasa przylegajacego do istniejacej drogi — parceli (...) nastepnie ulegala licznym
podzialom ( por. mapa k. 371 opinia geodezyjna k. 71). Apelujacy przyznaje takze, ze T. nalezy do miejscowosci, ktore
byly objete przymusowym wysiedleniem, grunty przejelo Panistwo a nastepnie wydawalo dla osadnikéw dokumenty
nadania ziemi. Apelujacy zdaje sobie takze sprawe z istnienia kilku map dla ww. terenu, przedwojennej mapy
katastralnej, mapy katastralnej w skali 1:2000 powstalej po II wojnie Swiatowej ( obrazujacej m.in. parcele (...))
oraz mapy ewidencyjnej i domaga sie ustalenia jakiej parceli ( ewentualnie jaki parcelom) na przedwojennej mapie

odpowiadaly obecne dzialki ewidencyjne numer (...), do kogo dzialki te nalezaly przed wojna i czy byly zabudowane.
W ocenie Sadu Okregowego okolicznos$ci te nie maja znaczenia dla rozstrzygniecia, poniewaz powdd nie twierdzi,
ze sporne dzi§ dzialki nalezaly do jego rodzicow jeszcze przed II wojna Swiatowa i przyznaje, ze jego rodzice byli
osadnikami. Nie budzi watpliwosSci Sadu, ze dokument nadania z 5 czerwca 1954 r. nr R. (...) nie wymienia parcel
z mapy przedwojennej w skali 1: 2880 lecz wymienia dzialki z mapy katastralnej w skali 1:2000 powstalej po II
wojnie Swiatowej. Skoro ww. dokument nie wymienia parcel katastralnych wedlug numeracji przedwojennej nie ma



znaczenia dla rozstrzygniecia, jakim dzialkom na tzw. starym katastrze odpowiadaly obecne dzialki ewidencyjne (...).
Warto tez zauwazyd¢, ze skoro parcela (...) zostala wydzielona pod droge, to teren tej parceli z oczywistych wzgledow
nie mogt by¢ objety aktami nadania ziemi osobom fizycznym. Inna kwestig jest, dlaczego plany budowy drogi nie
zostaly zrealizowane i jak ksztaltowal sie stan posiadania na gruntach panstwowych. Dodatkowo trzeba podkreslic,
ze zupelnie goloslowne jest zawarte w apelacji twierdzenie, ze na parceli (...) przed jej wydzieleniem pod budowe
drogi byly zabudowania na obecnych dzialkach (...). W opinii geodezyjnej z 25 kwietnia 2020 r. biegly R. J. stwierdzil
jedynie, ze: ,dokumentami wskazujacymi na istnienie zabudowan jest mapa zasadnicza i mapa ewidencyjna. Na
mapach weze$niejszych nie widnieja zabudowania. Na mapie katastralnej zalaczonej do sprawy w obszarze (...)
istnieje obszar (...) po zachodniej stronie pgr (...). Obszar oznaczony litera B powierzchniowo jednak nie odpowiada
dzialkom wymienionym we wniosku...”.

W ocenie Sadu Okregowego, nawet gdyby przyjac, ze juz w 1954r. istnialy zabudowania na obecnych dzialkach (...) to
nie zmienia to oceny, ze obszar ten nie byt objety nadaniem na rzecz osé6b fizycznych.

Tylko dla porzadku warto odnotowaé ( co Sadowi Okregowemu wiadomo z urzedu w zwiazku z innymi sprawami
o zasiedzenie gruntéw z obszaru T.), ze stara mapa katastralna w skali 1: 2880 obejmujaca T. zostala wykonana w
latach 1895-1906. Stan katastralny obowigzywat do lat 1845-1947. Po II wojnie §wiatowej na tych terenach ( tzw. (...))
rozpoczela sie przebudowa ustroju rolnego, gdzie stare parcele katastralne zostaly przejete przez Skarb Panstwaina tej
bazie sporzadzono mapy poregulacyjne, nadajac nowym osadnikom tytuly wlasno$ci w postaci aktow nadania ziemi.
Powstaly na nowo wydzielone gospodarstwa, natomiast tereny takie jak drogi, wody i nieruchomosci uzytecznosci
publicznej pozostaly jako wlasno$é Skarbu Panstwa. Stary operat ewidencyjny zostal sporzadzony 24 marca 1962
r. na bazie mapy poregulacyjnej, zastepujac dotychczasowy kataster austriacki obowigzujacy do daty wysiedlenia
L. w 1945 r. do bylego ZSRR oraz w akcji W. w 1947 r. na Ziemie Odzyskane. Nowy operat ewidencji gruntow
z 15.02.1978r. powstal na bazie mapy zasadniczej sporzadzonej w oparciu o zdjecia lotnicze wykonane w latach
1975-1978 oraz przeprowadzone dochodzenia na gruncie w celu ustalenia stanu wladania do mapy ewidencyjnej. Na
terenie T. pierwotnie zaprojektowano szeroka na 36 metréw droge tzw. droge (...) o przeznaczeniu militarnym ( obszar
panstwowy), ktora nigdy faktycznie nie zostala urzadzona.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy nie znalazl podstaw do uzupelniania postepowania dowodowego poprzez
dopuszczanie dowodéw wnioskowanych w apelacji.

Jako niewykazane Sad Okregowy ocenit zarzuty naruszenia art. 232 i 233 k.p.c. Oprocz tego co juz wyzej wskazano
nalezy dodaé, ze ustalenia faktyczne dokonane przez sad pierwszej instancji sa konsekwencja dokonanej przez ten sad
oceny dowodow, ktoéra nie nalezy do stron, ale do wylacznej kompetencji sadu orzekajacego. Ocena wiarygodnoSci i
mocy dowodbéw przeprowadzonych w sprawie wyraza istote sadzenia w czeéci dotyczacej ustalenia faktéw, poniewaz
obejmuje rozstrzygniecie o przeciwstawnych twierdzeniach stron na podstawie wlasnego przekonania sedziego
powzietego w wyniku bezposéredniego zetkniecia sie ze $wiadkami, dokumentami i innymi §rodkami dowodowymi.
Kontrola instancyjna oceny dowodéw sprowadza sie do sprawdzenia czy ocena ta nie wykazuje bledéow natury
faktycznej (niezgodnosci z treScia dowod6w, pominiecia pewnych dowodéw), lub logicznej (blednosci rozumowania
i wnioskowania), albo czy nie jest sprzeczna z do$wiadczeniem zyciowym lub wskazaniami wiedzy. Jezeli z materialu
dowodowego sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z do§wiadczeniem zyciowym, to ocena sadu nie
narusza regul swobodnej oceny dowodéw i musi zostac zaakceptowana.

Zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. moze zosta¢ uwzgledniony jedynie w przypadku wykazania, jakie kryteria oceny
naruszyt sad przy ocenie konkretnych dowodéw, uznajac brak ich wiarygodnos$ci i mocy dowodowej lub niestluszne
im je przyznajac, a takze w przypadku, gdy brak jest logiki w wigzaniu wnioskéw z zebranymi dowodami lub gdy
wnioskowanie sadu wykracza poza schematy logiki formalnej albo, wbrew zasadom doéwiadczenia zyciowego, nie
uwzglednia jednoznacznych praktycznych zwigzkéw przyczynowo - skutkowych. Natomiast zarzutu tego nie czyni
skutecznym przedstawianie przez skarzgcego wlasnej wizji stanu faktycznego w sprawie, opartej na dokonanej przez
siebie odmiennej ocenie dowodow, a nawet mozliwo$é w rownym stopniu wyciagniecia na podstawie tego samego
materialu dowodowego odmiennych wnioskdw. Apelacja powoda wymogbéw powyzszych nie spelnia i w zadnej mierze



nie pozwala na stwierdzenie, jakoby Sad Rejonowy przekroczyl granice swobodnej oceny dowodoéw, dokonujac jej
w spos6b wybiorezy i sprzeczny z zasadami logiki czy do$wiadczenia zyciowego. W konsekwencji apelacja stanowi
jedynie nieskuteczng polemike z ocena dowoddw przeprowadzong przez sad pierwszej instancji. Sad Rejonowy
precyzyjnie opisal ustalone w sprawie fakty i dowody na ktorych sie oparl a jednoczeénie dokltadnie wskazal, ktéorym
dowodom i dlaczego odmawia wiary. Autor apelacji w zaden sposob nie wykazuje, dlaczego ocena dowodéw dokonana
przez Sad Rejonowy jest bledna.

Jako niezasadny oceniono takze zarzut naruszenia art. 328 k.p.c. Uzasadnienie zaskarzonego wyroku zawiera
niezbedne elementy pozwalajace na odtworzenie toku rozumowania sadu pierwszej instancji i w konsekwencji na
dokonanie kontroli instancyjnej. Dodacé tez trzeba, ze naruszenie art. 328 § 2 k.p.c. nie ma z reguly bezpos$redniego
wplywu na tre$¢ wyroku, gdyz uzasadnienie sporzadzane jest po jego wydaniu (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
5 wrze$nia 2001 r., I PKN 615/00 OSNP 2003, Nr 15, poz. 352).

W ocenie Sadu Okregowego nie ma racji apelujacy takze gdy zarzuca naruszenie art. 140 k.c. oraz art. 21 i 64
Konstytucji RP. Wszystkie ww. przepisy maja charakter norm ogdlnych okreslajacych istote wlasnoéci i zasady
ochrony tego prawa. W sytuacji gdy powdd nie wykazal, aby jego rodzice nabyli wlasno$¢ dzialek (...) to oddalajac
powodztwo sad nie mogl naruszyé ww. przepisow.

W tym stanie rzeczy na zasadzie art. 385 k.p.c. orzekl jak w punkcie 1 sentencji. W punkcie 2. orzeczono na zasadzie
§ 8 pkt 6 w zwiazku z §16 ust 1 pkt 1 rozporzadzenia MS w z 3.10.2016 r. w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu.

Katarzyna Kwilosz-Babi$



